TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11- PHU THOQ Poc 1ap-Tw do-Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025
“V/v Tranh chip yéu ciu cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
budc thao d& tai san trén dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11, TINH PHU THQ
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Kim Thi Anh Van
Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Tran Thi Kim Khuyén va ong Nguyén
Trung Thanh.
- Thw ky phién toa: Ong Tran Manh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 11, tinh Pha Tho.
- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén khu vue 11 tham gia phién toa: Ong
Ngb Truong Ut - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan khu vuc 11, tinh
Phti Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so: 71/2024/TLST-DS ngay 28
thang 10 nim 2024 vé viéc tranh chip yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va budc thio dd tai san trén dat. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xur s6 06/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2025 giita
cac duong su:
* Nguyén don: Anh Pao Vin D, sinh ndm 1981 (vang mat)
Pia chi: SO B, ngach I ngd Q, phudong O, thanh phé Ha Noi.
+ Nguoi dai dién theo y quyén ctia dng D:
- Anh Hoang Van V, sinh ndm 1984 (c6 mat)
- Anh Phung Nguyén H, sinh nim 1983 (c6 mit)
Péu co dia chi: Cong ty L s6 158 phd H, phuong K, thanh phd Ha Noi.
* Bj don: - Ong Triéu Vin H1, sinh nam 1976 ( c6 mit)
Dia chi: Thon D, xa L, tinh Phu Tho.
- Anh Triéu Ngoc T, sinh nam 1982 (c6 mat)
- Chi Ng6 Thi N, sinh nam 1981 (c6 mat)
Péu cu tria: Phong A, ngd A, dudng K, phuong T, thanh phd Ha Noi.
+ Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H2, sinh nim
1975 (vang mat)



Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H2: Ong Triéu Vin H1, sinh nim
1976 (theo van ban ty quyén ngdy 04/12/2024) (c6 mit)

Déu cu tri: Thén D, xa L, tinh Pha Tho.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo, nguyén don va nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don anh Phing Nguyén H trinh bay: Anh DPao
Vin D 1a bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia vo chong anh Triéu
Ngoc T, chi Ngo Thi N theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong chimg: 2608/2023/HDCNQSDD - Quyén s6 15 TP/CC- SCC/HPGD ngay
11/10/2023 do Vin phong C5 chimg nhan va di duge Van phong dang ky dat
dai huyén L, tinh Vinh Phiic sang tén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb6: DM 681467 ngay
23/10/2023 mang tén 6ng Pao Van D. Tai thoi diém chuyén nhugng anh T ¢6
cho anh D xem gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén anh T va hai bén
c6 dén thuc dia dt chuyén nhugng trong hop dong thi thdy c6 mot ngdi nha cip
bdn cii va cac cong trinh vat kién trac c6 trén dat thi anh T ¢ trao ddi 1a trudce
day vo chong ong H1 13 anh trai anh T muon dé 1am nha trén d6 va co thong
nhat véi nhau 14 khi nao vo chong anh T can sir dung dat hodc khi vo chdng anh
T chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho ngudi khac thi ong Triéu Van H1
c6 nghia vu phai thao dd, di doi va hoan tra lai mit bang dat, viéc thoa thuén nay
chi néi bang miéng khong c6 van ban gidy t& gi, nha va cac cong trinh trén dat
theo anh T cho biét 1a 6ng H1 xay khoang nam 1997- 1998. Hop dong chuyén
nhuong gitra anh T va anh D khong thé hién nha dét va cac cong trinh vi nhiing
tai san nay khong phai la cia anh T.

Tuy nhién, sau khi vo chong anh T d3 chuyén nhuong quyén st dung dat
n6i trén cho anh Pao Vian D thi vo chdng anh T ciing nhu anh D ¢6 trao d6i va
yéu cau vo chong ong H1 thao dd, di doi dé hoan tra lai dat nhung vo chong ong
H1 khong thuc hién din dén cic bén xay ra tranh chip. UBND x4 X (nay 13 x3
L) d4 tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thdng nhat duge voi nhau vé viée
giai quyét tranh chap.

Xét thiy, viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giira
anh Dao Van D va anh T, chi N 1a hoan toan tw nguyén va dang v6i quy dinh
ctia phap luat, anh Pao Van D 1a chu st dung hop phép cta thira dat. Hanh vi
néu trén ciia 6ng Triéu Van H1 d3 xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop
phap ctia anh D. Nay anh D dé nghi Toa 4n giai quyét cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh Pao Van D va vo chong anh Triéu
Ngoc T, chi Ng6 Thi N 13p ngay 11/10/2023 dugc cong ching theo $6 cong
ching: 2608/2023/HDCNQSDDP - Quyén sé 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/10/2023 cta Vian phong C6 1a hop phéap; Budc vo chong ong Triéu Vian H1
phai tra lai cho anh D 1.500m? tai thira dat sd 170, to& ban d6 sb 44, dia chi: N,
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thon D, xa X, huyén L, tinh Vinh Phuic (nay la thon D, xa L, tinh Pht Tho), dugc
cap Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 DM 681467 ngay 23/10/2023 dimg 6ng Pao Van D; Di voi tai
san, cdy cbi va cong trinh trén dit nguyén don ty nguyén dong y thanh toan lai
bang gia tri cho bi don theo két qua dinh gia tai san. Tuy nhién tai phién toa hom
nay dai dién theo iy quyén ctia nguyén don tu nguyén thanh toan gia tri tai san
14 300.000.000 dong.

Bi don éng Triéu Vian HI qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa trinh
bay: Ong 1a anh trai rudt cua anh Triéu Ngoc T va 1 anh trai chong ctia chi Ngo
Thi N. B6 6ng 14 cu Triéu Van T1 (chét nam 2012) két hon cu DS Thi C (chét
nam 2013) va sinh duoc 04 nguoi con 14 ba Triéu Thi C1 (da chét), ba Triéu Thi
C2, ba Triéu Thi C3 va ba Triéu Thi N1 (d4 chét).

Sau do6 cu T1 c6 di lai véi me Ong la cy Nguyén Thi C4 va sinh duoc 03
nguoi con 1a 6ng, anh Triéu Thanh P, anh Triéu Ngoc T. Ngudn gbc thira dat
dang c6 tranh chép la do cu T1 va cu C tao dung, bd ong khi con séng thi di la1
hai noi & cua hai me, con thira dat sd 440, to ban dd s6 18 do cu C va céc con gai
&, dén khi cac con gai truong thanh di xdy dung gia dinh thi 6ng dén & cung voi
cu C tir nam 1990, lac d6 trén dat c6 04 gian nha gd cii, cay cdi dén ngay
21/8/1999 bd dng dugc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét thira s6 440, to ban d6 sd 18 dién tich 14 3.378m? ding tén ho 6ng
Triéu Van T1. Nam 1995 ong xay dung gia dinh cung véi ba Nguyén Thi H2 va
cung sinh sdng trén thira dat trén véi cu C, khi con sbéng thinh thoang cu C c¢6 di
& nha con gai nhung chu yéu 1a sng v6i vo chong ong. Nam 1997 vo chong éng
pha bo ngoi nha cii dé xay ngdi nha cip 4 bdn gian va cac cong trinh trén nén
ctia ngdi nha cii, hién nay ngdi nha nay van con, sau ndy khi & trén dat thi vo
chong 6ng c6 xay thém cong trinh va tuong rao. Nam 2006 thi b ong va cu C
da thuc hién viéc chuyén nhuong toan bo thira dat s 440, to ban dd s 18 dién
tich 3.378m? sang cho 6ng va ngay 04/4/2006 6ng dugc Uy ban nhan dan huyén
L céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat trén dung tén ong 1a
Triéu Van H1. Khi con sdng bd éng sdng cung véi cu C4 trén thira dat khac va
khi 6m di vién vé sang nha ong ¢ dugc vai ngay thi chét; con cu C sinh séng
cung voi vo chong ong trén thira dat sb 440, to ban d6 s6 18 dén nam 2013 thi
chét.

Sau khi 6ng dugc cu T1 va cu C cat dat nam 2006 thi cu T1 c6 ndi voi
ong 1a tach mot phan thira dat s6 440, to ban do s6 18 cho anh Triéu Ngoc T
dién tich 1 1.500m>, khi d6 bd 6ng c6 nodi 1a tach cho anh T phan dién tich dat
phia trong giap v6i dat rimg, 6ng c6 trao doi v6i anh T vé viéc nay va anh T
ddng ¥. Sau d6 thi 6ng 13 ngudi truc tiép di 1am tha tuc chuyén nhuong tach dat
cho anh T véi dién tich 1a 1.500m?, trong d6 c6 50m? dat & va 1.450m? dat vuon,
ngay 15/8/2007 anh T dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching nhan
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quyén sir dung dat ddi v6i thira 440.1, t ban d6 s6 18. Sau khi 1am xong thu tuc
tach thira thi 6ng di nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh T, sau khi
nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng van cam ho anh T, khoang nim
2020 anh T moi vé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ong phat hién ra
viéc tach thira cho anh T vao phan dién tich dat c6 nha va cc cong trinh 13 c6 su
nham 1an.

Thang 5/2024 khi ong di 1am tha tuc chuyén doi gidy chung nhan quyén
str dung dét tir bia do sang bia hong thi dng mdi phat hién thtra dat gia dinh 6ng
dang tryc tiép sinh séng dimg tén anh Pao Vin D, sau d6 ong tim hiéu thi duoc
biét anh T, chi N dd chuyén nhuong thira dat nay cho anh D. Thuc té thira dat
anh T ban cho anh D gia dinh dng van sinh song tir trudc, dén khoang nim 2023
vo chong 6ng da chuyén sang thira dat khac dé ¢, trén dat hién nay van c6 nha
va céac cong trinh, cay cbi do vo chong ong trong, xiy dung va vo chong éng van
dang truc tiép quan 1y dat va cac cong trinh trén dat.

Pén nay 6ng xac dinh thira dat s6 440.1, to ban d6 s6 18 nay la thira s6
170, to ban d6 sd 44 da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh T 1a cua
anh T va sau ndy anh T chuyén nhuong cho anh D. Viéc chuyén nhuong giita
anh T va anh D nhu thé nao thi ong khong biét, sau nay khi anh D lam don khoi
kién ong mai biét anh T di chuyén nhuong thira dat trén cho cho anh D. Péi voi
tai san trén dat 1 cta vo chong 6ng tao dung nén, nay anh D c6 don khai kién
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta vo chong
anh va anh Pao Van D 1ap ngay 11/10/2023 dugc cong chung theo sé cong
chung: 2608/2023/HPCNQSDDP Quyén sd 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/10/2023 cia Vin phong C5; Budc vo chong 6ng phai tra lai cho anh D quyén
str dung dét co dién tich 1.500m? tai thira dat s 170, to ban dd sb 44, dia chi:
Thon D, xa X, huyén L, tinh Vinh Phic (nay 1a xa L, tinh Pht1 Tho) va théo dg,
di doi ngdi nha cip 4 cung toan bd vat kién trac, cay cbi 1am 16¢ c6 trén dién
tich dét trén. P6i v6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat; véi yéu
cau budc vo chong dng phai thao d&, di doi ngdi nha cip bén, ciy cbi ong dé
nghi anh D phai thanh toan cho vo chdng ong gia trj tai san cdy cdi va cong trinh
trén dién tich dat nguyén don dang yéu cau 1a 800.000.000 dong.

Bi don anh Triéu Ngoc T va chi Ngé Thi N thong nhdt trinh bay:

Vo chdng anh chi 1a chu sir dung hop phép quyén st dung dat déi voi
thira dat sd 170, to ban do 44, dién tich 1500m? tai N, thon D, xa X, huyén L,
tinh Vinh Phtc (nay 1a thon B, xa L, tinh Pha Tho), theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DI
813839, vao sb cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CS 04442 do So¢ tai
nguyén va moi truong tinh V cip ngay 16/02/2023 dtng tén 6ng Triéu Ngoc T.
Nguén géc thira dat trudce day l1a cia cu T1 va cu C tao dung la thura dat sb 440,
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t& ban d6 s6 18 dién tich 1a 3.378m?, vé qué trinh sir dung thira dat nhu 6ng H1
trinh bay. Nam 2006 cu T1, cu C thuc hién vi¢c chuyén nhuong cho 6ng HI
toan bo thira dat trén va 6ng H1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
sau d6 bd anh co nguyén vong tach cho anh mot phan thira dat trén cho anh thi
ong H1 da lam thu tuc tach thira cho anh phan dién tich dat c6 ngdi nha vo
chdong 6ng H1 dang st dung, viéc tach phan dién tich dat c6 nha 1a theo nguyén
vong cua cu T1, khi bd me anh néi cho dat thi co noi cho anh phén dién tich dat
c6 nha khi ndo anh vé 1am nha s& bao anh H1 tra lai dt cho anh. Cac thu tuc lién
quan dén viéc chuyén nhuong mot phan thira dat tir 6ng H1 sang cho anh T déu
do 6ng H1 di lam, sau khi lam tha tuc chuyén nhuong tach thira ngay 15/8/2007
anh T dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy ching nhin quyén st dung dat
d6i véi thira dat sd 440.1, to ban do s6 18 dién tich 1.500m? trong d6 c¢6 50m>
dat & va 1.450m> dat trong cdy lau nam. Sau khi anh dugc 6ng HI chuyén
nhuong thira dat trén thi vo chong ong H1 va cu C van & trén dat, cu T1 di lai
hai noi 14 cu C va cu C4, thinh thoang anh c6 vé& qué; anh duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung 6ng H1 van gitr gidy chting nhan quyén st dung
dat cua anh, dén nam 2020 6ng H1 méi dua gidy ching nhan quyén str dung dat
cho vo chong anh.

Do khong c6 nhu cau sir dung dit nén nam 2023 anh d3 thuc hién viée
chuyén nhuong thira dét trén cho anh Pao Van D. Ngay 11/10/2023, vo chong
anh va anh D c6 ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chung: 2608/2023/HPCNQSDDP Quyén sd 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/10/2023 do Vian phong C5 chimg nhan. Khi chuyén nhuong dat cho anh D,
anh c6 dua anh D vé xem dat, lac d6 anh D c6 hoi nha cua ai, anh T ¢6 ndi 1a
nha cta 6ng H1 va khi ndo anh D sir dung dét s& yéu cau ong H1 tra lai dt. Sau
d6 anh T co trao ddi véi 6ng H1 nhung ong H1 khong dong y di doi tai san dé
tra lai dat cho vo chong anh. Sau khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong, anh Pao
Van D da thyc hién thu tuc dang ky bién dong dét dai va duogc Van phong dang
ky dat dai huyén L, tinh Vinh Phac sang tén cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: DM 681467
ngay 23/10/2023 mang tén ong Pao Vin D. Hién trang trén dat khi chuyén
nhuong c6 01 ngdi nha cip bon cii, cong trinh va ciy cbi 1am 16¢. Tuy nhién, sau
khi vo chong anh chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén cho anh D thi vo
chdng anh cing anh D ¢6 trao d6i va yéu cau 6ng H1 thao d&, di doi dé hoan tra
lai dat cho anh D nhung 6ng H1 khong thuc hién dan dén cac bén xay ra tranh
chap. Nay anh D c6 don khdi kién dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita vo chong anh va anh Pao Vian D lap ngay 11/10/2023
dugc cong ching theo sé cong chimg: 2608/2023/HDCNQSDD Quyén sd 15
TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/10/2023 cua Van phong C5; budc 6ng H1 thao do,
di doi tai san trén dat va tra lai cho anh D 1.500m? dat da nhan chuyén nhuong
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cua vo chéng anh, anh chi dé nghi Toa an chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyeén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 va nguwoi dai
dién theo 1y quyén ciia ba H2 la éng Triéu Van HI trinh bay: Thong nhat nhu
101 trinh bay cua 6ng H1.

Tai phién toa dai di€n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé to tung: Toa an nhan dan khu vyc 11 thu Iy vu an dan su vé viée
tranh chip yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
kién doi tai san la dung quy dinh cia B luat td tung dan sy. Tu khi thu 1y vu an
dén khi c¢6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, Tham phan tuan thu ding cic quy
dinh cua B6 luat td tung dan sy vé viéc thong bao thu 1y vu an, thu thap tai liu,
chung cir theo diing quy dinh phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da tuén
thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan sy tir khi khai mac phién toa dén
trude khi nghi 4n, dam bao vo tu, khach quan, dung quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr can clir vao
khoan 3 va khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su; cac DPiéu 117, 119, 164,
166, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat dét
dai; Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia anh Pao Van D.

Cong nhéan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching:
2608/2023/HDCNQSDD - Quyén s6 15 TP/CC- SCC/HPGD ngay 11/10/2023
1ap tai Van phong C5 ¢6 hi¢u lyc phép luat.

Buoc ong Triéu Vin H1, ba Nguyén Thi H2 phai tra lai cho anh Pao Vin
D dién tich dat 1.500m? (trong d6 c6 50m? dat ¢ va 1.450m?) va tai cac san trén
dat tai thira dat s6 170, to ban dd s6 44, dia chi: N, thon D, xd X, huyén L, tinh
Vinh Phuc (nay 1a xa L, tinh Phu Tho), duoc cap Gidy chimg nhan quyén sur
dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s DM 681467
ngay 23/10/2023 dung DPao Van D theo gidihan 1, 2, 3,4, 5, 6, 1.

Anh Dao Van D c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Tri€éu Van HI1, ba
Nguyén Thi H2 s6 tién 300.000.000 dong.

V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung duong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cit vao két qua tranh ludn tai phién toa Hoi dong xét xir, xét
thay:



[1]. V& 4p dung phap luat t6 tung: Nguyén don anh Pao Vin D c¢6 don
khoi yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc ky két tai Van Phong C5 ngay 11/10/2023 giita anh D va anh T,
chi N 1a hop phap; budc vo ch(‘A)ng ong Tri¢u Van H1 phai thdo do, di doi ngdi
nha cép 4 cung toan bg vat kién truc, cay cdi 1am 10¢ co trén dién tich dat
1500m?, tai thira dat s6 170, to ban do s6 44 dia chi: N, thon P, xd X, huyén L,
tinh Vinh Phuc (nay 1a thén B, xi L, tinh Pha Tho) dé tra lai dat cho anh D. Vi
vy, quan hé phap ludt trong vu an 13 tranh chap yéu cau céng nhin hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va budc thao do tai san dat thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, Piéu 39
ctia Bo luét té tung dan su va khoan 2 Pidu 1 Luat sé 85/2025/QH15 sira d6i bd
sung mat s6 diéu cua B luat tb tung dan sy, Luat td tung hanh chinh; Luat tu
phap va nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa
an.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Nguyén don khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita anh Pao Van D va anh Triéu Ngoc T, chi Ngo
Thi N lap ngay 11/10/2023 duoc cong chung theo sd coéng ching:
2608/2023/HDCNQSDP Quyén sb 15 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/10/2023 tai
Vin phong C6 1a hop phap; budc vo chong 6ng H1 phai thio d& tai san trén dat
trén dién tich 1.500m? dé tra lai dat cho anh D.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir thiy rang:
V& ngudn gdc thira dit theo anh T va ong H1 trinh bay 13 cta cu T1 va cu C tao
dung, qua trinh sinh séng cac cu sinh duoc 04 ngudi con gai, cac cu sinh séng
cling cac con trén thira dat ndy, trén dat c6 ngdi nha g, cdy cdi va cong trinh
phu. Sau d6 cu T1 c6 di lai voi cu C4 va sinh dugc ba ngudi con trai la 6ng H1,
anh T va anh P (cu C4 sinh sbng tai thira dat khac). Sau ndy cic con gai ctia cu
T1, cu C di liy chdng thi khoang ndm 1990 6ng H1 sang & cung véi cy C, ndm
1995 6ng H1 két hon v6i ba H2, nam 1997 do ngdi nha da cii vo chong 6ng H1
c6 1am ngdi nha 05 gian lop ngdi trén nén moéng ctia ngdi nha cii va cong trinh
bép, chudng trai nha vé sinh, trong cay cbi dé sinh séng. Ngay 21/8/1999 cu T1
dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
thira dat s6 440, to ban do sb 18 dién tich 1 3.378m? dtng tén ho 6ng Triéu Vin
T1. Qua trinh st dung dat nam 2006 cu T1 d3 thuc hién viéc chuyén nhuong
toan bo thira dat trén cho 6ng H1, 6ng H1 dugc Uy ban nhan dan huyén L cap
gidy chtrng nhan quyén st dung déat ngay 04/4/2006 dung tén éng Triéu Van HI.
Pén nam 2007 6ng H1 thuc hién chuyén nhuong mot phan thira dit trén cho anh
T ngay 15/8/2007 anh dugc Uy ban nhan dan huyén L cép gidy chimg nhan
quyén st dung dit dung tén 6ng Triéu Ngoc T thira dat s 440.1, to ban d6 s6 18
dién tich 1.500m?, trong d6 c6 50m? dat ¢ va 1.450m? dat trdng cdy lau nam.
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Viéc 1am thu tuc tach thira cho anh T 1a do éng H1 truc tiép lam, khi thuc hién
tach thira cho anh T 6ng H1 d tach phan dién tich c6 ngdi nha va cac cong trinh
ma gia dinh ong H1 dang &, sau khi anh T dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat thi 6ng H1 van cam giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia anh T
va van quan 1y sir dung phan dién tich dat nay, dén nam 2020 anh T méi lay giay
chtng nhan quyén sir dung dat. Ngay 11/10/2023 anh D va anh T, chi N ky hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat sd 2608/2023/HDCNQSDD hop dong
duoc 1ap tai Van phong C5, tinh Vinh Phuc.

[2.3]. Qua trinh giai quyét vu an 6ng H1 cho rang viéc tach thira cho anh
T tir thira d4t cia ong H1 14 do nham 14n, vi thoi diém d6 b me ong néi 1a tach
cho anh T phan dat phia sau nha, tuy nhién ong H1 khong dua ra duoc tai liéu,
chtng ctr vé viéc nham 1an nay. Ong H1 ciing thira nhan khi lam xong thu tuc
tach thira cho anh T, anh T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi ong
H1 1a nguoi truc tiép giir gidy chimg nhan quyén st dung dat cua anh T dén nam
2020 méi tra lai cho anh T; ddng thoi tai gidy chimg nhin quyén st dung dat cta
ong H1, anh T déu c6 so d6 thira dét, tai trang bo sung gidy chimg nhan cta 6ng
H1 déu thé hién 6ng H1 vay ngin hang va thé chap thira dat nhiéu lan; Toa an
tién hanh lay 10i khai ctia 6ng S Minh P nguyén 14 can bo dia chinh xa X (nay
la xd L), 6ng D khang dinh viéc 6ng H1 chuyén nhuong tach thira cho anh T 13
do ong H1 d& nghi 1am tha tuc, khong c6 viéc tach nham vi tri thira dat tir 6ng
H1 sang anh T, khi 1am tha tuc v& trich luc ban dd thi ong H1 13 ngudi chi vi tri
dét trén so d6 va hién trang; Anh T, chi N cho rr?lng viéc ong H1 tach phén dién
tich dat co nha cho anh T 1a theo nguyén vong cta cu T1 va xé4c dinh khi ndo vo
chdong anh T vé 1am nha thi vo chong ong H1 s& thio d& nha va cong trinh dé tra
lai d4t cho anh T. Pdng thoi dén nay ong H1 xéac dinh thira dat s 440.1, to ban
d6 sb 18 (nay la thira s6 170, to ban do sé 44) 1a thira dat cta ong T, viéc anh T
chuyén nhuong thtra dét trén cho anh D 1a quyén cua anh T va nay 6ng yéu cau
nguyén don phai mua lai tai san, cdy cbi va cac cong trinh trén dat véi gia
800.000.000 dong; nguyén don chi dong ¥ tu nguyén thanh toan gia tri theo két
qua dinh gia tai san. Ttr nhan dinh trén xac dinh thira dat s 440.1, to ban do sd
18 (nay 1 thira s6 170, to ban d6 sd 44) 1a thira dat caa ong T va éng T thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung toan bo thira dat cho anh D.

[2.4]. Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s
2608/2023/HDCNQSDD ngay 11/10/2023 dugc 1ap tai Van phong C5 gifra
nguoi chuyén nhuong 1a anh Tri¢u Ngoc T, chi Ngdé Thi N véi nguoi nhan
chuyén nhugng 14 anh Pao Vin D thay: Sau khi anh T duoc ong H1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 15/8/2007 dung tén ong Triéu Ngoc T. Sau khi
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ong H1 1a nguoi gitt gidy ching
nhan quyén st dung dat dén nam 2020 thi tra lai cho anh T; tai thoi diém chuyén
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nhuong thira dat trén dat co nha, ciy cdi va cac cong trinh do vo chong 6ng H1
tao dung, tuy nhién 6ng H1 xéac dinh thira dat s6 440.1, to ban dd s6 18 (nay 1a
thira s6 170, to ban dd sd 44) 1a cia vo chong anh T, con tai san trén dét 1a cua
vo chong ong H1 va hién nay gia dinh ong H1 di chuyén di sinh séng trén thira
dat khac ma khong truc tiép sir dung cac tai san nay. Do vay, xac dinh vo chong
anh T c6 quyén so hitu d6i voi thira dat trén va co quyén dinh doat ddi véi thira
dat trén. Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira anh T, chi N
va anh D dugc cong chung, chung thuc theo dung quy dinh cua phép luat, tai
thoi diém ky két hop dong cac bén c6 diy di nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén
thoa thuan giao két hop dong, muc dich va ndi dung hop dong khong trai quy
dinh cua phép luat va dao duc xa hoi. Do do6 co6 du co s¢ xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat dat s6 s6 2608/2023/HDCNQSDD ngay
11/10/2023 gifta anh T, chi N v61 anh D c6 hi¢u luc phap luat.

[2.5]. D6i voi tai san, cong trinh va cay cbi trén dat trude khi tach thua
cho anh T, vo chong 6ng HI c6 xay dung céc cong trinh nay, khi chuyén
nhuong dat cho anh T ong H1 c6 biét viéc anh T dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao phan dién tich dat c6 nha va coéng trinh. Pén nay 6ng
cling xac dinh d6 1a thira dat cua anh T, nay 6ng H1 yéu cau nguyén don phai
thanh toan gia tri tai san 1a 800.000.000 ddng, tuy nhién Hoi dong xét xir thy
khong c6 can cir dé xem xét gia tri tai san nhu 6ng H1 dé nghi; qua trinh giai
quyét vu an nguyén don dong ¥ tu nguyén thanh toan lai bang gia tri cho bi don
d6i v6i tai san, cong trinh trén dat theo két qua dinh. Tai bién ban dinh gia tai
san tranh chap Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri ctia toan bd cong trinh, tai san
va cdy cbi trén dat do vo chdng éng H1 xdy dung 1a 229.621.000 ddng, tuy
nhién tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don trinh bay
nguyén don ty nguyén thanh toan cho vo chong ong H1 300.000.000 dong, Hoi
ddng xét xtr ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don. Can budc nguyén don phai
thanh toan lai cho 6ng H1, ba H2 s6 tién nay 1a phu hop.

[2.6]. Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n tién hanh 1am viéc v6i ong P, ba
C2 1a anh chi em cua anh T va éng H1, trong d6 ba C2 cho rang dén nam 2020
ba méi biét cu T1 da chuyén nhuong toan b thira dat sb 440, to ban d6 sb 18
sang cho ong H1 va 6ng H1 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét tir
nam 2006; dong thoi biét viéc ong HI thuc hién viéc chuyén nhuong dién tich
1.500m? dat cho anh T va anh T duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dét.
Ba C2 xé4c dinh thira dat trén 13 ctia bd me ba va ba ciing c¢6 quyén loi. Tuy
nhién, trong vu an nay nguyén don khoi kién yéu cdu coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi tai san 1a thira dat sd thira s6 170, to
ban d6 sb 44 (trudc day 1a thira 440.1, to ban do s6 18) d6i v6i anh T, chi N va
ong H1. Qua trinh giai quyét vu 4n ong HI thira nhan phan dién tich dat tranh
chap ong H1 chuyén nhuong cho anh T 1a ctia anh T, chi N; vo chong anh T 1am
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hop ddéng chuyén nhuong cho anh D trén dat c6 tai san cta vo chong ong H1 va
ong H1 cé yéu cau nguyén don phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho vo
chong 6ng HI va nguyén don ddng y thanh toan gié tri tai san cho ong HI theo
gia tri dinh gid tai san. Do vay, d6i v6i yéu cau xem xét quyén loi ctia ba C2 s&
dugc xem xét giai quyét bang mot vu an khac khi ¢ yéu cau.

Tir nhiing can ct, phan tich néu trén, xét thdy yéu cau khéi kién cia anh
D 14 ¢6 can clr can chép nhan yéu cau khai kién cua anh Pao Vian D, cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2608/2023/HDCNQSDD ngay
11/10/2023 gitta anh T, chi N v6i anh D c¢6 hi€u lyc phap luat; Bude 6ng Tri¢u
Vin H1, ba Nguyén Thi H2 phai tra lai cho tra cho anh Pao Van D 1.500m? dat
(trong d6 c6 50m? dat & va 1.450m? dét trong ciy 1au nam ) tai thira dat s 170,
t& ban d6 s6 44 ¢ N, thon P, xa X, huyén L, tinh Vinh Phuc( nay 1a thén D, xa
L, tinh Phu Tho) theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DM 681467 do
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén L cp ngay 23/10/2023 dung tén
ong Pao Vian D va cic tai san trén dat.

Anh Pao Van D c6 nghia vu thanh todn cho 6ng Tri¢u Van HI, ba
Nguyén Thi H2 s6 tién 300.000.000 dong gia tri tai san trén dat.

[3] Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a co
can cu, duoc xem xét khi quyét dinh.

[4]. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Chi phi xem xét tham dinh tai
chd tai san hét 8.800.000 dong, tai phién tda nguyén don tu nguyén chiu toan bd
nén can chap nhan.

[5]. V& an phi: Ong Triéu Vian H1 va ba Nguyén Thi H2; anh Triéu Ngoc
T va chi Ng6 Thi N phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Anh Pao Van
D khong phai chiu an phi dan su so tham nén duoc hoan tra lai tién tam ung an
phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 va khoan 9 Diéu 26 B luat t6 tung dan su; cac Diéu
117, 119, 164, 166, 500, 501, 502 va Piéu 503 ctua Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 147 cta B lut t tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Pao Vian D.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg:
2608/2023/HDCNQSDP - Quyén sé 15 TP/CC- SCC/HPGD ngay 11/10/2023
1ap tai Van phong C5 c6 hi¢u luc phép luat.

Budc ong Triéu Vin H1, ba Nguyén Thi H2 phai tra lai cho anh Dao Vin
D dién tich dat 1.500m? (trong d6 c6 50m? dat ¢ va 1.450m?) va cdc tai san trén
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dat tai thira dat s6 170, to ban d6 s6 44, dia chi: N, thon D, xa X, huyén L, tinh
Vinh Phuc (nay 1a xa L, tinh Phu Tho), duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DM 681467
ngay 23/10/2023 dtng Pao Van D theo gidi han 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1 (c6 so dd chi
tiét kém theo).

Anh Dao Van D c¢6 nghia vy thanh toan cho 6ng Tri€éu Van HI1, ba
Nguyén Thi H2 gia tri tai san trén dat s tién 300.000.000 dong (Ba trdam triéu
dong).

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u lyc phdp luat nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an khong thanh toan s tién trén thi
phai chiu lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin cua
cac bén nhung khong duoc vuot qua mirc 13i suit duge quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; néu khong c¢6 thoa thuan thi thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta BO luat dan sy nam 2015.

- V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Anh Pao Vian D tu nguyén chiu
toan bo 8.800.000 déng, xac nhan anh D da ndp du.

- V& 4n phi: Ong Triéu Van H1 va ba Nguyén Thi H2 phai chiu 300.000
déng an phi dan sy so tham; anh Triéu Ngoc T va chi Ngbé Thi N phai chiu
300.000 dong 4n phi dan su so thim. Hoan tra anh Pao Van D sb tién tam tng
an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai s6 0000538 ngay
25 thang 10 nam 2024 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach, tinh
Vinh Phuc (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 11).

Puong su ¢6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an so tham.

Truong hop Béan an, Quyét dinh duoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 11; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Co quan THADS tinh Pht1 Tho;
- Cac duong su;

- Luu HSVA, VP. (D3 ky)

Kim Thi Anh Van
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