TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAM LE - TP. PA NANG Pic lap - Tw do - Hanh phc

Bén 4n sb: 91/2023/DS-ST;

Ngay: 29-6-2022 ‘
VIiv:“Tranh chap hop dong vay tai
san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE - TP. PA NANG

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thAm gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hitu Hung.

Cac Hoi thAm nhén dan: Ong Nguyén Van Trinh.

Ong Mai Vin Du.
7 Thu ky phién toe‘t:~Ba‘1 Nguyén Thi Cam Anh — Thu ky Toa an nhan dan quéan

Cam L¢ thanh pho PBa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cam Lé: Ba Tran Lé Phuong — Kiém
sat vién.

Ngay 29/6/2022 tai tru s Toa an nhan dan quan Cam Lg, thanh phd Pa Nang
xet Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 01/2023/TLST-DS ngay 03/01/2023
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra Xet xir s6:
43/2023/QBST-DS ngay 18/5/2023 va Quyet dinh hodn phién toa s6 58/2023/QDST-
DS ngay 16/6/2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi D, sinh nim: 1968; tru tai: to 43, phudong Phudc
MY, quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

Pia chi lién hé: duong T, quan Thanh Khé Tay, thanh pho Da Ning. Pai dién
y quyén: ong Lé Thanh D va ong Nguyén Tién T. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Pinh Van T, Cong ty Luat
TNHH MTV Legal Ding. Vang mit.

2. Bi don: Ong Pang H, sinh nam: 1972. Pia chi: duong O, phuong Hoa An,
quan Cam Lg, thanh phé Pa Ning. Vang mit.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba V& Thi D, sinh ndm: 1974. Pia
chi: duong O, phuong Hoa An, quan Cam Lg, thanh phd Pa Néing. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:
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Tai Pon khéi kién Va ban tw khai, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 19 thang 12 nam 2021 (Ngay 16 thang 11 nim 2021 am lich theo giay
muon tién), vi c6 quen biét voi 6ng Bang H tir trudc nén khi 6ng H hoi vay s6 tién Ia:
1.600.000.000 (M6t ty sau trdm triéu) dong dé lam an, dong thoi dung cin nha va
quyén st dung dét tai dia chi: duong O, Hoa An, Cam Lé, Pa Ning (Thua dat sé:
262-B17, to ban dod sb: KT04, theo gidy chiang nhan quyén st dung dat s AG
258893, sb vao s cap GCN sb: H04445 do Uy ban nhan dan quan Cam Lé cap ngay
11 thang 9 nam 2006 dimg tén 6ng Pang H va ba V3 Thi D) dé bao dam cho khoan
vay, thi ba D d4 dong y cho 6ng H vay sb tién néu trén. Cu thé, 6ng H c6 viét Giay
muon tién thé hién 6ng Ding H, sinh nim: 1972 ¢ Hoa An - Cam Lé - Pa Ning, sd
nha duong O c6 muon cia ba D véi s tién 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu
dong). Ong H c6 thé chap cho ba D 1 s6 d6 mang tén ong Pang H va tai san gan lién
Véi dat & sé nha duong O. Theo do, ong H da cho ba D giir ban chinh Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat néu trén dé bao dam va cam két sé tra lai tién goc cung lai
cho ba D trong vong 01 thang.

Hét thoi han trén ba D da nhiéu lan yéu cau ong H tra lai tién nhung 6ng H lay
ly do dang tung thiéu nén hira hen tra no va xin ba D cho thém thoi gian dé tra no. Vi
la ban bé quen biét mudn giup d& 6ng H luc kho khin, ba D da cho ong H thém thoi
gian dé co thé tra ng. Tuy nhién, 6ng H van khdng thanh toan cho ba D ma hta hen
nhiéu 1an, vién ra cac 1y do dé tir chdi thanh toan khoan ng cia ba D. Cho dén hién
nay, da qué thoi gian cam két tra ng nhung ong H van khong thanh toan cho ba D bat
ky khoan tién ndo. Hanh vi caa 6ng H da 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap chinh dang cua ba D.

Do d6, ba Tran Thi D khai kién, dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc ong Piang H thanh toan sé tién no tam tinh 13 1.756.932.506 dong, trong
d6 tién gbe 1a 1.600.000.000 dong 1a no 18 qua han tam tinh dén ngay 12/12/2022 Ia
156.932.506 dong.

- Ké tir ngay ban an hoic Quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap luat ma éng
Ding H khong thuc hién nghia vu tra ng thi ba Tran Thi D ¢6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén cho phét mai tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 262-B17, to ban d6 sé: KT04 theo Gidy chang nhan quyén st
dung dit s6 AG258893, sb vao s6 cidp GCN sb: H04445 do UBND quan Cam Lé céap
ngay 11.9.2006 dé thu Hi no.

Tai phién toa, dai dién ty quyén cua bi don dé nghi thay ddi yéu cau tinh I4i,
xéac dinh thoi gian tinh 140 tir ngdy 15/01/2023 dén thoi diém xét xir so tham va dé
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nghi rdt yéu cau dugc phat mai tai san bao dam Ia quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb 262-B17, to ban d6 s6: KT04 theo Gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 AG258893, s vao sd cap GCN sd: H04445 do UBND quan Cam Lé
cap ngay 11.9.2006 dé thu Hi no

*Tai cac bién ban hoa giai, bi don dng Pang H trinh bay: Trudc day, 6ng co
vay cta ba D sé tién: 1.600.000.000 ¢éng. Do hoan canh gia dinh cua 6ng hién nay
rat kho khin nén dng dé nghi ba D xem xét giam bét khoan tién 18i va gia han thoi
gian tra ng dé 6ng c6 diéu kién thu xép tién, thanh toan ng cho ba D.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi D: trong qua trinh giai
quyét, Toa an da téng dat hop 1& cac vin ban td tung nhung ba Dung khong c6 mat dé
tham gia t6 tung va khdng co y kién trinh bay.

Pbi véi van ban xin hodn phién cung cap loi khai ngay 16/01/2023 cua ba
Dung, Toa 4n di x4ac minh tai Bénh vién Pa Nang va Bénh vién xac dinh ba khong
c6 diéu tri trong thoi gian trén.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dian quian Cam L¢ tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung: trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat cia ngudi tham gia to
tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an:
Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don dd chap hanh dang nhitng quy dinh cua
BLTTDS. Riéng bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding
nghia vu cia minh.

- Vé noi dung:

+ Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi D d6i véi ong Dang H. Budc
ong Pang H phai c6 nghia vu thanh todn cho ba Tran Thi D s tién da vay la
1.600.000.000 dong va sé tién l4i theo i suat 10%/nam tam tinh tir ngay 15/01/2023
dén ngay xét xir so tham 29/6/2023.

+ Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau caa ba Tran Thi D vé viéc phéat mai tai
san bao dam Ia quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thia dat s6 262-B17,
to ban d6 s6: KT04 theo Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AG258893, s vao
s6 cAp GCN sb: H04445 do UBND quan Cam Lé cap ngay 11.9.2006 dé thu Hi no.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai liéu, chirg cir da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién t0a, sau khi nghe y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cam L¢,
thanh phé ba Nﬁng, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

Vé thu tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat: Giita nguyén don: ba Tran Thi D va bi don: 6ng
Ping H c6 xac 1ap giao dich vay tai san 1a tién thdng qua Gidy muon tién ngay
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16/11/2021 Am lich (nham ngay 19/12/2021). Nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan toan bd sd no gdc va yéu cau tinh 13i nén can ctr vao khoan 3 Biéu 26 BLTTDS,
HDXX xac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop déng vay tai san”.

[2] V& thim quyén: bi don 6ng Ping H c6 dia chi tai: duong O, phudng Hoa
An, quan Cam L&, tp Pa Nang. Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, Toa an nhan dan quan Cam L¢é tp. Pa Néng c6
tham quyén giai quyét.

[3] Vé viéc xét xtr vang mat ddi véi cac duong sy Toa an nhan dan quan Cam
Lé tp. Da Ning d tién hanh tong dat hop 16 Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét
dinh hodn phién toa d6i véi bi don 6ng Dang H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan |a ba V& Thi D. Tuy nhién, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu vang mat khdng c6 ly do. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vu an vang mit bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu
227 va Diéu 228 BLTTDS.

[4] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Thi D trong qua trinh giai
quyét vu an da dugc Toa an triéu tap nhicu 1an nhung déu cb tinh vang mat khong co
ly do, khong xuat trinh bat ky tai liéu, chimg ctr dé bao vé quyén va lgi ich hop phap
ctia minh, nén phai chiu hau qua vé viéc khong dua ra ching ctt dé chimg minh theo
khoan 4 Piéu 91 BLTTDS.

[5] V& viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don

Tai Pon rat mot phan yéu cau khoi kign, nguyén don de nghi rt yéu cau: Ké
tir ngay ban an hoiac Quyét dinh cia Toda an c6 hiéu luc phap IUat ma ong Pang H
khong thuc hién nghia vy tra no thi ba Tran Thi D ¢6 quyen yéu Ccau co ‘quan ¢6 tham
quyén cho phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai thira dat s6 262-B17, to ban db s6: KT04 theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 AG258893, sb vao sd cap GCN sb: H04445 do UBND quan Cam Lé cap ngay
11.9.2006 dé thu Hi ng.

Xét thy, viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén,
khong trai dao dirc x& hoi va phl hop véi quy dinh phap luat nén HDXX chap nhan
va can ct Diéu 244 BLTTDS dinh chi dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

V& noi dung

[6] Xét yéu cau khai kién caa ba Tran Thi D ddi véi sé tién gc 1.600.000.000
ddng

[6.1] Ngay 19 thang 12 nam 2021 (Ngay 16 thang 11 nam 2021 am lich theo
gidy muon tién), gitra ba Tran Thi D va éng Ding H c6 xac 1ap quan hé vay tai san sd
tién 1a: 1.600.000.000 ddng, theo d6 ba D cho 6ng H muon s6 tién trén dé lam in.
Ong H c6 viét Gidy muon tién thé hién viéc 6ng c6 muon cua ba D vai sb tién
1.600.000.000 ddng. Xét thay, cac bén giao két hop dong vay tién trén co s& hoan
toan tu nguyén, cac chua thé tham gia ky két c6 day di nang luc trach nhiém dan su.
Hop dong vay cac bén di giao két c6 hinh thirc va noi dung phii hop véi quy dinh tai
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Diéu 119 va 463 BLDS nén c6 hiéu luc ddi véi cac bén tham gia giao dich, duoc
phap luat céng nhan va bao vé.

[6.2] Tai cé4c bién ban hoa giai trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Bang H dé
thira nhan viéc c6 vay cua ba D s6 tién 1.600.000.000 dong nhung do hoan canh gia
dinh cua dng hién nay rat kho khin nén 6ng dé nghi ba D xem xét giam bét khoan
tién 14i va gia han thoi gian tra ng dé ong c6 diéu kién thu xép tién, thanh toan no cho
ba D

[6.3] Can ct ndi dung gidy muon tién do ba D xuit trinh, HDXX xéc dinh hop
ddng vay tai san gitra cac bén 1a hop ddng vay khong ky han va khdng c6 14i. Khoan
1 Piéu 466 BLDS quy dinh: Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han;
néu tai san 1a vat thi phai tra vat cing loai ding sb luong, chét luong, trir truong hop
c6 thoa thuan khac. Khoan 1 Biéu 469 BLDS quy dinh: Déi véi hop dong vay khong
ky han va khong co 14i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san va bén vay ciing c6
quyén tra ng vao bat ctr lic ndo, nhung phai bdo cho nhau biét trugc mét thoi gian
hop ly. Theo trinh bay cua ba D, ba da nhiéu lan lién lac véi éng H yéu cau tra tién
nhung 6ng khdng thuc hién nén ba di khoi kién budc 6ng H thanh toan sé tién trén.
Do d6, thoi diém ong Bang H nhan duoc thong bao thu Iy cua Toa an va cd vin ban
tra 10i (ngay 15/01/2023) duoc xac dinh 12 thoi diém ba D da thong bao cho ong H vé
viéc doi lai tai san. Pén nay, 6ng Bang H van chua thanh toan s6 tién trén cho ba D.

[6.4] Tr nhiing 1ap ludn trén, xét thay 6ng Bang H da vi pham nghia vy doi véi
ba Tran Thi D nén cin cir quy dinh tai khoan 1 Diéu 466, Pi¢u 469 BLDS, HDXX
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc éng Dang H c6 nghia vu thanh
toan cho ba Tran Thij D s6 tién 1.600.000.000 dong.

[7] Xét yéu cau khéi kién caa ba Tran Thi D d6i véi s6 tién 13i cham thanh
toan theo I4i suat 10%/nam

Gidy muon tién giita ba D va 6ng H khéng c6 thoa thuan vé thoi gian tra no va
muc I4i suat nén quan hé vay tién gitra ba D va 6ng H la hop dong vay khong ky han
va khong cd 1di. Theo trinh by cta ba D thi ba da nhiéu lan dé& nghi dng H tra no
nhung ba khong xuét trinh duoc tai liéu chung ca chiing minh. Khoan 1 Diéu 469
BLDS quy dinh: i véi hop dong vay khong ky han va khdng c6 14i thi bén cho vay
c6 quyén doi lai tai san va bén vay ciing cd quyén tra ng vao bat cr lac nao, nhung
phai b&o cho nhau biét trugc mot thoi gian hop 1y. Can ctr H so vy an, 6ng H ¢6 van
ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau khai kién 1a ngay 15/01/2023, d6 d6 xac dinh
day 1a thoi diém tinh 13i ng qua han dén ngay xét xur so tham. Tai phién toa, dai dién
theo uy quyén cta ba D ciing thdng nhat vai thoi diém tinh 13i nén HDXX chap nhan.

Vé I3 suat, ba D dé nghi tinh I4i suat no qua han 13 10%/ nam la phu hop voi
quy dinh tai khoan 4 Piéu 466 BLDS nén HDXX chap nhan

Nhu vay, HDXX chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi D budc ong DPang H phai
thanh toan sé tién 1ai cham tra theo I&i suit 10%/nam tam tinh tir ngay 15/01/2023
dén ngay xét xir so tham 29/6/2023 14 72.767.123 dong.



[8] V& &n phi: Nguyén don dugc chip nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan
tra sd tién tam Gng an phi da nop. Bi don 6ng Bang H phai chiu &n phi dan su so
tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 463, Diéu 466 va 469 BLDS;

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 227, 228, 244, 271, 272, 273 cua
BLTTDS;

Cian cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an va Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi D dbi véi ong Bang H.

Budc 6ng Ping H phai c6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi D sb tién la:
1.672.767.123 ddng, trong d6 s tién da vay 1a 1.600.000.000 ddng va sé tién 14i theo
lai suat 10%/mnam tr ngdy 15/01/2023 dén ngay xét xu so tham 29/6/2023 I
72.767.123 dong.

Ké tir ngay ba Tran Thi D c6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng bang H khong
thuc hién nghia vu tra tién thi 6ng Pang H phai chiu khoan tién 13i d6i véi sb tién
cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra theo mac 14i suat quy dinh tai Diéu 357
B0 luat Dan su.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua ba Tran Thi D vé viéc phat mai tai
san bao dam Ia quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thia dat s6 262-B17,
to ban d6 s6: KT04 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AG258893, s vao
s6 cap GCN sb: H04445 do UBND quan Cam Lé cap ngay 11.9.2006 dé thu Hi no.

3. Vé an phi: An phi dan su so tham 6ng Pang H phai chiu 62.183.013 dong.
Ba Tran Thi D khong phai chiu tién an phi dan su so tham, dugc hoan tra lai sb tién
34.000.000 ddng di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0009294 ngay
03/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan s quan Cam L&, thanh phd Da Ning.

4. Puong sy O mit tai phién tda cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM

Tham phan - Chii toa phién toa

- Puong su;

- VKSND quén Cam Lg;

- Chi cuc THADS quén

Cam Lg;

- Luu TA,VP,HS. 3
Nguyen Hiru Hung



