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- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vin Khoa
Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Ba Pinh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan, Thu ky vién Toa Phuc
tham Toa 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

. - Dai di¢n Vién Cong 16 va !(tem sat xét xw phuc tham tai Thanh phé
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van H, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa Phuc tham Toa an nhan dan téj
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6
364/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025, v€ vi¢c “Tranh chip quyén st dung dat
va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so tham s6 103/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 245/2026/QD-PT ngay
04/02/2026; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham T, sinh ndm 1968; Pia chi: Khu phé P, phuong
B, tinh Bong Nai (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phap cua ong Pham T:

. 1l.Ba Nguyén Thi Thu HI, sinh nam 1996; Dia chi: H B, phuong B, tinh
Dong Nai (Van ban uy quyén ngay 19/7/2024 tai Van phong C, cd mit).

2. Ci)ng‘Nguyén Van H2, sinh ném 1980; Pija chi: S6 D M, phuong B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 06/10/2023 tai Van phong C1,
vang mat).

- Bi don:



1. Ong Tran Van B, sinh nam 1959 (c6 mit);
2. Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nim 1960 (Véng mat);
Cung dija chi: H HO X, khu phé P, phudng B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng B, ba T1: Ba Nguyén Thi H3, sinh ndm
1998; Dia chi: S6 E Qudc 10 A, khu pho P, phuong B, tinh Pong Nai (Van ban
uy quyén ngay 17/4/2024 tai Van phong C1, c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phudc;

Nguoi ké thira quyén,vd nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong B, tinh Bong Nai (vang mat);

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Lam Québc H4, Chuc vu: Pho Truong
phong Phong Kinh t€, Ha tang va D6 thi phuong B (c6 van ban d€ nghi xét xu
vang mat).

2. Uy ban nhan dan tinh B;

Ngueoi ké thira quyé‘n‘ va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan tinh D; Dia
chi: B N, phuong B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Ngoc HS, Chic vu: Phé Chanh
Van phong S¢ Xay dung tinh D (c6 mat).

3. Ba Pham Thi M, sinh nam 1968;

4. Ong Vil Tién T2, sinh nam 1973;

5. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam 1948;

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953;

Cung dia chi: Khu phd P, phuong B, tinh Pong Nai (ciing ving mit).
7. Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1985;

8. Ba Nguyén Thij T4, sinh nim 1982;

9. Ong Nguyén Thanh P1, sinh nam 1980;

10. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1986;

11. Ong Nguyén Thanh P2, sinh nim 1990;

12. Ba Nguyén Thi H7, sinh nim 1992;

13. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1990;

14. Ong Nguyén Thanh P3, sinh nim 1994;

Cung dia chi: Khu phd P, phuong B, tinh Pong Nai (cung vang mait).

;I.5. C)ng Trfﬁn Trong T35, sinh nam 1986; Dia chi: Khu phé X, phuong B,
tinh Pong Nai (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Pham T 1a nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/01/2024 va qud trinh giai quyét vu dn,
nguyén don éng Pham T va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 15/11/2011, 6ng T nhan chuyén nhuong ctia ho 6ng Nguyén Vin T3
thira dat s6 09, t ban dd sd: Cum c6 ky hiéu E4-49 (viét tit 1a Cum E) véi dién
tich 145,6m?; ngay 16/9/2010, 6ng Tran Van B va ba Tran Thi Thanh T1 nhan
chuyen nhuong cua ong Vi Tién T2 thira dat s6 08, to ban d6 E4-49. Cac thira
dat trén c6 ngudn gbc ho ong T3, 6ng T2 duogc cap theo Quyét dinh sb
1352/QD-UBND ngay 29/5/2008 ctia UBND tinh B. Ong T dugc UBND thi x3
P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BH 673027, s6 vao sd cap gidy
ching nhan CH 7663/QSDP ngay 11/4/2012 (viét tat 1a Giay chimg nhan sé6 CH
7663), voi dién tich 145,6m? thudc thira dat s6 09, to ban d6 E4-49 toa lac tai
Khu tai dinh cu P, thi xa D, tinh Binh Phuéc va 6ng B, ba T1 dugc UBND thi xa
P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so6 5678/QSDP/7094QDUB
ngay 25/10/2010 (viét tat 1a Gidy chung nhan s6 5678) d6i véi dién tich dat
213,7m? thudc thira dat sé 71, to ban do sb 28, toa lac tai phuong T, thanh phé)
D, tinh Binh Phudc.

Qua trinh str dung dat, 6ng B va ba T1 di x4y nha trén phan dét Nam
2022, 6ng T phat hién ong B, ba T1 sir dung lan sang phan dat da duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat cho minh dién tich 57,3m? trong d6, mit tién
duong H la 0,7m, mat phia sau la 3,95m, chiéu dai khodng 25m nén 6ng T yéu
cau 6ng B, ba T1 tra lai nhung 6ng B, ba T1 khong dong ¥y vi cho rang ong ba
xdy dung nha trong phan dit ong ba da dugc cap giay chimg nhan quyén st
dung dat. Do d6, ong T khai kién yéu cau Toa an:

- Budc 6ng B va ba T1 thao d& cong trinh xay dung trén dat tranh chap,
hoan trd mat bang cho o6ng T;

- Huy Gidy chtng nhan s6 5678 da cap cho 6ng B va ba T1.

Tai ban ty khai ngay 01/4/2024 va qua trinh gidi quyét vu an, bi don ong
Trdan Van B, ba Tran Thi Thanh T1 va nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén
Thi H3 trinh bay:

Ngay 16/9/2010, vog. chong ong B va ba T1 nhan chuyén nhugng thia dét
tai ,dinh cu so 08, tQ ban do E4-49, dién tich 213,7m? cua dng T2 va di duoc cap
Giay ching nhan s6 5678.

Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng B va ba T1 sir dung dén nam 2020 thi
xdy dung 01 can nha cap 4 kién co, trong luc gia dinh 6ng T thi cong thi ong T
di ngang c6 ghé xem nhung khong co y kién gi.

, Do gia dinh 6ng B, ba T1 s1:r dung dat ding vi tri,‘ dién tich da dq:qc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat nén 6ng ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

Ngoai ra, theo cac van ban tra 1o1 khiéu nai cua Ban Quén 1}:1 du e}n dau tu
xay dung tinh B va UBND thi xa D, 6ng T2 duoc giao dat va cap giay ching



nhén dung voi quy hoach nam 2004 con 6ng T3, ba L duoc giao dat va cap gidy
ching nhan quyén str dung dat theo quy hoach nim 2008, viéc cap dat da dugc
UBND thanh phd B x4ac nhan 14 co sy chong 1an, do d6 day 14 16i cua co quan
Nha nude c6 thim quyén. Yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dan tinh B (nay 1a Uy ban
nhén dén tinh P) trinh bay: Quy hoach khu dan cu doc duong vong hd S, thi xa
D do UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 2099/QD-UB ngay 04/8/2004
vé phé duyét quy hoach chi tlet khu dan cu doc duong vong quanh ho S, thi xa
D; c¢6 so dd quy hoach chi tiét phan 16 dan cu doc mat tién duong vong quanh hod
S ban do phan 16 chi tiét ty 1&: 1/1000. Viéc diéu chinh quy hoach do UBND tinh
ban hanh tai Quyét dinh s6 1352/QD-UBND ngay 08/7/2008 vé phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét khu dan cu doc dudng vong quanh hd S, thi xa P trén
co s& diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu doc dudng vong quanh hd S do
Cong ty C6 phan T6 lap va S& Xay dung trinh tai To trinh s6 463/TTr-SXD
ngay 26/6/2008 vé dé nghi phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu
doc duong vong quanh hé S, thi xd D; theo quy dinh tai Piéu 53 Luat Pat dai
nam 2003 hang nim UBND thi xa B, UBND phuong T ¢6 trach nhiém kiém keé,
théng ké dat dai. Theo ban d6 diéu chinh quy hoach chi tiét phan 16 kém theo
Quyét dinh s6 1352/QD-UBND ngay 08/7/2008 ciia UBND tinh B thi 16 s6 08
cum E4-49 ¢6 dién tich 146,55m?, 16 s6 09 cum E4- 49 c6 dién tich 146 ,87m?,
khong c6 su chong lan giira hai 10 dat nay; vigc yéu cau co quan Nha nudc sai
sot trong viéc cap gidy ching nhin quyén sir dung dat phai co trach nhiém boi
thuong phai ¢6 co s& va thuc hién theo ding quy dinh cia phap luat.

Tai Cong van s6 2533/UBND-NC ngdy 28/6/2024 va qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho D,
tinh Binh Phudc (nay la Chu tich Uy ban nhdn dédn phwong B) trinh bay:

1. Vé nguon gdc 02 thira dat dang tranh chap:

~a) Poi voi Lo 56 08, Cum E, dién tich 213,7m? dugc UBND thi xa D cép
Giay chimg nhan so 5678 cho hd 6ng B, ba T1 c6 nguon goc nhan chuyén
nhuong ctia hd 6ng T2.

Ho6 6ng T2 dugc UBND thi x3 D giao dat tai dinh cu thudc dy 4n dudng
vong h6 S theo Thong bao sd 202/TB-UBND ngay 29/12/2004 (theo ho so cép
Gidy CNQSDD cho ho ong T2, thé hién: Trich luc ban d6 dia chinh khu dat;
Don xin giao dat va cap Gidy CNQSDD ngay 12/8/2005 cua ong T2; Bién ban
giao, nhan dat tai dinh cu ngoai thuc dia sé 20/BB-GD ngay 20/6/2005 cho ong
T2 d6i voi Lo s6 08, Cum E va céc to khai thué dat).

b) Dbi véi Lo s6 09, Cum E, dién tich 145,6m? dugc UBND thi x3 D cép
Gidy chtng nhan s6 CH 7663 cho 6ng T ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cta
ho d6ng T3 vaba L.

Ho6 6ng T3 va ba L dugc UBND thi xa P giao dét tai dinh cu thudc du an
xdy dung duong L, phuong T theo Quyét dinh sé 336/QD-UBND ngay
12/01/2010 (theo ho so ctia ho ong T3, thé hién: So d6 trich lyc thira dat; Pon



xin giao dat va cap Gidy CNQSDD ngay 10/02/2011 ctia 6ng T3, bién ban xéac
dinh vi tri loai dat, hang dat ngay 10/9/2010 c6 xac nhan cia UBND phuong T,
Bién ban giao, nhan dat tai dinh cu ngoai thyc dia s6 01/BB-GP ngay
19/11/2009 cho 6ng Nguyén Vin T3 d6i véi Lo s6 09, Cum E va céc to khai
thué dat).

2. Vé trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong
T2,ho ong T3, 6ng B va 6ng T:

a) Dbi v6i Lo s6 08, Cum E, dién tich 213,7m?

Ho6 6ng T2 sau khi bi giai toa du an xay dung cong trinh dudng vong hod
S, dugc UBND thi xd D xét du diéu kién giao dat tai dinh cu theo Thong béo sd
202/TB-UBND ngay 29/12/2004 va duoc cip Gidy CNQSDP dit s6 H
01179/QSDP/5172/QDUB cap ngay 05/9/2005 dbi voi Lo sé 08, Cum E, dién
tich 213,7m2 Qua kiém tra hd so cip gidy CNQSDD cua ho ong T2, d6i chiéu
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat Dét dai, quy dinh vé trinh tu, thi tuc
cap glay CNQSDD cho h¢ gia dinh, ca nhan su dung dat tai phuong thi tai thoi
diém cap gidy CNQSDD cho ho ong T2 duoc thue hién theo dung trinh tu, thu
tuc quy dinh (trong d6 c6 quy dinh tai thoi diém cap glay CNQSDD do khu vuc
da c6 ban do dia chinh nén Vin phong ding ky quyén st dung dat thyc hién
trich luc L6 s6 08, Cum E ma khong phai trich do dia chinh).

V& 0 16 dat, s6 cum, kich thude va dién tich dat dugc giao phi hop voi
quy hoach chi ti€t khu dan cu doc duong vong ho S dugec UBND tinh B phé
duyét tai Quyéet dinh s6 2099/QD-UB ngay 04/8/2004.

Qua ra soat hd so cip Gidy ching nhan sd 5678 cip cho ho éng B, ba T1
(do nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ctia ho ong T2); dbi chiéu quy dinh
tai Dicu 148 Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu,
tha tuc chuyén nhuong quyen str dung dat (khong quy dinh viéc do dac dién tich
chuyén nhuong) thi viéc cap Gidy ching nhan s6 5678 duoc thuc hién theo dung
trinh tu, thu tuc quy dinh.

b) Déi v6i Lo s6 09, Cum E, dién tich 145,6m?

Ho ong T3, ba L sau khi bi giai téa du an duong L, phuong T, dugc
UBND thi xa P giao dét tai dinh cu theo Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay
12/01/2010 va dugc cap Gidy CNQSDD sb 07095/QSDb/4080/QDUB ngay
18/10/2011 dbi v6i Lo s6 09, Cum E, dién tich 145,6m% Qua kiém tra ho so cip
gidy CNQSDD cua ho ong T3, d6i chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 136 Nghi
dinh s6 181/2004/ND- CP cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu, thu tuc cap gidy
CNQSDBD cho ho gia dinh, ca nhan sir dung dét tai phuong thi tai thoi diém cap
gidy CNQSDD cho ho éng T3 duogc thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc quy
dinh (trong do6 co quy dinh tai thoi diém cap glay CNQSDD do khu vyc da co
ban do dia chinh nén Vin phong dang ky quyén st dung dat thyc hién trich luc
L6 s6 09, Cum E ma khong phai trich do dia chinh).



Vé s6 16 dat, s6 cum, kich thudc va dién tich dat dugc giao phu hop voi
quy hoach diéu chinh chi tiét khu dan cu doc duong vong ho S, thi xa B duoc
UBND tinh B phé duyét tai Quyét dinh s6 1352/QB-UB ngay 08/7/2008.

Qua ra soat h6 SO cap Gléy ching nhan s6 CH 7663 cho 6ng T (do nhan
chuyen nhuong quyén su dung dat cua ho 6ng T3 va ba L), ddi chiéu quy dinh
tai Diéu 148 Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé trinh tu,
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dét (khong quy dinh viée do dac dién tich
chuyén nhuong) thi viéc cap Gidy chimg nhan sé6 CH 7663 duogc thyuc hién theo
dung trinh ty, thu tuc quy dinh.

3. Két qua kiém tra hién trang thuc té sir dung dat cua cac ho:

Théang 10/2022, ong T c6 Don dé nghi hay Gidy ching nhén sd 5678 da
cap cho ho ong B va cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T, dng
B theo dung vi tri dién tich.

Sau khi nhan dugc don ctia 6ng T, UBND thanh ph,é da giao Phong Tai
nguyén va Moi truong xac minh, tham muu hudng giai quyét.

Ngay 20/6/2023, Phong T7 c6 Béo cao s6 465/BC TNMT va tham muu
UBND thanh phd ban hanh Cong van s6 2370/UBND-TD vé tra 1oi ndi dung dé
nghi ciia ong T, trong d6 thé hién: Theo Ban d6 do dac hién trang lap ngay
08/12/2021 va két qua kiém tra hién trang theo ndi dung don & ong T, nhén thay
viéc ong T néu Lo s6 08, Cum E do dng B dang sir dung chong 1an mot phan
dién tich dat ctia ong T tai L6 S, Cum E 14 dung.

Tai ban tu khai 01/4/2025 va qua trinh giai quyet vu dn, nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T3 va ba Nguyén Thi L thong nhdt trinh
bay: Vo chong ong ba dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
dién tich 145,6m? thudc thira dat s6 09, Cum E toa lac tai Khu tai dinh cu P. Sau
d6 gia dinh ong ba chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong T. Tiép do, ong T
dugc Uy ban nhan déan thi xa P cip gidy ching nhan quyén s dung dat. Khi
chuyén nhuong thi chuyén nhuong theo dién tich ghi trén gidy chting nhan
ching nhén quyén sir dung dat, dat 1a dat trong chua xdy dung cong trinh gi trén
dat. (Khi sang nhugng QSDD ¢6 giao dat trén thyc té, khi chuyen nhuong dat co
coc dé phan dinh véi cac 16 dat giap ranh, cho ong T). Pbi véi yéu cau ciia ong
T thi 6ng T3 va ba L khong co y kién gi vé tranh chap ciia cac bén, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat do ong ba da chuyén nhuong, da giao
chodng T.

Tai ban ty khai ngay 10/4/2025, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a
cac ong Nguyen Thanh P v& Nguyén Thanh P2 thong nhdt trinh bay: Ong P2 va
6ng P thdng nhat nhu 10i khai ctia ong T3, ba L.

Tai ban tw khai ngay 04/4/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Nguye~n Thanh PI trinh bay: Ong P1 1a con cia 6ng T3 va ba L, 6ng P1
thong nhat voi phan trinh by cua 6ng T3, ba L, cu thé gia dinh 6 ‘ong P1 dugc
Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat, sau d6 gia dinh chuyén nhuong lai
cho 6ng Pham T, viéc chuyén nhuong da hoan thanh, 6ng T da nhan dét, cam



ranh, gia dinh 6ng P1 dd nhén du tién va ong T da duoc cap gidy ching nhan
quyen stt dung dit theo dung quy dinh cua phap lut nén dé ‘nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat, néu co quan Nha nudc cip sai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho cac bén thi phai chju trach nhiém.

Qua trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi T4, ba Nguyén Thi H6, ba Nguyen Thi H7, ba Nguyen Thi N va
ong Nguyén Thanh P3 khéng hop tdc lam viée va khéng trinh bay ¥ kién.

Tai ban ty khai ngay 25/6/2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Tran Trong T5 trinh bay:

Ong T5 1a con rudt ctia dng B va ba T1. Do ¢6 nhu cdu 1am nha dé &, nén
vao dau nam 2010 6ng B va ba T1 nhan sang nhuong lai cua dng T2 dién tich
dat 213 7m , gidy chimg nhan quyén st dung dit do UBND thi xa b, tinh Binh
Phudc cap theo dién tai dinh cu (gidy chimg nhan quyén st dung dat so: H
01179/QSDb/5172/QbUB cap ngay 26/9/2005 cho ong T2). Ong B, ba T1
sang tén chuyen nhuong, cip doi s6 moi tai co quan Nha nude co thAm quyén
(Pat co6 s6 phat hanh: BB 222236, s6 vao so cap GCN: 5678/QSDDb/7094/
QbUB ngay 25/10/2010 cua UBND thi xa b, tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng B
va ba T1, tai thoi diém nay 6ng T5 van dang ¢ cling ba me va ¢ tén trong s6 ho
khau.

Pit 1a do ba me 6ng T5 nhan sang nhuong cua 6ng T2 va sau khi nhan
sang nhugng thi gia dinh 6ng T5 da quan 1y, st dung, xay nha dang véi di¢n tich
trén gidy chtng nhan. Tuy nhién, day 1a tai san cua ong B, ba T1, éng T5 khong
co dong gop gi trong khéi tai san nay. Do vy, ong T5 khong co y kién va xin
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va cam két khong c6 khiéu
nai, khiéu kién gi.

Tai ban tw khai ngay 23/5/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vii Tién T2 trinh bay: Nam 2004, 6ng T2
dugc Nha nude cap cho 01 thira dat c6 dién tich 6x26m. Do thoi gian 1au roi va
da chuyén nhuong cho ngudi khac nén ong T2 khong nhé chinh xac nhung chi
nhd canh chiéu ngang tiép giap v6i duong HO Xuan H8 14 6m, chiéu dai 26m va
canh ngang phia cu6i thi khong nh¢ chinh xdc, chi nh¢ 1a rong hon canh ngang
tiép giap duong H (n6 hau). Ong T2 duoc cap thira dat nay va lam gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh. Do hoan canh kho khan nén vao
khoang nam 2011 6ng T2 da chuyen nhuong thira dat trén cho vQ chdng 6ng B.
Khi chuyen nhuong thi chuyen nhuong theo dién tich trén glay chirng nhan
quyen st dung dat va giao dat thuc té. Tir khi 6 ong T2 dugc cap gidy ching nhén
dén khi chuyén nhuong cho 6ng B thi dién tich dat nay khong c6 hang rao, mdc
gidi v6i cac thira dat lién ké, khi chuyén nhuong theo vi tri thi thira dat cua ong
T2 1a s6 8, chi theo thira chtr khong rd mdc gidi nhu thé nao. Sau khi nhan
chuyén nhuong, Vo chong ong B tu lién hé voi co quan Nha nudc dé lam gidy
chung nhén va cam moc ranh gidi, do dac. Ong T2 ban cho 6ng B bang giay tay,
6ng T2 da nhan tién con nhitng van dé khac 13 vo chong 6ng B tu lo, ong T2
khong nhé gidy tay c6 duoc cong ching, chimg thuc hay khong. Viéc tranh chap



gitra cac bén khong lién quan gi dén 6ng T2 nén ong khong co y klen gi. Khi
6ng T2 chuyén nhuong da lam hét thu tuc, chuyen nhuong theo gidy chimng
nhan, ong T2 d3 nhan tién ddy du, giao dit va gidy to dé 6ng B di hoan thanh
cac thu tuc. Viéc tranh chip cua cac bén xay ra sau thoi diém 6ng T2 chuyén
nhuong cho ong B, do d6 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an dén sy so tham s6 103/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa
dn nhdn dan tinh Bong Nai da quyét dinh:

Cén cir vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Picu 37; cac dicu 147, 157, 161,
165,227,228, 244,271, 273 clia B ludt TS tung déan sy;

Can ctr vao Diéu 175 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 23, 73, 79 cta Luat Dat dai nam 1993;

Can ctr vao cac Diéu 49, 50 105, 107 Luat Dat dai nam 2003;
Cin ctr vao cac Diéu 3, 97, 106, 166, 170 Luat Pat dai nim 2013;

Cén cir vao Diéu 148 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ciia Chinh phi quy
dinh ve€ trinh ty, thu tuc chuyén nhugng quyén str dung dat;

Cian ctr vao Piéu 87 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat bat dai;

~ Cén cir vao Nghj quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va str dung an phi, 1¢ phi Toa an,

[1] Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Pham Thai dbi V ong
Tran Van B va ba Tran Thi Thanh T1, vé viéc tranh chap quyen su dung dat va
huy Giay ching nhan quyen st dung dat s6 BB 222236, vao s cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sb 5678/QSDDb/7094/QDUB ngay 25/10/2010 do Uy
ban nhan dan thi xa D, tinh Binh Phudc cip cho 6ng Tran Vian B va ba Tran Thi
Thanh T1.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 09/10/2025, dng Pham T khang céo toan bo ban 4n so tham, dé nghi
Toa an cap phuc tham sira ban an so thim theo hudng chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién cta 6ng.

Dién bién tai phién toa phiic tham: Ba Nguyén Thi Thu H1 1a nguoi dai
dién hop phap cua 6ng Pham Thai K thay do1 bd sung, khong rat don khoi kién;
khong thay doi, bo sung, gitt nguyén yéu cau khang cio ban dau; ong Tran Vin
B va ba Nguyén Thi H3 1a ngudi dai dién hop phap cta dng B va ba Tran Thi
Thanh T1 khdng dong ¥ v6i khang cdo cua ong T; cac duong su khac vang mit
tai phién toa nén khong thé hién ¥ kién; cac duong su khong cung cap thém tai
lidu chimg cir m&i va khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.



Trong phan tranh ludn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

1. Ba Nguyén Thi Thu H1: Theo Vin ban sb 910 ngay 20/9/2022 va Vin
ban s6 765 ngay 17/7/2024 cta Ban Quan ly dau tu xay dung tinh B, Van ban sd
2533 ngay 28/6/2024 cia UBND thanh phd B, Béo cio s6 465 ngay 20/6/2023
cua Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho T7 thi Gidy ching nhan sb
5678 cua 6ng B duogc cip c6 chong 14n 1én thira dat cua 6ng T dién tich 57,3m?
Dé nghi Hoi déng xét xtr chdp nhan khang cdo cua éng T, stra ban an so thim
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién cia ong T.

2. Ba Nguyén Thi H3: Xin bao luu toan bd cac y kién da trinh bay tai cap
so tham va dugc ban an so tham ghi nhan. B€ nghi H61 dong xét xir khong chap
nhan khéng cdo ctia 6ng T va gilr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vien Cong 16 va Kiém sat gcét xu phuc tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién:

1. Vé tinh hop phap cia don khang cdo: Don khang cao cua 6ng Pham
Thai L1 trong han luat dinh nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan vé mat hinh
thurc.

2. Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan cha toa phién tod, cic thanh
vién Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa va cac duong su da chap hanh dung cac
quy dinh ciia B9 luat T6 tung dan su tir giai doan thu 1y dén giai doan xét xur
phuc tham.

3. V& yéu cau khang cdo: Thira dat s6 8 cua 6ng T2 1a dat tai dinh cu, da
dugc cp gidy ching nhan, sau d6 6ng T2 chuyén nhuong cho dng B, ba T1 va
02 ong ba nay da dugc cép gidy chiing nhan vao nam 2010. Thura dat s6 9 cua
ong T3, ba L cling la dat tai dinh cu, da duoc cip gidy ching nhan, sau do 6ng
T3,bal chuyen nhuong cho 6ng T va Ong T da dugc cap giay chu’ng nhan vao
nam 2012. Dét cia ong B dugc cdp gidy chimg nhan trudc 6ng T va khi ong B
xay dung nha thi 6ng T biét nhung khong phan déi, khleu nai. Viéc thtra dat cua
ong T thleu 59, 2m? so véi gidy chirg nhan dugc cap 1a do khi diéu chinh quy
hoach, cap gidy chting nhan, co quan c6 tham quyén khong kiém tra, do dac cu
thé, khong phai do 6ng B lan chiém. Do dé, ban an so tham tuyén bac toan bo
yéu cau khai kién ctia 6ng T 1 c¢6 can cir. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia ong
T va gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phép cta don khang cdo: Pon khang cdo ctua dng Pham
Théi L1 trong han luat dinh va da ndp tam Ung an phi phuc tham nén du diéu
kién dé thu 1y va xét xir theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé quan hé phap luit, thim quyén giai quyet vu an: Ong T khoi kién
yéu cau ong B, ba T1 tra lai 57,3m?, thudc thia s0 08, Cum E, toa lac tai Khu
phé P, phuong B, tinh Pong Nai; dong thoi yéu cau huy Glay ching nhén sO
5678 da cap cho 6ng B va ba T1. Pay la vu kién tranh chap quyén si dung dat



va yéu cau huy quyét dinh hanh chinh cta co quan cap tinh. Do d6, Toa 4n nhan
dan tinh Dong Nai thu 1y, xét xir vu 4n 1a ding quan hé phép luat, dung tham
quyén, pht hop véi quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu
37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy.

[3] Xét khang cdo cua ong T, nhan thiy:

[3.1] C,éC tinh tiét, sy kién sau day do cac duong su déu thira nhan nén ‘121
nhig tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
92 B0 luat To6 tung dan sy:

Gidy chimg nhan s6 H 01179 ngay 05/9/2005 cap cho ho 6ng T2 213,7m?
dat thudc thira s6 8, Cum E; 6ng B, ba T1 nhan chuyén nhuong tir ong T2 va
dugc cap Gidy ching nhan sd 5678 ngay 25/10/2010, véi cung dién tich va sd
thira da cap cho 6ng T2. Dién tich dat thuc té hién nay cta 6ng B, ba T1 dung
nhu dién tich ghi trong gidy ching nhan da duoc cap.

Gidy chiung nhan s6 07095 ngay 18/10/2011 cap cho 6ng T3, ba L
145,6m? dat thudc thira s6 9, Cum E; 6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng T3, ba
L va dugc cap Gidy chimg nhan sé6 CH 7663 ngay 11/4/2012 véi cung dién tich
va s thira di cip cho 6ng T3, ba L. Dién tich dat thuc té hién nay cua ong T
giam 59,2m? so véi gidy ching nhan da dugc cap.

[3.2] Pt cia 6ng B c¢6 ngudn gbc cua ong T2, dat cua 6ng T cd ngudn
gbc cta 6ng T3, ba L; ca ong T2, 6ng T3, ba L 1a nhitng hd dugc bd tri tai dinh
cu theo cac quyét dinh c6 ghi vi tri, dién tich cu thé; trén co s& d6 ho duoc cép
gidy chung nhan dang dién tich, sb thira theo quyét dinh va sau d6 chuyén
nhuong cho 6ng B, ba T1, éng T. Trén thyc té thi 6ng B, ba T1 xy dyng nha
dung dién tich dat dugc cip gidy chung nhan. Viéc dit cua 6ng T thiéu 59,2m?
1a do c6 su thay d6i quy hoach ctia co quan c6 tham quyén, cu thé 1a Ban Quan
Iy dy 4n dau tu xay dyng tinh B vd UBND thanh phd B, khong phai do 6ng B
lan chiém.

[4] Tt nhiing phan tich néu trén, xet thay ban an so tham tuyén bac toan
bd yéu cau khoi kién cua 6ng T la co can ctr. Tai cap phtic tham, ong T va nguoi
dai dién hop phap khong xuét trinh dugc ching ctr ndo méi so véi cap so tham,
do d6 khang céo cua 6ng T 1a khong c6 cin cir dé chap nhan. Céan giit nguyén
ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xur phuc
tham tai Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién toa.

[5] Ong T c6 quyén khoi kién Ban Quan 1y dau tu xay dung tinh B (hoic
don vi ké thira cua don vi nay) va UBND phuong B (la don vi ké thira cua
UBND thanh phd D) dé tranh chip d6i véi dién tich dat con thiéu.

[6] V& an phi phiic thim: Ong T phai nop 300.000 dong.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo
luét dinh.

Bo1 cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su
nam 2015,

Kbéng,chép nhén khang cao cua 6ng Pham Thai . Gitr nguyén Ban an dén
su so tham s6 103/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cua Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

Tuyén xur:

Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Dicu 37, diém ¢
Khoan 1 Bicu 39 B0 luat To tung dan su;

Can ¢t vao DPiéu 175 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ct vao cac Diéu 23, 73, 79 cua Luat Dat dai nam 1993;

Cin ct vao cac Diéu 49, 50 105, 107 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ct vao cac Diéu 3, 97, 106, 166, 170 Luat Dat dai nam 2013;

Cén ctr vao Diéu 148 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat;

Cian ctr vao Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luat Dat dai;

Can cur vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an,

[1] Khong chép nhan yéu ciu khoi kién cua 6ng Pham Thai d6i V 6ng
Tran Vin B va ba Tran Thi Thanh T1, vé viéc tranh chap quyen su dung dat va
huy Giay ching nhan quyen st dung dat s6 BB 222236, vao sb cip gidy ching
nhan quyén st dung dat sb 5678/QSDD/7094/QDBUB ngay 25/10/2010 do Uy
ban nhan dén thi xa D, tinh Binh Phudc cip cho 6ng Tran Vian B va ba Tran Thi
Thanh T1.

[2] Vé an phi phiic tham: Ong Pham T phai nop 300.000 (ba trim ngan)
dong, duogc trir vao 300.000 (ba trim ngan) dong tam ung da ndp theo bién lai
thu s6 0005375 ngay 27/10/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Pong Nai. Ong T
d3 nop du an phi dan su phac tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, cé hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
luat dinh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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[4] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N}ﬂ" nl}ﬁn.il o dan i TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, A A - i r
Vién CT va KSXXPT tai TP. H3 Chi Minn; | HAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, HCTP (NTCL).

Vo Van Khoa
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