TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH HAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban an sd: 34/2025/DS-ST
Ngay: 30 - 6 - 2025

V/v tranh chap doi lai tai san 1a
quyén str dung dét

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH HAI, TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thanh.
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Hué;
Ba Hang Ai Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- DPai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Khanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢n Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 06/2024/TLST-DS
ngay 08 thang 01 ndm 2024 vé viéc tranh chap: “Poi lgi tai san 1a quyén si dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so 43/2025/QPXXST-DS ngay
03/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 40/2025/QDST-DS ngay 18/6/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi L, sinh nam 1972. Pia chi: Khu phd B,
phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (c6 mit).

2. Bi don: Ong Truong Pirc D, sinh ndm 1958 (da chét ngay 11/11/2024) va
ba Bui Thi N, sinh nam 1959 (c6 mat). Cung dia chi: Thon D, xa H, huyén N, tinh
Ninh Thuan.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu t6 tung cuia dng Truong Dic D:

+ Chi Truong Thi Tuong V, sinh nim 1982 (ving mit).

+ Chi Trwong Thi Thanh V1, sinh nim 1984 (ving mit).

+ Chi Trwong Thi Bich N1, sinh nim 1986 (ving mit).

+ Chi L& Minh T, sinh nim 1991 (vang mat).

+ Chi Truong Dtrc Pan T1, sinh ndm 1991 (vang mat).

+ Chi Truong Ptrc Pan T2, sinh ndm 1993 (vang mat).

+ Anh Truong Puc Duy P, sinh ndm 1997 (ving mit).
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+ Anh Truong Puc Duy K, sinh nim 2000 (vang mit).

Cung dia chi: S6 nha E, duong D, Ap H, xa b, huyén T, tinh Déng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Ngoc T3, sinh
nam 1975. Bia chi: Khu pho B, phuong P, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuéan (co
mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Qia trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén
Chi L trinh bay:

Ngay 26/12/1998, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia vo chdng 6ng
Truong Dac D ba Bui Thi N thua dat s6 02, dién tich dat 175 m?, to ban db s6:
quy hoach D, xa H, huyén N (viét tat thura dat sé 02) ma vo chong éng D ba N
dugc UBND huyén N giao theo quyét dinh giao dat sé 343/QD/UB-NH ngay
15/3/1994 véi gia: 1 lugng 02 phan vang, vo chéng 6ng di giao du tién cho vo
chong 6ng D ba N. Ong 1a nguoi dai dién dung tén trén gidy chuyén nhuong. Tai
thoi diém chuyén nhuong, trén dién tich dat chuyén nhuong, vo chong 6ng D ba N
c6 xay dung mot nha tam nha tranh vach dat. Tuy nhién, do vo chong 6ng D ba N
hoan canh kho khin, chua c6 chd & méi nén vo chong dng van cho vo chdng 6ng
D ba N sinh sbng trén dién tich dat nay va vg chong 6ng D ba N cam két s& tra dat
khi 6ng yéu cau. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng chi ké khai viéc sir dung dat.
Pén nim 2019, éng méi di 1am thu tuc cap gidy chung nhan quyen st dung dat
theo quy dinh. Ngay 09/10/2019, éng dugc UBND huyén N cap giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 120045 ddi véi thira dat sé 02 nay.

Quaé trinh cho & tam, do nha tranh vach dat bi sap nén vo chong 6ng D ba N
c6 xay dung 01 nha cép 4 dé 6.

Cubi nam 2023, do c6 nhu cau sir dung dién tich dat nay nén éng cd yéu
cau vg chong 6ng D ba N tra lai dat nhung ho khong dong ¥ tra dat. Trén phan
dién tich ba N 6ng D dang st dung c6 01 nha cap 4, mot s6 cay trong va 6ng D ba
N 1a nguoi dang sinh song & trén dat.

Qua xem xét tham dinh va do dac xac dinh vo chéng 6ng D va ba N dang sir
dung phan dién tich 120m? thuoc mot phan thira dat sb 02.

Ngay 11/11/2024, 6ng D da chét nén hién nay chi c6 ba N dang sir dung
phan dién tich dit nay. Do d6, ong yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Bui Thi N
phai tra lai dién tich 120m® ma ba N dang sir dung thudc mot phan thia dat s 02
cho vo chdng dng.

Vo chdng 6ng tu nguyén hd trg cho ba Bui Thi N sé tién 150.000.000d (mot
tram nam muoi triéu dong) bao gom tién tai san trén dat va hd trg ba N di tim chd
& méi. Do véi tai san trén dat dé nghi ba N ty théo da, di doi.

Vo chdng dng dong ¥ cho ba N tiép tuc cu tr trén phan dién tich dat tranh
chép thudc thira dat sb 02 dén hét ngay 31/12/2025. Sau ngay 31/12/2025, ba Buii
Thi N c¢6 nghia vu giao thira dat s6 02 cho vo chong 6ng sir dung.
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Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san, 6ng ty nguyén
chiu.

V& an phi 6ng dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

2. Quia trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so' thim, bi don ba Bui
Thi N trinh bay:

Thira dat s6 02 ¢6 ngudn goc ho gia dinh ba dwoc UBND huyén N giao dat
theo Quyét dinh s 343/QD-UBND ngay 15/3/1994. Sau d6, thay phia dong cua
thira dat ho ba duoc giao 1a dat hoang nén vo chong ba da khai hoang va lam nha
trén phan dién tich dat khai hoang nay. Dén nim 1998, vo chong ba di chuyén
nhuong thtra dat khai hoang nay cho Nguyén L1 (cha 6ng L).Viéc thoa thuan nay
chi bang miéng. Ciing trong nam 1998, 6ng L1 dé nghi vo chong ba doi thira dat
s6 02 dé lay 01 thira dat ¢ thanh phd P T. Viéc ddi dat dugc thé hién bang gidy
viét tay “gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay 26/12/1998”. Noi dung gidy chuyén
nhuong nay do dng L1 doc cho 6ng Truong Buc D viét, do khdng hiéu biét nén vo
chdng ba da viét va ky tén vao gidy chuyén nhuong va giao toan bo giay to dat cho
ong L1. Viéc doi dat chua duoc thuc hién thi 6ng L1 chét.

Tai phién hoa giai va tai phién toa so tham, ba N thira nhan ngay
26/12/1998 vg chong ba di chuyén nhwong toan bo thua dat sé6 02 cho ong
Nguyén Chi L nhu 1oi trinh bay cta dng L. Tai thoi diém chuyén nhuong céc con
ctia vo chdng ba con nho. Sau khi nhan chuyén nhuong do 6ng L chua ¢6 nhu cau
str dung nén dng L van cho gia dinh ba st dung phan dién tich dat nay. Qua trinh
st dung dat, vo chong ba cé xay dung trén thira dat 02 nay 01 ngdi nha cap 4,
tuong xay tap 16 va trong 01 sd cay trong nhu hién nay.

Ong Truong B¢ D di chét vao ngay 11/11/2024. Ba va dng Truong Puc D
c6 08 nguoi chung: Truong Thi Tuong V, sinh nam 1982; Truong Thi Thanh V1,
sinh nam 1984; Truong Thi Bich N1, sinh nam 1986; Truong Ptc V2, sinh nam
1989 (chét khoang nam 2014, ¢6 vo 1a L& Minh T, sinh nim 1991); Truong Puc
Dan T1, sinh ndm 1991; Truong Buc Pan T2, sinh nam 1993; Truong D¢ Duy P,
sinh nam 1997; Truong Buc Duy K, sinh nam 2000. Céac con cua ba déu cu tra tai
tinh Bong Nai. Hién nay ba chi séng mot minh tai mot phan thira dat s6 02.

Qua trinh hoa giai va tai phién toa so tham, ba dong y tra lai phan dién tich
dang st dung thudc mot phan thira dat s 02 cho vo chong 6ng L ba T3. Ba dong y
nhan sé tién 150.000.000d 6ng L hd tro cho ba. Ba dé nghi vo chong 6ng L cho ba
tiép tuc cu tru tai thua dat nay dén ngay hét 31/12/2025 dé tim chd & méi. Sau
ngay 31/12/2025 ba s& ty thao d& va di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai phan
dién tich dat dang sir dung cho éng L.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va ké thira quyén, nghia vu td
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tung cia ong Bui Dirc D1, anh Trwong Pirc Duy P trinh bay:

Ong 1a con ciia ong D1 ba N. Tai thoi diém chuyen nhuong thira dat s6 02
giita cha me 6ng va ong L, 6ng con nho nén khong biét. Ong dong ¥ v6i ¥ kién cia
ba N tai phién hop hoa giai.

4. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi Ngoc T3 trinh
bay:

Ba 13 vo ctia 6ng Nguyén Chi L. Ba va 6ng L két hon nam 1997 va c6 ding
ky két hon. Nam 1998, vo chéng ba c6 mua thira dat s 02, to ban dd quy hoach
P4 Ban toa lac tai thon D, xa H, huyén N cta vo chong 6ng Truong Puc D va ba
Bui Thi N, 6ng L 13 nguoi ding tén trén gidy to. Sau khi nhan chuyén nhuong, do
chua ¢6 nhu ciu st dung nén vo chéng ba cho vo chéng ba N muon dit ¢ tam.
Pén nam 2023, vo chong ba c6 nhu cau sir dung dat thi vo chong ong D ba N
khong dong v tra dat. Do d6, ba thong nhat véi yéu cau khoi kién caa dng Nguyén
Chi L.

Ba thong nhat vai y kién cua 6ng L vé viéc hd tro cho ba Bui Thi N s6 tién
150.000.000d va cho ba N tiép tuc cu tra tai thua dat sé 02 dén hét ngay
31/12/2025. Sau ngay 31/12/2025, ba N ¢6 nghia vu giao lai dat cho vo chong ba
su dung.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén Ninh Hai tqi phién toa so
tham:

- Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thdm, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan tha dung quy dinh cta phép lut.

Vé viéc chap hanh phéap luat t6 tung cta duong sy: Qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so tham, nguyén don, bi don da thuc hién ding cac quy dinh
cua phap luat. Pbi vOi nguoi co quyén loi nghia vy lién quan chua thyc hién ding
quyén va nghia vu t6 tung theo dung quy dinh tai cac Piéu 73 Bo luat t6 tung dan
su.

- V& ndi dung vu an: Can cur vao cac tai liéu, chung ctr trong ho so vu an da
duoc tham tra tai phién toa, dé nghi Ho1 déng xét xu chép nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Budc ba Bui Thi N phai tra lai dién tich 120m? ma ba
N dang st dung thuoc mot phan thira dat s6 02, to ban d6 quy hoach P4 Bin toa
lac tai thon B, xi H, huyén N cho vg chong dng L ba T3 sau ngay 31/12/2025. Ghi
nhan sy ty nguyén cua vo chong 6ng Nguyén Chi L tu nguyén hd trg cho ba Buii
Thi N sé tién 150.000.000d (m6t trim nim muoi triéu dong) gém tién hd tro tai
san trén dat va hd trg ba N tim chd & méi. Ba N tiép tuc cu tra trén thira dat s6 02,
to ban do quy hoach P4 Ban toa lac tai thon P, xa H, huyén N dén ngay
31/12/2025. Sau ngay 31/12/2025 ba N phai tra lai thira dat trén cho vo chong 6ng
L baT3.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau Khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién
toa. Loi trinh bay va két quad tranh tung ciia dwong sw. Héi dong xét xir nhédn dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung.

- V& quan hé phap luat tranh chip: Can ctr vao ndi dung, yéu cau khéi kién
cua nguyén don, Hoi ddng xét xur xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap caa vy &n
1a “Tranh chap doi lqi tai san 1a quyén si dung dat ”

- V& tham quyén giai quyét vu an: Ddi tuong tranh chap 1a bt dong san, can
ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung dan sy vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- P6i v6i viée vang mat cliia ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan: Toa an
nhan dan huyén Ninh Hai di thong bao, téng dat hop 1& cac vin ban té tung cho
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan. Chi Truong Thi Thanh V1 ving mit tai
phién toa lan tha 2, nhitg ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan khac c6 don xin
vang mit nén cin ct Pidu 227; Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy trén.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Chi L vé viéc budc ba
Bui Thi N tra lai phan dién tich 120m? thudc thira dat sé 02, t& ban dd quy hoach
D4 Bin, X H.

Can ¢t vao cac ching ctr co trong hd so vu an va 10i trinh bay cua céc
duong sy c¢6 di co so xac dinh: Thua dat s6 02 c¢6 ngudn géc ho gia dinh éng
Truong Puc D duoc UBND huyén N giao dat theo Quyét dinh sb 343/QB-UBND
ngay 15/3/1994. Bén ngay 26/12/1998, vg chong ng D ba N dai dién ho gia dinh
da chuyén nhuong thira dat hay cho ong Nguyen Chi L. Ngay 09/10/2019, 6ng L
dugc UBND huyén N cap gidy chiing nhan quyen st dung dat sb CQ120045 doi
véi thira dat nay. Nhu vay, 6ng L 1a nguoi c6 quyén sir dung dat hop phap déi voi
thira dat s6 02.

Tai phién hoa giai va tai phién toa, ba N thira nhan vo chong ba da chuyén
nhuong thira dat 02 cho 6ng L vao ngay 26/12/1998. Sau khi chuyén nhuong do
6ng L chua co nhu cau sir dung dit nén gia dinh ba tiép tuc muwon mot phan thia
dat 02 dé st dung. Ba dang str dung phan dién tich 120m? thudc mot phan thira dét
s6 02. Ba dong v tra lai phan dién tich dat nay cho vo chong 6ng L ba T3 sir dung
va thao d&, di doi toan b tai san trén dat.

Vo chong ong L ba T3 ty nguyén hd trg sd tién 150.000.000d cho ba N dé
ba N di tim chd & méi va dong ¥ cho ba N tiép tuc luu tra tai mot phan thira dat s6
02 dén hét ngay 31/12/2025. Xét thdy day 1a su ty nguyén cua nguyén don éng L
va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T3 nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
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Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don 6ng L v€ viéc budc ba N tra lai phan dién tich 120m? dét thudc
thira dat s6 02 cho vg chong 6ng L ba T3 sir dung.

Ghi nhéan s tu nguyén cta vo chong ?)ng L ba T3 hd trg 150.000.000 dong
cho ba N. Ba N tiép tuc duoc luu tra trén phan dién tich nay dén ngay 31/ 12/202§ .
Sau ngay 31/, 12/2025 ba ‘N phai c6 nghia vu thao dd, di doi toan bo tai san trén dat
va giao lai dat cho vo chong 6ng L ba T3 str dung.

Xeéty kiép cua dai dién’Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Hai 1a ¢6 cén cu
nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san:

Chi th xem xét thAm dinh, do dac, dinh gia tai san hét téng s6 tién
3.406.000 dong. Nguyén don tu nguyén chiu va da ndp du.

[4] Vé an phi:
Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu
300.000d an phi khong co gia ngach. Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi va co
yéu cau mién an phi nén H)1 dong xét xir mién an phi so thdm cho bi don.
Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Dié’u 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 165, 157, 227, 228, 271, 273 cua B9 luat to tung Dan su;

Can cu Diéu 164 va Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015.

Cin ctr Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Chi L ddi véi
bi don ba Bui Thi N.

- Budc ba Bui Thi N phai tra cho vg chéng ong Nguyén Chi L ba Nguyén
Thi Ngoc T3 phan dién tich 120m? thudc thira dat sb6 02, t& ban dd quy hoach ba
Ban, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuan theo Trich luc ban d6 dia chinh ngay
15/7/2024 ctia Van phong B Chi nhanh N2.

- Ghi nhén sy tu nguyén cua vo chong 6ng Nguyén Chi L ba Ngl‘lyén Thi
Ngoc T3 veé viéc h@ tro sO tién 150.000.000(’1 (mot tram nam muoi t’riéq dong) cho
bé. Bui Thi N va dér}g y cho ba Bui Thi N tiép tuc luu tl’l’l,tai t}lfra dat s6 02, to ban
do quy hoach P4 Ban, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuan dén hét ngay 31/12/2025.

Sau ngay 31/12/2025, ba N ¢6 nghia vy thdo d&, di doi toan b tai san trén
dat gom nha mot tang, mong xay da ché, nén xi ming, tuong xay gach co to,

khong son, cira sat, kéo sat, mai ton kém, khong dong la phong tran; tudng xay tap
16 vita xi mang (7,2mx1,4m); 01 cdy neem va 01 cdy mang cau dé tra lai phan dién
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tiQh 120m? dang str dung thudc mot phan thia (ﬁt s6 02, to ba:ln dd quy hoach ba
Ban, xa H, huyén N, tinh Ninh Thuén cho vg chong 6ng Nguyén Chi L ba Nguyén
Thi Ngoc T3 str dung.

2. Vé chi phi tfchm dinh, dinh gia: ‘CA)ng Nguyén Chi L tu nguyén chiu
3.406.000d (ba tri€éu bon tram 1¢ sau nghin dong) va da ndp du.

3. Vé dn phi:

- Ba Bui Thi N dugc mién 4n phi dan sy so thim.

- Ong Nguyén Chi L khéng phai chiu an phi dan sy so thérm. Hoan tra lai
cho 6ng L 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0001705 ngay
28/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xu cong khai so tham, duong sy cO mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tu ngay tuyén an. Buong su vang mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hop 1€.

(Kém theo trich luc ban do dia chinh ngay 15/7/2024 ciia Vin phong P Chi
nhanh N2)

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; = iN > A |
_VKSND huyén Ninh Hai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Ninh Hai;

- TAND tinh Ninh Thuén;

- Luu hd so, 4n van. (ba ky)

Dinh Thi Thanh



