TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH LONG AN

Bén 4n sb: 105/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Tam

2. Ba Nguyén Thi Huéng

- Thw ky phién toa: Ba Lai Thi Anh Thu — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén B, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn huyén B tham gia phién toa: Ba L&
Ha Théo Quyén — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh Long
An xét xur so tham cong khai vu an thy ly so6 343/2023/TLST-DS ngay 04 thang
8 nam 2023 v¢ “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xur s0 124/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 9 nam 2023, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X;

Pia chi tru so: Tang 8, Van phong s6 L8-01-11+16 Toa nha V, s6 72 L,
Phuong B, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Tran Tan L — Téng Giam

doc

Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia 6ng Tran Tan L: Ong Nguyén
Huy H — Giam doc Ngan hang TMCP X — Chi nhanh Quéan 7

(Vin ban uy quyén sé 18/2023/EIB/UQ-TGD ngay 17/01/2023)

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén éng Nguyén Huy H: Ba Tran Thi
Ngoc H — Nhén vién.

(Vin ban uy quyén sé 303/2023/EIB/UQ-GD ngay 21/7/2023)

Bi don:

1. Ong Nguyén Hong V, sinh nam 1980
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2. Ba Doan Thi T, sinh nam 1976
Cung dia chi: Ap 4, xa P, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia éng V: Ong Chu Vian D, sinh
nam 1970 , , o
Dia chi: S6 6/1B ap 4, xa T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén ngay 07/8/2023)

(Pai dién nguyén don va bi don c6 mat, dng V c¢é mat, ba T co don xin
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP X do
ba Tran Thi Ngoc H & nguoi dai dién hop phdp theo 1y quyen trinh bay tom tat
nhu sau:

Giita Ngan hang TMCP X véi vo chong 6ng Nguyén Hong V, ba Poan
Thi T ¢6 ky cac Hop dong tin dung s LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022
dé vay sd tién 1.500.000.000 dong (Mot ty ndm tram triéu dong). Thoi han cho
vay 240 thang.

Thue hién hop dong tin dung trén, E - chi nhanh Quan 7 da giai ngan,
ong Nguyén Hong V va ba Poan Thi T da nhan ng theo Khé udc nhan no sé
1403-LDS-220000286 ngay 11/05/2022 s tién 1.500.000.000 (Mot ty nam trim
triéu doéng). Thoi han vay 240 thang ké tir ngay giai ngan dau tién 1a ngay
11/05/2022 dén ngay 11/05/2042.

Pé bao dam cho khoan vay trén, E - Chi nhanh Quan 7 va ong Nguyen
Hong V va ba Poan Thi T di ky Hop dong thé chip Quyén sir dung dat sb
19/2022/EIBQ7-KHCN/TSTC ngay 09/05/2022 da dugc Phong cong chimg B,
Long An chimg nhan s6 04765, quyén sd 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/05/2022; va da dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén B, Long An.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Nguyén Hong V va ba
DPoan Thi T da vi pham nghia vu tra ng, khoan nog da qua han tir ngay
16/01/2023, E d3 nhiéu lan 1am viéc v6i ong V va ba T yéu cau tra ng. Tuy
nhién, 6ng V va ba T van khong thanh toan ng cho E.

Tinh dén ngay 29/9/2023, 6ng V va ba T con no E trén Hop dong tin
dung s6 LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022 theo Khé u6c nhan no sb 1403-
LDS-220000286 ngay 11/05/2022 véi tong sb tién 1.427.739.718 ddng cu thé
nhu sau: no gdc 1a 1.400.000.000 dong; no 13i trong han 1a 6.739.718 dong; no
1ai phat tra cham: 21.000.000 ddng.

Tong du no cia Khé wéc nhan ng so 1403-LDS-220000286 ngay
11/05/2022 la: 1.427.739.718 dong (Bang chir: Mot ty bon tram hai muoi bdy
tri¢u bay trdm ba muoi chin nghin bay trdm mudi tam dong)
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Nay Ngan hang yéu cau vo chong ong Nguyén Hong V va ba Poan Thi T
lién d6i trach nhiém tra khoan no tinh dén ngay 29/9/2023 1a 1.427.739.718
ddng (Bang chir: Mot ty bdn trim hai muoi bay tri¢u bay tram ba muoi chin
nghin bay tram muoi tam ddng), trong d6 sb tién ng gdc 1a 1.400.000.000 dong,
s6 tién no 1ai trong han 1a 6.739.718 ddng; no 1ai phat tra cham: 21.000.000
dong trén Hop dong tin dung s LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022 theo
Khé wdc nhan ng sé 1403-LDS-220000286 ngay 11/05/2022. Yéu ciu tiép tuc
tinh 13i tir ngdy 30/9/2023 cho dén khi 6ng V, ba T thanh toan hoan tat s tién
con ng theo hop dong tin dung da ky.

Truong hop ong Nguyen Hong V va ba Boan Thi T khong tra ng hoac tra
no khong du thi E ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat
mai tai san thé chap 1a Quyen st dung dit, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat tai thira dat sb 159, t6 ban d6 s6 10-1-1 toa lac tai Ap 4, x4 P,
huyén B, tinh Long An thudc quyén so hitu cia Ong Nguyen Hong V va ba
Doan Thi T theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 CS04033 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng cap
ngay 05/10/2016 dé thu hoi no.

Truong hop gia tri tai san bao dam phat mai khong da thanh toan ng thi
Ong Nguyén Hong V va ba Poan Thi T tiép tuc c6 nghia vu thanh toan cho E
cho dén khi tra ng xong.

_ Bi don ong Nguyén Hong N do éng Chu Vin D la nguwoi dai dién theo 1y
quyen trinh bay:

C)ng V va ba Poan Thi T 1a vo chéng hién hon nhan van con tdn tai. C)ng
V thong nhat véi 16i trinh bay cta nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
vé qua trinh ky két va thuc hién hop déng. Do nén kinh té thi truong khé khin
nén viéc thanh toan cho Ngan hang khong dung nhu thoa thudn gitra hai bén.
Nay trudc yéu cau khoi kién cia Ngén hang 6ng V xin dugc tiép tuc thuc hién
hop ddng tin dung néu trén va s& cam két tra ng diing han cho Ngéan hang.

Trong truong hop Ngan hang khong dong y thi ong V xin duoc tra so tién
con ng E trén Hop dong tin dung s6 LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022 theo
Khé uéc nhan no sé 1403-LDS-220000286 ngay 11/05/2022 véi tong sd tién
1.427.739.718 dong cu thé nhu sau: no gdc 1a 1.400.000.000 dong; no 1ai trong
han 1a 6.739.718 déng; ng 1ai phat trd cham: 21.000.000 déng trong thot han 12
thang. Ong V dong ¥ tiép tuc cac hop dong thé chap néu trén.

Tai ban tw khai ngay 14/9/2023, bi don ba Poan Thi T trinh bay:

Ba 12 vo ctia 6ng Nguyén Hong V, vo chong ba c6 vay ciia Ngan hang s6
tién 1.500.000.000 dong dé kinh doanh mua dat, nhung hién nay hoan canh kinh
té khé khan nén xin tra dan tién cho Ngan hang. Ba théng nhat véi 16i trinh bay
cua ong V va khong trinh bay bo sung gi thém. Do ban cong viéc nén ba xin

vang mat trong suit qué trinh giai quyet vu 4n nay tai Toa an. Ba cam két s&
khéng co tranh chép hay khiéu nai gi vé sau.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan huyén B phat biéu quan diém nhur sau:
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- Ve t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky va céc dwong sy da
thuc hién dang, khong c¢6 ndi dung gi phai khac phuc.

- V& noi dung vu an: Ngan hang E khéi kién yéu cau vo chdéng 6ng
Nguyén Hong V va ba Doan Thi T lién déi trach nhiém tra khoan no tinh dén
ngay 29/9/2023 14 1.427.739.718 dong, trong d6 sb tién ng gdc 1a 1.400.000.000
déng, s6 tién no lai trong han la 6.739.718 déng; no lai phat trd cham:
21.000.000 dong trén Hop ddng tin dung s6 LAV220039517/1403 ngay
10/05/2022 theo Khé ude nhan ng so 1403-LDS-220000286 ngdy 11/05/2022 la
c6 can ct, dung phap lugt. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ciing thira
nhan no nhung xin tra dan, y kién nay cua bi don khong dugc dai dién nguyén
don ddng y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu dn, dwoc tham tra tai
phién toa, trén co so' y kien trinh bay cua dwong sw, quan diém cua Kiém sat
Vién, qua thdo ludn va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& thil tuc to tung:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan X khoi kién yéu cau vg chong ong
Nguyén Hong V va ba Poan Thi T lién ddi trach nhiém tra khoan no tinh dén
ngay 29/9/2023 14 1.427.739.718 ddng. Do tranh chap giita t6 chirc véi ca nhan,
bi don ¢6 noi cu trii vao thoi diém xac 1ap hop dong tai huyén B, tinh Long An
nén quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong vay tai san”, Toa an thu ly vu an
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat t6 tung dan su; vu an thudc thim
quyén giai quyét vu an theo tha tuc so thAm ctia Toa 4n nhan din huyén B, tinh
Long An theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat TH tung dan su.

Bi don ba Poan Thi T Véng mat va ¢6 don xin xét xur Véng mat. Can cu
vao quy dinh tai cac Biéu 227, Diéu 228 B luat To tung dan su, Toa an tién
hanh xét x&r vu 4n vang mat ba T.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1] Xét Hop dong tin dung s LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022
dugc ky két giira cic bén trén co so tu nguyén, co ndi dung phit hop phap luat va
khong trai dao dtrc xa hoi, nén Hoi dong xét xtr nhan dinh day 1a hop dong hop
phap, 13 can ctr dé giai quyét vé quyén va nghia vu ctia cac bén.

[2.2] Tai muc 4.3 cua Hop dong tin dung giita 6ng V, ba T va ngan hang
c6 thoa thuan: “...Truwong hop khdch hang khéng tra no goc, no ldi ding han
ma khéong dwoc E dong y...E c6 quyén théng bdo thu héi no truée han doi voi
toan bo no géc va lai chwa thanh toan...”

Tai Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung quy dinh: T6 churc tin dung co
quyén cham dut vi¢c cap tin dung, thu hoi no truéc han khi phat hién khach
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hang cung cap thong tin sai sy that, vi pham cic quy dinh trong hop dong cap
tin dung.

Tai Diéu 21 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat déng cho vay cua to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai d6i voi khach hang quy dinh: T6 chuc tin dung
co quyén chidm dut cho vay, thu hdi no trude han theo nodi dung da thoa thuan
khi phat hién khach hang cung cp thong tin sai su that, vi pham quy dinh trong
thoa thuan cho vay hoic hop dong bao dam tién vay. Khi thuc hién chdm dut
cho vay, thu hdi ng trude han theo thdéa thuin trong thoa thuédn cho vay, td chire
tin dung phai théng bao cho khach hang vé viéc chidm dut cho vay, thu hdi ng
trudc han. Noi dung thong bao tbi thiéu bao gdm thoi diém chdm dut cho vay,
thu hdi no trude han, sd du no géc bi thu hdi trude han; thdi han hoan tra sb du
ng gdc bi thu hdi trude han, thoi diém chuyén no qua han va 13i suat ap dung ddi
v6i s6 du ng g bi thu hoi trude han.

Do ong V, ba T da vi pham thoa thuan tra no nén ngan hang c6 quyén
khaoi kién dé thu hoi ng.

[2.3] P6i v6i yéu cau vo chong ong Nguyén Hong V va ba Poan Thi T
lién d6i trach nhiém tra khoan no tinh dén ngay 29/9/2023 la 1.427.739.718
déng, trong d6 so tién no goc 1a 1.400.000.000 dong, sb tién no 14i trong han 13
6.739.718 ddng; no 1ai phat tra cham: 21.000.000 dong trén Hop dong tin dung
s6 LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022 theo Khé wdc nhan no sé 1403-LDS-
220000286 ngay 11/05/2022. Yéu cau tiép tuc tinh 1ai tir ngay 30/9/2023 cho
dén khi 6ng V, ba T thanh toan hoan tat s6 tién con ng theo hop dong tin dung
da ky. Thay rang viéc 6ng V, ba T khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
theo thoa thuan tra ng hang thang da vi pham nghia vu trong hop déng. Trong
qua trinh giai quyét vu an, bi don ciing thira nhan no nhung xin tra dan. Tuy
nhién dé nghi nay cua bi don khong duoc dai dién nguyén don chap nhan va
phap luat cing khong quy dinh vé viéc tra dan. Can ctr Piéu 463, Diéu 466 Bo
luat Déan sy ndm 2015, yéu cau khai kién cta nguyén don 13 ¢6 can cr, phu hop
v6i 101 dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén B tham gia
phién tda nén dugc Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.4] Pé dam bao cho Hop dong tin dung s6 LAV220039517/1403 ngay
10/05/2022 theo Khé wdc nhan ng sé6 1403-LDS-220000286 ngay 11/05/2022,
Ong V vaba T c6 thé chap cho Ngan hang tai san sau: thira dat s6 159, to ban dd
s0 10-1-1 toa lac tai Ap 4, xa P, huyén B, tinh Long An thugc quyén so hitu cta
Ong Nguyen Hong V va ba Poan Thi T theo Glay ching nhén Quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS04033 do So Tai
Nguyén va Moéi Truong cap ngdy 05/10/2016 theo Hop dong thé chip s
19/2022/EIBQ7-KHCN/TSTC ngay 09/5/2022, hop dong duoc cong chimg tai
Vin phong Cong chimg B sb 04765, Quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD va
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén B ngay 09/5/2022 ding quy dinh phép luat. Ngan hang yéu cau tiép tuc
hop ddng thé chap dé dam bao thi hanh an 1 ¢6 can cu.
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[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 d¢ong. Budc bi don
Nguyén Hong V va Poan Thi T phai lién d6i chiu toan bd. Ngan hang X da tam

ndép nén budc 6ng V, ba T lién déi trach nhiém tra cho Ngan hang X sd tién
2.000.000 dong.

[4]. V& 4n phi: Budc bi don Nguyén Hong V va Doan Thi T phai lién doi
chiu 54.832.192 dong an phi sung cdng quy Nha nude. Nguyén don Ngan hang
X duoc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Cén cr cac Dicu 5, Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Dicu
228, Diéu 483 B¢ luét T tung dan sy s6 92/2015/QH13;

Cian ¢t Diéu 299, DPiéu 303, Piéu 351, Diéu 463, Diéu 466 B0 luat dan su
nam 2015;

Cian ct khoan 16 Diéu 4, Piéu 95 Luét cac To chuc tin dung nam 2010;
Muc 3 phan I Thong tu lién tich 01/TTLT ngay 19/6/1997 cua B Tu phap — Bo
Tai chinh — TAND Tbi cao — VKSND Tdi cao hudng dan viéc xét xtr va thi
hanh an vé tai san;

Cian cir Piéu 6, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan X ddi véi 6ng Nguyén Hong V, ba Poan Thi T vé viéc tranh chap “Hop
dong vay tai san”.

1.1. Budc 6ng Nguyen Hong V, ba Boan Thi T lién do1 hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan X so tlen ng tinh dén ngay 29/9/2023 la
1.427.739.718 dong, trong d6 so tién ng gbc 1a 1.400.000.000 dong, so tién no
131 trong han 13 6.739.718 dong; no i phat tra cham: 21.000.000 dong.

1.2. Ong Nguyén Hong V, ba Poan Thi T con phai tiép tuc lién doi chiu
tién 13i phat sinh ké tir ngay 30/9/2023 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang
theo muc 1di sudt did thoa thudn trong Hop dong tin dung s
LAV220039517/1403 ngay 10/05/2022.

1.3. Tiép tuc Hop dong thé chap Quyén su dung dat s6 19/2022/EIBQ7-
KHCN/TSTC ngay 09/5/2022, hop dong dugc cong chimg tai Van phong Cong
ching B s6 04765, Quyén sd 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD va duoc ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B ngay
09/5/2022 la quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat tai thira dat s6 159, to ban d6 s6 10-1-1 toa lac tai Ap 4, xa P, huyén B, tinh
Long An d d¢am bao thi hanh an.
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2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 d6éng: Budc 6ng
Nguyén Hong V va ba Doan Thi T lién d6i trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan X s tién 2.000.000 dong.

3. V& an phi dan su so thim: Budc bi don Nguyén Hong V va Poan Thi T
phai lién d6i chiu 54.832.192 dong an phi sung cong quy Nha nudc. Hoan lai
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan X s tién 27.814.000 dong tam tng an phi
d3 ndp theo bién lai thu sé 0010166 ngay 04/8/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén B.

4. An xtr so tham cong khai, nguyén don, bi don c6 mat duoc quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit dugc quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc
niém yét theo quy dinh cta phép luét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh én, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Dicu 7 va
Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh Long An.
-VKSND huyén B.
-Chi cuc THADS huyén B.
-Duong su.
-Luu HS, an van.

Tran Thi Kim Thanh



