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VIv: Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO

Véi thanh phdn Héi dong xét xir so tham gém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Bli Thanh Qudc

Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Tréi

2. Ong Nguyén Vinh Thanh

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién t0a: Ong Huynh Thanh Xuan - Can bo
Toa an nhan dan quan O Mon.

-Bc_zi dién Vién okiévm sdt nhdn dan qudan O Mbén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Sau — Ki€m sat vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2020 tai try s¢ Toa 4n nhan dén quan O Mén, thanh
phé Can Tho xét xir so tham cong khai vy an thu ly s0: 21/2019/TLST-DS ngay
21 thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 51/QDXXST-DS ngay 21
thang 8 nam 2020 gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Phan Van H, sinh nam 1992.

Noi cu tri: Khu vac Thoi Ph A, phuong Th A, quan O M, thanh phé C Th
(C6 mat).

Pai dién theo ty quyen:
1. Ong Lé Vin Ph, sinh nam 1970.

Noi cu trii: Ap Tan Th, x& Thanh L, huyén Vinh Th, thanh phd Can Tho
(Van ban uy quyén ngay 25/12/2018)(Vang mat).

2. Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1987.

Noi cur tri: Khu vuc Théi L, phuong Théi A, quan O M, thanh pho C Th.
(Van ban uy quyén ngay 09/01/2020) (Vang mat).

Bi don:
1. Ong Trén Vin H, sinh nam 1963(Vang mit).
2. Ba Hd Thi P, sinh nam 1958 (Vang mit).
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~ Cuing noi cu trd: Khu vyuc Théi L, phuong Phudc Th, quan O Mén, thanh
pho Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Phan Van H trinh bay:

Nguyén truge day anh c6 mua cua vo chdong ong H 2 thira dat: thia sb 65
va thira s6 415, dét toa lac tai khu vuc Théi Loi, phu:orng Phudc Théi, quan O
Mon, thanh phd Can Tho. Gitra 02 thua dat co cai muong thoat nude va cai
muong nay khéng nam trong gidy chtimg nhan quyén si dung dat. Nén sau do, bi
don bugc anh phai mua luén cai muong mdi cho anh sir dung nguén nuoc, vi
ong H noi cai muong nay thudc dat cua ong tur trudc dén nay. Néu anh mua thi
anh c6 quyén lap muong nay dé 02 thira dt lién nhau. Tin 10i 6ng H nén vao
ngay 19/05/2017 anh 1am giay t& mua ban dat muong nay véi vo chong ong H
véi s6 tién 1a 30.000.000d6ng, gidy mua ban dat c6 6ng Nguyén Van Minh phé
khu vuc ky tén nén Ong tin tudng mua.

Sau khi mua nguyén don tién hanh 14p muong va bi ba con xung quanh
phan tng, lac d6 nguyén don moi blet 1a muong cong cong. Sau d6 nguyén don
yéu cau vg chong ong H tra lai tién cho nguyén don nhung vo chong 6ng H
khong tra vi vay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay 19/05/2017 gitta nguyén don va
bi don

Bugc bi don tra lai cho nguyén don 30.000.000 ddng tién ban dat va tién 1ai
tam tinh dén ngay 19/05/2017 dén ngay 19/12/2018 la 19 thang X
30.000.000d6ng x 1,1%/thang = 6.270.000d6ng.

Tai bién ban gidi ngay 26/02/2019 bi don éng Tran Van H va ba H6 Thi P
trinh bay:

‘ Nguyén vao ngdy 19/4/2017 vo chong bi don c¢6 ban cho dng Phan Vin H
phan dat muong toa lac tai khu vuc Thoi Loi, phuong Phudec Théi, quan O
thanh ph6 Can Tho (dat bai boi) voi so tién la 30.000.000d6ng, 6ng H tra du tién
va nhan dat st dung tir ndm 2017 cho dén nay.

Pén thang 6/2018 6ng Phan Van H tia dau qua phan dét caa bi don, thi Ong
H 1dp luén phan muong nude nén ba con gan d6 ngin can yéu cau ong H mdc
cat 1én cho céc ho phia trong 6 nude tudi tiéu, nén dng H phat don khoi kién bi
don dén Toa an yéu cau bi don tra lai cho nguyén don so6 ti€n 30.000.000d6ng.
~ Bidoncho ring giéy ban dét‘ vo chong bi don cam két khong tranh chap va
néu co xay ra tranh chap thi vo chong bi don hoan toan chiu trach nhiém.

Nay 6ng H yéu cau hay hop d6ng mua ban dét giita nguyén don va bi don,
bi don khong dong y vi phan dat nay ong H da st dung tir nam 2017 cho dén
nay khong co ai tranh chap nén viéc yéu cau cua dng H 1a khong c6 co so.

Do vu kién hoa gidi khong thanh nén vu an dugc dua ra xét xtir cong khai.

Tai phién toa hém nay nguyén don rit lai mét phan yéu cdu khoi kién:
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Yéu cau hiy hop dong mua ban dat ngay 19/05/2017 gitta nguyén don va
bi don.

_ Tra lai cho nguyén don s tién 13 30.Q00.000d6ng. Nguyén don khéng yéu
cau bi don tinh 131 trén s6 tién 30.000.000d6ng ma bi don da nhan nguyén don.

Nguyén don rat lai yéu cau bi don tra 13i trén sb tién 30.000.000ddng bi
don da nhan cua nguyén don.

V& cay trong trén dat: Nguyén don s& tu nguyén di doi 04 cay dira va 03
cay xoai trén dat.

Bi don vang mit khong rd 1y do mit du toa an d3 triéu tip va niém yét vin
ban t0 tung hop I¢ theo quy dinh phap luét.

Pai dién cua Vién kiém sat nhéan déan quan O Mén phat biéu quan diém vu
an:

Vé thu Iy vu an: Toa an thy ly vu an “Tranh chdp hop dong chuyé}?
nhuwong quyén su dung dat” 1a dang tham quyén va ding quy dinh B6 luat T6
tung dan su.

Thém phan xac dinh tu cach tham gia t6 tung ctia duong su ding quy dinh
tai Diéu 68 B luat t6 tung dan su.

Viée xéc dinh, thu thip chimg cir ding quy dinh Diéu 93 dén dicu 97 Bo
luat dan su. Viéc giao nhan thong bao thu Iy cho vién kiém sat ding thoi han
theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan c6 tuan theo quy dinh phap
lugt. Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan theo quy
dinh tai diéu 203 B luat to tung dan su.

Viéec tudn theg phap ludt 16 tung cua ngu’o"i’ tham gia 16 tung atcin su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tu khi thu Iy cho den truoc khi thoi diem Hoi dong
xet xw nghi an:

D01 v0i nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen da thyc hién ding, day

da quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai diéu 70, Diéu 71 va Diéu 86 cua
BO luat tb tung dan sy nam 2015,

Pbi véi cac bi don chua thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo
quy dinh tai cac Biéu 70 va Diéu 72 B0 lua to tung dan su.

Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 26, Diéu 35, Dicu 147, Diéu 157
va Piéu 165 Bo luat té tung dan su.

~ Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc Hoi.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don :
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Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don bi don
thé hién tai “Gidy ban dat muong ngay 19/5/2017”.

Budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién 30.000.000d6ng.

Dinh chi mot phan yéu cau ciia nguyén don vé viéc: Yéu cau bi don tinh i
suat trén so tien 30.000.000d6ng.

Ghi nhan su tu nguyén di doi1 04 cay dura va 03 cay xoai cia nguyén don.

Vé phan an phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru hé so va tham tra cdc ching cir tai phién toa, sau khi
nghe cdc bén tranh ludn, Héi dong xét xir nhdn xét vé vu dn nhw sau:

[1] Xét mbi quan hé phéap luat: Can clr vao yéu cau khai kién cua nguyen
don xac dinh day 1a vu kién “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung datr’ theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai dugc nganh luat dan su diéu
chinh. Nguyén don dang ky thuong tri 6 phuong Théi An, quan O Mbn, bi don
dang ky thuong tra tai phuong phude Thoi, quéan O Mbn, phan dat cac bén dang
tranh chip tai Quan O Mén, thanh phd Can Tho, nén thudc thim quyén giai
quyet cua Toa an.

[2] Vé phan ngudn gbc dat cac bén dang tranh chap:

Ngudn gbc dat cac bén dang tranh chip 13 thudc muong cong cong, thudc
tham quyén quan 1y Nha nudc.

[3] Xét vé yéu cau khai kién cta nguyén don:

Nguyén don 6ng H cho rang do 6ng H ndi cai muong thudc dit ctia dng H
nén dng H budc 6ng phai mua ludn cai muong mai cho sir dung ngudn nudc va
khi mua muong thi 6ng c6 quyén san lap, tir 46 6ng mua cai muong va tién hanh
san lap thi bj nguoi dan xung quanh phan tmg nén 6ng moi biét 1a muong cong
cong. Nay nguyén don yéu cau huy hop dong mua ban dat muong ngay
19/5/2017. Budc bi don tra lai cho nguyén don sé tién 30.000.000d6ng. Nguyén
don rat lai yéu bi don tra 13i cho nguyén don trén s tién 30. 000. OOOdéng ma bi
don da nhan. Nguyén don tu nguyén di doi 04 cay dira va 03 ciy xoai trén phan
dat cac bén dang tranh chép.

[4] Bi don: Ong H cho rang khi ban dat muong |a phan dat bai boi khi mua
ban dng 6 nai la chi duge stir dung dudng nude tudi ti€u va co thé 1am cau dé di
hoac dat cong cho nguoi dan ¢ phia trong su dung duong nudc, 6ng H dong v
nén hai bén tién hanh mua ban, nhung sau khi mua xong thi ng H lap cét ngang
con muong lam nguoi dén phia trong khong c6 nudce su dung, nén ho da kién
nghi dén chinh quyén budc ong H phai moc hét cat di ldp dé c6 nude st dung,
nén hai bén méi phat sinh tranh chap, 6ng H kién bi don.

Trong gidy ban dit, vo chong bi don cam két phan dat nay khéng tranh
chap va néu c6 xay ra tranh chip thi vo chdéng bi don hoan toan chiu trach
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nhiém. Nay ong H yéu cau hiy hop dong mua ban dat gitra nguyén don va bj
don, bi don khong dong ¥ vi phan dat nay ong H da su dung tur ndm 2017 cho
dén nay khong c6 ai tranh chap nén viéc yéu cau huy hop ddng mua dat cua ong
H 1a khong ¢6 co sé.

[5] Hoi dong xét xir nhan dinh:

V& mat hinh thirc ctia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit giira
nguyén don bi don thé hién tai “Gidy ban dat muong ngay 19/5/2017”, cac bén
ky ket 1a sai quy dinh phap luat. Theo quy dinh phap luat khi chuyén nhuong
quyén st dung dat thi phai dugc co quan c6 thAm quyén cong ching, ching
thuc.

V& néi dung hop dong Khi mua ban dit muong glay tay thi bi don khong
c6 gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong H, 6ng H va ba P di biét duoc cai
kénh 1a dat cong cong do nha nude quan 1y, vi vay hai bén khong thé ra co quan
c6 thim quyén dé ky hop dong mua ban. Piéu nay chimg minh khi mua ban dat
dén nay, nguyén don va bi don khong ky dugc hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Mit khac phan dat cac bén dang tranh chap 1a phan dat cong cong thudc
quyén quan 1y ctia nha nudc quan 1y. Thé hién qua Ban trich do dia chinh so:
70/TTKTTNMT, ngay 30/10/2019 cua Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi
truong TP. Can Tho, nén viéc mua ban cta nguyén don va bi don 1a khong hop
phap, mat du bi don cho rang phan dat nay khong cé ai tranh chap, viéc ky hop
d6ng mua ban tir ndm 2017, nguyén don nhan dat va bi don da nhan tién. Tuy
nhién tai thoi chuyén nhuong phan dat bi don khong dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nay, bi don khong du diéu kién dé ky hop dong chuyen
nhuong phan dat nay. Viéc chuyen nhuong phan dat dang tranh chap giira cac
duong sy da vi pham Piéu 188 dat dai nam 2013, nén yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta nguyén don bi don thé hién tai “Gidy
ban dit muong ngay 19/5/2017” 14 ¢ s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Xét vé yéu to 10i khi hity hop dong: Nguyén don va bi don déu biét phan
dat nay la dat cong cong do nha nudc quan 1y, cac du:ong van ky hop dong mua
ban (glay tay), khi mua ban bi don chua duoc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat va bi don ciing khéng co quyen chuyén nhugng phan dat nay, nguyén
don ciing biét 16 bi don khong c6 gidy chimg nhén quyén sur dung dat nhung van
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat “Gidy ban dat muong ngdy
19/5/2017” nén ca nguyén don va bi don déu co 18i khi hop ddng vo hiéu

Hau qua cta viéc hop dong vo hiéu 1a céc bén tra cho nhau nhimg gi da
nhan diéu nay duoc quy dinh tai cac Piéu 129, 131, 132 B Luat dan sy nim
2015 khi hop dong v6 hiéu ma ca nguyén don va bi don déu co 16i nén Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cu cua nguyén don budc bi don tra 30.000.000d6ng cho
nguyén don.

Pbi voi phan cdy trong trén dat 1a 04 cay dira va 03 cdy xoai nguyén don
trong, nguyén don tu nguyén di doi nén Hoi dong xét xur ghi nhan su tu nguyén
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ctia nguyén don. Dbi véi bui chubi tu moc khong do cac duong su trong nén hoi
dong xét xir khong dat ra xem xét.

[6] V& chi phi thém dinh, dinh gia va do dac: Nguyén don da ndp tam ng
chi phi nay Téng sd tién 1a 4.000.000d6ng, do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc chap nhian nén budc bi don tra lai sd tién nay cho nguyén don
4.000.000ddng 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

[7] V& 4n phi dan su so thAm:

Do nguyén don khéi kién du:c_)’q Toa an chép nhan toan by yéu cau khai
kién nén nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi theo quy dinh phap luat.

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Ap dung:

- Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Bicu 165, Diéu 227, 273 Bo luat
t tung dan sy. Dicu 129, Piéu 131D1éu 132 ctia B9 luat dan sy nam 2015. Piéu
188 Luat dat dai 2013. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xur:
1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta nguyén don bi don
thé hién tai “Gidy ban dat muong ngay 19/5/2017”.

Budc Ong Tran Vian H va ba H6 Thi P phai tra cho 6ng Phan Vian H
30.000.000d6ng(Ba muoi tri¢u dong).

binh chi yéu cau nguyén don yéu cdu bi don tinh 13 trén sd tién
30.000.000 dong .

_ Ghi nhén sy tu nguyén di doi 04 cay dura va 03 cay xoai ma nguyén don da
trong trén phan dat cac bén dang tranh chap.

Khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat.

2/ V& chi phi tham dinh, dinh gi va do dac: Bugc bi don tra cho nguyén
don tién chi phi 1a 4.000.000d0ng(Bon tri¢u dong), khi ban an c6 hiu lyc phap
luat.

3/ V& an phi dan su so tham:

Nguyén don dugc nhén lai sO tién‘ dd ndp tam ung an phi la
925.000d6ng(Chin tram hai muoi lam ngan dong) theo bién lai thu s6 005884
ngay 15/01/2019 tai Chi cuc thi hanh 4n quan O Mon, thanh ph6 Can Tho.

Can ctr diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, bi don phai nop 1.800.000d0ng
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(mot triéu tAm trim ngan dong) tién an phi dan so tham tai Chi cuc thi hanh an
quan O M0on, thanh pho Can Tho.

Trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an nguyén don dugc quyén khang
cao. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh phéap luat, bi don duoc quyén khang cdo dé yéu cau Toa
&4n nhan dan thanh phd Can Tho xét xtr Pc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh én dén sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan syu; Thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong s; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan O Mén;

- TAND TP. Cén Tho;

- CC THADS quan O Moén;

- Luu ho so vu an

Bui Thanh Quéc
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- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Vin Trdi  Nguyén Vinh Thanh Bui Thanh Quéc



