TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 10 Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 194/2025/DS-ST
Ngay: 12-8-2025
V/v: Tranh chap hop ddng tH nha
xuong
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10-THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Vit Ngoc Chién
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Truong Thi Kim Chon.

2. Ong Vii Huy Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 10-Thanh phé Ho Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdit nhén dan Khu vwe 10-Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 8 nam 2025 tai phong xtr an cua Toa 4n nhan dan Khu
vue 10 xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 698/2024/TLST-DS ngay
03 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddng tH nha xuéng” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr sd: 573/2025/QDXXST-DS ngay 16 thang 6 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 41/2025/QDST-DS ngay 15 thang 7 nim 2025
gifia:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam: 1953. Dia chi: C1/21B dudng
Bui Thanh Khiét, x3 Tan Nhuyt (thi trdn Tan Tac, huyén Binh Chéanh)- Thanh
phé H6 Chi Minh. Dai dién theo oy quyén: Lé Hoang Phong, sinh nam 1982.
Dia chi: 207 dudng s6 10, Khu Dan cu Phong Phu 4, xd Binh Hung (xi Phong
Pht, huyén Binh Chanh)- Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Au Kién H, sinh nam: 1964. Pia chi: 27/12B Kinh Duong
Vuong, phudong Phu Lam (Phuong 12, Quan 6)-Thanh phé H6 Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién nguyén don cé

ong Lé Hoang Phong trinh bay:
Ngay 01/4/2018, Ba Tran Thi Nho c6 cho 6ng Au Kién H tH nha xudng
dién tich tH: 720 m?, dia chi nha xuéng: C1/21A Bui Thanh Khiét, Khu phé 3,
thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TP.HCM thudc thira dat s 493, to ban dd
s6 04, Thi trAn Tan Tic, huyén Binh Chanh, TP.HCM. Muc dich tH: Lam nha
xuong san xuat kinh doanh. Thoi han tH: 05 (Nam) nam — tir ngay 15/4/2018
dén 15/4/2023. Gia tH: 20.000.000d/thang (Hai muoi triéu dong mdi thang). Gia



tH trén khong bao gém chi phi dién, nudc va cac khoan thué lién quan khac.
Phuong thirc thanh toan: mdi thang thanh toan 01 (Mot) 1an vao ngay 15 tay
hang thang, phuong thirc thanh toan bang tién mit.

Bén tH da dit coc voi sb tién 1a: 120.000.000d (M6t trim hai muoi triéu
d6ng). Viéc cho tH nha xudng gitta ba Nho véi éng H duoc 1ap thanh van ban
c6 chir ky cua 02 (Hai) bén. Trong thoi gian tH nha xudng thi 6ng H thuong
xuyén chira hang hoa cua 6ng.

Khi ky Hop dong tH nha xuong voi ba Nho, 6ng H lay thong tin phap
nhan (14 Coéng ty C6 phan San xuit va Thuong mai Hoa Phong — goi tat 1a Cong
ty Hoa Phong, nhung trén hop dong khong dong du cta phap nhan — 13 Cong ty
Hoa Phong, vay nén thyc té 6ng H ky hop dong tH nha xuong vdi ba Nho bang
tu cach ca nhan.

Tuy nhién, khi d3 hét thoi han tH theo hop dong (ngay 15/4/2023), ba
Nho ¢6 lién h¢ vdoi ong H thi phia 6ng H Van tiép tuc thanh toan tlen tH xudng
dén thang 7 nam 2023, sau d6 ong H yéu cau ba Nho khau trir tién tH xuong —
tir tién coc ma ong da du’a cho ba Nho trude do, twong ung 06 thang tH xuong,
ba Nho cling dong y. Thé nhung, dén thang 01 nam 2024, phia 6ng H khong tlep
tuc thanh toan tién tH nha xudng nita, va cling khong c6 bat ky dong thai nao vé
viéc gia han hop dong tH, nhung 6ng H lai khong chiu di doi hang hoa cua ong
ra khoi nha xuong dé tra lai nha xudng cho ba Nho nhu di thoa thuan, ma van
dé hang hoa ngdn ngang, khoa cira xudng khién cho ba Nho khong thé quan 1y
kho xuéng trén va hién nay do khong thé xir Iy hang hoa cua ong H, ba Nho

cing khong the tac dong gi dén nha xudong duoc nén hién nay nha xuong dang
xudng cap tram trong. Do da het thot han gia han tH nha xudng theo thoa thuan
khau trir tlen coc, ong H van tiép tuc s dung nha xuong trén ma nhung khong
thanh toan tién tH cho ba Nho, mic du ba Nho di nhiéu lan goi dién cho 6ng H,
nhung 6ng khong nghe may, ba Nho cling da géi thong bao thanh 1y hop dong
tH nha xudng dén dia chi nha ong H, nhung 6ng H van khong hdi am.

Nay, ba Tran Thi Nhé khéi kién tai Toa an nhan dan Khu vuc 10-Thanh
phd Ho Chi Minh, yéu cau cac van dé, cy thé:

1. Yéu cau TAND Khu vyc 10 tuyén chdm dut Hop dong tH nha Xuong
lap ngay 01/4/2018, gilra bén cho tH la ba Tran Thi Nho vé6i bén tH 1a ong Au
Kién H.

2. Yéu cau 6ng Au Kién H phai di doi hang hoa cua ong ra khoi nha
xudng, dé tra lai nha xuéng trén cho ba Nho: vi tri nha xuéng C1/21B duong
Bui Thanh Khiét, Khu phd 3, Thi tran Tan Tac, huyén Binh Chanh, TP.HCM
(thudc phan dat thia: 493, to ban d6 so: 04), dién tich; 720m? (Nay la xa Tan
Nhuyt, TP.HCM)

3. Yéu cau 6ng Au Kién H c6 trach nhiém phai thanh toan s tién tH nha
xuong tinh tir ngdy cham dut Hop dong dén ngay Toa an dua vu an trén ra xét
xtr 1a 20 thang, cu thé: 20 thang x 20.000.000d = 400.000.000d (Bén tram triéu
dong).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu viee 10 — Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién tod ¢ y kién phdt biéu nhw sau:
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Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Thém phan va Hoi dong xét
xtr d3 thuc hién day du cac quy dinh cua B9 luét t6 tung dan sy. Cac duong sy
da thyc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia B luat
t6 tung dan sy. Tuy nhién con vi pham thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 203 BLTTDS niam 2015

Vé noi dung: Can cur vao cac tai li¢u, ching cur ¢6 trong ho so vu an va két
qud tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU:
Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit c6 trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xw nhan dinh:

[1]. V& t0 tung:

[1.1]. Nguyén don va bi don tranh chap vé hop déng tH nha xudng. Nha
xuong tai C1/21A Bui Thanh Khiét, xd Tan Nhut (thi tran Tan Tuc, huyén Binh
Chénh)- TP.HCM thudc thira dat sé 493, to ban dd s6 04, Thi tran Tan Tuc,
huyén Binh Chanh, TP.HCM (Nay la xa Tan Nhyt, TP.HCM).

Loai tranh chap thudc tham quyen giai quyet cua Toa an quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat tb
tung dan sy, Toa &n nhan dan Khu vyc 10-Thanh pho HO Chi Minh c6 thim
quyén giai quyét.

[1.2]. Ve su vang mit cta bi don 6ng Au Kién H, Toa an da tlen hanh téng
dat, niém yét hop 16 thong bao vé viéc thu 1y vu 4n, thong bao vé _phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, glay triéu tap
duong su tham gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luét t6 tung dan su
nam 2015 nhung 6ng H van khong den tham gia to tung tai Toa 4n; 6ng Lé
Hoang Phong c6 don xin giai quyét vang mat; Hoi dong x€t xr dua vu an ra xét
xur vang mat ong H va 6ng Phong theo quy dinh tai Diéu 227 va khoan 1 Piéu
228 Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

Cac duong su ky két hop dong tH nha xuong voi tu cach ca nhan nén
khéng can thiét dua ai khac vao tham gia t6 tung 1a phu hop phap luat.

[2]. V& yéu cau ctua duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[2.1]. Béi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau chim dit
hop ddng tH nha xudng 1ap ngay 01/4/2018.

[2.1.1]. Tinh hop phép ctia hop dong: ba Tran Thi N 13 chu hop phap d6i
v6i quyén st dung dat thudc thira thudc thira dat s6 493, to ban d6 sb 04, Thi
tran Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TP.HCM (Nay la xa Tan Nhyt, TP.HCM).
Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 vao s6 738/QSDD ngay 04/6/2001.
Céc bén cho tH va tH c6 1ap thanh vin ban, trén co sé tw nguyén, nén hop dong
tH ¢6 hiéu luc phap luat va lam phat sinh quyén va nghia vu cac bén; Do d6 céac
bén phai thuc hién ding theo thoa thuan da ky két.



[2.1.2]. Qua trinh thuc hién hop ddng: Theo thoa thudn trong hop dong thi
thoi han tH 14 05 nam, tir ngdy 15/4/2018 dén ngay 15/4/2023. Tuy nhién, sau
khi hét hop dong tH xudng thi 6ng H khong ciing voi ba N tién hanh thanh ly
hop ddng va khong thanh toan tién tH xuéng cho dén nay;

Tai diém 3.5 DPiéu 3 ciia hop ddng tH nha xuong cic bén thoa thuan “Néu
hai thang khong thanh toan xem nhu 13 ty huy hop dong”. Nhu vay hop dong tH
nha xudng cac bén da tu thdéa thuan hay khi vi pham nghia vu thanh toan.

[2.2]. Bdi v6i yéu cau khai kién tuyén chdm duat Hop dong tH nha Xuong
lap ngay 01/4/2018, gilra bén cho tH la ba Tran Thi Nho vé6i bén tH 1a ong Au
Kién H. Hoi dong Xet xur xét thay do bi don khong con str dung nha xuong tH,
khéng thanh toan tién tH, d3 hét thoi han tH...nén yéu ciu ndy cua nguyén don
1a ¢ co s¢ va duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3]. Déi véi yéu cau ong Au Kién H phai di doi hang hod cia 6ng ra khoi
nha xuong, dé tra lai nha xudng trén cho ba Nho: vi tri nha xuong C1/21B
duong Bui Thanh Khiét, Khu phé 3, Thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh,
TP.HCM (thudc phan dat thira: 493, t& ban do sé: 04), dién tich; 720m?. (Nay 1a
xd Tan Nhuyt, TP.HCM). Do yéu cau cham dut hop dong tH nha xudéng duoc
Ho1 dong x€t Xt chap nhan, nén yéu cau nay ctia nguyén don 1a phu hop va duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.4]. D6i voi yéu cau khoi kién yéu cau 6ng Au Kién H c6 trach nhiém
phai thanh toan sé tién tH nha xudng tinh tir ngay cham dut hop ddng dén ngay
Toa an dua vu 4n trén ra xét xir (thang 1/2024 dén ngay 12/8/2025), tuong ng
20 thang, cu thé: 20 thang x 20.000.000d = 400.000.000d (Bdn trim triéu dong).

Xét thay, sau khi hét han tH nha xudng thi bi don khong tiép tuc thanh toan
tién tH xuong, khong don tai san ra khoi xuong va ban giao cho ba N; ¢6 hanh
vi chiém dung kho xudng tir thang 01/2024 cho dén nay; Do d6, nguyén don yéu
cau bi don phai thanh toan 0 tién: 20 thang x 20.000.000d = 400.000.000 dong
la c6 co s& va dugc Hoi dong x€t XU chap nhan. D6i véi s6 tién xem xét tham
dinh tai chd 1 2.000.000 ddng; do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhin nén
bi don phai chiu. Tuy nhién, nguyén don da tam g trudc nén bi don phai hoan
tra cho nguyén don s tién nay.

[2.5] Ong Au Kién H da dugc Toa an tri¢u tap dén dé ghi nhan y kién, tién
hanh thi tuc giao ndp tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai cing nhu viée
tham gia phién toa xét xir giai quyet vu 4n v6i nguyén don nhung 6ng van ving
mat. Vi vy, ong da tu tr bo quyén dugc chimg minh ctia minh, phai chiu hau
qua cua viéc khong ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 Bo luat té tung dan sy
nam 2015. Do d6, Hoi dong xét xir can cir yéu cau khoi kién, 10 trinh bay cling
nhu chimg ¢t do nguyén don cung cip dé 1am co s xem xét giai quyét vu an.

’ [3‘]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 10-Thanh
ph6 H6 Chi Minh la ¢6 co s¢ va phu hop phap luat nén duge Hoi dong xet xu
chap nhan.

[4]. V& 4n phi: Can cir Diéu 147 Bo luat td tung Dan sy ndm 2015 va Nghi

Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi
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Do yéu cau cua nguyén don duoc chiap nhan nén bi don phai chi 4n phi dan
su theo luat dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 f?iéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, biéu 147, bic¢u 227, khoan 1 biéu 228 va Dic¢u 273 B0 luat To tung dan su
nam 2015;

Can ca Diéu 116, Diéu 117, Diéu 472, Diéu 473 va Diéu 474, 481 B9 luat
Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi N vé tranh
chap hop dong tH nha xudng.

1.1. Tuyén chdm dut hop dong tH nha xudng 1ap ngay 01/4/2018 giita ba
Tran Thi N va ong Au Kién H.

1.2. Budc 6ng Au Kién H di doi hang hoa, tai san ra khoi nha xuong, dé tra
lai nha xuong trén cho ba Nho: vi tri nha xudng C1/21B duong Bui Thanh
Khiét, Khu phd 3, Thi trdn Tan Tuc, huyén Binh Chanh, TP.HCM (thudc phan
dat thira: 493, to ban d6 sb: 04), dién tich; 720m% (Nay 1a x4 Tan Nhut,
TP.HCM).

1.3. Budc 6ng Au Kién H thanh toan so tién tH nha xudng tinh tir ngay
cham dut Hop dong cu thé: 20 thang x 20.000.000 dong = 400.000.000 (Bon
tram triéu dong).

Budc ong Au Kién H hoan tra cho ba N s tién 2.000.000 (hai triéu) dong
tién xem xét tham dinh tai chd.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc
141 suat quy dinh tai Diéu 357, 468 Bo luat dan su.

2.Vé an phi: Ong Au Kién H chiu 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong an phi
dan su so tham.

3. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit duoc quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac
ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.



4. Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugce thi an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (sua ddi, bd
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

TM. HOI DONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan KV10;
- THADS Tp.HCM;
- Luu: VT, hd so.
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