_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 258/2021/DS-PT
Ngay: 22-3-2021

V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén sir dung dat

, ‘ NIgANDANI-; )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thuy Xuéan Vinh

Cdc Tham phén: Ba Mai Thi Thanh Ta

Ong Nguyén Khic Vuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ché Hua - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Duy Tuan — Ki€m sat vién.

Trong ngay 22 thang 3 nam 2021 tai Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai Vu an thu 1y s6: 522/2020/TLPT- DS ngay 28
thang 10 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 171/2020/DS-ST ngay 27 thang 7 ndm 2020
cua Toa &4n nhan dan quan Thu DPuc (nay la Toa 4n nhan dan thanh pho Thu
buc) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phac tham sd: 851/2021/QD-PT
ngay 02 thang 3 nam 2021 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DPang Thi T, sinh nam 1941.

Thudng tra: S6 09 Cong 1 NT, phuong PNL, Quan Z, Thanh phd Ho Chi
Minh.

~ Tra tai: 46 duong GD, phuong Q, quan X (nay 1a Thanh phd X), Thanh

pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Pinh Vinh Q, sinh nim 1966.

bia chi: 48/2 duong GD, phuong Q, quan X (nay la Thanh phé X),
Thanh phd H6 Chi Minh. (c6 don xin xét xir ving mit)

Nguoi khang cao: Ba Bang Thi T — Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

_ Tai don khoi ki¢n, ban ty khai, bién ban hoa gidgi trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Dang Thi T trinh bay:

Vao ngay 15 thang 9 nam 2016, ba Pang Thi T va 6ng Pinh Vinh Q ky
hop ddng mua ban va chuyén quyén sir dung dat v6i ndi dung duoc thé hién: Tai
diéu 01 cua hop ddng cac bén da thoa thuan: Bén mua déng ¥ mua 16 dat chiéu
rong 10m x chiéu dai (canh phia béc dai 18,53m + canh phia nam dai 17,8m)
tuong duong 179m (dién tich thuc té do co quan nha dat do xac dinh chinh xac)
thudc thira dat sb: 588, to ban do 58, phu’O’ng Q, quan X, Thanh pho Ho6 Chi
Minh (phia dong giap dudng, phia tdy giap dat nha s6 44B, phia nam giap 558 —
3, phia bac giap nha sb 46 (cach 0,9m). Gia ca dugc cac bén thda thuan tai biéu
2 ctia hop 1a 4.450.000.000 dong (Bén ty bon trim nim muoi triéu dong). Hop
ddng trén cac bén chi ky két véi nhau ma khong c6 cong ching, ching thuc cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

Sau d6 dién tich dat trén d3 dugc Uy ban nhin dan quan Thu Puc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Ding Thi T, ngay 24/11/2016; sb
CE156885, thira dit s6 588, to ban d6 58 voéi dién tich dat duogc cp 1a 187,5m’,
tai dia chi 48/2 duong GD, khu phd 4, phuong Q, quin X, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Ngay 05 thang 12 nam 2016, ba Bang Thi T va 6ng Dinh Vinh Q tiép tuc
ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat tai Phong Cong ching sb 3, Thanh ph6 Hb Chi Minh.
Theo hop dong trén cac bén di thoa thuan 1a thira dat s6 588, to ban dd 58 véi
dién tich dat dugc cap 1a 187,5m’, tai dia chi 48/2 duong GD, Khu phod 4,
phudng Q, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san gan lién voi dat loai nha &
riéng 1¢, dién tich 24,19m’, nha cap 4, gia tri cic bén thoa thuan ghi trong hop
ddng 1a 250.000.000 dong. Hién nay dién tich dat trén dd duoc Uy ban nhan dan
quan Tha Dic cdp cho 6ng Pinh Vinh Q vao ngay 08/5/2018 véi dién tich duoc
cap 182,8m” thira dat s6 588, to ban d6 58 tai dia chi 48/2 dudong GD, Khu phd
4, phuong Q, quan X, Thanh phd HO Chi Minh

Ba bang Thi T khéi kién yéu céu ong Pinh Vinh Q c6 trach nhiém thanh
toan tiép sd tién chénh léch 1a 8,5m” x 50.000.000 dong/mét = 425.000.000
dong. Véi ly do Hop dong ky két giira ba T va 6ng Q vao ngay 15/9/2016 véi
dién tich dat cac bén thoa thuan 1a 179m’, gia tri chuyén nhuong 13 25.000.000
déng/mét. Tuy nhién hién nay 6ng Q du’qc cap va sir dung 13 187,5m’ nén 6ng
phai thanh toan thém phan dat dién tich 8,5m’.

Tai béin tw khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Dinh Vinh Q trinh bay:

Ong Pinh Vinh Q thira nhan vé 10i trinh bay cua ba T vé viéc giita cac
bén di ky hop déng mua ban va chuyén quyén sir dung dat bang gléy tay vao
ngay 15/9/2016. Sau d6 dén ngay 05/12/2016 gitra ong Q va ba T tiép tuc da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
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lién v6i dat tai Phong cong ching s6 3, Thanh phd HO Chi Minh dé hoan thién
vé mit thu tuc. Hién nay ban than 6ng Q da duoc ny ban nhan dan quan Thu
Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién voi dat s Ck052055 ngay 08/5/2018 véi dién tich
dat dugc cap 1a 182,8m’, thira dat s 588, to ban dd 58. Theo ban vé& dién tich
dat da duoc kiém tra nodi nghi¢p 1a 179,0 m’, riéng 3,8m” con lai 1a dién tich dat
thudc 16 gidi.

Theo 6ng Q trinh bay sau khi ky két hgp dong dng da thanh toan cho ba T
toan bd sO tién theo thoa thuan la 4.475.000.000 dong (Hop dong 4.450.000.000
dong). Ba T da ghi gidy voi n01 dung “Toi da nhan du tién theo hop dong va
khong thic mac khleu nai gi nta” vao ngay 25/12/2016 nén 6ng Q khong dong y
thanh toan s tién 425.000.000 dong nhu yéu cau khai khoi kién ctia ba T. Ban
than ong Q va ba T khi ky két hqp dong vao ngay 15/9/2016, giita cac bén thoa
thuan dién tich twong dwong 179m?, dién tich thuc té do co quan nha dat do xac
dinh chinh xac vi tai thoi diém ky hop dong gitra cac bén khong thué co quan
chuyén mén dé tién hanh do v& dién tich dit nhung cac bén c6 thoa thuan vé tir
can cua thira dat ciing nhu diéu 2 cta hop dong da thé hién: Bén ban dong y ban
16 dat trén véi gia 4.450.000.000 ddng chir khong thé hién sd tién bao nhiéu trén
mot mét vudng.

Bén canh do ban than ba T khi dugc Uy ban nhén dan ‘quén Thu buc cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat va cac bén ky két hop dong tai Phong cong
ching s6 3, Thanh phé HO Chi Minh gitra 6ng va ba T khong ai ¢ y kién hay
khiéu nai gi vé dién tich dat. Tai hop dong cong chimg giira cac bén thoa thuan
dién tich dat 1a 187,5m® nhung hién nay dién tich dat ciia ong Q duoc cap gidy
chting nhén la 182,8m?, thira dat sb 588, to ban do 58 nhung theo ban v€ dién
tich dat da duoc kiém tra nodi nghi¢p la 179,0m?, riéng 3,8m’ con lai 1a dién tich
dat thudc 10 giéi dd gay thiét hai cho 6ng Q.

Hon nira gitra cac bép da thoa t}luéln mua 16 dét, cc’; s6 thira, s6 to va tu’ can
giap ranh, tir khi ky hop dong cho dén khi dugc cap giay chimg nhan quyén su
dung dat khong thay doi nén 6ng Q khong dong y thanh toan tién chénh 1¢éch
425.000.000 dong nhu yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Bang Thi T.

Tgi Bén dn din sy so tham sé 171/2020/DS-ST ngay 27 thing 7 nim
2020 cua Toa dn nhin dan quin Thu Dicc (nay la Toa dan nhén din thanh
pho Thu Dirc) quyét dinh:

Bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pang Thi T Vé’ vige
khoi kién yéu cau bi don 6ng Dinh Vinh Q c¢6 nghia vu thanh toan so tién
425.000.000 dong (Bon tram hai muoi lam triéu dong) cho ba Bang Thi T.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 10 thang 8 nam 2020, ba Dgng Thi T c6 don khang cdo toan by
bdn an so tham.



Tai phién toa phuc tham, ba Pang Thi T van gilt nguyén yéu cau khoi kién,
va yéu cau khang cao dé nghi huy toan bo Ban an s6 171/2020/DS-ST ngay 27
thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan quan Thu Duc (nay la Toa an nhan dan
thanh pho Thu Duc).

Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Ho Chi Minh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir da tuan thu quy dinh phap luat
trong qua trinh thy Iy vu an cting nhu tai phién toa. Cac duong sy dé thuc hién

day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh Luat t tung hanh chinh. Vé noi
dung: Bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n, duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Pang Thi T trong han luat dinh nén
hop 1€.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai Pon khang céo ngay 10/8/2020 cua ba Ding Thi T dé nghi yéu
cau khang cdo dé nghi huy toan b Ban an sd 171/2020/DS-ST ngay 27 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan quan Thu Duc (nay 1a Toa an nhan dan thanh
phd Thu Duc), véi 1y do: dién tich thue té duge cp Gidy ching nhan quyén s
dung 16n hon dién tich trén hop déng mua ban 13 8,5m. Hop dong mua béan tay
ngay 15/9/2016 co6 ghi rd: “dién tich thuc té do co quan nha dat do xac dinh
chinh xac”.

Hoi dong xét xtr xét Hop dong mua ban va chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/9/2016 do bén ban (ba Ping Thi T) va bén mua (6ng Dinh Vinh
Q) thé hién ¥ chi cac bén thoa thuan: Lo dat ude tinh chiéu rong 10m x chiéu
dai (canh phia bac dai ~ 18,53m + canh phia nam dai 17,8 m ~ 179m” (dién
tich thuc té do co quan nha dat do xé4c dinh chinh xac) thudc thira dat sb: 588,
to ban d6 sb: 58, phuong Q, quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (phia dong giap
dat nha s 44B, phia nam giap 558-3, phia bic gidp nha sd 46 (cach 0,9m) va
ddng ¥ ban 16 dat trén véi gid 4.450.000.000VND. Do vay, Hoi dong xét xir
khéng c6 co s& chip nhan khang cdo cua ba Ping Thi T cho ring cac bén
thoa thuan ban dat 25.000.000d/m” va dién tich thuc t& do co quan nha dat do
xac dinh chinh x4c.

Hoi dong xét xur xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd 43385 ngay 05/12/2016
tai tru s& Phong Cong chimg s6 03 Thanh pho Hb Chi Minh; Gidy da nhén tién
ngay 25/12/2016 cua Pang Thi T. Can ci Piéu 500, Dleu 501, Piéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi bén mua va bén ban da hoan tat dung quy dinh phap
luat vé noi dung va hinh thic (‘101 v6i viée chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat sd: 588, to ban dd sb: 58, phuong Q, quian X, Thanh phé HO Chi
Minh ttr nam 2016.



Hoi dong Xet XU xet hd so trudc ba sang tén theo Glay chung nhén quyen
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao so cip
GCN: CS02843 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd HO6 Chi Minh ngay
08/5/2018 cap cho 6ng Pinh Vinh Q: Dién tich dit 182,8m” thira dat sb 588, td
ban dd s: 58, dia chi 48/2 GD, Khu phé 1, phuong Q, quan X, Thanh phé Hb
Chi Minh. Can ctr Diéu 503 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: Hi¢u lyc cua
vigc chuyen quyén st dung dat “Viéc chuyén quyen sir dung dat c¢é hiéu luc ké
tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luqt Pdt dai”. Nhu vy, viéc chuyén
nhuong quyen st dung dét giira cic bén dd c6 hiéu lyc theo quy dinh phap
luat. Hoi dong xét xtr khong co co s chap nhan khang cdo ciia ba Pang Thi T.

[2.2] Xét ¥ kién d& nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Hoi dong xét xtr xét thy ¥ kién dé nghi cua Dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh 14 ¢6 cin cir dé chap nhan.

[2.3] Ttr nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thdy khong co co s chap
nhan khang cdo ctia ba Ding Thi T, can giit nguyén ban 4n dan su so tham.

[2.4] V& an phi dan su so thim: Mién an phi dan su so thdm cho nguyén
don ba Bang Thi T.

[2.5] V& an phi dan su phuc thim: Ba béng Thi T c6 don dé nghi mlen an
phi phic thdim véi 1y do 13 ngudi cao tudi. Can ct Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an thi ba Pang Thi T dugc mién chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat To
tung dan su;

- Can ct Piéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nim 2015;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung An phi va L& phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Béc yéu cau khang c4o ctia ba Dang Thi T. Giit nguyén ban an so thim.

Bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi T Vé vige
khoi kién yéu cau bi don 6ng Dinh Vinh Q c¢6 nghia vu thanh toan s tién
425.000.000 dong (Bon tram hai muoi lam tri¢u dong) cho ba Bang Thi T.

2. Vé &n phi:

2.1 V& an phi dan sy so thdm: Mién an phi dan su so thAm cho nguyén
don ba Dang Thi T.



2.2 Vé an phi dan sy phuc thim: Mién an phi dan su phic tham cho ngudi
khang céo ba Pang Thi T.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tdi cao;
- TAND cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Chi cuc THA DS Thanh phé X;
- TAND Thanh phé X;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu VP, HS.

Huynh Thuy Xuan Vinh



