TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - KHANH HOA Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 32/2026/DS-ST

Ngay: 17 - 6 - 2026

VIv: Tranh chap hop ddng tin dung,
hop dong thé chp tai san.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - KHANH HOA

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diéu.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Phuong Nhan.

2. Ong Lé Huynh Sinh .

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Anh — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh
Hoa.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan khu vic 5 — Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba L& Nguyen Tuong Vy — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 — Khanh Hoa xét
XU so tham cong khai vy an dan su thu ly $6: 233/2025/TLST- DS ngay 10 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung; Hop dong thé chap tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét Xt s6: 34/2026/QDXXST-DS, ngay 05 thang 5 ndm 2026
va Quyét dinh hodn phién toa sé: 25/2026/QDST-DS, ngay 21 thang 5 nim 2026 giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang thuong mai ¢ phan S (truéc day 1a Ngan hang thuong
mai c6 phan S1) (S2).

Dia chi try s¢: 2 N, phuong X, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Cong M, chtic danh: Chu tich hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Thai Cao H. Chirc vu: Truong phong G - T,
Ngéan hang TMCP S Chi nhanh N1 (S2) theo quyét dinh so6 4039/2024/Qb-PC ngay
27/12/2024.

bia chi: Buong T, L6 T va Lo T, khu d6 thi M, phuong P, tinh Khanh Hoa.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Nguyén Hoang D, Chuyén vién Ngan hang
TMCP S Chi nhanh N1 (S2) theo quyét dinh s6 26.2026.GUQ-SACOMBANK.PRTC
ngay 28/4/2026.

bia chi: G T, phuong P, tinh Khanh Hoa (c6 mat).

2. Bi don:

2.1 Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1998 (vang mit).

Pia chi: T6 dan phb A, phuong P, tinh Khanh Hoa.

2.2 Ba Chau Tran Phuong T, sinh nim 1994 (Ving mat).

Pia chi: S6 B duong L, té dan phé G, phuong B, tinh Khanh Hoa.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, trong qué trinh tham gia té tung dai dién hop phap cia nguyén
don trinh bay:

Ngay 09/6/2025, éng Nguyén Thanh N va ba Chau Tran Phuong T c6 ky véi
Ngan hang Thuong mai C6 phan S1 (nay 12 Ngan hang thuong mai c6 phan S) (say day
goi la Ngan hang) Hop dong tin dung (Ap dung cho phuong thirc khong phai han mirc),
s6 202528186450 s6 tién vay 2.000.000.000 dong. Lai suat cho vay: Lai suat ¢ dinh
06 thang 6,6%/nam. Lai suat qua han: 150% l4i suat trong han.

Ngay 29/8/2023, ba T 1ap giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan
(&p dung cho chu the 1a khach hang ca nhan), han mac the 30.000.000 dong. Lai suat
tal thoi diém cap thé: 33,2%/mam.

Pé bao dam cho khoan vay, giira Ngan hang va dng N, ba T da ky két Hop dong
thé chap tai san s6 649/TC23/PGD ngay 19/10/2023 va céc thoa thuan stra doi, bd sung
hop dong thé chap s6 649/TC23/PGD-01 ngay 11/06/2025 ddi véi thira dat s6: 375, TO
ban dd sb: 2-(11) toa lac tai phuong D, thanh phé P - T, tinh Ninh Thuan theo Giéy
chting nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
phat hanh DE 283201, s6 va0 s6 cap GCN: CS 02918 do S¢ Tai Nguyén va Mai Truong
tinh N cap ngay 16/6/2022 va cap nhat sang tén ba T ngay 23/6/2022.

Do dng N, ba T da vi pham hop dong tin dung tai Ngan hang, mac du Ngan hang
da nhac nhoé nhung 6ng N, ba T khdng thanh toan theo hop dong da ky két. Viéc khach
hang khdng thanh toan no theo hop dong da ky ket phat sinh ng qua han lam anh huong
den chat lugng tin dung tai Ngén hang.

Tai phién tda, Ngan hang yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

Budc 6ng Nguyén Thanh N Va ba Chau Tran Phuong T thuc hién ngay nghia vu
tra ng cho Ngan hang téng so tién tinh den ngay 17/6/2026 la 2.136.866.463 dong,

trong d6: sb tién gdc 2.000.000.000 dong, sb tién I&i trong han 100.992.828 dong, 1ai
qué han 33.907.431 dong, 1ai cham tra 1.966.204 dong



~ Bugcba Chau Tran Phuong T thuc hién ngay nghia vy tra ng cho Ngan hang téng
so tien tinh den ngay 17/6/2026 1a 42.090.853 dong, trong do: So tien goc: 32.306.152
dong, so tien 1ai: 9.650.664 dong.

Budc 6ng N, ba T phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh trén s tién no gbc ké tir ngay
18/6/2026 cho dén khi tra dut ng vay theo 1di suat qua han quy dinh tai cac Hop dong.

Budc ong N, ba T tiép tuc duy tri Hop ddng thé chap tai san sé 649/TC23/PGD
ngdy 19/10/2023 va cac thoa thuan sta d6i bd sung hop dong thé chap sé
649/TC23/PGD-01 ngay 11/06/2025 d& dam bao thi hanh an. Truong hop 6ng Nguyén
Thanh N va ba Chau Tran Phuong T khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia
vu tra no khong day du thi Ngan hang TMCP S duoc quyén thu gitt, phat mai tai san
dam bao theo quy cua phap luat hoic yéu cu co quan thi hanh an phat mai tai san dam
bao theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy dé thu hoi no vay.

Bi don éng Nguyén Thanh N va ba Chau Trdn Phwong T: Qué trinh thu Iy, giai
quyét vu an Toa an da thong béo, téng dat hop 1¢ cac vin ban té tung cho 6ng N, ba T
nhung 6ng N, ba T khong dén Toa an 1am viéc va khdng cd y kién phan héi gi lién quan
dén tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cap, vang mit tai phién tda khdng co Iy do.

Y kién cuia Dai dién Vién kiém sét tgi phién toa:
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xr da tudn thu ding quy dinh cua phéap luat to
tung tur khi thu ly vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an.

Viéc chap hanh phép luat cua cac duong su trong vu an: Nguyén don da thuc hi¢n
day du quyén va nghia vu t6 tung. Bi don chua thuc hién cac quyen va nghia vu té tung
theo quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xu tién hanh xét xt ving mit bi don 1a dung
theo quy dinh cua diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su (viét tit 1a
BLTTDS).

V& noi dung vu an: Bé nghi Ho1 ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don. Ngoai ra, duong su chiu chi phi to tung, &n phi dan su so tham theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién toa va
sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé xac dinh quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyet Ngan hang khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét buoc a ong N, ba T phai tra tién ng goc no 1ai phat sinh
tir cac Hop dong tin dung da ky két va tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san. Hoi
dong xét xir xac dinh quan hé phép luat tranh chap la “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san” theo khoan 3 Diéu 26 cua BLTTDS.

Bi don ¢6 noi cu tru tai phuong B, tinh Khanh Hoa va phuong P, tinh Khanh Hoa

can cr vao diem a khoan 1 Dicu 35; diem a khoan 1 bicu 39 cua BLTTDS; khoan 2

biéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 stra doi, bo sung mot so diéu cua B0 luat to tung dan su,
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Lu4t t tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa
giai, doi thoai tai Toa an vu an thuoc tham quyen giai quyét caa Toa an nhan dan khu
vuc 5 — Khanh Hoa.

[1.2]. V& su ving mat cua bi don: Tir khi thu ly vu an cho dén thoi diém mo phién
tda so tham Toa an nhan dan khu vuc 5 - Khénh Hoa da thong bao, téng dat hop 1é cac
vén ban t6 tung nhung ong N, ba T déu Vang mat. Diéu nay chang to 6ng N, ba T da tur
bo quyén tham gia td tung cua minh. Hoi dong xét xir can ctr vao diém b khoan 2 biéu
227 cua BLTTDS, cing vai tai liéu, chang ci da duoc thu thap trong hd so vu an dé
1am co s giai quyét va xét xir vang mit bi don theo quy dinh ctia phap luat.

[2] VVé noi dung tranh chép:
[2.1] B6i véi khoan vay thé tin dung:

Can ctr Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung ca nhan (ap dung cho chu
the 1a khach hang ca nhan) ngay 29/8/2023, thay rang giay to trén ¢ chit ky ciaa ba
Chéu Tran Phuong T nén c6 du co sd dé xac dinh: Ngay 29/8/2023, giitra Ngan hang va
ba T c6 lap Giay dé nghi kiém hop dong cap thé tin dung ca nhan, han muac thé
30.000.000 dong.

Pén han tra ng T khong thuc hién nghia vu tra ng, Ngan hang da cham dat khoan
vay, chuyén sang no qua han va &p dung I3i suat qua han bang 150% cua lai suat trong
han da thoa thuan. Tinh dén ngay 17/6/2025, ba T con no Ngan hang sé tién: 42.090.853
d6ng, trong d6 no géc vay 1a 32.306.152 ddng, tién 14i: 9.650.664 dong.

[2.2] B6i v6i Hop ddng tin dung s6: :

Ngay 09/6/2025, ong N, ba T ¢6 ky v&i Ngén hang H(_)’p,d(k)pg tin dung (Ap dung
cho phuong thirc khong phai han mur), s6 202528186450 so tién vay 2.000.000.000
dong. Lai suat cho vay: Lai suat co dinh 06 thang 6,6%. Lai suat qué han: 150% lai suat
trong han.

Xét hop dong tin dung thay rang: Cha thé ky két hop dong c6 nang luc phap luat
dan sy, hinh thuc, muc dich va ni dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai voi dao duc xa hoi, khi ky két hop dong tin dung cac bén da thoa
thuan va duogc ky két hoan toan ty nguyén, khdng bi ép budc, lira déi. Do d6, Hop dong
tin dung s6 ky ngay 09/6/2025 da ky két gitra Ngan hang va 6ng N, ba T 12 hop phap,
c6 hiéu luc.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung 6ng N, ba T vi pham nghia vu tra no
v6i Ngan hang. Viéc 6ng N, ba T khong thanh toan no theo Hop dong da ky két phat
sinh no qua han 1am anh hudng dén hoat dong tin dung cia Ngan hang. Tinh dén ngay
17/6/2026, 6ng N, ba T con ng Ngan hang s tién: 2.136.866.463 dong, trong do: sb
tién gdc 2.000.000.000 ddng, sd tién 1&i trong han 100.992.828 dong, 1ai quéa han
33.907.431 ddng, Iai cham tra 1.966.204 ddng.

Cin clr VA0 C4C tai liéu, chiing cr ma nguyén don di cung cdp cho Toa an, ciing
nhu trong qua trinh giai quyét vu &n 6ng N, ba T vang mat, khéng cung cap bat ky tai
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liéu, chitng ¢ nao dé phan bac hozc phan té d6i véi yéu cau khai kién cua nguyén don.
Vi vy, cin clr vao Diéu 466 cua Bo luat Dan sy va khoan 2 DBiéu 92 cua Bo Luét to
tung dan su thi yéu cau khai kién cia nguyén don 1 ¢ cin ctr, pht hop phép luat nén
dugc chap nhan.

[2.3] D6i vé6i hop ddng thé chap tai san:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat thira dat s6 375, to ban d6 s6: 2-(11) toa lac
tai phuong P, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (nay 13 phuong P, tinh Khanh Hoa)
theo Giay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién
véi dat s6 phat hanh DE 283201, s6 vao s6 cidp GCN: CS 02918 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Trudng tinh N cap ngay 16/6/2022 va cap nhat sang tén ba C Tran Phuong T ngay
23/6/2022.

Hop d6ng thé chap tai san s6 649/TC23/PGD ngay 19/10/2023 va cac thoa thuan
stra doi bo sung hop dong thé chap sé 649/TC23/PGD-01 ngay 11/6/2025 tai Phong C1
tinh Ninh Thuan; ding ky thé chap tai Van phong B — Chi nhanh P - T ngay 19/10/2023.
Cac chu thé ky két hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai phap luat, tai san thé
chap dugc dang ky tai co quan Nha nudc co tham quyén. Nhu vay hop dong thé chap
phu hop véi quy dinh phap luat vé ca hinh thuc va noi dung. Vi vay, Ngan hang yéu
cau tiép tuc duy tri hop dong thé chap trén, yéu cau phat mai tai san thé chap trong
truong hop bi don khong tra dugc no 1a phu hop véi quy dinh tai Hop ddng thé chap va
cac biéu 317, 319 va 320, 466 cua Bo luat dan su nén yéu cau khoi kién cua nguyén
don 14 ¢6 cin cir, phi hgp phép luat nén duoc chap nhan.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phd hop véi nhitng nhan dinh néu trén nén
can dugc chap nhan.

[4] Vé chi phi to tung: Can cir Dicu 157 cua BY luat to tung dan su bi don phai
chiu va c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang 3.000.000 dong (ba tri¢u dong) tién chi phi
xem xét, tham dinh tai cho ma Ngan hang da ngp tam ung.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 - Khanh Hoa pho
hop vai nhitng nhan dinh néu trén nén dwoc ghi nhan.

[6] VVé &n phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su so thAm. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham,
duoc hoan tra so tién tam Gng an phi da ndp theo quy dinh cua phép luat.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Dicu
147, biéu 157, 161, diém ,b khoan 2 Diéu 227, biéu 271, 273 cua Bc}\luat to tung dar]
su; khoan 2 biéu 1 Luatso 85/2025/QH15 stra doi, bo sung mot so diéu cua Bo luat to
tung dan sy, Luét to tung hanh chinh, Luét tw phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, doi thoali tai Toa an.



Can ct cac biéu 280, 317, 319, 320, 327, 357, 463, 466 va Diéu 468 cia Bo luat
dan su;

Can ctr khoan 16 Diéu 4 va Diéu 91, 95 cua Luat cac td chic tin dung;

Cin ctr Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua Ngan hang thwong mai o phan S
(trude day la Ngan hang thuong mai ¢6 phan S1).

Buoc 6ng Nguyén Thanh N va ba Chau Tran Phuong T c6 nghia vu lién déi tra
no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (trudc dy 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan
S1) sé tién con no tinh dén ngay 17/6/2026 la: 2.136.866.463 ddng (bang chir: Hai ty
Mot trim ba muoi sau tridu tAm trim sdu muoi sau nghin bon trim sau muoi ba dong).
Trong d6 no gdc 2.000.000.000 dong, no I&i trong han 100.992.828 dong, 14 quéa han
33.907.431 dong, 13i cham tra 1.966.204 dong.

Budc ba Chau Tran Phuong T c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢6
phan S (trudc day 1a Ngan hang thwong mai ¢o phan S1) s6 tién con no tinh dén ngay
17/6/2026 1a: 42.090.853 dong (Bang chit: Bén muoi hai triéu khong trim chin muoi
nghin tim traim nam muoi ba ddng). Trong d6 no goc 32.306.152 ddng, no 13i 9.784.701
dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xtr so tham (ngay 18/6/2026), 6ng Nguyén Thanh
N va ba Chau Tran Phuong T con phai lién dai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh
ctia s6 tién no gbe chua thanh toan, theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong cac
Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop trong Hop déng
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky
ciia Ngan hang thuong mai ¢o phan S thi I3i suat ma ong N, ba T phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S theo Quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan
S.

~ Budc dng Nguyén Thanh N va ba Chau Tran Phuong T phai tiép tuc duy tri Hop
dong the chap tai san so 649/TC23/PGD ngay 19/10/2023 va cac thoa thuén sira doi bo
sung hop dong thé chap s6 649/TC23/PGD-01 ngay 11/6/2025 dé thuc hién nghia vu
tra no.

Truong hop dng Nguyén Thanh N va ba Chau Tran Phuong T khéng thuc hién
nghia vu hoic thuc hién nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan S ¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén xu
ly tai san thé chap bao dam theo Hop dong thé chap tai san sb 649/TC23/PGD ngay
19/10/2023 va cac thoa thuan sira d6i bd sung hop dong thé chap sé 649/TC23/PGD-
01 ngay 11/6/2025 la tai san sau day dé thu hoi no: Thira dat s6 375, To ban do so: 2-
(11) toa lac tai phuong D, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan (nay 1a phuong P, tinh
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Khanh Hoa) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sb phat hanh DE 283201, s6 vao s6 cap GCN: CS 02918 do S¢
Tai Nguyén va Méi Truong tinh N cap ngay 16/6/2022 va cap nhat sang tén ba C Tran
Phuong T ngay 23/6/2022.

2. V& chi phi t6 tung: Budc dng Nguyén Thanh Nvaba Chéu Tran Phuong T phai
co nghia vuy lién d&i nop chi phi xem xét, tham coﬁnh‘tai cho 1a 3.000.000 dong (ba triéu
dong) @€ hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan S.

3. V& an phi:

q Ong Nguyén Thanh N va ba Chau Tran Phuong T phai lién d6i chiu 4n phi so
tham la 74.737.329 dong (bay muoi bon tri¢u bay tram ba muoi bay nghin ba trdm hai
muoi chin dong); Ba Chéy Tran Phuong T phai chiu an phi so thdm la 2.104.543 dong
(hai triéu mot tram linh bon nghin nam tram bon muoi ba dong).

H1 lai cho Ngan hang thuong mai co phan S 36.800.000 dong (ba muoi sau trigu
tam tram nghin dong) tam wng an phi theo bién lai thu tam &ng an phi, I¢ phi Toa an so6
0004238 ngay 03/12/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Khanh Hoa.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

An xtr cong khai cé mét nguyén don quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tur ngay tuyén an. Bi don vang mat, quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
duoc tong dat hop 18 ban &n./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 - Khanh Hoa;

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Puong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Diéu



