TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
UY BAN THAM PHAN
Q,uyét dinh giam déc tham
So: 75/2021/DS-GDT

Ngay 18/9/2021 ‘
VIV “Tranh chap quyén
sw dung dat”
, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN THAM PHAN

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Uy ban Tham phéan Toa 4n nhan déan cép cao gém c6 9 (Chin)
thanh vién tham gia xét xir, do 6ng Lé Phudc Thanh — Thiam phan lam Chu toa
phién toa.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Quang Hung — Tham tra vién Tda 4n nhan
dan cap cao tai Pa Nang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Th - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
md phién toa giam doc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp quyén sir dung
dat”, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH L; Dia chi: Thon N 2, x& H, huyén D, tinh
Pha Yén.

2. Bi don: Vo chong ong Nguyén Duy Th, ba Nguyén Thi M; cing cu tra:
Thoén Ph, x& S, huyén H, tinh Pha Yén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan tinh Phti Yén; dia chi: D, Phuong V, thanh phd T, tinh
Pha Yén.

- Uy ban nhan dan huyén H; dia chi: T, thi tran C, huyén H, tinh Pht Yén.

- ij ban nhan dan xa S, huyén H, tinh Phu Yén; dia chi: xa S, huyén H, tinh
Phu Yén;

- Ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Duy T, 6ng Nguyén Duy T1:

Cung cu tr: thon Ph, xa S, huyén H, tinh Phu Yén.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién dé ngay 09/4/2017 va qud trinh t6 tung, nguyén don la
Cong ty TNHH L trinh bay:

Niam 2013, céng ty TNHH L nhan chuyén nhugng tai san 1a cay ring trong
trén dién tich dat 70,9 ha cua Cong ty c6 phan 1am dic san Phii Yén tai thon Ph, x4
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S, huyén H, tinh Phu Yén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ngay 13/01/2014, Céng ty
TNHH L duoc Uy ban nhan dan tinh Phii Yén cp Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 BK 634761 (s6 vao s6 GCN CT 02341) dbi vé6i thira dat sb 65, to ban d6 sb
28, dién tich 38,04 ha va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BK 634762 (s6
vao sé6 CT 02342) d6i vé6i thira sb 60, to ban do sb 35, dién tich 32,86 ha déu toa
lac tai tiéu khu V3-4 thudc thon Ph, xa S, huyén H, tinh Pha Yén.

Qua trinh str dung dat, vo chong 6ng Th, ba M ¢6 hanh vi 1an chiém dét caa
Cong ty TNHH L, Cong ty khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan xa S yéu cau giai quyét
nhung khéng thanh. Cong ty TNHH L yéu cau vo chong 6ng Nguyén Duy Th, ba
Nguyén Thi M tra lai dién tich dat 9.022 m* dat tai thira dat s6 01, to ban do sb 28
(nay la thira s6 65, to ban do 28) da dugc Uy ban nhan dan tinh Phu Yén cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho Cong ty TNHH L. Cdng ty dng ¥ thanh toan
cho vo chong 6ng Th gia tri cay trong va hd trg thém khoan tién khai hoang dat
cho vo chdong ong Th.

- Bi don la vor chong éng Nguyén Duy Th, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngudn gbe dién tich dat 9.022 m? dang tranh chap véi Cong ty TNHH L 12
cua vo chéng @ng, Ba khai hoang str dung tir nam 1990; dén nam 1999, duoc Uy
ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhin quyén st dung dat ky hiéu G 752227
(s6 vdo s6 00389) ngay 07/10/1999, dién tich 10.000 m?. Gia dinh Ong, Ba st
dung dat khong c6 ai tranh chap; thang 6/2016, gia dinh Ong, Ba trong keo trén
dién tich dat nay dén nay.

Vo chong Ong, Ba khong dong ¥ tra lai dién tich dat 9.022 m? tai thira dat sb
01, to ban d6 s6 28 cho cong ty TNHH L.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén tinh Phii Yén
trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat cua Cong ty TNHH L thué hién nay 1a dat dugc Uy
ban nhan dan tinh Pht Yén cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho Cong ty c6 phan Lam dic san Phu Yén
thué. Nam 2014, Uy ban nhan dan tinh Pha Yén thu héi va cho cong ty TNHH L
thué; viéc to chirc thu hoi va cho Céng ty TNHH L thué lai dién tich dat nay da
dugc thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat va da dugc Phong tai nguyén moi
truong huyén H, tinh Pht Yén 18p bién ban ban giao thuc dia cho Cong ty TNHH
L. Do d6 yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén déan huyén H trinh
bay:

Dién tich dit 10.000 m? ma vo chong éng Nguyén Duy Th duoc Uy ban
nhan dan huyén H cip gidy chimg nhan sb G 752227 (sé vdo sé sé 00389) ngay
07/10/1999, s6 liéu chua kiém tra. Tai thoi diém cdp gidy ching nhan quyén st
dung dat chua tién hanh do dac, chi dua trén ké khai cua nguoi st dung dat nén
khong c6 co so dé xéac dinh vi tri, dién tich thira dat nay hién nay ¢ dau.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan xa S, huyén H
trinh bay:

Theo ho so luu trir qua 2 dot diang ky ké khai dé cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat vao nam 1996, nam 2004 thi vo chong 6ng Nguyén Duy Th khéng
dang ky, ké khai dién tich dat 10.000 m? tai gidy chimg nhan quyén st dung dit sd
00389 ngay 07/10/1999 ctia UBND huyén H, tinh Pha Yén. Vo chong ong Th sir
dung dat nay thi UBND xa S khong co thong tin gi, dén khi tranh chap giita Cong
ty TNHH L vé6i v chong dng Th thi Uy ban nhan dan xa S méi biét.

Theo ho so luu trit, dién tich dat tranh chap giita Cong ty TNHH L véi vo
chdng ong Th, ba M tai thira dat s6 65, t& ban do 28, dién tich 9.022 m? tai thon
Ph, x4 S dd dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty
co phan Lam dic san Pha Yén vao ngay 18/4/2012; dén ngay 13/01/2014, UBND
tinh Phi Yén thu hoi va cho Cong ty TNHH L thué lai dién tich nay.

Hién nay dia phuong khong xac dinh duoc dién tich dat ma gia dinh 6ng Th
duoc Uy ban nhan dan huyén H cip nam & vi tri ndo, t& ban dd dia chinh s miy
ciia UBND x4 S; dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Tai Ban 4n dan su so thim sb 27/2019/DS-ST ngay 13/11/2019, Toa &n
nhan dan huyén H, tinh Phti Yén quyét dinh:

Can cir vao cac diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 165, Diéu 227 ciia Bo
Ludt té tung dan suw. Piéu 115, Diéu 166 ciia B6 Ludt Dan sie. Piéu 100, Diéu 105,
Piéu 166 va Piéu 170 cua Ludt ddt dai nam 2013 va Nghi quyét 326 quy dinh vé
dn phi, lé phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty TNHH L.

2. Buéc bi don vo chong éng Nguyén Duy Th, ba Nguyén Thi M phdi trd lai
dién tich dat 9.022 W tai thira ddt s6 65, to ban d6 s6 28 thugc tiéu khu V3 - 4,
thén Ph, x& S, huyén H, tinh Phu Yén cho nguyén don Cong ty TNHH L. (Kem theo
so do, vi tri va dién tich ddt do dac ngay 30/3/2018).

3. Ghi nhdn su tw nguyén ciia Cong ty TNHH L vé thanh todn gid tri tdi san
cdy trong trén dat. Cong ty TNHH L phdi ¢é trach nhiém tra cho éng Nguyén Duy
Th, ba Nguyén Thi M 36.044.000 dong (Trong d6 cé 18.044.000 dong tién thanh
todn gid tri tai san cdy trong trén dat, 18.000.000 dong tién hé tro).

Ngoai ra, Toa an cép so tham cOn quyét dinh vé an phi; quyén, nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo ciia cac duong su.

- Ngay 20/11/2019, bi don la éng Th, ba M khang cao toan bd ban an so
tham.

- Tai Ban 4n dan sy phtc thim sb 39/2020/DSPT ngay 02/7/2020, Toa &n
nhan dan tinh Pht Yén quyét dinh:

Khong chdp nhdn khdng cdo ciia bi don. Giit nguyén ban dn so tham.

Can cir cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 147, Piéu 165, 227 cia Bo Luat 16 tung
dén sw. Diéu 115, Diéu 166 ciia Bo Ludt dén sy. Diéu 100, 105, 166 va Diéu 170
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ciia Ludt dat dai ndam 2013 va Nghi quyét 326 quy dinh vé dan phi, 1é phi Toa dn.

Tuyén xu:

1. Chdp nhédn yéu cau cia Céng ty TNHH L theo don khéi kién ngay
09/4/2017.

2. Budc vo chong Nguyén Thi M, Nguyén Duy Th phdi tra lai dién tich ddt
9.022 M tai thita ddt s6 63, to ban d6 s6 28 thudc tiéu khu V3 - 4, thon Ph, xa S,
huyén H, tinh Phii Yén cho nguyén don Céng ty TNHH L. (Kém theo so dé hién
trang lap ngay 30/3/2018).

3. Cong ty TNHH L phdi c6 trach nhiém trda cho vo chong Neuyén Thi M,
Nguyén Duy Th 36.044.000 dong (Trong dé 18.044.000 dong tién thanh todn gid
tri tai san cdy trong trén dat va 18.000.000 dong tién ho tro).

Ngoai ra, Toa an phiic tham con quyét dinh vé dan phi; quyén va nghia vu thi
hanh an.

- Ngay 13/9/2020, vo chong 6ng Nguyén Duy Th, ba Nguyén Thi M ¢6 Pon
dé nghi khang nghj theo thi tuc giam dbc tham dbi véi Ban an dan sy phuac thim
néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam ddc tham s6 23/QPKNGPT-VKS-DS
ngay 03/02/2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning khéng
nghi Ban an dan sy phac thim néu trén; dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang xét xir giam ddc tham hity toan bo Ban an dan su phic
tham s6 39/2020/DS-PT ngay 02/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Phd Yén va Ban
an dan su so tham sb 27/2019/DS-ST ngay 13/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén
H, tinh Phu Yén; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén H xét xur lai so tham
theo ding quy dinh cua phap luit.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Néang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc thim chip nhdn toan bo khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning.

V NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V@ t6 tung:

Ngudn goc dién tich dat 9.022 m? tai thira dit sb 65, t& ban do sb 28 tranh
chap 12 mot phan thira dat sd 65, to ban dd sé 28, thudc tiéu khu V3 - 4, thon Ph,
x4 S, huyén H, tinh Phti Yén do Cong ty C6 phan Lam dic san Phii Yén thué thuc
hién du 4n tréng rimg va dugc UBND tinh Pha Yén cdp Gidy chung nhin quyén
stt dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gin lién vao ngay 18/4/2012. Nam
2012, Coéng ty cd phan Lam dic san Phu Yén d3 bio cdo v6i co quan c6 tham
quyén vé viéc mot s6 ho dan 14n chiém dat; bao cao cua Cong ty cd phan Lam dic
san Phti Yén chua duoc co quan c6 tham quyén giai quyét nhung nam 2013, Cong
ty ¢6 phan Lam dic san Phu Yén chuyén nhuong cdy trong trén dat cho Cong ty
TNHH L. Viéc chuyén nhugng dugec UBND tinh Phu Yén ra quyét dinh thu hoi
dat s6 2112/QD-UBND ngay 02/12/2013; cho Cong ty TNHH L thué vao ngay
31/12/2013 va ngay 13/01/2014, Cong ty TNHH L dugc Uy ban nhan dan tinh Phu
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Yén cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BK 634761 (s6 vao s6 GCN CT
02341) d6i voi thira dat s6 65, to ban do s6 28, dién tich 38,04 ha.

Viéc phat sinh tranh chép giita Cong ty TNHH L va vg chong 6ng Nguyén
Duy Th 1a c6 lién quan dén viéc chuyén nhugng cy trong trén dat tranh chap
nhung Tda an cdp so thdm va cip phic tham khong dua Cong ty ¢ phan Lam dic
san Ph( Y&n va cac nhan chimg 6ng Nguyén Tan Thanh, 6ng Nguyén Xuén Long
va 6ng L& Xuan Hung vao tham gia t6 tung dé 1am rd ngudn gde sir dung dat, viéc
stt dung dat va chuyén nhuong cy trong c6 bao gdm cdy trong ctia 6ng Th, ba M
trén dién tich dat tranh chép la chua lam rd su that khach quan ctia vu an va chua
day du.

[2]. V& ndi dung:

[2.1] Can ctr cac tai liéu chimg clr ¢6 tai hd so vu an, thé hién: Ngudn gbc
dién tich dét tranh chip 13 do vo chdong 6ng Nguyén Duy Th va ba Nguyén Thi M
khai hoang va trong cdy tir nam 1990 cho dén nay va da duoc Uy ban nhan dan
huyén H, tinh Phi Yén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Th ngay
07/10/1999, dién tich 1a 10.000 m?, nhung khong ghi sd thira, to ban do.

[2.2] Theo COng van sd 11/UBND ngay 03/8/2018 ciia UBND xi S “...
Trong giai doan tw nam 1999 thuc hién viéc giao dat theo nghi dinh 64/ND-CP
ngay 27/9/1993 trén dia ban xa S chua dwoc trién khai do dac ldp ban do dia
chinh. Péi véi thiva dit ciia éng Nguyén Duy Th chwa dwoc do gidi thira, chwa
do dac dia chinh nén khéng cé sé, sé to bin db.... ”. Tai cong van s6 865/UBND
ngay 11/11/2019 ctia UBND huyén H, xac nhan“...Gidy chimg nhdn s6 G 752227
vdo 56 s6 00389, dwoc UBND huyén H ky ngay 07/10/1999 cdp cho éng Th 10.000
m® thudc truong hop cdp bé sung theo Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 ciia
Chinh Phii cho hé gia dén UBND xd ding ky dién tich, dia danh khu dat, sau dé
UBND xd trinh UBND huyén cip GCN...”.

Nhu vay, viéc UBND tinh Pht Yén cip Gidy ching nhan quyén st dung dét
quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién cho Céng ty C6 phan Lam dic san Phu
Yén vao ngay 18/4/2012, c6 chong lan 1én dién tich 10.000 m* ma Uy ban nhan
dan huyén H, tinh Phii Yén di cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Th
vao ngay 07/10/1999 hay khong, chua duoc lam ro.

[2.3] Tai don khi kién, Cong Ty TNHH L xéc dinh dién tich dat ciia Cong
Ty TNHH L lién ké véi dién tich dat cua gia dinh 6ng Th: “.. Gidp ranh lién ké
véi ddt cong ty tai thira ddt c6 gidy chig nhdn OSD ddt sé BK 634761 dién tich
38,04 ha la dat ciia éng Neuyén Duy Th.”; hién nay gia dinh 6ng Th chi sir dung
duy nhét thira dat dién tich 10.000 m? di duoc cip Gidy ching nhén quyén st
dung dat nam 1999, khong con thira dit khac c6 dién tich 10.000 m?; Tai Cong vin
s6 865/UBND ngay 11/11/2019, UBND huyén H cho ring khong xac dinh duoc vi
tri, dién tich dat 10.000 m? da giao cho 6ng Th, ba M hién ¢ dau nhung tai phién
tda phiic thim khang dinh viéc cdp 10.000 m? tai Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat nam 1999 khong phai dién tich 9.022 m? dat tranh chap 13 mau thuin trong 10
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khai va mau thuln véi 10i trinh bay trong don khoi kién ctia Cong Ty TNHH L va
khong c0 can cu.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n hai cap ciling chua do dac thyc té dé
xéac dinh dién tich dat ciia Cong Ty TNHH L c6 thiéu so voi Gidy ching nhan
quyén st dung dat hay khong ma dé xac dinh dién tich 9.022 m* dét tranh chép la
cua Cong ty TNHH L.

[3]. Tir nhan dinh néu trén, Toa 4n cap so tham va cap phuc thim chip nhan
don khéi kién ctia Cong ty TNHH L, budc 6ng Th va ba M phai tra lai cho Cong ty
TNHH L dién tich 9.022 m? dit 1a khong du can ctr, lam anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Duy Th va ba Nguyén Thi M.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir giam déc tham thay can chap nhan
Quyét dinh khang nghi gidm ddoc tham sé 23/QDKNGDT-VKS-DS ngay
03/02/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Néng; huy
toan bo Ban 4n din sy phuc tham sé 39/2020/DS-PT ngay 02/7/2020 cta Toa &n
nhan dan tinh Phi Y&n va Ban 4n dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay
13/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Pht Yén; giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan huyén H, tinh Phti Yén xét xir lai so tham theo dung quy dinh cta
phap luat.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343; khoan 1 Diéu 345 cua
Bo luat TH tung dan sy;

1. Hay toan bd Ban an dan sy phiic tham sé 39/2020/DSPT ngay 02/7/2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Ph( Yén va Ban an dan su so thim sb 27/2019/DS-ST
ngay 13/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Phi Yén; vé vu an“Tranh
chdp quyén sir dung dat”, giita Nguyén don 1a Cong ty TNHH L véi bi don 12 dng
Nguyén Duy Th, ba Nguyén Thi M va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan;

2. Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan huyén H, tinh Phu Yén dé xét xir
lai theo thu tuc so thdm, ding quy dinh cua phap luat.

~ TM. UY BAN THAM PHAN
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén H, tinh Pha Yén (2 ban
kém hd so dé giai quyét so tham lai);
- Vién truéng VKSNDCC tai Pa Ning (dé biét);
- Toa 4n nhan dan tinh Phu Yén (dé biét);
- Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén H,
tinh Phi1 Yén (dé thi hanh);
- Céac duong sy (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trir (VP); Phong Giam déc kiém Lé Phuwéc Thanh
tra vé DS-KDTM-LD va ho so vu an.






