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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén an sb: 19/2023/DS-ST

Ngay: 04/5/2023
VA “Tranh chap hop dong ddt coc”

NHAN DANH
_ NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH - TiNH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kiéu Chinh

Cdc Hpi tham nhdn ddn: 1. Ba Tran Thi Bich L¢

2. Ong Nguyén Thanh Vui

- Thuw ky phién toa: Ba Dao Thi L¢ Thy— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Loc
Ninh

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ong Cao
Thanh Nam - Kiém sat vién

Ngay 04 thang 5 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 94/2022/TLST-DS ngay 18
thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong QSDD” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 13/2023/QDXXST- DS ngay 03 thang 4 nam 2023
va Thong bao s6 05 ngay 17/4/2023 vé viéc thay doi thoi gian xét x{r vu an, gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Cao T6 B, sinh nam 1961 — c6 mit
Dia chi: Ap 7, xd L T, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc

2. Bi don: Ba Vi Thi N, sinh nam 1978 — ¢6 mat.
HKTT: Ap 5, x4 L H, huyén Lac Ninh, tinh Binh Phudc.
Dia chi hién nay: Ap 7, xa L H, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don
ba Cao T6 B trinh bay:

Qua mdi gigi cua ba LAm Thi Kiéu M va ba Pang Thanh L, ngay 31/3/2022, ba B
nhan chuyén nhuong cta ba Vi Thi N thira dat s6 594, to ban db s6 TP 260-2019, dién
tich 710m% DAt d3 co gidy chirng nhan quyén str dung dat sé CS 04633 ngay 30/6/2021
dang tén ba Vil Thi N, dat toa lac tai ap 7, x4 L H, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc,
véi gia chuyén nhuong 1.330.000.000d (M6t ty ba trdam ba muroi triéu dong), trong d6 co
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100m? thé cu. Ngay 31/3/2022 ba B va ba N ky hop dong dit coc chuyén nhugng
QSDD théa thuan ba N mua thém cho ba B 100m? thd cu, s6 tién 1én thd cu ba B chiu.
Cung ngay, ba B giao cho ba N sé tién dit coc 1a 130.000.000d (Mét trim ba muoi triéu
dong). Theo hop ddng dit coc ba N ky tén va lan dau tay bén béan, ba B ky tén lan du
tay bén mua, ba Lam Thi Kiéu M va ba Ding Thanh L ky tén lan tay bén nguoi lam
chuing. Hai bén thoa thuan sau khi 18n xong thd cu ba N bao cho ba B trude 20 ngay dé
ba B giao sb tién con lai 1a 1.200.000.000d (M4t ty hai triam triéu dong) cho ba N va ra
van phong cong ching thuc hién viéc chuyén nhuong dat. Tuy nhién, dén thang 6/2022,
ba B dugc biét ba N di 1én xong thd cu nhung ba N khong thong bao cho ba B biét. Ba
B da lién hé yéu cau ba N tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nhung ba N
khong dong y thuc hién. Nay ba B khdng yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, ba B yéu cau Toa an huy hop dong dit coc chuyén nhuong QSDD va budc ba
Vii Thi N tra cho ba B s6 tién 260.000.000d (hai tram sdu muwoi triéu dong). Trong d6
tién dit coc 1a 130.000.000d (M6t tram ba muoi tridu dong) va tién boi thuong vi pham
hop dong dat coc 1a 130.000.000d (M6t trdam ba muwoi triéu dong). Qua trinh giai quyét
vu &n va tai phién tda ba B r(t 01 phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba N tra cho ba B
sb tién bdi thuong vi pham dit coc 14 130.000.000d (M4t trdm ba muoi triéu dong), chi
yéu cau ba N tra cho ba B sé tién dat coc 1a 130.000.000d& (Mot tram ba muoi triéu
dong).

- Qud trinh gidi quyét vu an va tai phién toa bi don ba Vii Thi N trinh bay:

Ngay 31/3/2022, ba N chuyén nhuong cho ba Cao Té B thira dat s6 594, to ban do
s6 TP 260-2019, dién tich 710m?. Dat toa lac tai 4p 7, x4 L H, huyén Lac Ninh, tinh
Binh Phudc. Pat da co gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS 04633 ngay 30/6/2021
dang tén ba Vit Thi N, véi gia chuyén nhuong 1.330.000.000d (Mét ty ba tram ba muroi
tridu dong). Trong d6 c6 100m” thd cu. Ba B va ba N thoa thuan ba N mua cho thém cho
ba B 100m? thd cu, sb tién 1&n thd cu ba B chiu. Cung ngay ba B giao cho ba N s tién
dit coc 130.000.000d (Mot tram ba muoi triéu dong). Ba N hen ba B sau khi 1én dét tho
cu s& béo cho ba B trudc khoang 20 ngay dé ra cdng ching va nhan so tién con lai.

Pén ngay 05/4/2022, ba N nhin thay ba Pang Thanh L (1a nguoi di ciing ba Cao T
B) da ding lén trang mang facebook thira dat cua ba N dé ban thi ba N khong dong y va
yéu cau ba B sura lai gidy dit coc thi ba M 1a ngudi 1am chang khéng cho gip ba B. Nay
ba B yéu cau ba N phai tra cho ba B sé tién dit coc 1a 130.000.000d (Mét triam ba muoi
triéu dong), ba N khong ddng y vi ba N cho rang khéng vi pham hop dong dit coc. Ba N
khong bao cho ba B viéc da 1én thd cu vi giira ba ba N va ba B di xay ra tranh chap tir
thang 7/2022. Ba N khéng thira nhan chit ky, chit viét, dau lan tay trén hop dong dit coc
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ngay 31/3/2022 ma ba B cung cip cho Toa an 1a khong dung chir ky caa ba N. Tai phién
tda, ba N yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong QSDD cho ba B

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tqi phién toa:
+ Vé tham quyén va Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
toa ké tir ngay thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi dong x€ét xir nghi an la ding quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan su. Toa an thu Iy vu 4n diing tham quyén, xac dinh dung quan hé phép
luat.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

+ Vé néi dung gidi quyét vu dn:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Cao T6 B vé viéc bdi thuong vi pham dat coc s6 tién 1a 130.000.000d
(Mot tram ba muoi tri¢u dong): Dinh chi yéu cau ctia ba B vé viée budc ba Va Thi N tra
s tién phat coc. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budce ba N tra cho
ba Cao T4 B sd tién dat coc 130.000.000d (Mt trim ba muoi tridu dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Pai dién Vién
kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ba Cao T B khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dat coc
chuyén nhuong QSDP gitta ba B va ba Vi Thi N, budc ba N tra cho ba B s tién dit coc
130.000.000d (M@t tram ba muoi triéu dong) va tién bdi thuong vi pham dat coc 1a
130.000.000d (Mt tram ba muoi triéu dong). Do d6 xéac tranh chip gitra cac duong su
la tranh chép hop déng dat coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy.
Bi don cu trt tai xa L H, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Piéu 35 va Piéu 39
cta Bo luat to tung dan su.

Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba B rut mét phan yéu cau khoi kién
budc ba N phai tra cho ba B sé tién vi pham dat coc 14 130.000.000d (Mét tram ba muroi
triéu dong). Xét yéu cau cua ba B Ia ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén chap
nhan va dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba B vé viéc budc ba N tra s tién vi
pham dit coc 13 130.000.000d (M4t trdm ba muroi triéu dong).

[2] Vé noi dung:
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Ba B va ba N thong nhat dét hién nay ba N dang quan 1y sir dung va ba N da lam
nha xdy trén dat. Tai phién toa, ba N yéu cau tiep tuc thyc hién viéc chuyén nhuong
QSDDb cho ba B nhung ba B khéng dong y.

Xét yéu cau khai kién cta nguyén don ba Cao T B vé viée yéu cau Toa an budc
ba Vit Thi N phai tra lai cho ba Cao T6 B sé tién dat coc 12 130.000.000d (mét trim ba
muoi triéu dong), xét thay: Ngay 31/3/2022, ba Cao T6 B va ba Vi Thi N cing thuc
hién hop dong dit coc chuyén nhuong thira dat s6 594, to ban d6 s6 TP 260-2019, dién
tich 720m?% DAt d3 co gidy chirng nhan quyén str dung dat sé CS 04633 ngay 30/6/2021
dung tén Vi Thi N, toa lac tai 4p 7, xa L H, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, véi gia
chuyén nhuong 1a 1.330.000.000d (M6t ty ba tram ba muoi triéu dong). Trong d6 cd
100m? thé cu. Cung ngay, ba B giao cho ba N sé tién dat coc 1a 130.000.000 ddng, khi
giao tién va ky hop dong dit coc c6 su ching kién cua ba LAm Thi Kiéu M, ba Pang
Thanh L. Sau khi nhan tién, ba N dua cho ba M sé tién 26.000.000d (hai muoi sdu triéu
dong) tién mdi gisi. Hai bén thoa thuan ba N dang ky mua thém 100m? thé cu cho ba B,
khi c6 thém tho cu ba N phai théng bao cho ba B trudc 20 ngay dé ca hai bén cing ra
cdng ching thuc hién viéc chuyén nhuong dat, tién 18n thd cu ba B s& chiu. Bén thang
6/2022, ba B biét duoc ba N di 1én xong thd cu nhung khéng thong bao cho ba B, ba B
dén nha yéu cau ba N tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhugng nhung ba N khong dong y
vé6i ly do ba N yéu cau ba B phai stra lai gidy dat coc ngay 31/3/2022 nhung ba B khdng
dong y sira.

Ba N thtra nhan c6 nhan caa ba B s6 tién 130.000.000d (Mét tram ba muoi triéu
dong) tién dat coc dé chuyén nhuong thira dat néu trén. Tuy nhién, ba N khdng thira nhan
chix Ky, chit viét, du lan tay trén hop ddng dit coc ngay 31/3/2022 do ba B cung cap la
cta ba N. Ba N khong béo cho ba B viéc di 1én thd cu dé tiép tuc chuyén nhuong dat 1a
vi giita ba N va ba B da xay ra tranh chap tir thang 7/2022 do ba L ding facebook rao
ban thira dat cua ba N. Ngoai ra, do ba N nghe ngudi khac néi hop dong dit coc ba B
cung cap la gidy gia, ba N khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng l1a
vi yéu cau ba B stra lai hop dong dit coc nhung ba B khéng dong ¥ stra.

Xét thay ba N 1a nguoi c6 nang luc hanh vi dan su, nhan thirc duoc tinh chat cia
hop dong dit coc, hop dong gitra hai bén ky két 1a tu nguyén, khong bi lira dbi, c6 ngudi
lam chung. Viéc ba L dang facebook dé rao ban thira dat ciia ba N chuyén nhuong cho
ba B khong 1am anh huéng dén viéc chuyén nhugng QSDP giita ba B va ba N. Ba N
khong tiép tuc chuyén nhuong 13 vi pham thoa thuan. Do d6, nhiing 1y do ba N néu trén
dé khong tra lai tién cho ba B 1a khong co can cu.
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Ba N khdng thtra nhan chir ky, chir viét, dau lan tay trong hop dong dit coc ngay
31/3/2022 la cua ba N. Ngay 02/3/2023, Toa an nhan dan huyén Loc Ninh ra Thong béo
s6 14/TB-TA vé viéc ba N ¢6 yéu cau giam dinh chix ky chir viét trong hop dong dit coc
ngay 31/3/2022 hay khdng va téng dat cho ba N. Hét thoi han néu trong thdng bao
nhung ba N khdng c6 y kién yéu cau gi nén Toa &n khéng xem xét.

Tai cac bién ban 14y loi khai ba LAm Thi Kiéu M (BL 28) bién ban lay 1oi khai ba
bing Thanh L (BL 29) 1a ngudi 1am chuing cing théng nhat thira nhan ngay 31/3/2022
ba B va ba N cd ky hop dong dat coc chuyén nhugng QSDD, chir ky, chir viét, dau lan
tay trong hop dong dat coc ngay 31/3/2022 la cia ba N. Ba B giao s tién 130.000.000
ddng cho ba N.

Tir su phan tich trén, Hoi dong xét xur xét thay co can cir chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba B. Huy hop dong dat coc chuyén nhugng QSDD 1ap ngay 31/3/2022 gitra ba
Cao T4 B va ba Vit Thi N. Buoc ba N phai tra cho ba B sé tién dat coc 1a: 130.000.000d
(MGt tram ba mueoi triéu dong).

[3] V& an phi so tham: Cin ctr vao khoan 2 Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh “Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham trong truong hop toan bd yeu cau
cia nguyén don duwoc Toa 4n chip nhan” va khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Nhu vdy, yéu cau khai kién ctia nguyén don dugce Toa an chdp nhan nén bi don
phai chiu toan bd an phi dan su so tham.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop vdi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Diéu 235, Piéu 266, Diéu 271, khoan 1
Piéu 273 B luat T tung dan sy 2015;

- biéu 328 B6 luat dan su nim 2015;

- Khoan 1 biéu 188 Luat Bat dai naim 2013

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

1/ Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Cao T B.
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Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ciia ba Cao T6 B vé viéc yéu cau ba Vii Thi N
tra s6 tién boi thuong vi pham dat coc 14 130.000.000d (Mot tram ba muwoi triéu dong).

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong QSDP ngay 31/3/2022 gitra ba Cao Té6Bva
ba Vii Thi N doi véi thira dat s6 594, to ban do s6 TD 260-2019, dién tich 710m’. Dat da
co glay ching nhén quyén sir dung dat s CS 04633 ngay 30/6/2021 dting tén ba Vit Thi
N, dat toa lac tai 4p 7, x& L H, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Budc ba Vii Thi N phai tra cho ba Cao Té B s6 tién dit coc 1a 130.000.000d (mét

trdm ba muoi triéu dong).

2/ V& 4n phi dan su so tham:

Ba N phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan sy khong cé gia ngach
Va 6.500.000d (sdu triéu nam tram ngan dong) an phi dan su co gia ngach.

Ba B khdng phai chiu &n phi dan su so tham.

3/ Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap luat va c6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

4/ Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5/ V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phudéc; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh;

- Céc duong su;

- THADS huyén Loc Ninh;

- Luu hd so.

Lé Thij Kiéu Chinh



