TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HI{YEN CAM MY Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH DONG NAI

Ban 4n sb: 45/2022/DS-ST
Ngay: 29-9-2022
VIV “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM MY

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén

Hoi tham nhadn dan: 1. BA Nguyén Thi Ngoc Hiéu

2. Ba Thai Thi Thiy Tién

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Dwong — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam My.
- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan huygn Cam My tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Son - Kiém sat vién.

Vao ngay 29/9/2022, tai Hoi truong B, Toa an nhan dan huyén Cam My xét
Xt so tham cong khai vu 4n thu Iy sé 112/2021/DSST ngay 21/12/2021 vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
133/2022/QDXXST-DS ngay 22/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
139/HPT-ST ngay 12/9/2022 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1978.

bia chi: Khu phé 5, thi trin G, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

* Bj don: Ba Ho Thi Xuan H, sinh nim 1970.

Dia chi: 4p 1, x4 L, huyén CM, tinh Péng Nai.

(Nguyén don c6 don xin xét xir vang mat; bi don vang mat khdng cé ly do).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don chi
Nguyén Thi X trinh bay:

Vao ngay 19/12/2019, ba va ba Ho Thi Xuan H c6 thoa thuan nhan chuyén
nhuong thira dat s6 158, to ban do s6 19, dién tich 325,4m? theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 CM 731128 ngay 01/3/2018 do S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Dong Nai cip cho 6ng Lé Dinh P va ba Tran Thi K véi gia 730.000.000d (Bdy
tram ba muoi triéu dong). Ba dit coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong) va thoa
thuan s& giao du tién vao ngay 26/12/2019, hai bén s& ky hop ddng chuyén nhuong.
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Dén hen, ba ra Vién phong cong ching Tran Thi Truac Linh dé giao tién va ky hop
d6ng thi ba H noi s6 dang 1am, chua sang tén va hen tiép. Ngay 08/01/2020, ba dén
nha ba H yéu cau di ky hop d6ng, ba H lai hen lai va noi van chua ra s6 dugc, Xin
cho thém thoi gian dén ngay 11/01/2020 sé& ky hop déng chuyén nhuong, co viét
giay hen.

Pén hen, ba H van khong thuc hién nén ba c6 bdo cho Cong an xa L. Ngay
16/01/2020, tai cong an xa, ba H viét cam két déng ¥ cham dut hop dong dat coc
va cam két dén ngay 16/02/2020 s& tra 500. 000.000d (Nam tram triéu dong) tién
coc va 100.000.000d (Mot tram triéu dong) tién huy bo hop dong. Ban cam két co
néu rd néu ba H khong thue hién nhu cam két s& phai chiu phat theo hop dong dit
coc di thoa thudn 14 tra tién coc va phat coc.

Pén ngay cam két, ba H khong tra va co tinh trén tranh khong gap. Nay ba
yéu cau Toa 4n tuyén hily hop dong dit coc va chuyén nhugng quyén sir dung dat
lap ngay 19/12/2019 gilra ba véi ba H; bude ba H phai tra 500.000.000d (Nam tram
triéu dong) tién coc va 500.000.000d (Nam tram triéu dong) tién phat coc do ba H
vi pham.

~ Ngay 26/9/2022, ba H ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi yéu
cau phat coc, chi yéu cau ba H tra lai so ti‘én da nhan coc 1a 500.000.000d (Nam
tram triéu dong), ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

* Bi don ba H da dwgrc tri¢u tap hop 1€ nhuwng khong c6 mit, khong co
161 khai.

*Y kieén cua Vién kiém sat tai phién toa:

Vé tam dinh chi vu an: Ngay 21/12/2021, Toa 4n thy 1y vu an. Ngay
14/6/2022, Toa &n ra quyét dinh tam dinh chi vy 4n 1a vi pham Piéu 203 — BLTTDS.
T khi thy 1y vu 4n dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa chap
hanh dang thi tuc t6 tung theo quy dinh phap luat. Nguyén don chap hanh dung
quyén, nghia vu cua minh khi tham gia td tung. Bi don da dugc Toa an triéu tap
hop 1é theo quy dinh ctia phap luat nhung vang mat khong c6 1y do nén Toa an dua
vu an ra xét xur theo thu tuc chung.

V& noi ~dung vu an: Nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc 1ap ngay
19/ 12/2019 dbi véi thira dat 158, to ban dd s 19, dién tich 325 4m theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CM 731128 ngay 01/3/2018; yéu cau bi don tra lai tién
coc 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Hop d(‘A)ng, dat coc gitra ba X va ba H la do hai bén ty nguyén ky két dé bao
dam viéc giao két thuc hién hop dong, hop dong quy dinh dén ngay 26/12/2019 hai
bén thuc hién nghia vu con lai. Tuy nhién ba H khong thuc hién.

Ngay 16/01/2020, ba H lap cam két viéc tra lai tién nhan coc va tién phat vi
pham 12 100.000.000d, n€u dén ngay cam ket ma ba H khong tra tién thi ba H phai
thuc hién theo hgp dong nhén coc.



Can ctr khoan 2 Diéu 328 — BLDS niam 2015, chép nhan yéu cau cua ba X,
budc ba H phai tra 500.000.000d (Nam tram triéu dong) da nhan coc.

Vé an phi: Theo quy dinh cta phap luat.
Kién nghi: Khac phuc viéc giai quyét an kéo dai qué thoi han.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat: Ba Nguyén Thi X khoi kién yéu cau hiy hop dong
dat coc ngay 19/12/2019 va yéu cau ba Ho Thi Xuan H tra lai 500.000.000d (Nam
tram triéu dong) tién nhan coc va phat vi pham 500.000. OOOd (Nam tram triéu
dong) nén quan hé phép luét 1 “Tranh chdp hop dong dit coc”.

[2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Bj don ¢6 noi cu tra tai huyén CM, cac
bén tranh chap hop dong dit coc, nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan huyén Cam MY theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Piéu 35 va diém a,
khoan 1, Piéu 39 ctia B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Vé tu cach tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi X khai kién ba H6 Thi Xuén
H nén ba X la nguyén don, ba H 1a bi don.

‘ [4] V& tha tuc td tung: Ngay 26/9/2022, ba X ¢6 don xin rat mot phan yéu
cép kh("yi‘kién, chi yéu cau ba H tra lfg}i tién dat coc 500.000.0004 (Nam tram triéu
dong); dong thoi c6 don xin xét xr vang mat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh triéu tap, xac minh nhung ba
H vang mit tai noi cu tra. Toa an da tién hanh dang bao, dang tin, niém yét theo
quy dinh nhung ba H vAn vang mit khong c6 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir
theo thu tuc chung. Do nguyén don c¢6 don xin vang mit nén Toa an tién hanh giai
quyét vu an theo quy dinh.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhan thay:

[5.1] P6i v6i yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién nhan thay: Ngay
26/9/2022, ba X da rat mot phan yéu cau khai kién, chi yéu cau ba H tra tién coc
da nhan ngay 19/12/2019. Xét day la su tu nguyén cia nguyén don, khong vuot
qua yéu cau khoi kién nén chap nhan.

[5.2] Déi véi yéu cau hiy hop dong dit coc ngay 19/12/2019 va yéu cau
budc ba HO6 Thi Xuén H tra lai 500.000.000d (Niam tram triéu dong) tién nhan coc
nhan thay:

Ba X va ba H c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong thira dat s6 158, to ban dd
s6 19, dién tich 325,4m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM 731128
ngay 01/3/2018 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap cho ong Lé
Pinh P va ba Tran Thi K. Gia chuyén nhuong 1a 730.000.000d (Bdy tram ba muoi
triéu dong). Ba da dit coc 500.000.000d (Ncm tram triéu dong) va thoa thuan sé
giao du tién vao ngay 26/12/2019 nhung dén han ba H hira hen nhiéu 1an ma khong
thuc hién va ba di 1am don dé nghj cong an x& L giai quyét. Tai budi lam viéc, ba
H ddng ¥ cham dirt hop ddng va cam két s& tra lai cho ba tién coc da nhan va boi
thudng cho ba s tién 100.000.000d (Mot trim triéu dong). Thoi gian tra cho ba sd
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tién trén 12 ngay 16/02/2020, dén hen ba H khong tra va hién nay khong c6 mat tai
dia phuong nén ba khéi kién yéu cau tra tién coc va phat coc theo hop dong dat coc
l1ap ngay 19/12/2019.

Qua trinh lam viéc, ba H duoc triéu tap hop 1€ nhung V:fmg mat khong co 1y
do. Ba X da cung cip cho Toa an cac ching cir 1a ban cam két ngay 16/01/2022,
hop dong dit coc ngay 19/12/2019 ¢6 chir ky va chir viét cuia ba H6 Thi Xuén H.
Tda an da tién hanh trung cau giam dinh theo yéu cau cua ba X. Ngay 22/7/2022,
Phan vién khoa hoc hinh su tai TP. Hd Chi Minh — Bo Cong an da co két luan giam
dinh s6 3666/KL-KTHS két luan: “ Chit viét va chit ky dieng tén Ho Thi Xudn H
dwoi muc: “Bén nhdn coc” trén tai liéu ky hiéu AI; *“ Nguoi viét” trén tai liéu ky
hiéu A2 so véi chit viét, chit ky ding lam mau so sanh ditng tén Ho Thi Xudn H
trén tai lidu ky hiéu M la do ciing mét nguoi viét, ky ra”.

Pbi véi yéu cau budce ba H tra 500.000.000d (Nim tram triéu dong) tién nhan
coc ngay 19/12/2019, nhan thay: Tai (BL55a), ba Tran Thi K c¢6 10i khai ba va
chdng 13 6ng Lé Pinh P 13 cha sé hiru cua thira dat s6 158, to ban d6 s6 19, dién
tich 325,4m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 731128 ngay
01/3/2018 do Sé¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Pong Nai cap. Cach day khoang
3, 4 nam vo chong ba da chuyén nhuong cho ngudi khic va khong co viée thoa
thuan chuyén nhuong cho ba H, khong biét ba H 12 ai.

Ba X cho rang minh thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb 158, t& ban dd
s6 19, dién tich 325,4m? nhung khong di kiém tra thyc dia dat, khong xem xét vé
phan dat c6 thudc quyén sd hitu ciia nguoi chuyén nhuong hay khong. Tai thoi
diém ky hop dong dit coc, ba H co dua ban photo gidy chimg nhan quyén st dung
dét CM 731128 ngay 01/3/2018 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh Pong Nai
cap cho 6ng Lé Dinh P va ba Tran Thi K cho ba. Nhu véy, bi don van chua duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thoi diém viét hop dong dat coc. Ba
Khoi xac nhan khong quen biét ba H, khong giao dich, chuyén nhuong thira dat
trén cho ba H. Viéc hai bén thoéa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc
quyén sir dung dat ctia ngudi khac da vi pham quy dinh tai Diéu 167, 168 Luat dat
dai nam 2013 va theo quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123 Bo luat Dan su thi giao
dich gitra cac bén khong phat sinh hi¢u lyc ngay tu thoi diém hai bén giao két hop
dong Nguyén don blet viéc tai thoi diém giao két hop dong bi don chua duogc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat nhung van thuc hién nén giao dich dat coc vo
hiéu do 15i hai bén. Theo quy dinh ctua Piéu 131 cta B luat dan sy nim 2015 thi
hau qua phap 1y ctia giao dich dan su v6 hiéu khong lam phat sinh quyén va nghia
vu dan sy cta cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéac 1ap. Khi giao dich dan
su vO hiéu thi cac bén c6 nghia vu hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ba H
d3 nhan cua ba X 500.000.000d (Néim tram triéu dong) nén c6 nghia vu tra lai cho
ba X 500.000.000d (Nim tram triéu dong) 1a phi hop.

Tu nhimg phan tich, danh gia chimg ctr néu trén, chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Nguyen Thi X. Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat

giita ba Nguyén Thi X va ba H6 Thi Xuan H lap ngay 19/12/2019 1a v6 hi¢u. Budc
ba H phai tra lai 500.000.000d (Nam tram triéu dong) cho ba X.
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[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia ba X duoc chip nhan nén chi phi
giam dinh chir ky, chit viét ba H phai chiu 12 5.000.000d (Nam triéu dong); riéng
chi phi ding bao, dang tin theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 180 — B0 luat t tung
dan su, ba X phai chiu. B{:l H c6 nghia vu thanh toan cho ba X s6 tién giam dinh la
5.000.000d (Nam triéu dong).

[5] V& an phi: Ba H phai nop 24.000.000d (Hai muwoi bén triéu dong) tién
an phi DSST.

Hoan tra cho ba X tién tam ung an phi dan sy so thAim da nop la
21.300.000.000d (Hai mwoi mot triéu ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién sO
0000892 va 0000893 ngay 16/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cam
My.

Y k@én ctia Vién kiém sat co phan phu hop v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét
xtr nén chap nhéan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cén clr Dicu 26, Diéu 35, Bicu 39, khodn 2, Bicu 180, Dicu 227 cia Bo
luat To tung dan sy;

- Can ctr Diéu 167, Diéu 168 — Luat Dat dai ndm 2013;

- Can ctr cac Diéu 117, 122, 123 va Diéu 131 — Bo luat Dan su 2015;

- Can cur Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi 1€ phi Toa éan.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc hity hop dong dat
coc lap ngay 19/12/2019 giira ba Nguyén Thi X va ba H6 Thi Xuén H.

Tuyén b6 hop QOng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Nguyen Thi X va ba Ho Thi Xuan H 1ap ngay 19/12/2019 1a vo hiéu.

Budc ba Ho Thi Xuén H tra lai cho ba Nguyén Thi X 500.000.000d (Nam

tram triéu dong).
~_2.Véchi phi t6 tung: Ba HO Thi Xuan H phai tra lai cho ba Nguyén Thi X
s0 tien giam dinh la 5.000.0008 (Nam triéu dong).

4. V& 4n phi: Hoan tra cho pa X tién tam Gng an phi dan sy so tham d3 nop
1a 21.300.000.000d (Hai mwoi mot trieu ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién
s0 0000892 va 0000893 ngay 16/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén
Cam My.

Ba H(‘A)7 Thi Xuan H phai ndp 24.000.000d (Hai mwoi bon triéu dong) an phi
dan su so tham.



Ké tir ngay ba X c6 don yéu cau thi hanh an (Sau khi ban dn cé hiéu e phdp
ludf) ma ba H chua thi hanh xong sd tién néu trén thi con phai chiu khoan tién 1i theo
mue 131 sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong g
v6i thoi gian va sd tién chua thi hanh.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay tron ké tir
ngay nhan duoc ban an hop 1¢.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Bong Nai; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND tinh Dong Nai;
- VKSND H. Cam My; (D ky)

- Thi hanh dn ddn sw H. Cam My;
- Nhitng nguwoi tham gia té tung;
- Hé6 so vu an.

- Lwu an van,

Nguyén Thi Hai Yén

HOI PONG XET XU SO THAM
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Thi Ngoc Hiéu Thai Thi Thiy Tién  Nguyén Thi Hai Yén



