TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 122/2018/DS-PT
Ngay 19-6-2018
V/v tranh chap quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cdc Thiam phan: Ong Lé Thanh Trung

Ong Nguyén Vin Gibi

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Bich Nhan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh m¢ phién
toa xét xur phic tham cong khai vu an déan su thu ly s6 42/2018/TLPT-DS, ngay
20/3/2018 ve viéc tranh chap quyeén sur dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 05/02/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xet xu phiic tham s6 260/2018/QD-PT ngay 17
thang 5 nam 2018 va Lich xét xir s6 32/LXX-DS ngay 23 thang 7 nam 2018, giira
cac duong su:

- Nguyén don:

Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh nam 1984; dia chi ép S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

- Bi don:

Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1965; dia chi ép S, xa L, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1960 (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966 (ving mat);

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1966 (vang mat);

4. Anh Nguy@én Van T2, sinh nim 1989 (ving mit);

5. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1993 (ving mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ngu)je’n Thi H, 6ng Nguyén Vin TI, anh
Nguyén Van T2, anh Nguyén Van C: Chi Nguyeén Thi Thanh H, sinh nam 1984; dia



chi 4p S, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh (theo vin ban oy quyén ngay 13/6/2018, co
mat).

6. Ba Poan Thi C, sinh ndm 1964 (vang mat);

7. Chi Nguyén Thi CAm T, sinh nim 1994 (ving mit);

Cung dia chi: Ap S, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia ba Boan Thi C, chi Nguyén Thi Cam T: Ong
Nguyén Miph T, sinh ndm 1965; dia chi ap S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh (theo van
ban uy quyén ngay 10/3/2014, c6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Chi Nguyén Thi Thanh H 1a nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢n ngay 04/11/2013, don khéi kién bé sung 18/7/2017 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Nguyen Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 06/6/2011, Uy ban nhan dan huyén C da cap glay ching nhén quyén sir
dung dat dién tich 895m?, thudc thira dat sb 43, to ban d6 sb 11, toa lac 4p S, x3 L,
huyén C, tinh Tra Vinh do chi dai dién ho dung tén.

Nguon goc dat 1a cua ong ba ndi chét dé lai cho chii rudt 1a 6ng Nguyén Vin
T quan 1y (6ng ndi chi tén Nguyén Vin L chét nam 1989, ba noi tén Nguyén Thi N
chét nam 2004). Do ba noi chi trudc khi chét co thiéu no nguodi khac, nén gitra chi
va 6ng Nguyén Vin T théng nhét thoa thuén chi ra tién tra ng cho ba ndi dé duoc
nhan dién tich dat 895m?. Sau khi chi thanh toan xong ng, 6ng Nguyén Van T cing
hang thira ké thtr nhat lam van ban phan chia thira dat s6 43 ndi trén cho chi dugc
quyén st dung.

Ngay 17/9/2009, 6ng Nguyén Vin T chuyén nhugng mot phan thira dat s6 43
dién tich 19,5m? (thuc do 19, 2m2) cho 6ng Nguyen Minh T, chi khong blet Khoang
thang 6 nam 2013 ong Nguyén Minh T d6 cat, xuéng gleng nude, cudn nén cat nha
dé 1am chd rira chen, chi khong dong y nén xay ra tranh chap. Bén thang 3/2017 ong
Nguyén Minh T tiép tuc cat méi tole c6 két cdu nhu Toa an di thdm dinh dién tich
6,5m x 2m = 13m? gin lién v6i cin nha chinh ma gia dinh 6ng Nguyén Minh T dang
stt dung. Khi ong Nguyén Minh T tién hanh xay cit chi c¢6 ngin can va bao chinh
quyén nhung khong c6 14p bién ban.

Nay yéu céu ong Nguyén Minh T phai tra lai dién tich dat 19,2m? _thude mot
phan thira dat s6 43, loai dat phi nong nghiép, to ban d6s6 11, toalac dp S, xa L,
huyén C, tinh Tra th Yéu cau 6ng Nguyén Minh T phai thao dé, di doi cac tai
san d3 xdy cat ra khoi dién tich 19,2m>

* Bj don éng Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 17/9/2009, 6ng c6 nhén chuyén nhugng cua ong Nguyén Van T dién
tich dat 19,5m> (thuc do 19, 2m?) voi gia 3.400.000 dong, hop dong lam gidy tay,
ong va ong Nguyén Vin T tu do dat, c6 moi ngudi giap ranh chimg kién, ong da
giao tién cho 6 ong Nguyén Vian T va nhan dat st dung. Thoi diém d6 ong co dén gip
dia chinh xa L dé 1am tha tuc chuyén quyen su dung dat nhung dia chinh xa tra 161
dién tich nho khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc dugc nén
tir 46 ong khong lam. Vao khoang thang 6/2013, ong d6 cat xudng giéng hoc, cudn
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nén cat nha dé lam chd rira chén thi chi H ngan can nén xay ra tranh chép, dén thang
02/2017 6ng tiép tuc cat mai tole co két cdu d& thép hop, nén xi ming kinh thudc
6,5m x 2m = 13m?, tudng xay gach dng t6 hai mit gin lién voi cin nha gia dinh 6ng
dang stir dung.

Ong thira nhan dién tich tranh chap 19,2m? nam trong dién tich 895m? thudc
thira dat s6 43 Nha nude da cap quyen str dung dét cho chi H, nhung khi cap gidy
cho chi H dia chinh x& khong xuong thuc dia, khong do dat, nén gia dinh ong khong
biét, khi c6 gidy chirg nhan quyén sir dung dat thi chi H méi khéi kién yéu cau éng
tra lai dt.

Nay 6ng khong dong ¥ tra dién tich 19,2m? cho chi H, yéu cau Toa 4n xem
xét cho ong duoc tiép tuc sir dung dién tich dat nay.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van T trinh bay:

Thdong nhat véi 16i trinh bay ciia chi Nguyén Thi Thanh H vé dién tich dat va
ngudn gdc dat tranh chap. Ong thira nhin ngay 17/9/2009 ¢6 chuyén nhuong cho
ong Nguyén Minh T dién tich dat 19,5m? (thuc do 19,2m?) véi gia 3.400.000 dong,
hop dong chi 1am gidy tay, 6ng do dit giao cho 6ng Nguyén Minh T st dung va da
nhan du sb tién 3.400.000 dong do 6ng Nguyén Minh T giao. Do chi H dtng ra tra
01 chi vang 24k va 1.500.000 dong khoan ng ba Nga me ong ng luc con séng nén
ong dong y y ehuyen nhuong IOOm cho chi H, sau do6 chi H tu y di tach thira dung tén
hét thura dat s6 43. Khi cap gidy cho chi H, dia chinh xd khong c6 tham dinh do dat,
khong c6 moi 6ng tham gla chtng kién giao dat cho chi H.

Dbi voi thira dat s6 43 6ng khong tranh chip, khong yéu cau Toa giai quyét.
Viéc tranh chap dat gitta chi H va ong Nguyén Minh T yéu cau Toa xet xur theo quy
dinh phap luat, néu 6ng Nguyen Minh T c6 yéu cau vé sb tién 3.400.000 dong 6ng
ddng v tra lai cho 6ng Nguyen Minh T.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Neuyén Thi H, 6ng Nguyén Vin
T1, anh Nguyén Vin T2, anh Nguyén Van C trinh bay:

Thdng nhat theo 15i trinh bay ctia chi Nguyén Thi Thanh H.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi C, chi Nguyén Thi Cam
T trinh bay:

Théng nhat theo 101 trinh bay cta ong Nguyén Minh T.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 13/2018/DS-ST ngay 05 thang 02 nam 2018 ctia
Toa an nhan dan huyén Cda quyét dinh:

‘ - Cong nhan cho ho 6ng Nguyen Minh T duoc s giung dién tich gTét 19,2m?
nam trong dién tich 895m?, thudc thu’a dat s6 43, to ban do s6 11, toalac ap S, xa L,
huyén C(c6 kém theo trich luc ban d6 dia chinh).

- Bugc Ong Nguyé~n Minh T boi thuong gia tri quyén sir dung dat dién tich
19,2m? cho ho chi Nguyén Thi Thanh H vi s0 tién 1a 3.456.000 dong.
Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, lai sudt

cham thi hanh 4n, quyén khang céo va quyén thoa thuan, tu nguyén, yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 21/02/2018, chi Nguyen Thi Thanh H khang cao khong dong y voi quyet
dinh cta ban an so thim, yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét budc dng Nguyén
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Minh T tra dién tich dat 19,5m?, budc ong Nguyén Minh T phai thao d, di doi tai
san trén phan dat da xay dung c6 dién tich 13m?2.

Tai phién toa phiic tham, chi H giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Tham phan thy 1y vu an va Hoi dong xét xir phic thim da tuan thu trinh ty, tha
tuc t6 tung theo quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung vu an dai dién Vién kiém sat cho réng: Toa an cép so thAm tuyén
cong nhan dién tich dat 19,2m? nam trong téng dién tich 895m?, thudc thira dat sb 43,
to ban d6 s6 11, toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh thudc quyén su dung
ctia ho 6ng Nguyén Minh T. Tuy nhién, tai phién toa phic thAm mé ngay 19/6/2018
chi H khai phan dat tranh chap dién tich 19,2m? (theo két qua tham dinh ciia Toa an
huyén C vao ngay 08/8/2017) nam tiép giap ngdi mo dat cua phia gia dinh chi H,
hién phia 6ng Nguyén Minh T d3 st dung dién tich dat 14n vao 02m ‘thi chua dén mo,
nhung néu giao cho 6ng Nguyén Minh T st dung phan dit nhu cip so thim tuyén
(03m x 6,4m = 19,2m?) thi t61 ng61 mo nguoi than cua gia dinh chi H nén chi H
khong dong ¥ va yéu cau Toa 4n cap phuc thAm xem xét thAm dinh lai. Ngay
24/7/2018, Tda 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich dit éng
Nguyén Minh T d4 st dung 12,8m? dé 1am cong trinh phuc vu cho sinh hoat gia dinh,
con lai 1a dat tréng chua st dung 6,4m? gan véi ngdi mo cua ngudi than gia dinh chi
H, néu giao cho 6ng Nguyén Minh Tsir dung ludn dién tich dat 6,4m?> s& anh hudng
dén ngoi mo. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan
sur chép nhan mot phﬁn khang céo cua chi H stra ban an so tham sb 13/2018/DS-ST
ngay 05/02/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén C, budc ong Nguyén Minh T tra dién
tich dat 6,4m? cho chi H, 6ng Nguyén Minh Tdugc tiép tuc str dung dién tich 12,8m?
va 6ng Nguyén Minh T cé nghia vu thanh toan gia trj dat cho chi H theo bién ban
dinh gia ngay 18/01/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh H khéi kién yéu cau bi don 6ng
Nguyén Minh T tra dién tich dat 19,2m? thuéc mot phﬁn trong thira dét sb 43, to ban
dd s6 11, toa lac tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh. Toa an cép so thAm xéac dinh
quan hé phap luat tranh chap quyén sir dung dét 1a ding. Tai san trén dét tranh chip
do 6ng Nguyén Minh T tao 1ap, chi H va 6ng Nguyén Minh T khong c6 tranh chip
tai san nay 1a cia ai, Toa 4n cap so tham xac dinh vu 4n co tranh chép tai san gan
lién voi dat 1a khong chinh xéc.

[2] Ngay 06/6/2014, Uy ban nhan dan huyén Cda cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BC 977944 do chi Nguyén Thi Thanh H dung tén chi ho ddi véi thira
dat néu trén. Tai vin ban s6 968/UBND-NC ngay 23/8/2017, Uy ban nhan dan
huyén C khang dinh viéc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi H 1a ding
phap luat. Nhu vay c6 co s¢ phap ly dé xac dinh dién tich dat 19,2m? dang c6 tranh
chép gifta cac bén duong su trong vu an 13 thudc quyén sir dung cta chi Nguyén Thi
Thanh H.



[3] Toa an cép so thim cin cr vao cac tai liéu, ching ctr nhu d3 nhan dinh &
ndi dung [2], xir cong nhan cho 6ng Nguyén Minh T cung céac thanh vién trong gia
dinh duoc str dung toan bo dién tich dat 19,2m? va budc ong Nguyén Minh T tra gia
tri quyén st dung dat cho chi H 13 c6 xem xét dén quyén loi ctia cac bén dwong su
trong vu an.

[4] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cap phiic thim ngay
24/7/2018 thé hién: Trong dién tich dét tranh chap 19,2m? éng Nguyén Minh T da
st dung 12,8m? (6,4m x 2m) xay dyng cong trinh phuy kién ¢ @é phuc vu cho sinh
hoat gia dinh. Dién tich dat con lai 6 4m? (6,4m x 01m) 6 ong Nguyén Minh T chua str
dung, tir vi tri phan dat nay dén ndm ngoi mo (loai mo dat) ciia ngudi than chi H 1a
0,5m.

[5] Tai toa phuc tham chi H khai néu giao dét cho 6 ong Nguyén Minh T sir dung
s€ anh hudng den ngo6i mo la nguoi than cua chi c6 trén dat, vi ngdéi mo nay co thoi
gian di 1au, nAm mo 1am bang dat nén c6 thé bi dich chuyén va gia dinh mudn cai
tao ngodi mg thanh md bé tong cling khong thuc hién dugc. Khang cdo cua chi H 1a
c¢6 can ctr, nhung xét thay hién nay gia dinh 6ng Nguyén Minh T di st dung dién
tich dat 12,8m? xay dung cong trinh phu phuc vu sinh hoat thiét yéu cho gia dinh,
budc gia dinh 6ng Nguyen Minh T giao tra phan dét con lai chua sir dung cling dam
bao cho viéc sir dung dat mo cua chi H, nén y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai
phién toa 1a ¢6 can ctr. Hoi déng xét xir thong nhit chdp nhian mot phan khang co
ctia chi H, sira 4n so tham theo v kién dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

[6] Cac duong su phai chiu an phi va chi phi t§ tung theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

- Can clr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su ;

- Ap dung Piéu 100, Piéu 203 Luat dat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo cta chi Nguyén Thi Thanh H, stra Ban an so
tham sd 13/2018/DS-ST ngay 05 thang 02 ndm 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén C.

Tuyén xir:

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Minh T cung cach thanh vién trong ho gia dinh
g6m ba Poan Thi C va chi Nguyén Thi Cam T dugc quyén st dung dién tich 12,8m?
(theo hién trang sir dung) thudc mot phan thira dat sb 43, to ban d6 sb 11, toa lac ap
S, xa L, huyén C.

Vi tri dat ho 6ng Nguyén Minh T duoc st dung theo Trich luc ban db dia chinh
ngay 17/6/2014 kém coéng vin sé 15/CV-CNVPDKDD ngay 17/6/2014 cta Vin
phong Ping ky Dt dai chi nhanh huyén Cduge xac dinh nhu sau:

+ Hudéng Pong giap thira dat sb 42: Kich thudc 6,4m;
+ Hudng Tay giap thira dat s6 43: Kich thudc 6,4m;
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+ Huéng Nam giap thira dat s6 43: Kich thudc 02m;
+ Huéng Béc giap thira dat s6 247: Kich thudc 02m.

- Budc ong Nguyén Minh T, ba Poan Thi C va chi Nguyén Thi Cam T giao tra
cho chi Nguyén Thi Thanh H dién tich dit con lai 6,4m? theo Trich luc ban db dia
chinh ngay 17/6/2014 kém cong van s6 15/CV-CNVPDKDD ngay 17/6/2014 cia
Vin phong Pang ky Pat dai chi nhanh huyén Cduoc x4c dinh nhu sau:

+ Huéng Pong gidp phan dat ho 6ng Nguyén Minh T duge sir dung: Kich
thudc 6,4m;

+ Hudng Tay giap thira dit sé 43: Kich thude 6,4m;

+ Hudéng Nam giap thira dat s6 43: Kich thudc 01m;

+ Huéng Béc giap thira dat s6 247: Kich thude 01m.

- Budc ong Nguyen Minh T, ba Poan Thi C va chi Nguyen Thi Cam T bdi
thuong gia tri quyén st dung dat dién tich 12,8m? cho chj Nguyén Thi Thanh H v&i
s6 tién 13 12,8m? x 180.000 ddng/m? = 2.304.000 ddng (hai triéu ba trdm 1é bon
nghin dong).

2. Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Budc 6ng Nguyén Minh T phai chiu 300.000 dong.
Chi Nguyén Thi Thanh H khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho chi Nguyén Thi
Thanh H 200.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi Toa an s
AA/2012/0000910 ngay 28/2/2014 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

- An phi dan sy phtic tham: Chi Nguyén Thi Thanh H khong phai chju. Hoan
tra cho chi H 300.000 ddng theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sd
AA/2015/0014061 ngay 21/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. V& 1¢ phi tham dinh, dinh gia tai san:

Chi Nguyén Thi Thanh H da nop tam ung tai Toa an cap so tham 1.962.000
ddng va 1.820.000 dong tai Toa an cap phuc tham, téng sd tién 1a 3.782.000 dong.

Budc 6ng Nguyén Minh T phai chiu s tién 3.782.000 dong. Chi Nguyén Thi
Thanh H khéng phai chju, hoan tra cho chi H 3.782.000 ddng tién tam tGng chi phi
tham dinh, dinh gi tai san d3 nop. Co quan Thi hanh an dan sy thu tir 6ng Nguyén
Minh T s6 tién 3.782.000 déng dé chi tra cho Chi Nguyén Thi Thanh H.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién
phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.



Céc quyét dinh khéc ctia 4n so thAm khong c6 khang céo, khong bi khang nghi
c6 hi¢u luc phap luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Puong su;

- Lwu ho so vu an.

Tran Van Luc



THANH VIEN HOI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TOA PHIEN TOA

Lé Thanh Trung - Huynh Pic Puong Trin Vin Luc



