TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 159/2021/DS-PT
Ngay: 23 -4 - 2021
V/v tranh chap “Quyén st dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
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TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuwong.
Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.

Ong Lé Thanh Van.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa én nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang: Ba Ha Thiy Thao -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16, 23 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 520/2020/TLPT-DS ngay 30
thang 11 nam 2020 v& viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 120/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phac tham s6: 637/2020/QD-PT ngay
07 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi H Thi L, sinh nam 1972 (c6 mit).
Dia chi: ap H, xi K, huyén C1, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1973,
la ngudi dai dién uy quyén — theo Gidy tly quyén ngay 21/10/2019 (c6 mit).

Dia chi: 4 ap H, xa K, huy¢n C1, tinh Tién Giang.
2. Bidon: Ong Lwong Van C, sinh ndm 1946 (c6 mat).
Dia chi: 4p H, x4 K, huyén C1, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1944,
1a dai dién Gy quyén — theo Gidy iy quyén ngay 05/4/2021 (c6 mit).



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lwong Quang B, sinh ndm 1973 (c6 mat);

3.2. Chi Nguyén Thi Thuy H, sinh nim 1973 (vang mit);
3.3. Chau Lwong Thuy V, sinh nim 2002 (ving mit);
3.4. Chau Lwong Triéu V1, sinh nim 2011 (ving mat);

Nguoi dai dién hop phap cua chau Luong Thiy V va chau Luong Triéu V1: Anh
Luong Quang B va chi Nguyén Thi Thay H, 1a nguoi dai dién theo phép luat.

3.5. Chi Lwong Thi Ngoc N, sinh nam 1978 (c6 mat);
3.6. Anh Nguyén Minh P, sinh nam 1980 (vang mit);
3.7. Chau Nguyén Thanh K1, sinh nim 2014 (ving mit);

Nguoi dai dién hop phap cua chau Nguyén Thanh K1i: Chi Luong Thi
Ngoc N va anh Nguyén Minh P, 1a nguoi dai dién theo phap luat.

Cung dia chi: 4p H, xa K, huyén C1, tinh Tién Giang.
3.8. Ba Nguyén Ngoc S, sinh nim 1953 (c6 mit);

3.9. Anh Lwong Quang N1, sinh naim 1981 (vang mat);
3.10. Anh Lwong Quang P1, sinh ndm 1983 (c6 mat);
3.11. Anh Lwong Ngoc Q, sinh nam 1985 (vang mit);
3.12. Chau Lwong Thai T1, sinh ndim 2007 (ving mat);

Nguoi dai dién hop phap cia chdu Luong Thai T1: Anh Luong Quang N1,
1a ngudi dai dién theo phap luat.

3.13. Chau Lwong Manh C2, sinh nam 2012 (vang mat);
3.14. Chau Lwong Thai B1, sinh nim 2016 (ving mat);

Nguoi dai dién hop phap cta chau Luong Manh C1 va chidu Luong Thai
B1: Anh Luong Quang P1, 1a ngudi dai di¢n theo phép luat.

Cung dia chi: 4p H, xa K, huyén C1, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don chi H6 Thi L, bi don 6ng Lwong Vin C.
NOI DUNG VU AN
_ Theo ban dn so tham, anh Nguyén Van T dai dién ity quyén nguyén don chi

Ho Thi L trinh bay:

Chi L c6 phan dat thira s6 579, to ban do s6 HKCS, dién tich 2.381m?, muyc
dich sir dung dat tréng cdy lau nam toa lac tai ap H, xa K, huyén C1, tinh Tién
Giang do UBND huyén C1 cap ngay 28/6/2012 cho chi H6 Thi L dung tén giay



chung nhan quyénv str dung dat, ngudn gdc thira dat 1a ctia 6ng Nguyén Van G1 (la
cha chong chi L dé lai).

Giap v6i phan dat ciia chi L & huéng Pong 1a thira dat s6 580, to ban do s6
HKCS5, dién tich 1.040m? do UBND huyén C1 cap ngay 02/02/1998 cho 6ng
Luong Van C dai dién h¢ gia dinh ding tén. Trudc day phan dit cua éng Nguyen
Van G1 giap v6i ong Luong Van C la con muong chiéu ngang 1,5m, dai hét phan
dat ctia hai bén, muong ranh mdi bén % hai bén di sir dung 6n dinh, nhung tir khi
ong G1 sang tén cho dét thi chi L 1a ngudi quan 1y sir dung phan dat nay. Do chi L
di 1am khong c6 ¢ nha nén 6ng C va cac thanh vién trong ho ty y bom cat 14p toan
bd con muong va cit 03 cin nha tudng kién cb trén con muong nay du chi L co
ngan can, nhung gia dinh ong C vén ¢ tinh xay dung, gia dinh 6ng C c¢6 néi néu
c6 cat 14an thi s& thao d& tra lai phan dat 1an chiém cho chi L. Sau d6, 6ng C dugc
cap doi gidy chtimg nhan quyén st dung dit moi theo dy an Vlap, phén dat cua
ong C trudc day giap voi duong dat khi duoc cap gidy 1a % duong dat do vao nén
dién tich cip gidy trudc day 1a thira dat s6 580, to ban d6 sé6 HKCS, dién tich
1.040m?, nhung khi do dac dy an Vlap thi nha nudc da c6 lam duong dal 3,5m,
nén lac do dac ong C chi do dac tir mi duong dal do vao nén da 1an sang dét cua
chi L, nén 6ng C cip gidy méi & thira 388, to ban d6 sb 17, dién tich 1.182,4m? do
UBND huyén C1 cip ngay 13/11/2014 cho 6ng Luong Vin C dai dién ho dung
tén (nén dat ciia 6ng C dién tich ting 1én 142,4m? so voi dién tich dat dugc cap
gidy trudc day).

Nhu vay, trong qué trinh stir dung dat va cap doi gidy moi ho ong C di lan
chiém sang phan dét cta chi L, cin ctr theo so do do dac thuc té ngay 02/6/2020
ctia Cong ty TNHH do dac Pong Hai thi tong dién tich tranh chéap 1a 64,4m?, nén
nay chi L yéu cau ho ong C phai thao d& toan bo phan dién tich 03 cin nha da xay
dung 14n chiém qua dé tra lai phan dién tich dat 1an chiém 64,4m? cho chi H6 Thi
L ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai ban tir khai ngay 12/5/2020, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa bi don ong Luwong Van C trinh bay:

Ho gia dinh ong C c6 phan dat thira dat sé 580, to ban d6 sé HKCS, dién
tich 1.040m? do UBND huyén C1 cap ngay 02/02/1998, theo du 4n Vlap d6i thanh
thira dat 388, to ban dd s6 17, dién tich 1.182, 4m?toa lac ap H, xa K, huyén C1,
tinh Tién Glang do UBND huyé¢n C1 cap ngay 13/11/2014 cho 6ng Luong Van C
dai dién ho gia dinh dung tén, ngudén gbc thira dat nay do 6ng C nhéan chuyen
nhuong ctia ba Lé Thi L1 vao nam 1976, true khi mua thi ranh giéi giap voi dat
ctia 6ng Nguyén Vin G1 (1a cha chong ctia chi H6 Thi L) giap ranh gitta dét cia
ong C voi 6ng G1 1a con muong chiéu ngang khoang hon 01m, dai hét dat lac do
ba L1 cling xac dinh con muong nay 1a cta ba L1 va nim trong phan dat cia ba
L1 cht khong phai mdi ngudi 2 con muong ranh nhu phia chi L trinh bay, khi
mua 6ng C mua nguyén thira khong c6 do dac thyuc té va phia trudce 1a con dudng



dat co chiéu ngang khoang 02m, khi do dac cap glay dat vao ngay 02/02/1998 thi
dat ong C dugc cap gidy tir mi dudng dat trd vao dén phan dat ctua 6ng G1.

Sau nay khi nha nudc ¢ chu truong lam duong dal nong thon moi da mo
rong lam duong dal ngang 3,5m nhu hién tai, trudc day ong C co hién phan dét
ngang khoang 01m dé lam duong. Cho dén khi cdp d6i lai gidy chirng nhan quyen
str dung dét theo du an Vlap khi doan do dac do tur mi duong dal tré vao vo hét
dat giap voi dat chi L nhu hién nay. Phia chi L cho ring gia dinh 6ng C di lap
muong 14n sang dat cua chi L 13 khong dang, vi trude ddy khi gia dinh 6ng lap con
muong nay dé xay dung nha bép thi phia 6ng G1 khong c6 phan dbi gi va sau nay
ong C lap toan bd con muong dé cat 02 can nha con lai cho 02 con 6ng C thi phia
chi L khong khoi kién tranh chap. Do d6, nay 6ng C va cac thanh vién trong ho
gia dinh khong dong ¥ thao d& toan by phan dién tich 03 cin nha da xay dung, tra
lai phan dién tich dat 1an chiém theo do dac thuc t& ngay 02/6/2020 ctia Cong ty
TNHH do dac Pong Hai dién tich 64,4m? vi phan dién tich dat nay 1a cua ho gia
dinh 6ng C.

Tai ban tw khai va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nhiing
ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Lwong Quang B, chi Nguyén Thi Thity
H1, chi Lwong Thi Ngoc N, anh Nguyén Minh P, ba Nguyén Ngoc S, anh Luong
Quang N1, anh Luong Quang P1, anh Luong Ngoc Q trinh bay:

Anh Luong Quang B, chiNNguyén Thi Thay H1, chi Luong Thi Ngoc N,
anh Nguyén Minh P, ba Nguyén Ngoc S, anh Luong Quang N1, anh Luong
Quang P1, anh Luwong Ngoc Q la thanh vién trong ho cua bi don 6ng Luong Van
C, thong nhat vai v kién trinh bay cia 6ng C khong dong y thdo d& toan b phan
dién tiph 03 can nha da xay dyng, trd lai phan dién tich dat 1an chiém theo do dac
thue t€ ngay 02/6/2020 cua Cong ty TNHH do dac Dong Hai dién tich 64,4m? vi
phan di¢n tich dat nay la ctia ho gia dinh 6ng C.

* Ban 4n dan sy so thdm so: 120/2020/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang da ap dung céc‘Diéu 164, 166,
167, 169, 175, 176, khoan 2 Diéu 357 B luét dan sy; khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéq 22?3, bicu 271, 272, 273 BO luat t6 tung dan sy; Di@u 170 Luat dat dai; Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh v€ an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi H6 Thi L.

Xac dinh phan dién tich tranh chap 64,4m? ¢6 ky higu T-03 + T-04 + T-05 +
T-06 + T-07 + T-08 + T-09 + T-10 trong so d6 do dac ngay 02/6/2020 cua Cong
ty TNHH do dac BDong Hai 1a cua nguyén don chi H6 Thi L.

Bugc ong Luong Van C va cac thanh vién trong ho gdm ba Nguyén Ngoc
Suong, anh Luong Quang B, chi Nguyén Thi H1, chau Luong Thuy V, chau



Luong Triéu V1, chi Luong Thi Ngoc N, anh Nguyén Minh P, chau Nguyén
Thanh K, anh Luong Quang N1, anh Luong Quang P1, anh Luong Ngoc Q, chau
Luong Thai T1, chau Luong Manh C2, chau Luong Thai B1 c6 nghia vy hoan tra
gia tri ciia phan dién tich tranh chdp 64,4m? cho chi H6 Thi L voi sb tién
38.640.000 dong (Ba muoi tAm triéu sau trim bén muoi ngan dong).

Ong Luong Vin C va cac thanh vién trong ho gdm ba Nguyén Ngoc Suong,
anh Luong Quang B, chi Nguyén Thi H1, chdu Lwong Thay V, chau Luong Triéu
V1, chi Luong Thi Ngoc N, anh Nguyen Minh P, chau Nguyén Thanh K, anh
Luong Quang N1, anh Luong Quang P1, anh Luong Ngoc Q, chau Luong Thai
T1, chdu Lwong Manh C2, chau Luong Thai B1 duoc quyén sé hitu phan dién tich
tranh chap 64,4m? c6 ky hiéu T-03 + T-04 + T-05 + T-06 + T-07 + T-08 + T-09 +
T-10 trong so d6 do dac ngay 02/6/20120 cua Cong ty TNHH do dac Pong Hai.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don chi H6 Thi L yéu
cau bi don dng Luwong Vin C va cac thanh vién trong ho thao d& phan 03 cin nha
cat 1an chiém dé tra lai phan dat 64,4m? gdm: 01 cin nha bép cua éng C da xay
dung két cdu cot bé tong cdt thép, vach tudng, cot kéo gd tap, nén xi ming, mai
tole dién tich 10,5m?; 01 can nha do anh Nguyén Minh P di xdy dung két cdu
mong cot bé tong cbt thép, vach tudng, nén gach ceremic, kéo gd, mai tole dién
tich 3,7m?, 01 cdn nha do anh Luong Vin B da x4y dung két cdu mong cot bé
tong cbt thép, vach tudng, nén gach ceremic 60 x 60, kéo bé tong, doan tay gd tap,
mai tole dién tich 11,9m?.

- Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia
vu chiu an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

~ * Ngay 07 thang 9 nam 2020, nguyén don H6 Thi L khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét budc ong Luong Van C va cac thanh vién trong ho phai
tra lai phan dat lan chiém sau khi trir hai phan dat c6 dinh mot phan nha xay dung
kién co.

* Ngay 09 thang 9 nam 2020, bi don dng Luong Van C khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham xem xét sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khaoi kién cua chi HO Thi L ngay sau khi ban an co6 hi€u luc phap
luat.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén yéu cau khéi kién. Nguoi khang cao
gitr nguyén yéu céu khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau veé
viéc gidi quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Ké tir ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng nguoi tham gia t6 tung tuan thu dang quy dinh B6 luat T tung Dén su.

V& ndi dung: Can ctr so d6 do Tda an cap so thim va cap phuc tham lap,
khéng c6 co s xac dinh phan dat tranh chip 1a 64,4m2 Trén phan dat nay, c6 nha



va cdy lau nim cua gia dinh 6ng C. Tai phién toa phtc tham, dai dién hop phap
cta chi L xac dinh, dién tich tranh chap chinh x4c thira 579 1a 94,2m?2. Dién tich
thuc té thira 579 do chi a xac dinh 14 2297,6m? + 94,2m? = 2391,8m?, chénh léch
du so voi dién tich dugc cdp theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
28/6/2012 1a 10,8m2 Do d6, khong c6 co so xac dinh ong C 1an qua dat thudc
quyén sir dung ctia chi HO Thi L. Dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung Khoan 2 Diéu
308 Bo luat td tung dan su, khong chép nhan khang cao cua chi L, chép nhan
khang céo cta ong C, sira an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén AA theo hudng
khong chap nhén yéu cau cua ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa. Cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s¢ xem xét day du,
toan dién tai li¢u, chimg ctr, ¥ kién cta céc duong su, Kiém sat vién, Hoi déng x&t
xU nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Xét don khang cdo va bién lai thu tam Gmg an phi phac tham do chi HO Thi
L, ong Luong Van C ndp con trong thoi han va hop 1€, dung véi quy dinh tai biéu
271,272, 273 cta B6 luat td tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

Vé quan hé phéap luat phat sinh tranh chip yéu cau giai quyét, Toa an so
tham x4c dinh tranh chap “Quyén st dung dat” 1a phu hop véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Tranh chip dugc Bo luat dan sy diéu chinh va thugce thAm quyén
giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26 Bo luat t tung dan su.

Vé viéc dua nguoi tham gia td tung: Toa an cip so tham dua thiéu nguoi
tham gia t6 tung 1a ba HO Thi X, sinh nam 1950, dia chi: 4p H, xi K, huyén C1,
Tién Giang. Ba X la nguoi trong hang thira ké cuia ong Nguyén Vin G1, cha anh
T. Khi 6ng G1 mat vao ngay 20/12/2009, anh T lam thu tuc huong di san cua ong
Glla phan dat thira 579 nhung khong c6 y klen cua ba X. Tuy nhién, Toa an cap
phuc da tham khic phuc dua ba X tham gia t6 tung tai cap phc tham va duogc ba
X dong y. Pong thoi viée dua ba X tham gia t6 tung tai Toa an cp phiic thim
cling khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ba vi ba khong c6 y
kién vé viéc anh T hudng toan bd di san cia ong G.

[2] Vé noi dung khang céo:
[2.1] Xét khang cao ctiia dng Luong Van C:

Ong C khang cao cho rang ong khong lan qua dét thira 579 thudc quyen su
dung ciia chi Ho Thi L nén khong dong y tra gia tri dat l1an chiém theo quyét dinh
ctia ban 4n so tham. Theo 6 ong C, nguyén nhan phan dat thira 579 thiéu 1a do chi L
va chu sir dung thira dat vé vi tri huéng Tay thira dat 579 d3 roi tru ranh.



Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 19/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang, nhan thiy: Dién tich tranh chap 1a 94,2m?, so véi dién tich tranh chap
theo so dd kém bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/6/2020 cua Toa an
nhan dan huyén AA 1a 64 ,4m? (but luc 95), tang 29, 8m?. Phan dét thira 388 thudce
quyén st dung ctia ong C ¢co vi tri vé huéng Pong thira dat 579 thudc quyén sir
dung cua chi L. Dién tich thuc té thira 388 do ho ong C st dung dugc 6ng xac
dinh 1a: 1.017,3m? (ky hiéu C) + 94,2 m? (ky hiéu B - dién tich tranh chap) =
1.111,5m2. Phan dét nay khong bao gdm dién tich 65,3m? di dugc hién lam dudng
(hién trang 13 dudng bé tong). Néu xac dinh ranh theo to ban d6 dia chinh, thia
dat 388 co dién tich: 1.017,3m? (ky hiéu C) + 94,2 m? (ky hiéu B - dién tich tranh
chap) + 65,3m? + 19m? (phan dién tich c6 vi tri vé hudéng T4y phan dat tranh
chap) = 1195,8m2. Nhu vay, dién tich thira 388 qua do dac thyc té theo ban d6 dia
chinh c6 chénh 1éch du so véi dién tich duoc cap theo Gidy chirng nhan quyén st
dung dat ngay 13/1 1/2014 1a: 1195,8m?-1182,4m*= 13,4m?, chénh léch du so véi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 02/02/1998 la: 1195,8m*-1040m?* =
155,8m2; Phan dat thira 579 thudc quyén st dung cta chi L c6 vi tri vé hudng
Pong 1a thira dat 388 thudc quyén sir dung cta 6ng C. Dién tich thyc té thira 579
do chi L xac dinh 1a: 2297,6 (ky hi¢u A) + 94,2 (ky hi¢u B - dién tich tranh chap)
= 2391,8m?, chénh 1éch du so véi dién tich duoc cap theo G1ay ching nhéan quyén
sir dung dat ngay 28/6/2012 1a: 2391,8m? 2381m?10,8m?; Phan dt thira 579 theo
ban d6 dia chinh s6 17 con ndm mét phﬁn trong thura dét do 6ng Nguyén Vin D str
dung (thtra dt vé hudng Tay thira 579), dién tich 1a 34,5m?2. Dién tich thuc té thira
579 (t& ban d6 dia chinh sé 17 1a thira 389) theo do dac ngay 19/3/2021 la:
2297,6m? (ky hiéu A) + 34,5m? = 2332,1m2 Dién tich ndy chénh léch thiéu so v&i
dién tich duoc cip theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 28/6/2012 1a:
2381m?-2332,1m?= 48,9m?.

Can ctr vao cac chimg cr néu trén, nhan thdy khang cdo cta 6ng C 1a ¢
can cu vi cac ly do sau: Chi L x4c dinh khong chinh xac dugc vi tri ph?m dét thua
579 thudc quyén st dung ctia minh. Qua hai 1an xem xét tham dinh tai chd ngay
02/6/2020 va 19/3/2021, chi L xac dinh dién tich dat thudc quyén st dung cia
minh la khac nhau. Dién tich tranh chép theo bién ban xem xét thim dinh tai chd
ngay 02/6/2020 14 64,4m? nhung theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
19/3/2021 thi dién tich tranh chip 1a 94,2m? ting 29,8m?. Trén phan dat tranh
chap c6 trong cdy lau nam 1a mit (15 ndm), dira (20 ndm), mot phan nha & thudc
quyén so hitu ctia 6ng C va cac con ong C (bat luc 98-99). Theo 16i trinh bay cua
ngudi lam ching Tran Minh H2, Pang Vian T2 tai Gidy xac nhan ngay 23/3/2021,
hai anh 1a tho xay nha cho anh Binh, con 6ng C. Khi dao dat d6 moéng xay nha, c6
mit me anh T dang cu ngu trén thira dat 579 dén ching kién va khong phan dbi.
Mit khac, ong C cho rang, vi tri ranh dat vé hudng Tay thua dat 579 thudc quyén
str dung ctia ba L khong chinh xéc 13 ¢6 co so. Bai 18, theo bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 19/3/2021, phan dat thira 579 con c6 mot phan trong thira dat ma
ong Nguyén Vin D dang sir dung 13 34,5m? (vi tri thira dit theo t& ban dd dia



chinh s6 17). Tai phién toa, dai dién hop phap cua chi L xac dinh, ho ong C lan
chiém phan dét thira 579 c6 dién tich chinh xac 14 94,2m?. Nhu vay, theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 19/3/2021, néu tinh thém phan dét tranh chép va
phan dat thia 579 (thtra 389) theo ban dd dia chinh s6 17 thi dién tich dat thira
579 thudc quyen s dung cua chi L la: 2297,6 (ky hiéu A) + 94,2 (ky hi¢u B- dién
tich tranh chap) + 34,5m? = 2426,3m?, du so vdi dién tich dugc cap theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngay 28/6/2012 1a 2426,3m?- 2381m?2 = 45,3m?,

Dai dién hop phap cua chi L xac dinh, giira hai thira dat 388 va 579 1a mot
con muong va ranh giéi quyén st dung dat giita hai thira dat nay tai vi tri %
muong nhung khong co chimg cir ching minh, nguyén don khong thua nhan.
Cong van s6 1951/CV-CNVPDK ngay 29/6/2020 ctua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén AA c6 ndi dung (but luc 78): thira dat 580 thudc quyén st dung
ctia ho ong C duoc thanh 1ap bang phuong phap do v& anh hang khong, khong c6
do dac chi tiét timg thira dat ngoai thuc dia, str dung lu6i 6 vudng dé tinh dién tich
thira dat (phuwong phap tha cong). Sau khi dugc cip d6i lai Gidy ching nhan theo
du 4n Vlap nim 2010, thira 580 ddi thanh thira 388, timg thira dat dugc do dac chi
tiét, co kich thudc, dién tich cu thé va d6 chinh xac cao. Qua trinh sir dung dat cta
ho 6ng C tir thoi diém cap gidy dén khi do dac theo dy an Vlap hinh thé thira dat
khong thay (101 Nhu véy, mdc du dién tich dat ho ‘6ng C sur dung du so vdi dién
tich dugc cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat 02/02/1998 nhung khong co
can ctr cho rang ong lan dat thudc quyén st dung cua chi L. Bén canh do, can cir
vao ho so bién dong thira dat 579 do Toa an cip so tham thu thap va do nguyén
don giao ndp thé hién, khi 1ap thu tuc chuyén quyén str dung dat tir 6ng G1 cho
anh T, tir anh T cho chi L, co quan c6 thim quyén khong c6 do dac xac dinh ranh
gioi thira dat. Dién tich thtra 579 la 2381m? dugc xac dinh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho ong G1 ngay 05/01/2001. Cin ctr cong vin sd
163/CV.DC ngay 22/4/2003 ciia S Pia Chinh tinh Tién Giang (nay la S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang) thi sai sd dién tich cho phép cua thira dat
nay 13 97,59m? (duoc tinh theo cong thirc: * (0,04 X M 13 mau sé ty 18 ban dd X
cin bac hai ciia dién tich theo Gidy ching nhan tinh bang mét vuoéng) : 100). Nhu
vay, voi sai sO dién tich cho phép 1a 97,59m? thi dién tich tranh chap 1a 94,2m?
theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/3/2021 hoan toan nam trong
pham vi sai s6 dién tich cho phép. Mat khac, dién tich thuc té thira dat 579 theo to
ban d6 dia chinh s6 17 1a 2332,1m? (theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
19/3/2021), chénh léch thiéu so vé&i dién tich dugc cap theo Gidy chimng nhan
quyén st dung dat ngay 28/6/2012 la: 2381m? - 2332,1m? = 48,9m? ciing nam
trong pham vi sai s6 cho phép theo cong van néi trén. Do d6, khong cb co sd xac
dinh 6ng C 14n qua dét thudc quyén sir dung ctia chi HO Thi L.

[2.2] Xét khang cdo cta chi HO Thi L:

~ Nhu phan tich ¢ phan [2.1], chi L khong ¢ chtng cir ching minh ong C lan
dat thudc quyén sur dung cta chi L nén chi khang cdo khong dong y nhéan gia tri



phan dat lan chiﬁm bang tién khong dugc Hoi dong Xét XU chap nhan. Theo bién
ban xem xét tham dinh tai cho ngay 19/3/2021, phan dat dién tich 34,5m? dugc
xac dinh thudc thtra 579 thudc quyén su dung cua chi L, hién do 6ng Nguyén Van
D sir dung nhung cac bén khong tranh chap nén Hoi dong xet xir khong xem xét.
Neéu c¢6 tranh chap s€ dugc giai quyét bang mot vu an khac.

Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau khang
cég cua chi HO Thi L, chép nhan khéang géo cua 6ng Luong Van C, stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Y kién dé, nghi ctia Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh cta Hoi dong
x€t xur nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t tung: ong C ty nguyén chiu nén ghi nhan.

[5] V& an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén chi L phai chiu an
phi dan sy phtc thdm theo quy dinh phap luat. Do y€u cau khoi kién cua nguyén
don khong dugc chap nhan nén bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
~ Cin cir vao Khoan 9 Diéu 26, diém b Khoan 1 Bicu 38, Diéu 147, Dicu 148,
bicu 224, Khoan 2 Diéu 308, Di¢u 309, bi¢u 313 cua Bo luat To6 tung dan su;

Can ctr Dicu 164, Diéu 166, Dicu 175, Diéu 176, Diéu 221 Bo luat Dan sy.

Diéu 99, Dicu 100, Dicu 203 Luat Dat dai;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1&
phi Toa an.

Xu: Khong chép nhan khang cdo cua chi Ho Thi L. Chép nhan khang cao
cua ong Luong Van C.

Stra toan bd ban 4n so thAm s6 120/2020DS-ST ngay 27 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang.

1. Khéng chaip nhan yéu cau khoi ki,én ctia chi HO Thi L vé viéc y‘éu cau hd
ong C tra lai phan dat dién tich 64,4m?, tai ap H, xa K, huyén C1, tinh Tién Giang.

3. Vé an phi: Chi Ho6 Thi L phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham va 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao so tién tam g

an phi phiic thim da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0003949 ngay

07/9/2020 va 0003324 ngay 24/4/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén AA
nén chi da ndop xong.

Hoan lai cho 6ng Luong Van C s,é tién 4n tam Gng an phi dan sy phiic thAm
da nop 1a 300.000 dong theo bién lai s6 0003955 ngay 19/9/2020 cia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén AA.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lic 08 gi0 00 phat, ngay 23 thang 4 nam 2021 (C6 mat chi L,
anh T, 6ng C, dai dién Vién ki€ém sat; Cac duong su con lai vang mat)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H3 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén AA;

- CC THADS AA;

- Cac duong su;
- Phong KTNV &THA (TAT);
- Luu ho so, 4n van.

Nguyén Thi Anh Phwong



