TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 134/2024/DS-PT
Ngay: 26/3/2024
“V/v tranh chép ranh giéi
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Vinh;

Ong S§ Danh Pat.
_ Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Thép.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Déong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly so: 395/2023/TLPT- DS, ngay 22 thang 11
nam 2023 v¢é “Tranh chap ranh giéi quyén str dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 117/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 clia Toa 4n
nhan dan thanh pho C, tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 10/2023/QD-PT ngay 05 thang 01
nam 2024; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 21/2024/QDPT-DS ngay 01
thang 02 nim 2024; Thong bao s6 41/TB-TA ngiy 26 thang 02 nim 2024 vé
viéc thay doi thoi gian mé phién toa, giita céc giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Tran Hau N, sinh nam 1970;

Pia chi: S6 G, To A, Ap B, xa T, huyén H, tinh Pdng Thap.

2. Bi don:

1. Ong L& Minh H, sinh nam 1960;

2. Ba D) Thi Kiéu L, sinh nam 1969;

Cung dia chi: S6 nha H, duong B, To A, Khom B, Phuong D, thanh phd
C, tinh Bong Thép.

Nguoi dgi dign theo iiy quyén ciia ba L: Ong L& Minh H, sinh nam 1960
(Van ban uy quyén ngay 31/01/2024).



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Thanh T, sinh
nam 1969 (vg ong N);

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia ba Tran Thi Thanh T: Ong Ngb Tran
Hau N, sinh nam 1970;

Cung dia chi: S6 G, T6 A, Ap B, xa T, huyén H, tinh Déng Thap;
(Vin ban uy quyén 08/6/2023).

4. Nguoi lam chirng:

4.1. Ba Nguyén Thanh S, sinh nim 1941 (me vo 6ng N);

4.2. Ba Ngd Tran Hong N1, sinh nim 1978 (em rudt 6ng N);

5. Ngudi khang cdo: Ong Ngo Tran Hju N 1 nguyén don, ba Tran Thi
Thanh T 1a ngudi c6 quyén 191, nghia vy lién quan.

(Ong N, ong H, ba S, ba N1 c6 mdt tai phién toa.)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh 16 tung, nguyén don ong Ngo T ran
Hau N, ¢6 dai dién theo ity quyén ciia la anh Nguyén Truwong TI trinh bay:

Nguodn gbc phan dat tranh chap 1a ctia 6ng Lé Van H1 (ba con bén vo cua
ong N) cho hai con la Lé Thi Thanh T2 va L& Minh H. Nam 2002, ba T2 thoa
thuan ban cho 6ng Ngé Tran Hau N phan dat dién tich 1.397m?* thudc thira s6
195, to ban do sb 6, toa lac tai Phuong D, thanh phé C, tinh Pong Thap. Ngay
01/3/2004, HO 6ng Ngb Tran Hau N dugce Uy ban nhan dan thi xa C (nay la
thanh pho C) cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat (viét tit QSD dat) 50 vao
s6 cap Gidy ching nhan QSD dat sb: 17bb QSDD/T1 dién tich 1. 397m? , thura sO
195, t& ban d6 sd 6, muc dich st dung dét trong cay 1au nim. Ong N c6 trong
x0ai, dira trén dat. Lién ké giap ranh voi dit ciia 6ng N 1a dat thude thia sb 248,
t& ban do s6 24 do vo chong ong L& Minh H va ba B3 Thi Kiéu L dtng tén.

’ Ngéy }O/S/,2007, H§ ong Ngo T{ﬁn Hau N duoc U,y ban nhan dﬁp thénh
pho C cap doi Giay chiing nhan QSD dat doi thanh thira s6 326, to ban do so 24,
dién tich 1.277,9m” (bi giam 119,1m?).

Khi chuyén nhuong dat, lac ong H1 (cha ba T2 va 6ng H) con song, ong
N duoc ong H1 chi va giai thich timg tru ranh cu thé. Ong H1 néi phan dat chia
cho ba T2 duogc tinh tir gitra muong, con tru ranh thi dugc xac dinh 1a tru da
chung vai ong L& Hung C, 6ng Lé Quang H2 va ong L& Minh H. Viéc xac dinh
tru d4 chung vé&i 04 chu sir dung dat duoc khang dinh lai & Gidy xac nhan ngay
30/4/2019 cua 6ng Lé Hung C (but luc 12), c¢6 ndi dung: “Trude day toi (C) voi
Hau N ¢6 théng nhét cim mét coc phu cach try ranh 1a hai mét. Hién tai tru ranh
chinh thirc vin nim giira muong, 13 ranh dét giita bon nguoi (H, L& Hing C, L&
Minh H, Lé Quang H2...”



Trong qua trinh st dung dat, Itc 6ng N khong c6 mat, ong H tu y dong try
Xi mang xuéng phan dat cua ong N cach coc ranh ¢6 dinh cua 04 chu st dung
dat Hau N, Lé Hung C, L& Minh H, L& Quang H2 khoang 2m.

Dén ngay 15/01/2022, qua thong tin ngudi chéu, ong N méi biét ong H da
rao lu6i B40 lan sang phan dit 6ng N la 80,4m* Ong H lan chiém dét va lay
ludn hang xoai, hang dira cia ong N trdng tir nhiéu nim nay. Ngoai cay trong 1a
xoai, dura, chubi va hang rao ludi B40 thi trén dat khong c6 vat kién trac, cay
trong nao khéc.

Sau khi phat hién ong H lan chiém dat, 6ng N c6 yéu cau ong H thao do
hang rio tra lai dat va cay trong trén dat cho 6ng N nhung 6ng H khong dong y.
Do d6, 6ng N di lam don yéu cau hoa giai ¢ dia phwong nhung két qua hoa giai
khong thanh.

Qua xem xet, tham dinh tai chd va do dac, phﬁn dét tranh chép co dién
tich la 69, 1m , tai vi tri cac méc M7, A, M9, M10, M12 vé mbc M7, thudc mot
phan thira s6 326 t& ban do sb 24, toa lac tai khom D, Phuong D, thanh phd C.
Trén dién tich dat tranh chap 02 xoai va 01 tru dién cia ong N trong, hang rao
lugi B40, mot phan tuong nha cua 6ng H. Nay, ong N yéu cau Toa an nhan dan
thanh phé C giai quyét: Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitra thira 326 cua
Ho ong N va thira 248 cua HO ong H, ba L 1a duong thang nbi cac moc M9-
M10-M12 theo So d6 do dac ngay 03/01/2023 (stra d6i, bo sung ngay
14/8/2023) cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd C; yéu cu ong
H, ba L di doi toan bg tai san (bao gom hang rao ludi B4O mot phan tuong nha)
trén phan dat tranh chép dé giao dién tich dit 69,1m? vi tri theo cic mbc nhu
trén cho ong N quan ly, sir dung.

_ Truong hop yéu cau khoi kién cta ong khong duoc chip nhan thi 6ng N
dong y giao 02 xoai cho ong H sur dung, ong H phai tra gia tri 02 cay xoai cho
ong N, theo gia Hoi dong tham dinh gia da dinh.

Bi don o6ng L€ Minh H (6ng H dong thoi la dgi di¢n theo iy quyén ciia
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Do Thi Kiéu L) trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cha me cua 6ng 1a ong Lé Vian H1 (chét
nam 2019) va ba Nguyén Thi U (chét nam 2022) sir dung tir 1965. Pén nim
1986 cha me 6ng H cho dat cho cac con trong gia dinh, phan 6ng H dugc cho
dién tich 984,1m?, giap voi dat ba Lé Thi Thanh T2 (chi thir 2 cua 6ng H), ranh
gidi duge xac dinh phan cta 6ng H 1a dén hét con | muong, phan dét caa ba T2 la
bo muong. Ngay 17/9/2004 Ho ong H duogc cap gidy chung nhan quyén st
dung dit dién tich 984,5m? gdm dat thd (¢) va cdy lau nim. Ngay 26/02/2008,
H¢ ong Lé Minh H, ba DS Thi Kiéu L dugc Uy ban nhan dan thanh pho C cép
d6i gidy ching nhan QSD dit thira 248, t& ban d6 24, dién tich 981,1m?.

Phan dit cta ba T2 duge cho, sau d6 da ban mot phﬁn cho ong N, vi tri
giap dat 6ng H, 13 giap con muong. Con muong giap voi Rach Céi S1 (nay 1a
duong P). Con muong trudc day 1a do cha éng H (6ng H1) dao dé lam rudng.
Sau khi Nha nudc lap Rach Céi S1 thi 6ng H 1ap mot doan phan muong phia
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trude (hién tai 1a dudng di vao dat 6ng N), con mot doan phan muong phia sau
chua lép (hién 6ng N dang tranh chép) Do trudc day ong H khong truc tiép &
trén dat nén 6ng N trong cay | 14n sang dét cua ong. Khi 6 6ng H phat hién, 6ng kéu
6ng N di doi thi 6ng N noi néu sau nay do dac lai ma 14n sang dat 6ng H thi dng
N tu di doi.

Ngay 15/01/2022, 6ng H lam hang rao lu6i B40 trén phan dit cia 6ng. Do
d6, ong N tranh chap dén nay. Ong H xac dinh toan b con muong 1a thudc phan
dat ciia 6ng H, khong dong ¥ yéu cau khai kién cta 6ng N.

Qua do dac, 6ng H xac dinh ranh dat gitra thira 248 va thura 326 1a duong
thang nbi cac mdc M7-A. Ong H, ba L ¢ yéu cau phan t5: Yéu cau ong N, ba T
di do1 toan bo tai san, cay trong (02 cay xoai, 01 tru dién) ra khoi dat tra dién
tich dat 69,1m* tai cac moc M7, A, M9, M10, M12, vé moc M7, mot phan thia
248, to ban d6 sd 24 cho ong H, ba L quan 1y, sir dung.

_Hién thura 248 6ng H c6 cho thué mot phan. Tuy nhién, phan gdc nha phia
sau nam trong phan tranh chap khong lién quan dén phan cho thué nén ong H
yéu cau Toa an khong xem xét d6i véi viée cho thué.

~ Theo So dp do dac, phan dat tai mbc M2, M3, M4, M5 6ng H, ba L théng
nhat xac dinh phan dat nay la cua nha nudec.

~Ong H, ba L thong nhat gi4 do Hoi dong tham dinh gia da dinh, thong
nhat theo So d6 do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C.

. Dgi dién theo uy quyén cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Thanh T, cO 6ng Ngé Tran Hdau N trinh bay:

Théng nhét trinh bay va yéu cau cta nguyén don, khong bo sung gi thém.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 117/2023/DS-ST ngay 30/8/2023, Toa &n
nhan dan thanh pho C da tuyén xu:

“. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ngo Tran Hau N ddi voi
6ng L& Minh H, ba B3 Thi Kiéu L vé yéu ciu tra dién tich dit 69,1m? tai cac
mbc M7, A, M9, M10, M12 vé mbc M7; Dit toa lac tai Phuong D, thanh phé C,
tinh Pong Thap.

o Qhép nhéan yéu cﬁg khoi kién phan t6 ciia 6ng L& Minh H, ba P4 Thi
Kicu L doi véi ong Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T.

Budc 6ng Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T di doi toan bo ciy trong
va tru dién trén dién tich dat 69,1m? thudc mot phan thira 248, to ban dd sb 24,
tai cac mbc M7, A, M9, M10, M12 vé mbc M7; Pit toa lac tai Phuong D, thanh
phé C, tinh Pong Thap.

Ho6 6ng L& Minh H, ba B3 Thi Kiéu L dugce tiép tuc sir dung phan dién
tich dat 69,1m? thudc mot phan thira 248, t& ban dd sb 24, tai cac moc M7, A,
M9, M10, M12 vé mbc M7; Dit toa lac tai Phuong D, thanh phé C, tinh Déng
Thép. DAt c6 tir can nhu sau:

+ Mot canh giap dat ong L& Hung C (thira dat s6 260).
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+ Mot canh giap dat ho ong Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T (thta
326).

+ 02 canh giap dat ho ong L& Minh H, ba B3 Thi Kiéu L (thira 248).

- Ranh dit dugc st dung theolchiéu théng dung tinh tir long dat dén
khong gian, tai san ctia hai bén 1an chiém ranh dat phai di do1 theo quy dinh cua
phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché cia Toa dan ngay
03/01/2023 va so do do dac cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho C ngay 14/8/2023).

- Vé an phi dén sir so tham: Ong Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T
phai chiu 984.000 déng nhung dugc khau trir vao sb tién ong N da tam tng
300.000 ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0011758 ngay
17/11/2022 va 300.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an so
0012185 ngay 04/5/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd C, tinh Pong
Thap. Ong Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T con phai nop 384.000 dong,
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C, tinh Pong Thap.

Ong L& Minh H d3 dugc mién giam tién tam Gmg an phi theo quy dinh
phap luat.

Ba D6 Thi Kicu L dugc nhén lai 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012449 ngay 14/6/2023 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho C, tinh Pong Thap (Do 6ng L& Minh H ndp thay).

- Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi 14 10.162.000 dong. Ong Ngo Tran Hau
N, ba Tran Thi Thanh T phai chiu, nhung éng N da tam Gmg va chi xong.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén va thoi han khang cdo, quyén
va nghia vy cua nguoi dugce thi hanh &n, nguoi phai thi hanh an, thot han yéu
cau thi hanh an cua duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/9/2023, 6ng Ngo Tran Hau N va ba Tran Thi Thanh T khang céo
yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét sira ban an so tham sé 117/2023/DS-ST
ngay 30 thang 8 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd C, chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién cta ong N theo huéng:

- Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong Lé Minh H vé viéc budc 6 ong
N va ba Tran Thi Thanh T di doi toan bo cay trong va try dién trén dién tich dat
69,1m?, thudéc mot phan thira 248, to ban d6 s 24, tai cac méc M7, A, M9, M10,
MI12 Vé mbc M7, dat toa lac tai phuong D, thanh phé C.

- Budc 6ng H, ba L di doi toan b tai san (bao gdm hang rao ludi B40,
mot phan tudng nha) trén phan dat tranh chdp dé giao dién tich dat cho 6ng N.
Phan dét c6 dién tich thuc té 13 69,1m2, thuoc mot phan thira sb 248, to ban dd
sb 24, tai vi tri cac mbec M7, A, M9, M10, M12 vé mbc M7, toa lac tai khém D,
phuong D, thanh phd C, tinh Dong Thép.



. Truong hop yéu cau khoi kién ciia ong N khong dugc chap nhan thi ong
N dong y giao 02 cay xoai cho ong H sur dung, ong H phai tra gia tri 02 cdy xoai
cho 6ng N theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.”

Tai phién toa phtc thim:

Ong N, 1a bi don, ddng thoi 1a dai dién theo uy quyén clia ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba T gilt nguyén yéu cau khang céo. Ong N trinh bay:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thé hién ranh dat tai dau. Viéc
chuyén nhuong QSD dét v6i ba T2 1a chuyén nhuong hét thira. Ong H khong
thira nhan ranh dat giira 6ng N va 6ng H 1a try d4 giita muong lam ong birc xtc.
Vi lic 6ng H1 con sdng, ¢ chi ranh dat cho 6ng 13 gifra muong, c6 ngudi lam
chung 1a 6ng Lé Hung C (nguoi giap ranh dat voi ong), me vo ong (ba Nguyén
Thanh S), em gai 6ng (ba Ngd Tran Hong N1) biét. Do do, ong da trong X0ai,
dira trén bo thudc dat cia 6ng muoi may nam nay. Toa an cap so tham va Hoi
dong xét xtr phiic tham cho rang ong khong khiéu nai vé dién tich dat thiéu 1a
khong dung, ong c6 khiéu nai nhung chi néi miéng, va dugc tra 10i (miéng) 1a
ranh dat cia 6ng khong thay d6i, dién tich giam 13 do tinh toan sai. Do d6, ong
tin tuong nén khong khiéu nai. Pat ba T2 duoc 6ng H1 cho 1a dat rudng thi phai
su dung muong, 6ng H noéi muong cua ong H la khong dung. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu cau cia ong. Truong hop yéu cau khang
cao khong duoc chip nhén, 6ng bo cay, khong yéu cau bdi thudng, tru dién do
dién luc trong, ong khong c6 yéu cau.

Bi don 6ng H, ddng thoi 1a dai dién theo ty quyén ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba L théng nhét ban an so tham, khong khang cao, khong
dong ¥ v4i yéu cau khang céo ciia ong N, ba T. Ong H cho rang con muong la
do gia dinh 6ng dao. Khi cha 6ng (H1) cho dat, cha 6ng ndi phan dat cia 6ng hét
muong, do d6, 6ng da 1ap mot doan phia ngoai giap Rach Cai S1 (nay la dudng
P), phan con lai 6ng N dang tranh chap.

Nguoi lam chung ba NguyénNThanh S trinh bay: Ba v6i 6ng H1 (cha ong
H) 1a ba con ¢ cau rudt, 6ng N la re cua ba. Luc 6ng N mua dat cua ba T2, 6ng
H1 xac dinh dat cua ba T2 la gitra muong, 6ng H c6 phan dat bén kia bo song.
Ba cam két 101 trinh bay cta ba 1a sy that.

Nguot lam chimg ba Ngo Tran Hong N1 trinh bay: Ba 1a em rudt ctia 6ng
N, ba c6 ¢ nho trén phan dat o6ng N mua cua ba T2. Khoang nam 2007, ltc 6ng
H1 con song cé chi ranh dat gitra ba T2 va 6ng H la gitra muong. Ba cam két 101
khai cua ba la su that.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién (Co6 bai
phat biéu kem theo):

- Vé thu tyc t6 tung: Hoi dong xét xtr phic tham, thu ky phién toa cling
nhu cac duong sy déu thue hién dung theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung: Ngudn gdc dat tranh chép 1a cua 6ng L€ Van HI. Ong H1
cho con la ba T2 va 6ng H. Nam 2003, ba T2 chuyén nhugng thira 195, dién tich
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1. 397m dat cay 1au nim cho 6ng N, chuyen hét thura, trén gidy to, ’khong do dac
thue té. Nam 2004, HO ong N du’oc cap giay chung nhan QSD dat. Nam 2007,
H3 6ng N duoc cap ddi theo ludi toa dd, dién tich dat bi thiéu, Uy ban xac dinh
1a do do dac sai. Ong N cho rang ranh dat do 6ng H1 giao (chi) 1 gitta muong.
Tuy nhién, ba T2 xac dinh yéu cau cua 6ng N khong ding, khi thoa thuin
chuyén nhugng, ba T2 xac dinh ranh dat véi phia ong H 1a % bo dé. Giay xac
nhén ranh ngdy 30/4/2019 do 6ng N cung cép chi c¢6 ong C va 6ng N Ky tén.
Ong C trinh bay, 6ng chi thong nhét ranh véi ong N, khdng biét ranh giita 6ng N
va 6ng H. Déi chiéu hinh thé thira dat dugc cap va dién tich do dac thuc té cua
02 thira dat 326 ctia 6ng N va 248 cta 6ng H, c6 du cin ct xac dinh yéu cau
khoti kién va khang cdo cua 6ng N khong c6 can cu. Do do, dé nghi Hoi dong
Xét xtr can cir Khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su khong chip nhan khang
céo cua ong N gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can ctt két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] X¢ét khang cao nguyén don 6ng Ngb ‘Trﬁn Hau N, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1.1] Ngudn goc dat ciia ong N2, do 6ng N2 nhan chuyén nhuong ciia ba
Lé Thi Thanh T2, chi rudt ciia ong H, nim 2022. Ngudn goc dat cta ba T2 do
cha la 6ng Lé Van H1 ting cho. Thoi diém chuyén nhuwong, Ho ba Lé Thi Thanh
T2 da duogc cap gidy chimg nhan QSD dat ngay 19/5/2000 gom 03 thira (cung to
ban d6 s6 6): thira 170, dién tich 150m?, muyc dich sir dung T, thira 194, di¢n tich
760m?, muc dich str dung LN (cdy lau nim) va thira 195, dién tich 1.397m?, muc
dich st dung LN (but luc 15,48). Ngay 30/12/2002, ba T2 lam hop dong chuyen
nhuong QSD déit cho ong N2 thira 195, dién tich 1.397m?, hop dong duoc Uy
ban nhan dan phuong D, thi x& C (nay la thanh phd C) ching thuc ngay
05/9/2003. Viéc chuyén nhuong hét thira, khong tlen hanh do dac, cam méc ranh
vol ong H. Ngay 01/3/2004 Ho6 ong N2 dugc cip gidy chimg nhan QSD dat
thura 195, dién tich 1 397m? (but luc 17). Nam 2007, ong N2 c6 don xin cip dbi
gidy ching nhan QSD dat. Tai Bién ban s6 98 vé viéc khao sat hién trang sir
dung dat va ddi chiéu gitra ban d thira voi ban d6 ludi toa do thé hién thira 195,
td ban d6 sb 06, dién tich 1.397m* chuyén sang ban d6 ludi thanh thira 326, to
ban d6 24, dién tich con 1.277.9m? muc dich sit dung LN, giam 119,1m?
nguyén nhan giam dién tich do tinh toan sai. Tai Bién ban xac dinh ranh gioi,
mdc gi6i thira dit co du chit ky cua nguoi giap ranh trong d6 co Lé Hung C, Lé
Minh H (But lyc 33, 55, 56, 57). Ong N2 thtra nhén: Khi cap doi gidy ching
nhan QSD dit c6 nguoi chi ranh, xac dinh mbc dé co quan chuyén mon tién
hanh do dac déat, do ong N2 di chi ranh. Ngay 30/8/2007, Ho 6ng Phan Tran
Hau N2, ba Trﬁn Thi Thanh T duoc cap (d6i) gidy chimg nhan QSD dat thanh
thira 326, t& ban dd 24, dién tich con 1.277,9m? muc dich st dung LN. Sau khi



Gr)g N2 nhén gidy chimg nhan quyér} str dung dat, ong N2 phat hién dién tich
dat bi giam nhung 6ng N2 khong khi€u nai.

[1.2] Nguon goc dat cua 6ng H 13 do cha me dé lai, thira lién ké véi ba T2.
Ho ong H dugc cap glay ching nhan QSD dit 1an dau Vao ngdy 19/5/2000 gdm
02 thira (cung to ban dd 06): thu’a 168 dién tich 150m?% muc dich su dung T
(thd) va thu’a 193, dién tich 726m?, muc dich st dung LN (lau nam), tong dién
tich 876m?. Nam 2004, ong H co dorn ding ky xin cdp do6i gidy chimg nhan
quyén st dung dat, 02 thira 168 va 193 nhap thanh thira 248, dién t1ch tang
thanh 984, 5m (nguyén nhan tang do tinh toan), trong do dat thd 150m” dat lau
nam 834,5m?. Ong H dugc cap lai gidy chimg nhian QSD dat thang 9 nam 2004
(but luc 136, 135, 134, 131, 127). Nam 2008, ong H xin cip doi lai gidy ching
nhan QSD dit va dang ky bién dong do doi dia gi6i hanh chinh tir thi x4 1én
thanh phd C. Ngay 26/12/2008, Ho éng Lé Minh H va ba D3 Thi Kicu L duoc
cap gidy chung nhan QSD dat thia 248, to ban dd 24 dién tich 984,1m?, trong
d6 dat thd 150m?, dét trdng cay lau nim 984,5m? (but luc 129, 130, 102).

[1.3] Ong N2 cho rang, ranh dét giita thira 326 ctia 6ng H3 éng H, ba T
v6i thira 248 ctia Ho ong H, ba L 14 giita muong nay 1a méc M9-M10-M12 theo
So d0 do dac hién trang dat tranh chdp ngay 03/01/2023 (b6 sung ngiy
14/8/2023) cta Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd C. Hoi dong xét
XU xét thay:

[1.3.1] Ong N2 va nguoi lam ching (ba S, ba N1) xac dinh khi 6ng N2
chuyén nhuong dat cua ba T2, lGc 6ng H1 con séng (khoang nim 2007) c6 chi
ranh cho 6ng N2 1a tru da gitra muong (M9). Tuy nhién, 101 trinh bay cia ong
N2, ba S, ba N1 khong dugc 6ng H thira nhan. Mat khac, 6ng N2 khong ching
minh dugc thoi diém ong H1 chi ranh c6 6ng H va duoc dng H xac nhan (bang
van ban) ranh dat gitra hai bén 1a try da M9 gitta muong nhu hién tai. Ngoai ra,
sau khi 6ng H1 cho dat ba T2, ba T2 di dang ky gidy chung nhan QSD dat, khi
ba T2 chuyén nhuong dat cho ong N2 thi dat thudc quyén sir dung cua ba T2
khong con cta ong H1. Qua lay 15i khai ctia ba T2, ba x4c dinh: Ranh dét giita
ba va 6ng H dugc xac dinh luc bay gio 1a 4 bo dé, phr:?m con muong va ¥ bo dé
1a ciia 6ng H. Khi ba chuyén nhuong dat cho 6ng N2 c6 1am gidy tay ghi rd van
dé nay, gidy tay do ong N2 giit, ba T2 khong cé giir (but luc s6 125).

[1.3.2] Nguoi lam chimg, 6ng Lé Hung C trinh bay: Trudc day, luc 6ng
H1 con song, thoi diém 6ng H1 chua cho dat ba T2 va 6ng H thi 6ng C cliing 6ng
H1, 6ng H2 c6 xudng tru da dé xac dinh ranh gitta 03 nguoi. Sau d6, ong H1 cho
dat ba T2, dng H. Ranh dat giira ba T2, 6ng H duoc cho vi tri ndo thi ong C
khong biét. Khoang nam 2019, 6ng N2 ¢ yéu cau ong C xac dinh ranh nén dng
C c6 xac dinh ranh dat giita 6ng C va 6ng N2, chtr ong C khong biét ranh dat
giita 6ng H va 6ng N2 & vi tri ndo (bt luc s6 180).

[1.3.3] Viéc 6ng N2 trong cdy trén dat tranh chap, nhu ong H trinh bay la
do chua sir dung dat nén 6ng H chua phat hién, khi 6ng H phat hién, 6ng cd noi



6ng N2 di doi thi 6ng N2 néi néu sau nay do dac lai ma lan sang dat ong H thi
ong N2 tyu di doi.

[1.3.4] Theo So dd do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd C ngay 03/01/2023 (b6 sung 14/8/2023) dién tich dat ong N2 hién
dang st dung tai cac mdc M7, A, M8, M18, M17, M16 MI5, M14, M13 vé
mdc M7 (chua tinh phan dét tranh chip) 1a 1.308,3m? so v&i gidy chimg nhan
QSD dét duoc cép 1a 1.277,9m? thi du 30,4m°. So db thé hién: Thira 326 canh
giap dat 6ng C c6 chiéu ngang 13 29,15m (mbc A-M8-M18). Theo gidy ching
nhan QSD dat Ho ong N2 duoc cp: Canh giap dat ong C c6 chiéu ngang 1a 29m
(du 0,15m). Néu xac dinh ranh dat gitra thira 326 ctia 6ng N2 va thira 248 cua
ong H la mdc M9-M10-M12 (theo 6ng N2 d¢ la gitra muong) thi phan dat tranh
chap tai cac mdc M7, A, M9, M10, M12 vé mbc M7 co dién tich 69, 1m® Nhu
vay, néu tinh ludén dién tich tranh chap ma ong N2 yéu cau thi phan dat ciia 6ng
N2 c6 mot canh gidp dat 6ng C co chiéu ngang la 30 69m tong dién tlch
1.377,4m” so véi dién tich Ho ong N2 duogc cip 1a 1.277,9m? thi s& du 99,5m”.

[1.3.5] Can cr So d6 do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé C ngay 03/01/2023 (b6 sung 14/8/2023), dién tich dat cua ong H dang
quan ly, st dung tai cac moc M1, M2, M5, M7, M12, M10, M9 vé mbc M1 dién
tich la 867 4m? (chua tinh phan dat tranh chap) so véi dién tich dugc cap
984,5m? thi thiéu 117,1m°. Trong d6, mot canh giap dat ong C, 6ng H2 co chiéu
ngang 1a 10,79m. So voi gidy dat duoc cap, chiéu ngang dit 6ng H4 giap 6ng
H2, dng C 1a 12,48m, thi thiéu 1 ,69m. Néu xéc dinh ranh dat giira thira 248 cta
ong H va thira 326 cua ong N2 1a mbc A-M7 (theo dng H xéc dinh, cong ludn
ving tranh chip 69,1m?) thi dién tich dat cua ong H theo hién trang so voi gidy
ching nhan QSD dét dugc cip van con thiéu 48m?, trong d6 canh giap dat 6ng
C, 6ng H2 c6 chiéu ngang 1a 12,33m (thiéu 0,15m). Tuy nhién, 6ng H déng y
theo So do do dac giai quyét tranh chép.

[1.3.6] Tai Cong vin sd 3400/CNVPPKDDTPCL- KTDC ngay 18/8/2023
cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho C cung cip thong tln “..3.
Vi tri ddt tir cdc méc A, M7, M12, M10, M9 vé méc A ¢é dién tich 69, Im® tuong
ing mét phan dién tich dat cia thira 248, to ban do so 24 da dwoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt cho H3 éng Lé Minh H...”

[1.3.7] Ttr cac chimg ct, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay: Viéc
6ng N2 yéu cau xac dinh ranh dét giita thira 326 ctia Ho ong N2 voi thira 248
ctia Ho ong H 1a duong thing ndi cac méc M9-M10-M12 va yéu cau éng H, ba
L di doi toan b tai san (bao gdm hang rao ludi B40, mot phan tuong nha) trén
phan dit tranh chap dé giao dién tich dat 69,1m? vi tri theo cac mdc M9-M10-
M12-M7-A vé M9 cho 6ng N2 quan 1y, st dung 1a khong c6 can ctr.

[1.3.8] B4i voi yéu cau phan té ctia 6ng H, ba L: Yéu cau 6ng N2, ba T di
doi toan bo tai san, cdy trong (02 cay xoai, 01 tru dién) ra khoi dat tra dién tich
dat 69,1m” tai cac moc M7, A, M9, M10, M12, vé mdc M7, thudc mdt phan



thira 248, t& ban d6 sd 24 cho éng H, ba L quan 1y, st dung 1a ¢6 can cir, nhu
phan tich, nhan dinh trén.

[1.3.9] Déj voi 02 cay xoai va tru dién trén phan dat tranh chip, ong N2
khong yéu cau boi thuong, Ho1 dong xét xir khong xem xét.

q [;I..4] Tir nhitng nhan trén, HOi dong xét xir xét thdy: Ban an dan Su SO
tham so0 117/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho C la
co can cu, dung quy dinh cua phap luat. Ong N2, ba T khang cdo nhung khong
cung cap tai li¢u, ching clr mdi, chimg minh cho khang cao la c6 can ct. Do do,
Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang céo cua 6ng N2, ba T, gitr
nguyén ban an so tham. Tuy nhién, diéu chinh cach tuyén an cho khoa hoc, ngan
gon, dé hiéu, dé thi hanh.

[2] V& an phi dan su phic thém: Do khéng chép nhan khang cdo nén ong
N2, ba T phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap 1a
phu hop, c6 can cr nén H)1 dong xét xir chap nhan.

[4] Cac phan khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can citr Khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 ciia Bo luat té tung dan su; Khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang cao cua bi don ong Ngo Tran Hau N, nguoi
cO quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh T.

- Gilr nguyén ban an so tham sb 117/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cta Toa
an nhan dan thanh pho C.

Can cu vao:

- Khoép 9 Piéu 2§, Piém a Khoép 1 biéu 35; Piém ¢ Khoén 1 D‘iéu 39;
Di@u 147; Bieu 157; Diéu 165; 166; biéu 227; biéu 228; Dieu 235; biéu 271;
Diéu 273 cua B9 luat t6 tung dan sy;

- Diéu 175 B luat dan sy;
- Diéu 3, 26, 100, 166, 203 ctia Luat Dat dai;
- Piéu 12, Khoan 1, 3, 5 Biéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
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- Khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién ciia ong Ngo Tran Hau N
do6i vai dng LE Minh H, ba Do Thi Kiéu L vé yéu cau xac dinh ranh dat va di doi
tai san tra dat cho ong N.

- Chép nhan toan b yéu cau phan té cuia 6ng L& Minh H, ba D4 Thi Kiéu
L d6i voi 6ng Ngd Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T vé yéu cau ong N, ba T di
doi tai san tra dat cho ong H, ba L.

- X4c dinh ranh giéi quyén st dung dat giira thira 326, to ban d6 sé 24, do
Ho6 6ng Ngo Tran Hau N va ba Tran Thi Thanh T dung tén gidy chung nhan
quyén sir dung dat, voi thira 248, to ban do sé 24, do Ho 6ng Lé Minh H va ba
Pd Thi Kiéu L dimg tén gidy chimg nhan quyen si dung dat, toa lac tai phuong
D, thanh ph6 C, tinh Png Thép, 1 doan thang nbi tir méc M7-A theo So d6 do
dac do v& ngay 03/01/2023 (stra d6i, b sung ngay 14/8/2023) ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé C.

- Budc 6ng Ngo Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T di doi 02 cay xoai, 01
tru dién trén phﬁn dat dién tich 69,1m2 tai cac méc M7, A, M9, M10, M12 vé
mbc M7, thudc mét phﬁn thira 248, to ban d6 sd 24, toa lac tai Phuong D, thanh
phé C, tinh Pong Thap, giao dién tich dat trén cho 6ng Lé Minh H, ba D5 Thi
Kiéu L quan ly, sir dung.

- C&c bén (Ong N, ba T, dng H, ba L) dugc str dung khong gian va long
dat theo chiéu thang ding tir ranh gidi cia thira dat. Tai san cua hai bén lan
chiém ranh dat phai di doi theo quy dinh cta phap luat.

- Céac duong su duogc quyen dén co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh, ké khai, ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat va chiu
chi phi (néu co).

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 03/01/2023 ciia Toa
dn nhdn dan thanh phé C va So dé do dac do vé ngay 03/01/2023 (sira do, bo
sung ngay 14/8/2023) ciia Chi nhénh Vin phong dang ky ddt dai thanh phé C.)

- Vé 4n phi dan su so tham: Ong Ngoé Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T
phai chiu 984.000 déng an phi dan su so tham nhung dugc khAu trir vao sb tién
tam Ung 4n phi 6ng N da ndp: 300.000 dong ndp ngay 17/11/2022, theo bién lai
thu s6 0011758 va 300.000 dong ndp ngay 04/5/2023, theo bién lai thu sb
0012185 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd C, tinh Pong Théap. Ong
Ngb Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T chi con phai ndp 384.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phd C, tinh Pong Thép.

Ba P4 Thi Kiéu L dugc nhan lai 300.000 dong tam tmg 4n phi di nop
ngay 14/6/2023, theo bién lai thu s6 0012449 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy
thanh phd C, tinh Péng Thép (do dng L& Minh H ndp thay).

Ong Lé Minh H d3 duoc mién ndp tam tng an phi, do 1a ngudi cao tudi.

- V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong N, ba T mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy phuc thim. Sé tién tam tng an phi 300.000 dong 6ng N da
ndp ngdy 14/9/2023, theo bién lai s6 0006882; 300.000 dong ba T d3 ndp ngay
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14/9/2023, theo bién lai s6 00068091 cta Chi cuc Thi hanh an thanh pho C dugc
trir vao an phi phac tham phai nop (Ong N, ba T da ndp an phi phac tham xong).

- V& chi phi tb tung: Téng chi phi xem xet thAm dinh tai chd, do dac, dinh
gia 1a 10.162.000 dong. Ong Ngb Tran Hau N, ba Tran Thi Thanh T phai chiu.
(Ong N di tam tGng va chi xong).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)

- Toaan ND Tp. C;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
Tp. C;

- Phong KTNV-TAND Tinh;
- Luu hd so vu an va VT.

Kiéu Kim Xuan
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