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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Nguyén Dinh Canh
Ong Tran Cong Nho

- Thu ky phién toa: Ong Ninh Minh Tan — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quéng
Nam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Nam tham gia phién toa:
Ong Nguyén Quang Minh - Ki€m sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2017 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Nam xét xur
so tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 24/2017/HCST ngay 03 thang 4 nim
2017 vé Kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai, theo Quyét dinh
dua vu an xét xtr s6 38/2017/QDXXST-HC ngay 28 thang 6 nam 2017 giita c4c
duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Nguyén Phit M, sinh nim 1969.

Dia chi: Thon T, x8 A, huyén H, tinh Quang Nam.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Xuan B, sinh nim 1984.

Pja chi: Vin phong Luat su B, x4 T, thanh phd H, tinh Quang Nam.

- Nguoi bj kién: Uy ban nhan dan huyén H, tinh Quang Nam.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van D — Churc vy: Chu tich.
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thé H — Chure vy: Pho Chu tich.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi bi kién Uy ban nhan dan
huyén H: Ong Nguyén Dinh H — chtrc vu: Truéng phong Tai nguyén va Moi truong
huyén H.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va 1oi trinh bay cia nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguoi khoi kién tai phién toa nhu sau:

Ngay 04/5/2016, 6ng M ndp ho so ding ky bién dong vé quyén sir dung dat
vO1 nd1 dung xin chuyén muc dich str dung dat v6i dién tich 207m? d6i véi thira dat
s6 111, to ban dd s 19, dién tich 407m? tai thén T, x& A, huyén H, tinh Quang Nam;
hinh thire st dung dat: Str dung riéng 407m% muc dich sir dung dat: Dat & 200m?,
dat trdng cay lau nam 207m : thoi han sir dung: dat & 1au dai, dat trong cay lau ndm
thang 6/2056; nguon gbc su dung Nhén ting cho dat dugc cong nhén quyen str dung
dat nhu giao dat c6 thu tién st dung dat; theo Gidy CNQSDD, quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 BX 825943, s6 vao So cap Gidy chuing nhan
CH00913 do UBND huyén H cap ngay 18/3/2015.

Tuy nhién hd so cta dng M di bj Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén H
chuyén tra theo Phiéu chuyén tra hd so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2016 véi 1y do
thira dat néu trén nam trong khu vue quy hoach Truong hoc qudc té thude khu do thi
A, xa A. Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H giai quyét ho so ciia 6ng M theo
Huéng dan sé6 2039/HD-UBND ngay 07/11/2011 ctia UBND huyén H vé trinh tu,
thu tuc va thoi gian giai quyét ho so dat dai tai Bo phan tiép nhan va tra 1i két qua
cta thanh phd, theo Quyét dinh s6 19/2011/QD-UBND ngay 25/7/2011 ctia UBND
tinh Quang Nam.

Nhung tir trude dén nay ong M chua ting nghe qua viéc quy hoach hay trién
khai du 4n ndy, ciing nhu chua tirng nhan dugc quyét dinh thu hdi dat ddi véi thia
dat néu trén, viéc chuyén tra ho so ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H la
khong dung, trai phap luat, anh huong dén quyén loi ciia ong M. Vi vay, ong M khai
kién yéu cau Toa an huy Phiéu chuyén tra ho so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017
cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H; buoc UBND huyén H, Phong Tai
nguyén va Moi trudng huyén H thu 1y giai quyét hd so xin chuyén muyc dich st dung
dat ctia 6ng M theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai viin ban s6 1 662/UBND ngay 10/5/2017 cua UBND huyén H va loi trinh
bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguwoi bi kién tai phién toa, nhu
Sau:

Ngay 04/5/2016, Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén H nhén ho so dé
nghi dang ky bién dong quyén su dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cua ong Nguyen Phi M xin chuyén muc dich mot phan dién tich cua
thira dat s6 111, to ban d6 sb 19, dién tich 407m? (gom 200m? d@é thi va 207m? dat
trong cdy ldu ndm) sang muc dich str dung 1a 407m? dat & d6 thi. Sau khi tham tra
va can cu cac quy dinh cua phap luét, Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén H
nhan thiy yéu cau cua ong M 1a khong ¢6 co s¢ dé xem xét giai quyét nén ban hanh
Phiéu chuyén s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2016 chuyén tra ho so lai cho cong dan.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua 6ng M UBND huyén H nhan thay vi tri thia
dat ong M dang str dung va c6 don xin chuyén muc dich st dung d4t hién thude
pham vi quy hoach thyc hién du an khu do6 thi A, Xa A, viéc xin chuyén muc dich tir
loai dat trong cdy 1au nam sang dat ¢ d6 thi cua 6ng M 1a khong phu hop véi quy
hoach, ké hoach str dung dat da duoc phé duyét. Theo trinh tu, thu tuc thuc hién sau
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khi tham tra hd so khong du diéu kién thi Phong Tai nguyén va Moi truong ghi Phiéu
huéng dan hodc chuyén tra va gui hd so lai BO phan tiép nhan va giao tra két qua
cia UBND huyén H dé chuyén tra cho ho gia dinh, ca nhan. Viéc Ph(‘)ng Tai nguyén
va Moi truong huyén H ban hanh Phiéu chuyén s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2016
chuyén tra hd so xin chuyen muc dich sir dung dat caa 6ng Nguyén Phi M 13 dam
bao theo quy dinh, yéu cau khoi kién cua 6ng M la khong 6 co so dé xem xét giai
quyet

Y kién ciia Kiém sat vién VKSND tinh Qudng Nam tham gia phién toa: ThAm
phan dugc phan cong va Hoi dong xét xir tai phlen toa da tuan theo ding cac quy
dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Ngudi tham gia t6 tung cung cAp tai liéu chung
ctr cho Toa an day du, tham gia phién toa dung theo Gidy triéu tap ctia Toa an. Tai
phién toa HDXX da xét hoi cac duong sy va xac dinh rd ndi1 dung vu an, tao diéu
kién cho cac bén tranh luan theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Viéc chap
hanh phap luat cua cac bén duong sy, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap da
thue hién dung theo quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Vé noi dung: Dién tich
207m? dat trong cdy lau nam thudc mot phan thira dat s6 111, to ban do s6 19 ma
6ng Nguyén Phu M yéu cau duogc chuyén muc dich st dung sang dat & do thi nam
tai phan khu so 8 thugc Dy an Khu d6 thi A, xa8 A, huyén H; UBND thanh phd chua
c6 thong bao hodc quyét dinh thu hoi dat d6i voi dién tich dat trén va ong M dang 13
nguoi st dung dat on dinh. Mit khac, quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung dat
nam 2016 ctia UBND huyén H van cho phép chuyén muc dich st dung dat. Do do,
yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Phat M 14 c6 céan ctr, d& nghi HDXX chip nhan
don khéi kién cua 6ng M, huy Phiéu chuyén tra hd so s6 11/PC-TN&MT ngay
16/5/2017 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H; bugc UBND huyén H thu
Iy giai quyét ho so xin chuyen muc dich str dung dat ctia ong Nguyen Pht M d6i voi
dién tich 207m? dit trong cdy 1au nam thudc mot phan thira dat s6 111, to ban d6 sd
19, dién tich 407m? tai thdn T, X8 A, huyén H, tinh Quang Nam theo dl'mg quy dinh
cua phap luat.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi khai kién 6ng Nguyen
Xuan B khong rat don khoi kién, yéu cau Hoi dong xét xir huy Phiéu chuyén tra hd
s0 s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 ciia Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén
H: buoc UBND huyén H, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H thu 1y giai quyét
hd so xin chuyén muc dich st dung dat ctia 6ng Nguyén Phit M theo ding quy dinh
cua phap luat.

HDPXX xét thay:

- V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 04/5/2016, dng Nguyén Phtt M nop hod so de
nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén so httu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat ddi voi mot phan thira dat s6 111, to ban do s6 9, dién tich 407m? (gom
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200m? ddt ¢ do thi va 207m? dat trong cdy ldu ndm) sang muc dich st dung 14 407m?
dat & d6 thi. Ngay 16/5/2016, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H ban hanh
Phiéu chuyén s6 11/PC-TN&MT chuyén tra lai ho so cho ong Nguyén Phu M véi Iy
do vi trf thira dat ong M xin chuyén muc dich nim trong khu vuc quy hoach Trudng
hoc Quéc té thudc khu do thj A theo Quyét dinh phé duyét quy hoach ) 2588/Qb-
UBND ngay 06/8/2012 ctia UBND tinh Quang Nam. Pén ngay 15/3/2017, 6ng M
ndp don khéi kién tai Toa an 1a van con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

- Vé ‘quan h¢ phap luét: Ong M khéi kién yéu cau Toa an huy Phiéu chuyén
tra hd so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 cta Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén H; buoc UBND huyén H, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H thu ly
giai quyet hd so Xin chuyén muc dich st dung dit caa 6ng M. HDXX xét thdy Phiéu
chuyén tra ho so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 ciia Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén H chi 1a mot phan thi tuc trong trinh ty, thu tuc dang ky bién dong
quyén str dung dat (doi vdi triweomg hop chuyén muc dich sir dung dat phai xin phép),
khong phai 1a quyét dinh vé van dé cu thé trong hoat dong quan 1y hanh chinh; vi
vay quan h¢ phép luat trong vu &n nay la “Kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dat dai”.

- V& nhiing ngudi tham gia t6 tung: Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
59 Luat dat dai thi UBND cép huyén c6 tham quyén: “Giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich su dung dat doi véi ho gia dinh, cd nhan...”. Theo huong dan
tai Diéu 4 va khoan 4 Diéu 5 Thong tu lién tich sb 50/2014/TTLT BTNMT-BNV
ngay 28-8-2014 ciia B Tai nguyén va Moi truong va Bo Noi vu hudng dan chirc
nang, nhiém vu, quyén han va co ciu to chirc ctia S¢ Tai nguyén va Mdi truong
thugc UBND tinh, thanh phd truc thudc trung wong, Phong Tai nguyén va Moi
truong thuéc UBND huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh, thi Phong Tai nguyén
va Moi truong 1a co quan chuyén moén thuoec UBND cap huyén thyc hién chirc nang
tham muu, giip UBND céap huyén quan Iy nha nudc nhu tham dinh ho Y vé giao
dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyen muc dich su dung dat, chuyén quyén s du ng
dat, cap glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat cho cac dbi twong thude tham quyén ctia UBND cap huyén. Theo quy
dinh va huéng dan néu trén, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén H 1a don vi
thuc hién tham tra ho so theo chtrc ning, nhiém vu dugc giao gitp UBND huyén H
xem xét, quyét dinh viéc cong dan xin chuyén muc dich str dung dat. Do do, trong
vu an nay, TAND tinh Quang Nam xac dinh nguoi bi kién 1a UBND huyén H do
ong Nguyén Thé H; chirc vu: Pho Chu tich dai dién theo uy quyén; ong Nguyén
Pinh H; chtc vu: Trudong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H tham gia t6
tung véi tu cach 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia ngudi bi kién UBND
huyén H la dang quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung: Dién tich 207m? dét tr(‘A)ng cay lau ndm thudc mot phan thira
dats6 111, to ban d6 s6 19, dién tich 407m? tai thon T, xa A, huyén H, tinh Quéang
Nam thuoc quyén quan ly, sir dung ctia dng Nguyén Phu M. Trong qua trinh st dung
dat ong M c6 nhu cau chuyén muc dich str dung dién tich 207m? tir loai dat trong
cdy lau nam sang dat & nhung sau khi thim tra hd so Phong Tai nguyén va Moi
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truong huyén H di chuyén tra lai ho so cho ong M vdéi 1y do vi tri thira dat 6ng M
xin chuyén muc dich ndm trong khu vuc quy hoach Trudng hoc Quéc té thude khu
d6 thi A theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 2588/QD-UBND ngay 06/8/2012
cua UBND tinh Quang Nam.

HPXX xét thdy: Quyét dinh s6 2588/QD-UBND ngay 06/8/2012 ctia UBND
tinh Quang Nam 1a quyét dinh phé duyét quy hoach phan khu xdy dung Khu db thi
A tai x4 A, huyén H. Thong bao sé 13/TB-UBND ngay 13/01/2011 ciia UBND tinh
4 thong bao chii trrong thu hoi dat dé thuc hién dy 4n dau tw xay dung Khu db thj
A tai xa A, huyén H do Cong ty TNHH Phat trién D6 thi X 1am chii dau tu; tai diém
1. Thong bao s6 13/TB-UBND ngay 13/01/2011 thé hién ... Théng bdo nay cé hiéu
lire trong vong 12 thang, néu qud thoi han néu trén ma chu dciu tir khéng trién khai
cac ngi dung cho phép thi Thong bdo nay khong con hiéu lyc”. Nhu vay, dén thoi
diém ong M ndp hd so xin chuyén muc dich sir dung dat, dién tich dat ctia 6ng dang
su dung mai c6 thong bao chu truong thu hoéi dat tong thé, chua c6 thong bao thu
hoi dat hodc quyét dinh thu hoi dat chi tiét cho ting ho gia dinh, ca nhan (khong phai
la théng bdo thu hoi dat hodc quyét dinh thu hoi ddt ciia ong Nguyén Phii M) va ong
M quan 1y, str dung dat trude thoi diém Nha nudc c¢6 quyét dinh quy hoach, quyét
dinh phé duyét quy hoach da qua thoi han 3 nam chua duoc trién khai thuc hién. Tai
phién toa so tham, nguodi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi bi kién thira
nhan dén nay UBND huyén H chua c6 thong bao thu hoi dat hoic quyét dinh thu hoi
dat chi tiét ctia 6ng Nguyén Phi M ddi voi dién tich 207m? dat trdng cdy lau nim
thudc mot phan thira dat s6 111, to ban do sd 19, dién tich 407m? tai thon T, xa A,
huyén H va thira nhan dién tich dat nay khong c6 tranh chép.

Khoan 2 Diéu 49 Luat dat dai 2013 quy dinh “T; ruong hop quy hoach sur dung
ddt da dwoc cong b6 ma chua co ké hoach sir dung dat hang nam ciia cap huyén thi
nguoi su dung dat dwoc tiép tuc sir dung va dwee thwe hién cdc quyén cia ngwoi
str dung dit theo quy dinh ciia phdp ludt”.

Diém d khoan 1, khoan 2 Piéu 57 Luat dat dai 2013 quy dinh “I. Cdc truong
hop chuyen muc dich sur dung dat phdi dwoc phép cia co quan Nha nuée cé tham
quyén bao gom: d) Chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép.

2. Khi chuye,n muc dich siv dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi
nguwoi sw dung dat phdi thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp
luat;...”

Tai muc 3. Thong bao sb 690/TB-UBND ngay 21/9/2016 caia UBND huyén
H thé hién “Péi véi Dy &n Khu do thi A, x3 A: Ngoai phan khu 1, cac phan khu con
lai ciia Dw dn Khu dé thi A, Cam An chiwa ¢6 trong ké hoach sir dung dat nam 2016
cua thanh phd va chwa co Thong bao hodac Quyét dinh thu hoi dat cia timg hé gia
dinh, do d6 ddi véi cdc phan khu cua Dy dn nay (true phan khu 1), UBND thanh phé
thong nhat gidi quyét viéc xin cap Gidgy CNOSDD, viéc tach thira va viéc thuc hién
cdc quyen ciia nguwoi sir dung dat theo quy dinh cia Ludt dat dai 2013”. Tai Cong
van s0 2800/UBND ngay 02/8/2017 cia UBND huyén H tra 161 nd¢i dung Cong van
s6 253/CV-TA ngay 10/7/2017 cia TAND tinh Quang Nam thé hién “Dién tich
207m? thude thira ddt s6 111, to ban do sé 19 do éng Nguyén Phii M dang qudn 1y
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su dung tai thon T, xa A nam trong phan khu s6 08 ciia Dy an Khu do thi A, xa A (vi
tri s6 16 — Trueong hoc Quoc té). Ve tai liéu chitng cir dé chitng minh ¢é ban sao kém
theo”. Nhu vay dién tich dit 6ng M xin chuyén muc dich str dung dit nim ngoai
phan khu 1, du diéu kién dé duoc giai quyét chuyén muc dich sir dung dat theo noi
dung Thong bao s6 690/TB-UBND ngay 21/9/2016 cia UBND huyén H.

Tir phén tich trén, HDXX xét thiy viéc Phong Tai nguyén va Mdi trudng
huyén H ban hanh Phiéu chuyén s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 chuyén tra hd
so xin chuyén muyc dich sir dung dat ciia 6ng Nguyén Phu M 1a khong dung quy dinh
cua phap luét, anh huong dén quyen loi cua 6ng M. Vi vay, can chap nhan don khoi
kién ctia 6ng M, huy Phiéu chuyén tra ho so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 cua
Phong Tai nguyén va Mo61 truong huyén H; bugc UBND huyén H thu ly giai quyét
hé so xin chuyén muc dich sir dung dit ctia 6ng Nguyén Phit M theo ding quy dinh
cua phap luat.

Do yéu cau cua nguoi khoi kién duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Phu M
khong phai chiu an phi hanh chinh so tham, UBND huyén H phai chiu an phi hanh
chinh so tham theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015;
khoan 2 Piéu 49, Piéu 52, Piéu 57, khoan 2 Diéu 59 Luat dat dai 2013; Diéu 69
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; khoan 2 Biéu 32 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi:

Chép nhan yéu ciu khai kién cia 6ng Nguyén Phu M.

Xu:

- Hay Phiéu chuyén tra hd so s6 11/PC-TN&MT ngay 16/5/2017 ctia Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén H;

- Bugc Uy ban nhan dan huyén H thy ly gidi quyét ho so Xin qhuyén muc dich
su dung dat cua 6ng Nguyen Phu M doi vai dién tich 2()711‘12 dat trong cay lau nam
sang dat & do thi thudc mot phan thira dat s6 111, t& ban do so 19, dién tich 407m?
tai thon T, xa A, huyén H, tinh Quang Nam theo ding quy dinh cta phap luat.

Ong Nguyen Phtt M khong phai chiu 4n phi hanh chinh so tham, hoan tra cho
ong M so tlen tam (mg an phi da ndp 1a 300.000 ddng (Ba tram ngan dong), theo
bién lai thu s6 000464 ngay 30/3/2017 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam
(do 6ng Nguyen Xudn B nop thay).

Uy ban nhan dan huyén H phai nop 300.000 dong (Ba tram ngdn dong) tién
an phi hanh chinh so tham.

Céc bén duong sy c¢6 quyén khang cdo ban 4 an so tham trong han 15 ngay ké

tu ngay tuyén an so tham (ngay 04/8/2017) dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Néng xét xtr lai theo trinh tu phic thim. Puong su ving mit tai phién toa co



quyén khang céo ban 4n so tham ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc
tong dat, niém yét hop I¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc co quan THTT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nhiing nguoi TGTT; (Pa ky)
- Luu.
Nguyén Thi Hoa



