TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 100/2019/DS-PT
Ngay: 16-5-2019
V/v tranh chép quyén st
dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Ngb Vin Minh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung

Ong Nguyén Vian Huynh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh

Duong, xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu Iy s6 294/2018/TLPT-DS
ngay 21 thang 12 nam 2018, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 103/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cta Toa
an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic thAm s6 84/2019/QDPT-DS
ngay 22/02/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin M, sinh nim 1960; dia chi: S6 273B/16,
khu pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Chi Nguyén Thi Ngoc A, sinh
nam 1995; dia chi: S6 230 du:(‘)’ng‘GS 1, khu pho Nhi B, phuong Di A, thi xa D,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 02/3/2018), c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Mai Tién L
— Luat su Cong ty TNHH BigBoss Law thugc Poan luat su tinh Binh Duong, ¢
mat.

-’B,i don: Ba DPinh Thi Phuong L, sinh nam 1978; dia chi: S6 272B/16,
khu pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mait.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Danh Thi My Kim L2, sinh nim 1953; dia chi: S6 272B/16, khu
pho N, phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Phan Thi L3, sinh nam 1953; di:’:l chi: S6 272B/16, khu phé N,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xr vang mat.

3. Ong Pinh Ngoc A, sinh nim 1976; dia chi: S6 272B/16, khu phé N,
phuong B, thi xd D, tinh Binh Duong, c6 don d& nghi xét xir ving mit.

4. Anh DPinh Ngoc H, sinh ndm 1991; dia chi: S 272B/16, khu phé N,
phuong B, thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mat.

5. Truong CD GT Trung wong III; dia chi: S6 73 Vian Cao, phuong P,
quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Bic
Th - chire vu: Hiéu truong, c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Pham Vian M.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, don khdi kién bé sung va 101 khai trong qud trinh té
tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cda nguyén don trinh bay: Ong
Pham Van M la chu str dung dat dién tich 162m? thudc thira dat 1127, to ban dd
s6 02, toa lac 4p N, x4 B, huyén Th, tinh Song Bé (nay la khu phé N, phuong B,
thi x& D, tinh Binh Duong) theo Giay ching nhan quyén st dung dat sd
H176152, s6 vao so 2483/QSDB/CQBA do Uy ban nhan dan huyén Th, tinh
Séng Bé (nay 1a Uy ban nhan dan thi xi D, tinh Binh Duong) cip ngiy
16/8/1999. Giap ranh voi nha, dat caa Ong Pham Vin M 1a nha, dat cua gia dinh
ong Pinh Trong L, tiép dén 13 nha va dat ctia 6ng Trinh Van X. Nha, dit cta ong
Loét, 6ng M va 6ng X déu do Trudng Cong nhan k¥ thuét 6 cap, ban hoa gia vao
nam 1978 — 1979 cho cong nhan vién nha truong co hoan canh kho khan; tinh
trang dat khi d6 c6 01 can nha cap 4 phia trugc, phia sau 1a dat trong moi gia
dinh ty trong mot s6 cdy an trai va mdi gia dinh c6 mot ham cau & cudi dat; giira
dat nha 6ng M, dat nha ong Loat va nha 6ng X khong c6 ranh gidi. Hién nay cin
nha 6ng Loat, ﬁng M & phia truéc van con nguyén hién trang nha cil. Riéng dat
trong phia sau, vao khoang nim 1994, Ong M c6 cho em trai la 6ng Pham Minh
Nhut 6 nho va xay dung thém can nha cap 4 phia sau. Tuy nhlen viéc xay dung

cing khong hét dat ma van chira lai mot phan dat tréng cudi dat giap ranh véi
dat ong X va ong Nguyén Mong B. Nam 2006, chi Pinh Thi Phuong Lan 1a con
ctia 6ng Pinh Trong L xay dung thém nha dé ¢ hét phan dét tréng phia sau, do
khong truc tiép & nén Ong Pham Vin M khong biét chi L 13 con cta 6ng Loat
xdy dung thém nha trén phan dit trong phia sau nha ctia 6ng M. Nam 2017, khi
6ng M tién hanh do dac dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac
thi phat hi¢n phan dat cta ong M dang st dung thiéu khoang 45m so voi gidy
ching nhan quyén str dung dat dugc cap. Ong M khai kién yéu cau Toa an budc
chi L phai thao d& phan nha ¢ xay dung trén dat 1an chiém dé hoan tra dat cho
6ng M dién tich dat theo két qua do dac thuc té 1a 29,6m2.



- Bi don trong qud trinh tham gia té tung trinh bay: Cha chi Dinh Thi
Phuong Lan la 6ng Dinh Trong L. Ong Lot chung sdng v6i Ba Danh Thi My
Kim L2 €6 02 nguoi con gom chi L va anh Pinh Trong A. Sau do, 6ng Loat
chung sdng v6i Ba Phan Thi L3 c6 01 ngudi con chung 1a anh Pinh Ngoc H.
Mic du hién nay trong s6 ho khau cua gia dinh chi L c6 tén ba Lg va anh A,
nhung nguoi truc tiép str dung dat chi ¢ chi L, anh Huan va ba Luyén Ngudn
gbc nha, dat nay do ong Loat dugc Truong Cong nhan ky thuat 6 cap vao ndm
1979 (vi ong Loat la cong nhén cua truong va viée cap dat chi 1a giao nha thuc
té, khong co gidy to), dén nim 1993, Trudng Cong nhan k¥ thuit 6 méi co
Quyét dinh s6 112/TC-HC ngay 24/3/1993 vé viéc cap nha cho 6ng Loat.

Niam 1995, 6ng Loat ding ky, ké khai quyén sir dung dat néu trén thudc
thira 1128 voi dién tich 118 m?; giap ranh thtra dat cta gia dinh chi L mot bén 1a
nha, dat ong Trinh Van Xuan mot bén 1a nha, dat cia Ong Pham Van M (ﬁng X
va 0ng M ciing thudc dién dugc Truong Cong nhan ky thuat 6 cap nha, dat vao
nam 1979). Khi d6 phia sau nhiing can nha nay la dat trong phan dat trong nha
chi L ¢6 chudng nudi heo va cudi dat mdi nha c6 01 ham cau (ham ciu nha chi
L, giap dat trong nha 6ng X, con ham cau nha 6ng M giap dudng mon bang dat);
giita cac phan dat trong phia sau nha mdi nguoi khong c6 ranh gidi ma cac bén
st dung thang theo tir tuong nha cua minh tr trude ra sau dén cubi dat. Nam
1986, 6ng M keo hang rao bang day kém lam ranh gidi tir tuong nha phia trudce
dén hét dat. Nam 1994, bén dng M xdy dung can nha trén phan dit trong va co
hién trang nhu hién nay ctng la ranh thang tir tuong nha caa 6ng M dén hét dat.
Thue té, ng M khéng st dung phan dat nao giap v6i dat nha éng X ma chi c6
gia dinh chi L su dung giap voi dat cua ong X. Nam 2006, thi chi L xay dung
thém phan nha & phia sau hét phan dat trong, Viéc nay ong M biét va khong co ¥
kién phan ddi. Vi vay, chi L khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Danh Thi My Kim L2 trinh
bay: Ba 1a vo cta ong Pinh Trong L, chung song véi ong Loat dén nam 1988 thi
chuyén di ¢ chd khac. Trong qua trinh chung séng vo chong ba c6 02 con chung
1a Binh Ngoc An va Pinh Thi Phuong Lan. Ba thong nhat véi 10i trinh bay va y
kién cua chi L vé nha dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Phan Thi L3 trinh bay: Ba
chung song vai ong Dinh Trong L tir ndm 1988 va c¢6 01 con chung la Dinh
Ngoc Huan. Ba thong nhat véi 101 trinh bay va y kién cua chi L vé nha dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Ngoc A, anh Dinh Ngoc
H trinh bay: Anh A va anh Huén la con cta 6ng Dinh Trong L, cac anh thong
nhat vdi y kién trinh bay cua chi L vé nha, dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Truong CP GT Trung wong III do
ong Vii Durc Thiéu la dai dién hop phdp trinh bay: Truong Cong nhan ky thuat

6 trudc day qua nhleu lan sap nhép, thay doi nay 1a Truong CP GT Trung uong
11, viéc nha truong cap nha va ban hoa gia nha cho 6ng Pinh Trong L va Ong
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Pham Vin M nhu thé nao thi khong c6 thong tin va tai liéu gi. Pong thoi, 6ng
Thiéu xac dinh Truong CD GT Trung wong III khong c6 quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén tranh chap quyén str dung dét gitta Ong Pham Vian M va chi Pinh
Thi Phuong Lan.

Ban 4n dan su so thdm sd: 103/2018/DS-ST ngay 27/10/2018 cua Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong tuyén xi:

Khéng chip nhén yéu cau khai kién cua Ong Pham Vin M dbi véi chi
Dinh Thi Phuong Lan vé€ viéc tranh chap quyén st dung dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/11/2018 nguyén don Ong Pham Vin M
khang céo toan bo ban an so tham cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh
Duong.

Tai phién toa phac tham: Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don giit
nguyén yéu cau khdéi kién va yéu cau khang cédo. Cac duong su khong thda
thuan dugc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Y kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don: Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra ban 4n so thim, chip nhan yéu cau
khai kién ciia nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich dat tranh
chap theo gidy chiing nhan nguyén don duoc cap.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phtic tham d3
thue hién ding quy dinh cua B luét Té tung dan sy vé phién toa phuc tharn Vé
ndi dung: Ngudn gbc dat tranh chap 1a do Truong Cong nhan ky thuat 6 cap cho
cong nhan vién cia nha truong. Qua trinh cap dat dién tich cip cho bi don I
118m? nhung thue té sir dung 1a 136,6m2. Dién tich cip cho nguyén don la
162m? nhung thyc té st dung 12 117m Bi don ba L xay nha tir nam 2006,
nguyén don khong biét do khong song trén phan dat nay (diéu nay duoc bi don
thira nhan tai phién t0a). Xét thay dién tich dat mdi bén khong phu hop thuc té,
ca nguyén don va bi don déu c6 phan dién tich dat gidp dudng DT745 bi giai
tda, khong tinh phan dién tich giai toa thi nguyén don van thiéu 29,6m?* bi don
van thira 18,6m”. C6 can ctr chdp nhan mot phan yéu cau khang céo cta nguyén
don va stra ban an so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia bi don. Tuy nhién, do phan dat 18,6m? tranh chip nay di duoc bi don xay
dung nha cira kién cb, nén dé nghi Hoi dong xét xir stra ban 4n so thim theo
hudéng chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don boi
hoan gia tri phan dién tich 18,6m” theo bién ban dinh gia ¢ cip so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chiig cir ¢o tai ho so duoc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:



Vé td tung:

[1] Nguyén don khéng cao trong thoi han luat dinh, nén hop 1€, vu 4n
dugc xét xir theo thi tuc phuc tham.

[2] Toa an cap so tham xéac dinh cac van dé vé t6 tung nhu quan hé phap
luat, thim quyén giai quyét vu viéc cia Toa an déu ding quy dinh ctia Bo luat
T4 tung dan su.

[3] Vu an c6 ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don la
Ong Mai Tién L. Tai phién toa so thim, 6ng Luét c6 phat biéu ¥ kién va tranh
luan. Tuy nhién, trong ban an so thim khong thé hién y kién tranh ludn cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va Toa an cap so tham
khong nhan dinh d6i véi y kién d6 1a thleu sot. Tuy nhién, thiéu sét nay khong
nghiém trong, vi khong 1am anh huéng quyén va loi ich hop phép cua duong su.
Nhiac Toa an cip so tham rat kinh nghiém.

[4] Noi dung: X¢ét yéu cau khai kién cua nguyén don, thiy rang trong sudt
qua trinh tham gia t6 ‘tung, bén nguyén don va bén bi don c6 161 khai théng nhat
v6i nhau vé nguén goc dat cua cac bén 1a do Truong Cong nhén ky thuét 6 (nay
la Truong CD GT Trung uwong IIT) cap cho nguyén don va cha bj don 1a 6ng
Pinh Trong L (nguyén don va ong Loat déu 1a cong nhan vién cla truong) vao
khoang nam 1979; tinh trang dat khi duoc cap phia trudc 16 dat cia mdi ho déu
c6 can nha cap 4, phia sau la dat tréng, khong c6 hang rao ranh giéi. Can ctr
khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan sy, thi nhitng tinh tiét nay thudc tinh
tiét, su kién khong phai chimg minh.

[5] Nhing tinh tiét cac bén duong sy co 10i khai khong thong nhat véi
nhau can phai xem xet 1a nguyén dO’n xéac dinh phan dat dang tranh chip 1a mot
phan trong téng dién tich dat 162m’ thudc thira 1127 4p N, xa B, huyén Th (nay
la khu phd N, phuong B, thi x3 D) theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sd
2483/QSDB/CQBA do Uy ban nhan dan huyén Th, tinh Song Bé (nay 1a UBND
thi xa D, tinh Binh Duong) cap ngay 16/8/1999 cho nguyén don; hinh the thira
dat thé hién trén gidy ching nhan quyen stt dung dat nguyén don duoc cap co
hinh chit L, nhung hién nay thuc té dat nguyén dO’n sir dung hinh thé thira dat 1a
hinh chit I, dién tich chi con 117m?, thiéu 45m® do bén bi don lan chiém xay
dung thém nha & vao nam 2006. Bén bi don thi nguoc lai cho réng nam 1987
nguyén don di 1ap hang rao kém gai xac dinh ranh gidi dat gitra hai bén tir trudc
ra sau hét thira dat theo tudng nha nguyén don; phan dat tréng nguyén don dang
tranh chﬁp la dat sau nha bi don theo hién trang nha, d4t ban dau cha bi don
duoc cap.

[6] Tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so thé hién ca nguyén don va cha bj
don 1a 6ng Loat déu c6 dang ky, ké khai quyén st dung dat tai UBND x4 B vao
nam 1994, c6 tén trong s0 dia chinh (but luc 97, 180). Nguyén don dang ky thira
1127, dién tich 162 m®; ngay 16/8/1999, nguyén don duge cap gidy chiang nhén
quyén str dung dat theo dung dién tich va sb thira dat va dién tich dat ding ky;
hinh thé thira dat thé hién trén gidy chimg nhan quyén si dung dat nguyén don
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dugc cap co “hinh chit L”. Cha bi don 1a 6ng Loat ding ky thira 1128, dién tich
118 m?; éng Loat c6 lam thi tuc xin cip gidy ching nhan quyén st dung dit, hd
so cua ong Loat di duoc co quan c6 tham quyén tiép nhan va in gidy ching
nhan quyén st dung dét co thong tin nhu sau: Thira dat éng Loat dugc cap 1a
1128, dién tich 118m?; hinh thé thira dit 1128 duoc in trén g1ay chimg nhan
quyén str dung dat ty le 1/2000 c6 “hinh chit I’; t&r can hudéng bic giap Huong
Lo 17 (nay la duong DT 743), huéng nam va hu’O’ng tay gidp thira 1127 (nguyén
don dang ky), huéng dong giap thtra 1129; Trudng phong Nong Lam Thuy
huyén Th di ky tén, dong dau, nhung Chu tich UBND chua ky tén dong dau.
Theo y kién cia UBND thi xi D tai Vian ban sb 2489/UBND-NC ngay
21/9/2018 thi “ong Dinh Trong L chua thyc hién nghia vuy tai chinh dé hoan tat
viéc cip gidy ching nhan quyén sur dung dat. Do do, trong truong hop nay ong
Loat chua duoc xem 1a da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat” (but
luc 96).

[7] Tai lidu trong ho so Xin cap glay ching nhan quyen sir dung dét cia
nguyén don 13 “Pon ké khai ngudn gdc dat” dién tich 162 m? duoc 6ng Loat ky
lam chung dét cia nguyén don khong ai tranh chap va duoc UBND x4 B, huyén
Th (nay 1a UBND phuong B, thi xa D) xac nhan (But luc 24).

[8] Két qua Toa an cap so thém xem xét tham dinh tai chd thé hién tai Ban
d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén sir dung dat, do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Binh Duong lap, ky xac nhan ngay 20/8/2018 thé hién: Dlen tich dat cua
nguyén don do bén nguyén don xac dinh do dac la 146,6 m ; dién tich tranh
chap 29,6 m®; phan dién tich dat khong tranh chap 1a 117m So voi dién tich
theo gidy chung nhan quyén st dung dat nguyén don dugc cip thi dién tich dat
nguyén don thuc té sir dung 1t hon 45rn Dién tich dat bi don dang sir dung va
xéac dinh ranh gi6i 1a 136,6m? bao gdm ca dién tich dat tranh chap, trén dat tranh
chap co tai san cua bi don xay dung gém phong thd 5,8 m?, phong & 20,5 m?,
san bé tong 3,3 m* so véi dién tich dat cha bi don 12 6 ong Loat dang ky, ké khai
thi dién tich dat bi don thuc té sir dung nhiéu hon 18,6 m°.

[9] Két qua do dac khong xac dinh dugc dién tich dat tranh chép thudc
thira dat ndao. Tai Cong vin sb 2489/UBND-NC ngay 21/9/2018 cua Uy ban
nhan dan thi xa D xac dinh thoi dlem cap glay chtmg nhin quyén sir dung dat
Cho 6ng M (nguyén don) 1 dang cap lan dau, khong do dac thuc té va sau khi
tién hanh do dac Vin phong Ping ky dat dai tinh Binh Duong ciing tra 101 “Viéc
long ghép ranh ban dé6 nam 1995 la khéng thuc hién dwoc va ciing khéng xdc
dinh dwoc phan dién tich dat tranh chdp thudc thira ndo, thudc gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt ciia ai vi ban dé dia chinh ndm 1995 x& B ldp bang phwong
phdp anh hang khong, khéng do dac truc tiép ngodi thyc dia, cdc thira dat
khéng thé hién khodng cdch cdc canh thira ddt”. Tai Cong vin sb 1498/VPDK-
bbBD ngay 24/7/2018 cua Van phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong xac
dinh khong c6 co sé 16ng ghép va xéac dinh phan dat tranh chap thudc thira nao,

v6i 1y do nhu ¥ kién cia UBND thi xd D d3 viéc dan (But luc 62). Tuy nhién,
hinh thé thira dat do dac xac dinh theo ¥ kién cua nguyén don (nghia 1a ké ca
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phan dat tranh chap) cling ¢6 “hinh chir L” tuong d6i phu hop véi hinh the thira
dat thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nguyén don dugc cap va to
ban db dia chinh chinh quy x& B thanh 1ap nam 1995 (But luc 99).

[10] Két qua Toa an cdp phuc thim xem xét tham dinh tai chd bd sung
ngay 07/3/2019 thé hién phan ranh gidi tiép giap gitta dat nguyén don va dat bi
don (tinh tir duong DT 743 vao) thi khoang 1/3 chiéu dai ranh gidi 1a tudong nha
& ciia nguyén don va tudng nha cua bi don lién ké nhau; khoang 2/3 chiéu dai
ranh gidi tiép theo thi giira tuong nha nguyén don va tudng nha bi don cach
nhau mot khoang trong ¢ chiéu rong khoang 1m do bi don chira 1am 16i di vao
phong & phia sau; twong nha & sau cling ctia nguyén don chua hét chiéu dai thia
dat, ranh gi6i cubi dat 1a tuong gach khong t6 ctia nha bi don, doan tudng nay
lam thay d6i hinh thé thira dat ctia nguyén don (tir “hinh chit L” thanh “hinh chit
I”).

[11] Loi khai cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
|a Ba Phan Thi L3 va ba Danh Thi Kim Lang c6 thoi gian sinh song cing 6ng
Loat tai nha, dat nay déu co 10i khai théng nhét 1a tinh trang nha, dat cia 6ng
Loat va nha, dat ciia bén nguyén don sir dung theo ranh giéi mic dinh tir trude
ra sau (nghia 13 ranh dat 1y thang theo tudng nha phia trudc). Tai phién toa
phuc tham, ba Lg c¢6 mit va xac dinh khi Truong Cong nhan k¥ thuat 6 giao nha
cho dng M di kéo hang rao k8m gai phan ranh gidi tir trudc ra sau thira dat,
nhung khong c6 ching cr gi ching minh va diéu nay ciing khong dugc bén
nguyén don thira nhan. Thyc té 12 nim 2006, sau khi 6ng Loat chét (6ng Loat
chét nam 2005) thi bi don mai vé day sinh séng va 1am thém nha & phan cubi 16
dat dén nay (trudc d6 bi don c6 chdng sinh séng & noi khac). Tai phién toa phuc
tham, bi don xac dinh vi tri ham cAu ban dau & bén trai giap nha 6ng X, nhung
chua phai ¢ vi tri cudi cung cta thira dat. Sau nay cha bi don 1a 6ng Loat 1am lai
ham cau ciing tai vi tri hAm cdu cii va ngay trén nén nha do bi don xay thém. Ba
Lg xac dinh trudc ddy phan dat nay 1a chudng heo do 6ng Loat xay dung, phia
sau chudng heo con khoang dét tréng c6 hai cdy na (ming cau) do chu dét cii 1a
gia dinh ba Pham Thi Nga 1a chi gai cia nguyén don trong. Ba Pham Thi Nga
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi 1am chimg cho nguyén don, tai phién toa
phuc tham ba Nga c6 ¥ kién xac dinh ngudén goc nha, dat bi don ¢ hién nay trudc
day cua gia dinh ba ban cho Trudng Coéng nhan ky thuat 6 dé cap cho cong nhan
vién nha truong. Ba Nga xac dinh phan dat tréng cudi thira dit bi don dang sir
dung khong phai dat ciia gia dinh ba. Hai cay na (mang cau) do cha ctia ba thay
dat tréng nén trong chi khong c6 y dinh xac lap dat ciia minh. Nhu vy, da co
cin ct khing dinh phan dat dang tranh chap thudc vi tri, ranh gidi thira 1127 bén
nguyén don dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat; ranh gidi dat hai bén
chua xac 1ap rd rang; cac bén cling khong xac dinh duogc chinh xac dién tich dat
mdi bén sir dung thuc té 1a bao nhiéu m® cho dén khi tranh chip va c6 két qua do
dac cua co quan chuyén mon.

[12] Viéc Toa an cip so tham nhan dinh “Thiee té hién nay Ong Pham
Vian M dang sit dung 1 it hon 45m® so véi dién tich dwoc cdp theo gidy chitng
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nhdn quyén sir dung ddt, gia dinh chi Dinh Thi Phwong Lan sir dung nhiéu hon
18.6m? so vdi dién tich 6ng Dinh Trong L ddng ky ké khai nhung dién tich Ong
Pham Van M chi ranh va tranh chdp la 29. 6m . Ong Pham Vin M chi can cie
vdo di¢n tich dat va hinh thé thira ddt theo gidy chimg nhdn quyen sir dung dat
da dwoc cap dé cho rang chi Pinh Thi Phuong Lan lan dat ma khong duwa ra
dwoc chitng civ ndo khéc chitng minh cho yéu cau ciia minh” 1a chua thuyét
phuc. Boi 1§, thuc té nim 1997 phan dat tiép giap duong DT 743 cua ca bén
nguyén don va bén bi don déu bi giai toa mo rong dudng DT 745, vi dat giai toa
thudc hanh lang an toan duong bd, nén khong dén bu gia tri dat, chi lap hd so
dén bu cong trinh x4y dung trén dat. Theo hd so kiém ké, dén bu do Cong ty C
phan vt liéu va xay dung Binh Duong cung cip thi phan “Nha phu & trudc” cua
bén bi don phai giai toa 12 9,12 m? phan “twong rao vi pham” ciia bén nguyén
don phai giai toa 1a 9,3 m®. Nhu vay, khong tinh dién tich dat cac bén bi giai toa
thi dat cua bi don van sir dung nhiéu hon dién tich dat ong Loat dang ky 1a 18,6
m? (ciing 14 tinh tiét khong phu hop sb lidu dién tich dét). Mt khac, khong co
chtng ¢t nao chimg minh ranh gidi gitta dat nguyén don va bi don dugc xac lap
nhu bi don trinh bay. Thuc té, bi don méi xay dung nha & (xay thém) trén phan
dat phia sau vao nam 2006 (diéu nay do bi don x4c dinh) va ngoai pham vi dién
tich thira 1128 ong Loat dang ky, chinh mot phan tudng nha xay thém nay tao
thanh ranh gii thang nhu hién nay (hai thira dat déu tro thanh “hinh chir I”).
Toda an cip so tham nhdn dinh c6 cin ctr cong nhan ranh gidi clia cac bén theo
quy dinh tai Piéu 175 cua Bo luat Dan sy nam 2015 13 chua c6 cin ct viing
chac.

[13] Phap luat dat dai ctia Nha nude qua cac thoi ky déu quy dinh ché do
so hitu dat dai thudc so hiru toan dan, Nha nudc quan 1y dat dai; xét cip quyén
st dung dét cho nguoi st dung dét khi ho thyuc hién ding, day du cac quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Khoan 6 Piéu 73 Luat Pat dai nim 1993 quy dinh
nguoi st dung dat “Pugc Nha nudc bao vé khi bi nguoi khac xam pham dén
quyén su dung dat hop phap ciia minh”. Nguyén don duoc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat hop phap. Bi don chua duoc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat do chua thuc hién nghia vu tai chinh d6i v6i Nha nudc, nén quyén loi
ctia nguyén don trong truong hop nay can duge bao vé trong pham vi phi hop.

[14] Xét dién tich dat ctia mdi bén sir dung déu khong phu hop thyc té; ca
nguyén don va bi don déu c6 mot phan dién tich dat giap duong DT 745 bi giai
toa, khong tinh di¢n tich dét mdi bén bi giai toa thi bén nguyén don van thiéu
29,6 m* (146,6 m* - 117 m); bén bi don van thira 18,6 m* (136,6m” - 118m?°).
Tuy nhién, hién trang dat bi don da xay dung nha ¢ 6n dinh, khi xdy dung
nguyén don khong can tré nén can giir nguyén hién trang su dung dat. Nguyén
don khoi kién yéu cau bi don thao d& tai san tra lai quyén sir dung dét 1a khong

phu hop.

[15] Nhu d phan tich thi c6 cin ctr Toa 4n chdp nhan mdt phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; bi don c6 nghia vu thanh toan tri gia dién tich 18,6
m? cho nguyén don. Dién tich 18,6 m* thudc gidy ching nhan nguyén don dugc
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cap la dat o, gia Hoi dong dinh gid dinh 1 6.000.000 dong/m?; trj gia thanh tién
18,6 m* x 6.000.000 dong/m* = 111.600.000 dong. Bi don duoc quyén st dung
dat theo hién trang thuc té sﬁ’ dung (phan ky hiéu A trén ban v&) bao gdm ca
dién tich tranh chap 1a 29,6m? (phan gach chéo trén 80 dd ban v& kém theo ban
an). Quyen loi, nghia vu cua bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
tham gia to tung voi bén bi don dbi voi quyén st dung dat nay (tai san chung
hodc thira ké chung tai san cua 6ng Loat chét dé lai) do cac bén tu théa thuan
giai quyét; truong hop c6 tranh chip s& duoc giai quyét tai vu an khac theo quy
dinh cta phap luat td tung dan su.

[16] Nhu da phan tich & phan trén va hién trang su dung dat da thay doi
khong con phu hop gidy chimg nhan quyén sir dung dat nguyén don dugc cap va
dién tich ong Loat dang ky. Nhung Toa an cap SO tham khong nhéan dinh va
quyét dinh vé viéc ndy 1a thiéu sot, s& dan dén viéc quyén loi cta cac bén khong
duoc thi hanh va bdo dam thu tuc phap 1y sau khi ban an c6 hi¢u luc thi hanh. Vi
vdy, can stra ban an so tham.

[17] Yéu cau khang cdo cia nguyén don va ¥ kién ctia ngudi bao vé
quyen va loi ich hop phap cta nguyén don 1a ¢6 c¢in ctr chdp nhan mot phan. Y
kién ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop.

[18] Vé chi phi t6~tung: Nguyén don, bi don mdi ngudi phai chiu mét nira
chi phi thdm dinh tai cho va dinh gi4 tai san.

[19] Yé an phi dan su so thim: Puong sy phai chiu theo quy dinh cta
phép luat do1 véi vu an co6 gia ngach.

[20] Vé &n phi dan su phiic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ci khoan 2, Dicu 148; khoan 2, Dicu 308 va Dicu 313 cta Bo luét
T6 tung dan su;

- Cén cir Diéu 164, khoan 1 Piéu 166 cua Bo luat Dan sy; Diéu 1; khoan
1, khoan 3 Diéu 2; khoan 6 Diéu 73 cua Luat Bat dai nam 1993;

- Cain clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don Ong Pham
Van M. Stra Ban an dan sy so tham so 103/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua
Toa an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Qng Pham
Vian M doi voi bi don Ba Dinh Thi Phuong L v€ viéc tranh chap quyén su dung
dat.



1.2. Budc bi don Ba Dinh Thi Phuong L c6 nghia vy thanh todn cho
nguyén don Ong Pham Van M gia tri 1‘8,6m2 dat, thanh tién 1a 111.600.000 (mot
tram muo1 mot tri¢u sau tram nghin) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhéan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Pham Vin M d6i v6i yéu cau bi don ty thao d&, di doi tai san la nha ¢ va cong
trinh phu trén dat dé hoan tra quyén st dung dit cho nguyén don toan bo dién
tich dat tranh chip 1a 29,6m°.

3. Bi don dugc xac 1ap quyén st dung dat dbi voi dién tich 29,6m? dét
tranh chap, c6 nghia vu diang ky ké khai dién tich dat néu trén chung véi quyén
sir dung dét bi don dang quan 1y, str dung theo hién trang ranh gidi thyc té; thyuc
hi¢n quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai.

4. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd D, tinh Binh Duong thu héi, diéu
chinh Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 2483/QSDD/CQBA ngaiy
16/8/1999 do UBND huyén Th, tinh Song Bé (nay 1a UBND thi xa D, tinh Bmh
Duong) cap cho Ong Pham Van M theo hudng giam dién tich dat tir 162m?
xuong con 117m? theo dung hién trang Ong Pham Vian M quan 1y, st dung
(phan dién tich ky hiéu A trén ban v&).

5. Chi phi t6 tung (chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san): Nguyén don Ong Pham Van M va bi don Ba Dinh Thi Phuong L moi
nguoi phai chiu mot nira chi phi to tung trong téng s6 5.581.000 dong. nguyén
don duoc khau trir vao so tién 5.581.000 dong da nop tai Toa an cap so tham. Bi
don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién 2.790.500 dong (hai triéu bay
tram chin muoi nghin nam tram dong).

6. Vé an phi dan su so tham:

6.1. Nguyén don Ong Pham Vin M phai chiu 3.300.000 dong an phi dan
su so tham dugc khau trur s6 tién tam ng an phi da nop 1a 900.000 dong tai cac
Bién lai thu tién s6 0019379 ngay 08/5/2018 va s6 0020095 ngay 06/9/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& D. Ong M con phai nop 2.400.000 (hai triéu
bon tram nghin) dong.

6.2. Bi don Ba Dinh Thi Phuong L phai nop 5.580.000 (nam triéu nam
trdm tdm muoi nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

7. Vé an phi dan su phuc thém: Hoan tra cho nguyén don 7(A)ng Pham Vian
M 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam g an phi phuc tham da ndp theo
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Bién lai thu tién s 0020368 ngay 02/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thi xa D.

8. Kém theo ban 4n 1a so dd do dac hién trang sur dung dat.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D; (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS thi xa D;

- Cac duong su; oo .

- Luu: Hb so, Té HCTP. Ngo Van Minh
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