TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 183/2023/DS-PT
Ngay: 25 -9 - 2023

V/v “Tranh chép hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Puc
Ong Ping Ngoc Binh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Phuéc Minh Phong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan tinh Lim Péng tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai Try so0 Toa an nhan dan tinh Lam Déng
xét xir phuc thim cong khai vu an déan sy thu ly s6 155/2023/TLPT-DS ngay 08

thang 8 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc chuyén nhwong quyén
sir dung dar”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ctia Tda an
nhan dan huyén Bdo Lam bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 283/2023/QD-PT
ngay 28 thang 8 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 434/2023/QD-HPT
ngay 19 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi My H, sinh nam 1995; cu tra tai thon E, xa L,
huyén B, tinh Lam Dong.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Pinh T, sinh nam 1990; cu tra tai
so0 D N, Hug¢, Thura Thién H1, la nguoi dai dién theo uy quyén. (Van ban uy
quyén ngay 20/3/2023). C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Pinh P, sinh nam: 1967, ba Tran Thi K, sinh nim:
1963; cu trh tai thon C, xa L, huyén B, tinh Lam Pong. C6 mat.

Nguoi khdng cdo: Ba Lé Thi My H - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi My H, ciing nhu loi trinh
bay cua nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Dinh T:

Ngay 19/10/2021, ba H co dit coc cho vo chong ong P, ba K 500 triéu
d6ng dé nhan chuyén nhuong dién tich 500m2 dat nong nghiép thudc mot phan
thira dat 1183, to ban dd 104 tai xd L, huyén B 500m2 voi gia tién la
1.900.000.000d twong dwong 95 triéu dong/m ngang, theo thoa thuan vo chong
6ng P, ba K phai tach dién tich dat trén thanh 02 thira va 02 GCNQSD dat riéng
biét, moi thira c6 dién tich 10m x 25m va thoa thuan diéu kién dat nay phai 1én
duoc tho cu.

Ngay 02/01/2022, ba K nhan thém 30 triéu dong tién coc tir ba H va céc
bén viét lai hop dong dat coc ghi ngay 02/01/2022 ndi dung nhu hop dong dat
coc ngay 19/10/2021.

Do qué thoi han dit coc nhung vo chong 6ng P, ba K van chua tach duoc
dién tich dat trén nén cac bén thoa thuan lai dién tich dat mdi thira 1a 10m x
23.8m, gia dat 85 triéu dong/m ngang, viét lai hop dong dat coc_ghi ngay
11/7/2022 voi gia tlen chuyén nhuong 1a 1.700.000.000d va ghi sb tién dat coc
530 triéu dong sd tién coc nay dugc vo chong éng P, ba K1 nhan vao cac ngay
19/10/2021, 02/01/2022. Tuy nhién, vo chdng 6ng P, ba K khong thyc hién duge
vigc tach thua nén cac bén khong tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong
toan bo dién tich dat néi trén dugc. Do d6, ba H khai kién yéu cau huy bo hop
ddng dat coc ngay 11 11/7/2022 giita ba va vo chong éng P, ba K dbi voi dién
tich dat 20m x 23,8m thudc mot phan thira 1183 to ban d6 104 xi L, huyén B;
bude vo chong éng P, ba K hoan tra 530 triéu dong tién nhan coc va budc vo
chdéng 6ng P ba K chiu phat coc 530 triéu déng; budc vo chong ong P, ba K tra
141 phat sinh trén so tién goc 530 triéu dong tinh tir ngdy 19/10/2021 véi 13i suat
1%/thang thanh tién 1a 106.000.0004.

Theo 10i trinh bay cua bi don vo chdng éng P, ba K trinh bay:

Vo chdng 6ng P, ba K xac nhan c6 dong ¥ ban cho ba H 500m2 dat nong
nghiép thudc mot phan thira 1183 to ban dd 104 x4 L, huyén B véi gia ban dau
theo hop ddong dit coc ngay 19/10/2021 va ngay 02/01/2022 1a 95 triéu ddng/m
ngang, dai 25m, da nhan cua ba H 530.000.000d tién coc, cac bén thoa thuan vo
chong ong P ba K ¢co trach nhiém tach dién tich dat trén thanh 02 thira va 02
GCNQSD dat riéng biét, mdi thira ¢6 dién tich 10m x 25m véi diéu kién dat nay
1én duoc thd cu nghia 1a dat nay du diéu kién chuyén d6i muyc dich 1én dat ¢. Do
qua thoi han cam két vé viéc tach sd nén ngay 11/7/2022, cac bén thda thuan va
viét lai hop ddng dit coc ghi ngay 11/7/2022 ¢6 ndi dung cu thé vo chong ong P,
ba K ban cho ba H 20m mit tién (mét ngang), sau 23,8m dat néng nghiép 1én
dugc thd cu véi gia 85 triéu dong/m ngang, thoa thuan tach thanh 02 thira va 02
GCNQSD dat riéng biét, mdi thira 10m x 23,8m véi thoi han dit coc 1a 120 ngay
tinh tir ngay 11/7/2022 dén 11/11/2022, néu vo chdng 6ng P, ba K khdng ra
duoc s6 cho ba H ding thot han s€ chiu phat coc.



Ba H khoi kién thi vo chdng ong P, ba K ddng ¥ hiy hop dong dit coc
ngay 11/7/2022 (Hop d6ng nay vo hiéu hoa toan b6 hop dong ngay 19/10/2021
va 02/01/2022); dong y hoan tra 530.000.000d tién da nhan coc; khong dong ¥
tra lai suat 106.000.0004 trén s tién nhan coc va khong ddng ¥ phat coc nhu ba
H yéu ciu. Ly do, vo chong ong P, ba K cho riang qué trinh dit coc chuyén
nhuong mot phan thira dat 1183 véi dién tich 20m x 23,8m la thoa thuan chuyén
nhuong dat nong nghi¢p khong phai dat ¢, yéu cau tach thanh 02 thua riéng biét
v6i 02 sb riéng biét, moi s6 10m x 23,8m la khong thé thuc hién dugc do vi
pham diéu cdm cta phap luat (UBND tinh L) vé han muc t6i thiéu dbi véi dat
noéng nghi¢p. Day la Iy do khach quan, khong phai la 16i cta vo chdong 6ng P, ba
K; qua trinh dat coc dé chuyén nhuong dat khong c6 thoa thuén phai tra 1ai khi
hoan tra tién coc va day khong phai 12 hop dong vay tai san nén khong thé tinh
1ai suat. Poi v6i cam két 1én duge dat thd cu 1a vo chong ong P, ba K cam két
sau khi ba H mua d3 du diéu kién chuyén muc dich tir ¢at nong nghiép 1én dat
thd cu, khong phai vo chong ong P, ba K ban dét thd cu cho ba H.

Tai Ban an s6 31/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Béo Lam. Xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L¢ Thi My H
vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat” véi bi
don vo chdng 6ng Nguyén Pinh P, ba Tran Thj K.

- Huy hop dong dat coc xac 1ap ngay 11/7/2022 giita nguyén don ba Lé
Thi My H véi bi don vo chong ong Nguyén Pinh P, ba Tran Thi K d6i véi dién
tich dat 20m x 23,8m (476m2) thudc mot phan thira 1183 to ban do 104 x4 L,
huyén B, tinh LAm Pong.

Budc vo chong 6ng Nguyén Pinh P, ba Tgﬁn Thi K hoan tra cho ba Lé Thi
My H 530.000.000d (Nam tram ba muoi tri¢u dong) ti€n coc.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhi¢m thi
hanh an cua cac bén duong sy.

Ngay 10/7/2023, nguyén don ba Lé Thi My H c6 don khang cao budc ong
Nguyen binh P, ba Tran Thi K phai tra s tién phat coc la 530.000.000 dong va
141 sudt voi so tién gy thiét hai 13 106.946.000 dong.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nguyén don ba Lé Thi My H 1a 6ng
Nguyén Pinh T rat mot phan khang cdo ctia nguyén don dbi véi yéu cau phat
coc sb tién 530.000.000 dong. Pong thoi, 6ng Nguyén Pinh T véi bi don ong
Nguyén Dinh P, ba Tran Thi K thoa thuan véi nhau Vé viée gial quyét so tién lai;
theo do, bi don dong y thanh toan cho nguyén don sO tién 13i 60.000.000 dong.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dong y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phat biéu: V& thu tuc t6
tung: Tham pha@n, H§1 dong xét xur thu:’c hién dung cac quy anh cua B0 luat to
tung dan su. V€ nd1 dung: Can cu Diéu 300 va khoan 2 biéu 308 B luat To
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tung dan su, dé nghi H61 dong xét xtur dinh chi xét xir mot phﬁn khang cdo cua
nguyén don ddi vai sb tién phat coc 530.000.000 dong; stta Ban an Dan su so
tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Bao Lam
theo hudng cong nhéan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Xuét phat tir viéc nguyén don ba Lé Thi My
H khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 11/7/2022 giita ba v6i vo chong
6ng Nguyén Dinh P, ba Tran Thi K d6i véi dién tich dat 20m x 23,8m thudc mot
phﬁn thira dat s6 1183, to ban d6 104 tai xa L, huyén B; budc vo chong ong P,
ba K hoan tra cho ba s tién da dit coc 530.000.000 dong, chiu phat coc sb tién
530.000.000 dong va chiu 13i suat trén sé tién goc 530.000.000 dong tinh tir
ngay 19/10/2021 véi 1ai suat 1%/thang thanh tién 13 106.000.000 dong. Con bi
don vo chong 6ng P, ba K chi dong ¥ hity hop dong dit coc néi trén va tra lai s6
tién 530.000.000 dong da nhan dit coc; khong ddng ¥ phat coc va 13i suat phat
sinh theo yéu cau khoi kién cua nguyén don nén phat sinh tranh chip. Toa an
cap so tham x4c dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc
chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a ¢6 can ci.

[1.2] Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don ba Lé Thi My H a6 ong Nguyén binh Thura ty n rat mot phan khang céo cua
nguyén don d6i voi yéu cau phat coc s6 tién 530.000.000 dong Do do, Toa an
cap phic tham dinh chi xét xir khang céo cta nguyén don d6i voi yéu cau nay.

[2] Xét khang céo cua nguyén don thiy rang:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cac duong sy déu thira nhan ngay
19/10/2021 bi don ¢6 nhan dat coc cua nguyén don 500.000.000 dong dé chuyén
nhuong dién tich dat 20m x 25m (500m2) thuéc mot phan thia dat s6 1183, to
ban do 104 tai xd L, huyén B voi gia chuyen nhuong 95.000.000 ddng/m ngang
tuong duong sé tién 1.900.000.000 dong; bi don co trach nhiém tach dién tich
dat thanh hai thira, mdi thira c6 dién tich 10m x 25m; dong thoi thoa thuan dat
phai da diéu kién Ién dugc dat 6. Bén ngay 02/01/2022, bi don nhan thém cta
nguyén don sd tién 30.000.000 dong, cac bén 1ap lai hop dong dat coc ghi ngay
02/01/2022 voi ndi dung chuyén nhuong dién tich dat giong nhu hgp ddng dat
coc ngay 19/10/2021. Do qua thoi han thoa thuan vé viéc tach sO nén ngay
11/7/2022 cac bén thoa thuan va viét lai hop dong dat coc ghi ngay 11/7/2022 c6
ndi dung bi don ban cho nguyén don 20m mat tién (mét ngang), sau 23,8m dat
noéng nghiép 1én dugc thd cu voi gia chuyen nhuong 85.000.000 dong/m ngang
tuong duong sO tién 1.700.000.000 dong, thoa thuan tach thanh 02 thtra va 02
Gidy chimg nhan quyén st dung dat riéng biét, mdi thira 10m x 23, 8m voi thoi
han dat coc 1a 120 ngay tinh tir ngay 11/7/2022 dén 11/11/2022, néu bi don
khéng ra duogc s6 cho nguyén don dung thdi han sé chiu phat coc. Can ctr Diéu



92 cua BO luat T tung Dan su nam 2015, day 1a nhitng tinh tiét, su kién khong
can phai ching minh.

[2.2] Tai phién toa, cac duong sy thoa thuén voi nhau vé viée giai quyet
s6 tién 14i, theo d6 bi don dong y thanh toan cho nguyén don sb tién lii
60.000.000 ddng, nguyén don dong y. Xét viéc thoa thudn noi trén cua cac
duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc
x4 hoi, nén Hoi déng xét xir cin ct Pidu 300 Bo luat TH tung dan sy can cong

nhan sy thda thuan ctua cac duong su, cu the, Bg()c ong Nguyén Dl‘l’lh P, ba Tran
Thi K ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi My H s6 tién 1ai 60.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, chp nhan mot phan khang céo cia nguyén don
ba Lé Thi My H, stra Ban an so tham theo huéng nhan dinh trén.

[3] V& 4n phi: Do khang cao dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu an phi Dan su phac tham.

Vé an phi Dén su so tham: Ong Nguyén Pinh P, ba Tran Thi K phai chiu
300.000 dong an phi Dan su so thim khéng c6 gia ngach dbi voi yéu cau hay
hop ddng dit coc va an phi Dan su so tham c6 gia ngach trén s tién phai tra cho
ba Lé Thi My H 590.000.000 dong = 20.000.000 dong + (4% x 400.000.000) =
27.600.000 dong. Tong cong 27.900.000 ddng.

‘ Ba Lé Thi My H phai chiu an phi Dan sy so thém co gia ngach trén sé tién
yéu cau phat coc khong dugc chap nhan 530.000.000 dong = 20.000.000 dong +
(4% x 400.000.000) = 25.200.000 dong.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ct Biéu 300; khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nim 2015;

- Cin Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Dinh chi xet xir mot phan khang cao cua nguyén don ba Lé Thi My H d6i
Vg’)i yéu cau budc bi d‘O’n ong Nguyén Dinh P, ba Tran Thi K phai chiu phat coc
s0 tien 530.000.000 dong.

Chap nhan mot phz:in khang cao cua nguyén don ba Lé Thi My H2. Stra
Ban an Dan sy so tham s6 31/2023/DS-ST ngay 28/6/2023 ctuia Toa an nhan dan
huyén Bao Lam.

Xu:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba L& Thi My

H vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi
bi don 6ng Nguyén Pinh P, ba Tran Thi K.



- Huy hop ddng dat coc xac 1ap ngay 11/7/2022 gitra nguyén don ba L’é
Thi My H v6i bi don 6ng Nguyen Dinh P, ba Tran Thi K doi véi dién tich dat
20m x 23,8m (476m2) thugc mot phan thira dat so 1183, to ban d6 104 tai xa L,
huyén B, tinh Lam Dong.

_ - Budc 6ng Nguyéq Pinh P, ba Tran Thi K hoan tra cho ba Lé Thi My H
s0 tién coc 530.000.000 dong (Nam tram ba muoi tri€u dong).

2. Cong nhan sy théa thuan cua cac duong su nhu sau:

- Bugc 6ng Nguyén‘ Dinh P, ba Tran Thi K thanh toan cho ba Lé Thi My
H s tién 1a1 60.000.000 dong (Séu muoi tri¢u dong).

3. K~h6ng chép nhan yéu cau khai kién cua ba Lé ,Th; My H vé viée bg@c
6ng Nguyen Dinh P, ba Tran Thi K chiu phat coc véi s6 tién 530.000.000 dong
(Nam tram ba muoi triéu dong).

4. V& an phi:

- An phi Dan su so tham:

Bugc ba Lé Thi My H phai chiu 25.200.000 dong 4n phi Dan sy so' thim
nhung duge trir vao s6 tién 21.900.000 dong tam ung an phi Dan su so tham da
nop theo bién lai thu s6 0012685 ngay 03/3/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Bao Lam. Ba H con phai nop thém s6 tién 3.300.000 dong an phi Dan
su so tham.

Bugc 6ng Nguyén Dinh P, ba Tran Thi K phai chiu 27.900.000 dong an
phi Dan sy so tham.

- An phi Dén sy phtic tham:

Hoan tra cho ba L& Thi My H sO :tién 300.000 dong tam ung an phi Dan
sy phuc tham da ndp theo bién lai thu s6 0012940 ngay 19/7/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Bao Lam.

5. Vé nghia vu thi hanh 4n:

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu 9
Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND H. Bao Lam;
- CCTHADS . Bao Lam;
- Puong su;

- Luu: bd phan luu trir, ho so vu an.

Nguyén Thanh TAm









