TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6:09/2018/KDTM-PT
Ngay 29-11-2018
“V/IV tranh chap hop dong thé
chap tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Diing.

Cdc Thdam phdn: Ba Nguyén Thi Ha;

Ba Nguyén Thi Oanh.

- Thur ky phién toa: Ong Truong Ngoc Lam — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Quang Tri.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Quang Tri: Ong DS Hoang Sam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 11 nam 2018 tai Phong xét xir s6 03 - Toa an nhan dan tinh
Quang Tri xét xtr phuc thim coéng khai vu 4n thu 1y sé: 09/2018/TLPT-KDTM
ngay 08 thang 10 nam 2018 v& viéc “Tranh chap hop dong thé chap tai san”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6: 02/2018/KDTM-ST ngay 30
thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Triéu Phong, tinh Quang Tri bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 08/2018/QDPT-KDTM
ngay 31 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: Lo B, 15 khu d6 thi M, quan T, thanh
ph6 Ha Noi.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& T — Giam d6¢ Chi nhanh
Ngan hang N huyén T, tinh Quang Tri 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don (theo van ban uy quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014); dia chi: M,
duong L, thi tran A, huyén T, tinh Quang Tri, c6 mat.

Bi don: Ong Thiém Coéng K sinh nam 1944; noi cu tra: Phong s6 H, diy C
khu tap thé L, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué; dia chi lién lac theo
yéu cau cua duong su: Can B, ting M chung cu P, dudng V, phuong Q, thanh phd
B, tinh Bé)ng Nai, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Minh T sinh nim 1948; noi ct tra: Phong s6 H, diy C khu
tap thé L, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; dia chi lién lac theo yéu

1



cau cua duong su: Can B, ting M chung cu P, dudng V, phudng Q, thanh phd B,
tinh Déng Nai, c6 mat.

2. Ba Thiém Thi Phuong M sinh nim 1975; Phong sé H, diy C khu tap thé
L, phuong P, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué; dia chi lién lac theo yéu clu cua
duong su: Can B, ting M chung cu P, dudong V, phudng Q, thanh phé B, tinh Pong
Nai, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Thiém Céng K sinh nam 1944; Phong s
H, diy C khu tap thé L, phuong P, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué; dia chi lién
lac theo yéu ciu ctia dwong su: Can B, ting M chung cu P, dudng V, phuong Q,
thanh phd B, tinh Pong Nai, c6 mat. (Van ban ty quyén ngay 22/11/2018), ¢6 mit.

3. Nguoi co khang cao: Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Thiém
Thi Phuong M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02/4/2018 va tai phién toa nguyén don Ngan hang
trinh bay:

Ngay 11/8/2011, 6ng Thiém Cong K ky hop dong vay tién ctia Phong giao
dich A - Ngan hang N khu vuc T nay 1a Chi nhanh Ngan hang N huyén T (viét tat
la: Ngan hang) véi sb tién 560.000.000d6ng. Keém theo hop dong vay tién 1a hop
dong theé chap tai san s0 719/TC ngay 11/8/2011 dugc ky két giita Ngan hang va
6ng Thiém Cong K va vg la ba Tran Thi Minh T (hop dong thé chap gom nha & va
cong trinh phu gan hen v6i quyeén sir dung dat 160m2, dat da duoc UBND tinh cap
gidy chimg nhén quyén sir dung dat s0 R 716171 ngay 06/12/2000 cho ong Thiém
Cong K dé dam bao khoan vay tién 560.000.000d0ng. Pén han thanh toan 6ng K,
ba T khong trd nén Ngan hang da khoi kién ong K va ba T tai Toa 4n nhan dan
huyén Triéu Phong vao nam 2015. Ngay 19/5/2016, Toa an nhan dan huyén Tri€u
Phong xét xu so tham: Chap nhan mot phan khai kién cua Ngan hang budc ong
Thiém Coéng K va ba Tran Thi Minh T phai tra cho Ngan hang sO tién
560.000.000d6ng va 414.882.222ddng tién 13i. Chap nhan mot phan khai kién cua
ba Thiém Thi Phuong Mai tuyén bd hop dong thé chap 719/TC ngay 11/8/2011 vo
hiéu mot phan, khong xtr 1y phan tai san thé chap ciia ba Thiém Thi Phuong M
trong khoi tai san chung cta ho 6ng Thiém Cong K. Sau khi xét xir so tham ong K
va ba M khang c4o ban 4n so tham. Ngay 25/8/2016 Toa 4n nhan dan tinh Quang
Tri xét x{r phuc thim tuyén: Khong chip nhan khang cdo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Giit nguyén ban an so tham,
budc ong K va ba T thanh toan khoan no da vay ctia Ngan hang dong thoi tuyén
xtr 1y phan tai san thé chap cua 6ng Khai va ba Thanh dé dam bao khoan no nay.
Tai Quyét dinh Gidm dc tham so: 24/2017/KDTM-GDT ngay 21/8/2017 ciia Toa
an nhan dan cip cao tai Da Nang tuyén: Huy mot phan (phan tai san thé chap) cua
02 ban an so tham va phtc tham giao hd so cho Tda an nhan dan huyén Triéu
Phong giai quyét so tham lai phan bi hity theo dung cta phép lut.

2



Ngay 02/4/2018, Ngan hang 1am don khoi kién gui dén Toa an nhan dan
huyén Tri€u Phong, ngay 12/4/2018, Toa thyu ly vu an. Theo don khoi kién thi
Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng thé chip 719/TC ngay
11/8/2011 dugce ky két gitta Ngan hang va 6ng Thlem Cong K, ba Tran Thi Minh
T ¢6 hiéu luc phéap luat @& Ngan hang dugc quyén xtr Iy tai san thé chap khi ong K
va ba T khong chiu thanh todn khoan ng da dugc Toa an tuyén tai ban an phuic
tham s6 04/2016/KDTM-PT ngay 25/8/2016 cua Toda an nhan dan tinh Quang Tri.
Ngan hang cho rang: Tai san ma 6ng K, ba T dua ra thé chap 1a tai san hop phap
va nhan chuyén nhuong ctia 6ng V, ba L (c6 hd so nhan chuyén nhuong) cho nén
ba M khéng c6 quyén loi gi trong viéc ong K va ba T nhan chuyén nhuong 16 dat
nay. Do d6, ong K va ba T ky vao hop dong thé chap tai san v6i Ngan hang la
hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 31/5/2018 bi don 6ng Thiém Cong K thira
nhan: Ong K va ba T da ky hop dong thé chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011
v6i Ngan hang 13 c6 that, hop dong thé chip tai san dugc ky két trén co so tu
nguyén, muc dich 1a dé dam bao khoan tién vay 560.000.000d6ng ma ‘Oong K da
vay cua Ngan hang. Tai san thé chap géom: Nha & va cong trinh phu gin hen voi
quyén s dung dat 160m2, dat da dugc UBND tinh cap gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 R 716171 ngay 06/12/2000 cho ho 6ng Thiém Cong K, ba Tran Thi
Minh T 1a vo 6ng K va con gai 1a ba Thiém Thi Phuong M, con trai 1a Thiém
Cong M (con trai 3 mat nim 2006). Trudc ndm 2000 con gai va con trai 6ng K da
di 1am va tich lity tién dé cho bd me mua lai ngdi nha sé 95 L, tiéu khu B, thi trin
A, huyén T dé cho ong K vaba T c6 noi an &, thuan loi trong viéc kinh doanh tai
s6 17 L, thi trAn A, huyén T va tho tu t0 tién. Khi vay tién 6ng K va ba T tu dem
tai san noi trén di thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay tién véi Ngan
hang nhung chua duoc sy ddng ¥ cta con gai_ (Thiém Thi Phuong M) 14 vi pham
diéu cAm cua phap luat duoc quy dinh tai Piéu 109 BLDS, xdm pham quyén so
hiru tai san ciia ong K, ba T. Vi vay, 6ng K dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé
chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011 dugc ky két giita Ngan hang véi ong
Thiém Coéng K va ba Tran Thi Minh T v6 hiéu toan bo va tra lai tai san thé chap
cho hd gia dinh 6ng K.

Ciing tai van ban trinh bay néu trén, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Minh T va ba Thiém Thi Phuong M trinh bay: Ba T va ba M dong y
v6i quan diém trinh bay ctia 6ng Thiém Cong K.

Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2018/KDTM-ST ngay
30/8/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Triéu Phong quyét dinh: Ap dung khoan 1
Diéu 228 BLTTDS; cic Didu 121, 122, 123, 124, 342, 343, 344, 355, 715 va Diéu
721 BLDS 2005: Chip nhan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don Ngan hang N
tuyén bd: Hop dong thé chip tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011 giita Phong giao
dich A - Ngéan hang N khu vuc T (Nay la Ngan hang N — Chi nhanh huyén T) vai
ong Thiém Cong K va ba Tran Thi Minh T ¢6 hiéu luc phap luat.

Néu ong Thiém Cong K va ba Tran Thi Minh T khong thyc hién hodc khong
thuc hién diing nghia vu thanh toan cac khoan no cho Ngan hang theo Quyét dinh
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ciia ban 4an kinh doanh thwong mai phuc tham so: 04/2016/KDTM-PT ngay
25/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri thi Ngan hang c6 quyen yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Triéu Phong phat mai tai san di thé chip theo
hop dong thé chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011 giita Ngan hang véi ong K,
ba T dé thu hdi no (Tai san thé chip dugc thyuc hién rd trong hop dong nay).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu phai chju 4n phi dan su so tham va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/9/2018 ba Thiém Thi Phuong M khéng c4o dé nghi Toa 4n cép phiic
tham sira ban an so tham va tuyén hop dong thé chap s6 719/TC ngay 11/8/2011
gitra ong K, ba T v&i Ngan hang v6 hi¢u toa bd voi ly do: Toa 4n nhan dan huyén
Triéu Phong da xét xu khong ding voi quy dinh ctua phédp ludt hién hanh va noi
dung ma Toa an nhén dinh la khong dung voi thuc trang cua mét gia dinh Vét
Nam, cu thé 1a tai san Nha nudc cip 1a gidy ching nhan quyén str dung dat dugc
cap cho ho gia dinh 6 ong Thiém Coéng K, ba Tran Thi Minh T va cac con la Thlem
Thi Phuong M va Thiém Cong M tai thoi diém cép gidy chimg nhan quyen su
dung dat ba M va em trai (da mat) song cung b me va di 1am c6 dong gop tién dé
mua ngdi nha noi trén. Viéc thé chap tai san ctia bé me ba M khong duoc biét va
khong dong ¥ bang van ban.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu y kién vé VleC tuan
theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va cua nguoi tham gia to tung va
phat biéu quan diém giai quyét vu an: Qu4 trinh giai quyét vu an, Thim phan da

chép hanh dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su trong vi¢c, ban hanh cac van
ban t6 tung, chap hanh thoi han t6 tung va chuyén ho so vu an.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Nguoi tham gia t6 tung thuc hién ddy di quyén va nghia vu
theo quy dinh.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1
Piéu 308 BLTTDS, khong chip nhan khang céo ctia nguoi co quyen lo1 va nghia
vu lién quan ba Thiém Thi Phuong M va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

Pon khang céo cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Thiém Thi
Phuong M dugc thyc hién trong thoi han khang cao, dam bao ndi dung, hinh thuc
theo quy dinh, nén duoc Toa an cdp phic thAim xem xét giai quyét vu an theo thu
tuc phuc tham.

[2] . V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so thdm dd xem xét thim dinh tai chd
d6i voi tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai s6 nha
95 L, tiéu khu B, thi tran A huyén T, tinh Quang Tri két qua xem xét, tham dinh tai
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san thé hién: Tai san thé chap vé dat thuc té ong K ba T dang st dung 1a 224,7m?
(chiéu dai 32,1m x 7m chiéu rong) va cac cong trinh trén dat bao gdm nha &, cong
trinh phu, mai lop gan lién véi nha & c6 tong dién tich 1a 128,7m2. Hién trang s
dung dat khong c6 tranh chip véi cac ho lién ké (vi tri nha dat ong K: Phia Bic
giap nha 6ng V& T, phia Nam giap nha 6ng V& A, phia T4y giap Qudc 16 1A, phia
Pong 1a dat trong). Dién tich 6ng K va ba T dang st dung thuc té co tang 1én
64,7m2 so voi gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap nam 2000 (chiéu
dai 22,9m x 7m chiéu rong). Ngay 24/7/2018, Uy ban nhan dan huyén T c6 cong
van sb 1833/UBND-TN tra 10i cho Toa 4n véi ndi dung: Ddi vé6i dién tich ting 1én
ciia 6ng K va ba T do ¢ canh tac dat hoang phia sau s& dugc co quan c6 thim
quyén xem xét giai quyét va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san g:fm lién voi dat theo quy dinh tai khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh $6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 néu 6ng K va ba T c6 yéu cau.

[3]. Xét khang cdo ciia ba Thiém Thi Phuong M:

Pé d¢am bao cho hai khoan vay 560.000.000d6ng (Theo hop dong tin dung s6
3909-LAV-2011/HPTD ngay 11/8/2011 va phu luc hop dong sé 3909-LAV-
2011/HPTD cung ngay) ong Thiém Coéng K va ba Tran Thi Minh T d ky hop
dong thé chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011. Theo d6 6ng K va ba T thé chap
tai san 1a: Nha & va cong trinh phy gan lién voi quyén sir dung dat 160m2 dat da
dugc UBND tinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dit sé R 716171 ngay
06/12/2000. Ba Thiém Thi Phuong M cho rang tai san quyén sir dung dat cap cho
ho 6ng K ba T 1a tai san chung cta cac thanh vién trong gia dinh gom 6ng K, ba T
va cac con Thiém Thi Phuong M va Thiém Coéng M (dd mat nim 2006) ba M trinh
bay vao thoi diém trude nam 2000 ba M va em trai da di 1am va c6 tién tich liy dé
cho bd me mua lai ngdi nha $s6 95 L, thudc Tiéu khu B, thi tran A, huyén T cho vg
chéng 6ng K ba T ¢6 noi dn ¢ va thuan loi trong viéc kinh doanh nén quyén st
dung dat 1a tai san chung cua céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng K. Viéc 6ng K
va ba T 1ay tai san chung dé thé chap dam bao cho khoan vay 13 vi pham Diéu 109
Bo Luat Dan sy. Hoi dong xét xir thay: Theo bién ban ban giao gidy to vé nha dat
ngay 07/9/2000 duoc lap gitta 6ng Thiém Cong K va 6ng Nguyén Quang V thi nha
o Ve‘l céng trinh phy gin lién v6i quyén str dung dat 160m2 dat da dugc UBND tinh
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s R 716171 ngay 06/12/2000 c6 ngudn
gdc tir viéc ong Thiém Cong K va ba Tran Thi Minh T nhan chuyén nhugng tir 6ng
Nguyén Quang V va ba Nguyén Thi L (But luc: 88; 93). Nhu vay, ngudi nhan
chuyén nhuong & déy chi 1a 6ng Thiém Cong K va ba Tran Thi Minh T ma khong
cO danh sach cac con thanh vién trong hd gia dinh. Mit khac, tai don dang ky
quyén sir dung dat ngay 14/11/2000 thé hién ngudi xin dang ky chi co tén ong
Thiém Coéng K va ba Tran Thi Minh T (Bl 90) ma khong c6 tén ba M. Tai gidy xac
nhan sé hiru nha & kiém ty quyén thé chap vay vén ngan hang 1ap ngay 11/8/2011
thé hién: Ong Thiém Cong K (cht ho), ba Tran Thi Minh T (vo) da xac nhan: Ong
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K va ba T 12 ngudi dugce quyén sir dung 160m2 dat theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat R 716171 va nha &, cong trinh phu c6 tong dién tich 140m2 va ngdi nha
va dién tich dét ké khai trén 13 thudc quyén s hiru ciia 6ng K, ba T, viéc ay quyén
thé chap vay von 1a dung, di dugc UBND thi trdn A, x4c nhan (BL:307). Ba
Thiém Thi Phuong M trinh bay c6 dong gop vao viéc mua nha dit nhung khong
cung cap chimg ctr gi dé ching minh vé viéc dong gép cia minh dé mua nha dt
noi trén nén ba M khong c6 quyén loi gi ddi voi nha ¢ va cong trinh phu gan lién
v6i quyén sir dung dat 160m2 dat da duoc UBND tinh cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho 6ng K, ba T. Viéc 6ng Thiém Céng K va ba Tran Thi Minh T
dung tai san riéng cia vo chong ky hop dong thé chip tai san s 719/TC ngay
11/8/2011 véi Ngan hang 1a ding phéap luat. Vi vdy, can chap nhéan ¥ kién cta dai
dién Vién kiém sat, khdng chap nhan khang céo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu
lién quan, giit nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi: Ba Thiém Thi Phuong M phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai phac thim theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy: Khong chap
nhan khang cdo cta nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Thiém Thi
Phuong M, giit nguyén ban an so tham.

Ap dung khoan 1 Diéu 228 BLTTDS; c4c Piéu 715, 716 va biéu 721 BLDS
2005: Chép nhén yéu cé}u khai kién ctua nguyén don Ngan hang N tuyén bd: Hop
dong thé chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011 gitra Phong giao dich A - Ngén
hang N khu vuc T (nay la Ngan hang N — Chi nhanh huyén T) v&i 6ng Thiém
Cong K va ba Tran Thi Minh T ¢6 hiéu luc phép luit.

Truong hop 6ng Thiém Cong K va ba Tran Thi Minh T khong thuc hién
hoéq khong thuc hién dung nghia vu thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang theo
quyét dinh cua ban an kinh doanh thwong mai phuc tham s6: 04/2016/KDTM-PT
ngay 25/8/2016 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri thi Ngan hang c6 quyen yéu
cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Triéu Phong phat mai tai san da thé chap
theo hop q‘ong the chap tai san s6 719/TC ngay 11/8/2011 giita Ngan hang vai 6ng
K, ba T dé thu hoi no.

2. An phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148 BLTTDS , khoan 2
Piéu 26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi va 1 phi Toa an:

An phi kinh doanh thuong mai so thAim: Budc 6ng Thiém Cong K phai chiu
3.000.000d6ng tién an phi kinh doanh thwong mai so tham. Ngan hang N khéng
phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra cho Ngan hang N sb
tién tam (mg 4n phi dan su so tham 3.000.000d6ng theo bién lai thu tién tam tmng



an phi s 0004287 ngay 03/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Triéu
Phong.

An phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Ba Thiém Thi Phuong M phai chiu
2.000.000d4ng tién an phi kinh doanh thuong mai phtic thAm, nhung duoc trir vao
s6 tién tam tmg an phi phuc thim dd ndp 2.000.000ddng theo bién lai thu tién sd
0004362 ngay 26 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Triéu
Phong.

Nhiing phﬁn ctia ban an so thAim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Triéu Phong;

- Chi cuc huyén Triéu Phong;

- VKSND huyén Triéu Phong;

- Cac duong su;

- Phong KTNV & THA;
- T6 HCTP;

- Luu: VP, HS.

Lé Anh Diing



