TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 194/2024/DS-PT
Ngay: 18-12-2024

V/v “Tranh chap hop dong gép von,
yéu cau huy hop dong chuyén nhuwong
quyen si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phadn - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thij Bich Thao
Ong Nguyén Vian Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lam
péng.
_ -DgidignVign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Cong - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 12 nim 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong; xét
xt phtc thadm céng khai vu an dan sy thu 1y s6 261/2024/TLPT-DS ngay 05/11/2024
vé viéc “ Tranh chap hop dong gép vén, yéu cau huy hop dong chuyén nhwrong quyén
sir dung dat .
Do Ban 4n s6 80/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ctia Toda an nhan dan huyén
btrc Trong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 488/2024/QD-PT ngay
14/11/2024 giira cac duong sy:
Nguyén don: Ong Trinh Van K, sinh nim 1986. Pia chi: 5 dudong A, phuong
P, Tp T, Tp HO Chi Minh.
Ong K uy quyén cho 6ng Hoang Vin C, ong Lam Minh T tham gia t6 tung.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran Vin
K1 — Vian phong lut su Thanh Phap thudc Poan luat su Thanh phd H.



Bi don: Ba Lé Thi T1, sinh nam 1982. Dia chi: Nga ba S, thon D, xa N, huyén
P, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Bui Thi B, sinh nam: 1977. Theo va7n ban

1y quyén ngay 09/9/2024

Ngueoi ¢é quyen \gi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Xuan T2, sinh nam 1978. Pia chi: Nga ba S, thon D, xa N, huyén
P, tinh Lam Déng.

2. Ba Tang Thi Hoai A. bia chi: 12A14 CT1 CC V T, T, Ha Noi.

3. Ong Cao Van O, sinh nam 1970.

Dia chi: Thon D, xa N, huyén D, tinh Lam Ddng.

4. ba Duong Thi P, sinh nim 1991. Bia chi: To A, thi tran N, huyén N, tinh
Tuyén Quan.

5. Ong Pham Thanh T3, sinh nam 1969.

Pia chi: A T, thi tran L, huyén B, Lam Dong.

6. Van phong C1 — Co 6ng Tran Puc K2 dai dién theo phap luat.

Nguoi khang cdo: 6ng Trinh Van K - nguyén don.

Ong K, ong C, ong T, Luat su K1, ba B, 6ng T2 c6 mat; cac duong sy khac
vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Trinh Van K uy quyén cho 6ng Hoang Vin C, éng Lam Minh
T trinh bay nhu sau:

Thong qua quen biét v6i anh trai 6ng K 1a Trinh Xuan T2 nén ong co6 biét ba
Lé Thi T1 vao khoang nam 2020. Bén khoang thang 4.2021 ong T2 va ba T1 c¢6 dé
nghi hop tac gop von dé nhan chuyén nhuong dat tai xa T véi 6ng K. Theo thoa
thuan ong K giao tién dé ba T1 di giao dich nhan chuyén nhuong va dtng tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat. Sau khi hoan tat thl tuc chuyén nhuong ba T1
c6 trach nhiém tach phan dat twong tng voi sb tién ong K da gop. Phan dat thoa
thuan gép mua chung trude khi gop von, cac bén c6 ra xem dat thuc té tai khu vuc
g6p von mua chung gom c6 6ng K, ba T1 va chi dat 1a 6ng Phan Thanh T4 cling ra
chi dat. Phan dat gép vén mua chung 1a thira 35/31.910m? to ban do 23 tai xa T,
dung tén nguoi dang ky 1a 6ng T4 theo trich luc ban d6 dia chinh thira dat ngay
07/6/2021.

Thuc té 6ng K d3 nhiéu 1an chuyén tién cho ba T1 dé mua chung, cu thé:

Ngay 06/4/2021 chuyén khoan qua Ngan hang 200.000.000d6ng cho ba T1;
ngdy 6/4/2021 chuyén khoan qua Ngén hang 20.000.000d6ng cho ba T1; ngay
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14/4/2021 giao 150.000.000d6ng nhung ba T1 khong thira nhan nén 6ng K khong
yéu cau toa an xem xét s tién trén; ngay 24/4/2021 chuyén khoan cho éng Trinh
Xuan T2 sb tién 50.000.000d; ngay 05/5/2021 dua tién mat cho ba T1 sé tién
350.000.000d6ng; ngay 07/5/2021 dua tién mat thong qua anh Trinh Xuan T2
50.000.000d6ng. Nhu vy, 6ng K d3 giao cho ba T1 820.000.000d6ng, qua ddi chiéu
hai bén xé4c dinh lai sé tién 6ng K d3 giao cho ba T1 670.000.000d0ng va hai bén
da thtra nhan thé hién tai Hop dong gop von ngay 22/01/2022.

Ngay 22/01/2022, giita 6ng K va ba T1 da 1ap hop dong gop vén dé xac dinh
cu thé phan dat ong K duoc nhan twong @ng vai phan tién da gop 1a 1.675m? (twong
duong 400.000ddng/m?) dat c6 chiéu ngang 16,52m, chiéu dai khoang 95,8m thudc
thira s6 35, to ban d6 23 tai x4 T (c6 mot phan dudng di vao dat 1,62m x 56,5m).
Khi 1am hop dong gép von ngay 22/01/2022 ba T1 c6 dua cho ong K trich lyc ban
d6 dia chinh thtra 35 t& ban d6 23 dé ghi vao hop dong gop von. Phan dét giao cho
ong K tuong ting vai s6 tién 6ng K gdp von da duoc hai bén thé hién trén so d6 co
chit ky ctia ba T1 va ba T1 da giao dat cho ong K quan 1y, str dung 1.675m? nhu da
thé hién tai hop dong gop von ngay 22/01/2022.

Nguoi soan thao hop dong 1a nhan vién cua ba T1 soan thao tén Duong Thi
P, khi ky hop ddng c6 miat 6ng K, ong T2, ba T1 va ong Duong Thanh T5. Sau khi
nhan dat 6ng K tién hanh trong khoang 20 cay bo, 1am 01 cin nha tién ché bang ton
va rao k&m gai trén phan dit cia 6ng K dd gop vén mua chung. Tuy nhién vira qua
ba T1 di chuyén nhuong phan dat da nhan chuyén nhuong tir ong Phan Thanh T4
thudc cac thira dat 27, 46, 47, 48 to ban dd 21 tai xa T (theo ban dd do dac nim 2013
1a thira 35 t6 ban d6 23) cho ba Tiang Thi Hoai A, trong d6 c¢6 phan dat cia 6ng K da
nhan quan 1y str dung do gép vén mua chung véi ba T1 c6 dién tich 1.675m? thudc
mat phan thia 35 to ban d6 23, xa T.

Nay ong K khoi kién dé nghi hay mot phan hop dong chuyén nhuong dt gitra
ba T1 va ba A ddi véi phan dién tich dat 1.675m? thudc thira s6 35, to ban db 23 (két
qua do dac thyc té 1.603,6m>) tai xa T da duoc cong chung tai Van phong C1 ngay
18/01/2022.

Yéu cau ba T1 tiép tuc thyc hién hop dong gop von ngay 22/01/2022 giita 6ng
K va ba Lé Thi T1, cong nhan phan dién tich 1.675m? thudc thira s6 35, to ban d6
23 tai xa T thudc quyén st dung dat ctia ong K do da gbp vén mua chung véi ba T1.
Pé nghi ba Lé Thi Thu L thi tuc theo quy dinh dé 6ng K va ba T1 dugc dong so hitu
dién tich dat theo yéu cau trén ctia 6ng K. Bong thoi khi nha nude ¢ chinh sach quy
dinh vé luat dat dai mai dugc quyén tach thta thi ba T1 phai hd trg tach thira phan
dat trén dé ong K duoc dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Bé nghi



ba T1 khong duoc tac dong, chuyén nhuong, cho thué hoic sir dung d6i véi dién tich
dat trén.

Yéu cau hay cap nhat trang 4 tai gidy chiing nhan quyén sir dung dét, ong K
nhat tri voi két qua trén, dé nghi Toa an cin ctr két qua tham dinh gia néu trén dé
giai quyét vuy an.

Péi vai tai liéu dng K cung cap 1a Hop dong gop von khong ghi ngay thang
nam 2021 giira ba Lé Thi T1 v6i ba Nguyén Thi Thu H 6ng K d& nghi Toa an dua
ba H vao tham gia t6 tung, ho tén, dia chi ciia ba H nhu trong hop dong gép von ong
K cung cap.

Ddi véi sb tién gop von ong K giao cho ba T1 13 khoan tién riéng cua ong K,
khong lién quan dén ba Duong Thi Thay HI.

Bi don ba Lé Thi T1 do éng D6 Vi V dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba T1 xac dinh giita 6ng K va ba T1 c¢6 thoa thuan hop tac mua chung dat véi
nhau. Trudc d6, ba T1 da chi dong tién hanh nhan chuyén nhuong dat, sau d6 ong
K ¢o dé nghi duoc gdp vén mua chung véi ba T1. Thuc té ba T1 c6 nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng Phan Thanh T4 01 phan dat da duoc cap giay chang nhan quyén
st dung dat va 01 phan dat chwa duoc cap quyén str dung dat. Khi thoa thuan trao
d6i hop tac gop von véi ong K, hai bén thoéa thuan bang miéng dé ong K gop vén
mua chung phan dét vi 6ng T4 chua dugc cap quyén sir dung dat va gitra ba T1 va
ong K ciing chua xac dinh cu thé vi tri, s6 16 thira phan dat mua chung véi ong K va
ba T1 thudc thira dat nao. D4i véi hop dong gop von ngay 22/01/2022 ba T1 xéc
dinh duoc lap tai Van phong cong ty ctia ba T1 tai xa N, do 6ng K doc cho ba Duong
Thi P 14 nhan vién ctia Vin phong danh may. Chit ky trong hop dong gép von ngay
22/01/2022 1a ctia ba T1. V& noi dung do ban nhiéu viéc nén khi thong qua noi dung
cua hop dong ba T1 khong doc k¥ va tin tudng nén di ky xac nhan. Déi véi so dd
thé hién phan dat c6 chiéu rong 16,5m x 95,8m c6 chit ky xac nhin dung 13 cta ba
T1, thoi gian ky thi ba T1 khong nhé. Do l1au ngay nén ba T1 cling khong nhé ky
v6i muc dich gi. Poi véi trich luc ban d6 dia chinh thua 35 to ban d6 23 ngay
07/6/2021 1a do 6ng K cung cip dé nhan vién cia ba T1 (tén P) danh may vao hop
dong gop von, ba T1 khong cung cép trich luc nay. Poi véi viéc ong K trinh bay da
dua cho ba T1 670.000.000dong ba T1 xac dinh duoc cu thé:

Ngay 06/4/2021 chuyén khoan qua Ngan hang cho ba T1 200.000.000d6ng.

- Ngay 6/4/2021 chuyén khoan qua Ngan hang cho ba T1 20.000.000d0ng

- Ngay 14/4/2021 6ng K trinh bay c6 giao cho ba T1 150.000.000d6ng 14 hoan
toan khong co.



Ngay 24/4/2021 éng K trinh bay chuyén khoan cho éng Trinh Xuan T2 s tién
14 50.000.000ddng thi ba T1 khong nhén tién tir 6ng T2.

- Ngay 05/5/2021 6ng K trinh bay dua tién mat 350.000.000 dong 1a khong
co (day la giao dich khac gifra o6ng T2 va 6ng K; ba T1 khong c6 lién quan).

- Ngay 07/5/2021 dua tién mit théng qua anh Trinh Xuan T2 50.000.000 dong
(ba T1 khong nhan tién cia ong T2).

Ba T1 chi nhan cua éng K sé tién gop von dé mua chung dat 1 220.000.000d.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau va 101 trinh bay cua ba T1 vé viéc huy hop
ddng gop von giira ba T1 véi éng Trinh Van K thi ba T1 dong ¥ tra cho éng Trinh
Van K s6 tién gop von 1a 670.000.000d. Ong T2 va ba T1 s& tu thoa thuan vé viéc
ong T2 tra cho ba T1 sb tién 450.000.000d nén ba T1 khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay.

Néu trong trudng hop, cong nhan hop dong gop von, ba T1 va ong T2 s& tu
thoa thuan 6ng T2 tra cho ba T1 s6 tién 450.000.000d nén ba T1 khong yéu cau Toa
an giai quyét trong vu an nay.

Péi vai két qua tham dinh gia ctia Cong ty T9 ngay 03/7/2023 thi bi don khong co
y kién gi, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nay qua yéu cau
khoi kién ciia ong K thi ba T1 khong dong ¥, nay ba T1 yéu cau ong K thao d& nha
t6n tién ché va rao kém gai va tra lai dién tich dat 1.675m? thudc thira s 35, to ban
d6 23 (két qua do dac thuc té 1.603,6m>) tai xa T cho ba T1. Phan dat nay 1a do 6ng
K tu rao, ba T1 khong giao dat cho 6ng K nhu 6ng K trinh bay. Con ciy trong trén
dat 6ng K trinh bay thi ba T1 khong dong v, ciy trong trén dat theo két qua tham
dinh gia ngay 03/7/2023 khi ba Thu nhan chuyén nhugng cia 6ng T4 da co trén dat.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira ba T1 va ba Tang
Thi Hoai A hai bén thoa thuan huy hop dong, ba T1 di cung cap ban sao vé viéc huy
hop dong cho Toa an nén ba T1 yéu ciu toa an khong chap nhan yéu cau cua ong K.

Déi v6i Hop ddng gdp von gitra ba T1 véi ba Nguyén Thi Thu H nhu tai liéu
ong K cung cap thi ba T1 va ba H da thanh toan xong vé hop dong gop von.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Trinh Xudn T2 trinh bay: dng T2 dong y v6i 10i trinh bay ctia ba Lé Thi
T1. Béi voi s6 tién gop von gitra ba T1 véi ong K toi thira nhan c6 nhan cta 6ng K
14 450.000.000¢ (Bon trim nam muoi tréu dong). Truong hop Toa an chap nhan yéu
cau va 10i trinh bay cua ba T1 vé viéc huy hop ddng gop von gitra ba T1 véi 6ng
Trinh Van K thi ong T2 s& tu thoa thuan vé viéc 6ng T2 tra cho ba T1 sd tién
450.000.000d (Bén traim nam muoi triéu dong) nén toi khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay. Trong trudng hop, cong nhan hop dong goép vén, ong T2 va
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ba T1 s& tu thoa thuan 6ng T2 c6 trach nhiém tu tra cho ba T1 s tién 450.000.0004d
(Bon trim nim muoi triéu dong) nén 6ng T2 khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Ba Duong Thi P trinh bay: Ba 1a nhan vién tai cong ty B, Ngay 22/01/2022
ba dugc nho danh may Hop dong gop von gitta ba Lé Thi T1 va 6ng Trinh Vin K3.
Hop dong gép vén do 6ng K doc cho ba danh may. Noi dung trong hop ddng thé
nao ba khong biét. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Van phong CI do éng Tran Puc Khdc T6 van phong trinh bay: Ngay
18/01/2022 ba Lé Thi T1, cung ba Tang Thi Hoai A dén VPCC Tran Puc K2 xuat
trinh CCCD; s6 hd khau; van ban x4c nhén tai san riéng gitra ba Lé Thi T1 va chong
1a ong Nguyén Thanh T7 ddi véi quyén str dung dat s6 L 083520; giay ching nhan
quyén sir dung dat so L 083520; dé nghi VPCC Tran Buac K2 1am hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau khi cong chimg vién Tran Bac K2 kiém tra hd so
yéu cau cong chung cho thay giay chung nhan quyén str dung sb L 083520 do UBND
huyén D cap cho ho 6ng Phan Thanh T4 ngay 06/04/1998 va ngay 11/05/2021 da
dugc Chi nhanh VPPK dat dai huyén B ding ky bién dong vao trang 4 véi noi dung
chuyén nhuong cho ba Lé Thi T1, sinh nim 1982, s6 CCCD 038182018544 dia chi
tai phuong A, quan B, tp H6 Chi Minh. Kiém tra hé théng co so dir lidu cua So Tu
phap tinh Lam Ddng ddi véi quyén st dung dat néu trén, két qua cho thay giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 L 083520 hién tai chwa c6 tham gia giao dich dan su va
khéng c6 ngan chin phong toa tai san dé thi hanh an, khong c6 ké bién tai san cua
cac co quan diéu tra, toa 4n, hay cic co quan nha nude co tham quyén khéc. Vi vay
sau khi kiém tra hd so yéu cau cong ching, cong chimg vién Tran Pac K2 nhan
thay: Ho so yéu cau céng chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cua
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 L 083520 c6 du diéu kién céng chiing theo
quy dinh ctia phap luat, nén céng chimg vién Tran Puc K2 d3 chuyén cho nhan vién
tién hanh soan thao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét theo trinh tu tha
tuc: bén chuyén nhuong 1a ba Lé Thi T1, sinh ndam 1982, 5 CCCD 038182018544
dia chi tai phuong A, quan B, tp H6 Chi Minh bén nhan chuyén nhuong 13 ba Ting
Thi Hoai A s6 CCCD 030178005444, dia chi tai T, T, tp Ha Noi va dugc Cong
chtng vién Tran Dic K2 chiing nhan sb cong chiing 774, quyén s 01/2022TP/CC-
SCC/HPGD. Vin phong C1 nhan thay: Viéc chiang nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cua gidy chiing nhan quyén str dung dat sé L 083520, sb cong
chuing 774, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2022 cua VPCC Tran
Puc K2 da thuc hién ding trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi
VPCC sao hé so luu trir tai VPCC Tran Puc K2 guii TAND huyén Puc Trong dé
phuc vu qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

- Ong Cao Van O trinh bdy: dng c6 nhan dugc gidy triéu tap cua Toa an moi
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ong dén lam viéc lién quan dén vu an éng Trinh Vin K khoi kién ba Lé Thi T1. Nay
ong c6 ¥ kién: theo két qua do dac hién trang ngay 17/11/2022 thi thira dat sé 45 to
ban d6 s6 21 (299) xa T ¢6 tén dang ky 1a Cao Vin O va chua dwoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, trén thuc té tir truée cho dén nay ong ciing nhu
gia dinh 6ng khong dang ky quyén sir dung dit va ciing khéng quan 1y, st dung ddi
Vvéi thira dat noi trén va khong biét va khong c6 mdi quan hé gi véi ong K ciing nhur
ba T1.

- Ong Pham Thanh T3 trinh bay: 6ng c6 chuyén nhugng cho ba Lé Thi T1
dién tich dat thugc thira dat s6 35 to ban d6 23 (cil 1a cac thira 27, 46, 47, 48 to ban
d6 21) tai xa T huyén D, tinh Lam Ddng. Ong chuyén nhwong dién tich dat trén cho
ba Lé Thi T1. Nay cac bén phat sinh tranh chap giita 6ng K va ba T1 ong khong co
y kién gi, 6ng khong con lién quan gi dén dién tich dat ¢a chuyén nhuong cho ba T1.

- Ba Tang Thi Hodi A trinh bay: Theo yéu cau khai kién caa 6ng Trinh Vin
K 1a huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 18/01/2022 tai Vin

phong C1 giira ba Lé Thi T1 va ba Tang Thi Hoai A, xac dinh phan dat 1675m>
thuoc mot phan thira dat sé 35 to ban dd 23 (cii 1a cac thira 27, 46, 47, 48 tda ban dd
21) tai xa T 1a thudc quyén sir dung dat hop phap ctia ong T2 theo hop dong gdp von
ngay 22/01/2022.Véi yéu cau khai kién cia ong K, ba khong dong v yéu cau khoi
kién huy hop dong chuyén nhuong gitra ba Lé Thi T1 va ba Tang Thi Hoai A, vi hop
d6ng gitta ba va ba T1 tudn thu ding cac quy dinh caa phap luat vé chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Tai Ban an s6 80/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa an nhan dan huyén
buc Trong. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ctia ong Trinh Van K vé viée: Yéu
cau ba T1 tiép tuc thuc hién hop dong gbp von ngay 22/01/2022 giita 6ng Trinh Vin
K va ba Lé Thi T1, cong nhan phan dién tich 1.675m? thudc thira s6 35, to ban d6
23 tai x4 T thudc quyén sir dung dat ciia ong K do da gop von mua chung véi ba T1.
Pé nghi ba Lé Thi Thu L thu tuc theo quy dinh dé éng K va ba T1 dugc dong so
hitu dién tich dat trén. Dong thoi khi nha nudc c6 chinh sach quy dinh vé luat dat
dai m&i duoc quyén tach thira thi ba T1 phai hd tro tach thira phan dat trén dé ong
K duoc dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat. Bé nghi ba T1 khong
duogc tac dong, chuyén nhuong, cho thué hoic st dung ddi véi dién tich dat trén.

2. Tuyén bd hop dong gop von ngay 22/01/2022 giita ba Lé Thi T1 va 6ng
Trinh Van K v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi T1 c6 trach nhiém tra cho ong Trinh Vin K s6 tién gop von 1a
670.000.000d, boi thudng gia tri dat chénh 1éch 1a 167.000.000d, tai san trén dat 1a

48.097.000d. Tong cong 1a 885.597.000d
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Budc 6ng Trinh Van K ¢6 trach nhiém giao lai cho ba L& Thi T1 toan bo dién
tich dat 1.603.6m? thuoc mot phan thira 35 to ban d6 23 xa T, huyén D, tinh Lam
Béng va toan b tai san trén dat 1a 01 can nha tién ché 28,7m?% 167m hang rao, 05
cdy bo va 20 cdy ca phé. (C6 hoa dd kém theo).

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cia éng Trinh Vin K vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lé Thi T1 véi ba Tang Thi
Hoai A, huy cap nhat sang tén ba Tang Thi Hoai A trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 L 083520 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho ong Phan Thanh T4
ngay 06/4/1998 va cap nhat chuyén nhuong tai trang bo sung ngay 06/4/2021 cho
ba Lé Thi T1.

Ngoai ra quyét dinh ciia Ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao va nghia
vu thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 01/10/2024 ong Trinh Vin K khang céo, dé nghi Toa an cap phac tham
stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién.

Tai phién toa,

Pai dién theo 1y quyén cia 6ng K van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Luat su bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Toa 4an
chap nhan toan bd yéu cau khai kién va yéu cau khang co ctia nguyén don.

Dai dién theo vy quyén cua bi don khong dong v v6i khang cdo cua nguyén
don deé nghi giai quyét nhu ban an so tham.
~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa phat biéu
y ki€n vé viéc tuan thu phép ludt cua Tham phan va Hoi dong xét xur da thuc hi¢n
dang cac quy dinh caa B0 luat to tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr can c khoan 1 Biéu 308 Bo luat to
tung dén sy ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua ong Trinh Van K, gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa 4n triéu tap
hop Ié nhung vang mat. Can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr ving mit theo tha tuc chung.

[1.2] Vé quan hé tranh chap giita cac bén di dugc Toa an cip so tham xac
dinh theo ding quy dinh cua phap luat, don khang cao ctiia nguyén don ong Trinh
Vin K do ong T dai dién theo uy quyén trong thoi han luat dinh va thi tuc khang
c4o da thuc hién dung cac quy dinh tai Didu 271, 273 B6 luat té tung dan sy nam
2015 nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir phic tham.
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[2] Xét khang cdo clia nguyén don ong K thay rang:

[2.1] Ngay 22/01/2022, gitta 6ng Trinh Van K va ba Lé Thi T1 c6 ky hop
ddng gop von vé viéc kinh doanh, mua bat dong san, dat dai. Hop dong thé hién:
qua d6i chiéu hai bén thong nhat ong K duoc nhan dién tich dat dau tu mua thira dat
s6 035 to ban db 23, dién tich trong va ngoai s6 1a 38.000m?tai xa T, D, ong K gop
s6 tién 670.000.000d. 6ng K dugc ba T1 ban giao dién tich dat 1.675m? bao gém ca
duong di va cong vao, sau khi hai bén théng nhat cim ranh dat ban giao thi 6ng K
c6 toan quyén quan 1y, sir dung va dinh doat thira dat néu trén va dién tich cac bén
g6p von dang tranh chip 1a thira A/1603,6m? thudc mot phan thira 35 to ban dd 23
xa T, huyén D, tinh Lam Déng. Theo két qua do v& Thira A thusc mot phan dién
tich cac thira 45, 47, 48 to ban d6 21 (299) xa T, P.

Ddi voi dién tich dat thudc thira 47, 48 to ban db 21 (299) xa T, D d3 duoc
cap Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 L 083520 do Uy ban nhan dan huyén P
cap cho ho 6ng Phan Thanh T4 ngay 06/4/1998 va duge Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén P x4c nhan tai trang bo sung trong gidy chitng nhan quyén sir dung
dat ngay 11/5/2021 cho ba Lé Thi T1; Con phan dién tich dat thudc thira 45 to ban
d6 21 (299) xa T, P ¢6 tén dang ky 1a 6ng Cao Vian O, chua duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

[2.2] H6 so thé hién, tai thoi diém hai bén thoa thuan gép vén, mot phan dién
tich dat hai bén thoa thuan gép vén ba Lé Thi T1 da duoc dung tén trong gidy ching
nhan quyén st dung dat vao ngay 11/5/2021 1a phan dién tich dat ong Phan Thanh
T4 duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét. Tuy nhién, tai muc 1 cua hop déng
g6p von ghi ndi dung muc dich gép vén: Pdu tw mua thiva dat sé 035 toban do 023,
dién tich trong va ngoai sé: 38.000m? thi tai thoi diém ky két hop dong hai bén tu
nguyén va day du nang lyc hanh vi dan su, nhung phan dién tich dét cac bén thoa
thuan goép von va phan dién tich dat ba Thu N chuyén nhuong ciia 6ng T4 14 hai thira
dat khac nhau va c6 mot phan dién tich dat chua duoc cap giay chang nhan quyén
str dung dét. Cu thé 6ng T4 duoc cap 04 thira dat 27, 46, 47, 48, thira 45 ngudi ding
tén dang ky 1a ong Cao Van O chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat,
con thira dat cac bén thoa thuan gop von mua chung 1 thira dat s6 035 nén dbi tuong
g6p von mua chung khéng thé thuc hién duoc.

Nhu vay, tai thoi diém ky xac nhin gop von ca hai bén di xac dinh viéc gop
vbn ciia cac bén d6i tuong khong rd rang, khong thé thuc hién, cac bén khong thé
thiét 1ap hop ddéng chuyén nhuong phan dién tich dat theo sb tién gop vén nén
nguyén don yéu cau cong nhan hop dong gép von ngay 22/01/2022 ¢6 hiéu luc va
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay 1a khong
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cO can cu xem Xxe€t.

[2.3] Mit khéc, tai thoi diém ky két gop von vé hinh thirc, noi dung cua hop
ddng khong tuan thu quy dinh caa phap luat; viéc ky két hop déng ba T1, 6ng K déu
biét d6i tugng cua hop dong 1a dién tich dat ong K gép von mua chung khong thé
thuc hién duoc, cac bén khong xac dinh duoc viée cac bén thoa thuan gop vén tai
phan dién tich dat da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat hay chwa dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Bong thoi, tai thoi diém nguyén don nhan
tai san gop von 1a dién tich dét trén thuc dia khong c6 mat ba T1, do 6ng K tu do,
cdm mdc, 1am 01 cin nha tam va tréng mot sb cay trén dién tich thuc nhan nhung
cling khong xac dinh dugc phan dién tich dat minh nhén 1a thudc thia dat nao, dat
da duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat chua. Theo két qua do vé& cua chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay 14/11/2022 thi phan dién tich ky
hiéu A do nguyén don chi ranh bao gom: mét phan thira 35 ( thyc té 1a mot phan
thira 47, 48 cép cho 6ng Phan Thanh Trung chuyén N1 cho ba Lé Thi T1 ngay
11/5/2021) va mot phan thira 45 dimg tén trén s6 muc ké 1a 6ng Cao Vin O. Toa an
cap so thdm xac dinh hop dong gbép von giira ba T1 va éng K vo hiéu ngay tir khi
cac bén giao két hop dong, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén va
giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a ¢o can cu.

[2.4] V& giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu:

Xét 16i dan dén hop ddng vo hiéu, cac bén déu biét hop dong khong thé thuc
hién tai thoi diém ky két hop dong, 16i dan dén hop dong vo hiéu 1a ngang nhau nén
thiét hai bén nao bén d6 phai chiu. Tuy nhién Toa an cip so tham, cin cir vao ching
thu tham dinh gia cua Cong ty c6 phan T9 xac dinh gia tri dat cac bén thoa thuan 1a
600.000d/m?, tong dién tich dat 6ng K gop vén 1a 1.675m? thanh tién 1.005.000.000d
dé xac dinh chénh 1éch gia dé budc ba Thu thanh T8 cho ong K 13 ¢6 loi cho nguyén
don, do bi don khéng khang cao nén khong xem xét dbi véi phan nay. Cu thé:

Budc 6ng K phai co trach nhiém tra lai dién tich d¢at 1603,5m?thudc mot phan
thira 35 to ban do 23 cho ba T1 va cac tai san c6 trén dat cho ba T1 dugc tron quyén
quan ly, str dung.

Budc ba T1 c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan cua ong K 670.000.000d
(nhan cta 6ng K 220.000.000d, 6ng T2 nhan cta 6ng K 1a 450.000.000d) nén can
budc ba T1 c6 nghia vu tra cho 6ng K s tién 670.000.000d di nhan va 167.500.000d
Y, gid tri chénh 1énh, tdng cong 1a 837.500.000d.

[2.5] D6i Vi yéu cau phan té ciia ba T1 yéu cau 6ng K thao d& cong trinh trén
dat va viéc rt yéu cau khoi kién ciia ong Trinh Van K vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba T1 va ba Tang Thi Hoai A, yéu cau huy cap nhat trang 4 trong
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gidy ching nhan quyén sir dung dét cip cho ba A. Sau khi xét xtr so thdm cac duong
su khong khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén da c6 hiéu luc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] T nhitng phan tich trén, khong c6 can cir dé chap nhan khang céo ctia 6ng
K, giit nguyén ban an so tham.

[4] VVé 4n phi:

Do khang céo khong duoc chap nhan nén ong K phai chiu an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Can Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong va Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Trinh Van K.

Giit nguyén Ban an s6 s6 80/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén buc Trong.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua caa ong Trinh Vian K vé viéc: Yéu
cau ba T1 tiép tuc thuc hién hop ddng gbp von ngay 22/01/2022 giita 6ng Trinh Vin
K va ba Lé Thi T1, cong nhan phan dién tich 1.675m? thudc thira s6 35, to ban do
23 tai x4 T thudc quyén sir dung dat ctia ong K do da gop von mua chung véi ba T1.
Pé nghi ba Lé Thi Thu L thua tuc theo quy dinh dé 6ng K va ba T1 duoc dong so
hitu dién tich dat trén. Dong thoi khi nha nudce c6 chinh sach quy dinh vé luat dat
dai m&i duoc quyén tach thira thi ba T1 phai hd tro tach thira phan dat trén dé ong
K duoc ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Bé nghi ba T1 khong
duogc tac dong, chuyén nhuong, cho thué hoic str dung dbi véi dién tich dat trén.

2. Tuyén bd hop dong gop von ngay 22/01/2022 giita ba Lé Thi T1 va 6ng
Trinh Van K v6 hiéu.

Budc ba Lé Thi T1 c6 trach nhiém tra cho ong Trinh Vin K s6 tién gop von 1a
670.000.000d, boi thudng gia tri dat chénh l1éch 1a 167.000.000d, tai san trén dat 1a
48.097.000d. Tong cong 885.597.000d

Buodc ong Trinh Van K ¢6 trach nhiém giao lai cho ba L& Thi T1 toan bg di¢n

tich dat 1.603.6m? thuoc mot phan thia 35 to ban d6 23 xa T, huyén D, tinh Lam
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Béng va toan b tai san trén dat 12 01 cin nha tién ché 28,7m?, 167m hang rao, 05
cdy bo va 20 cdy ca phé. (C6 hoa dd kém theo).

3. Dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cua éng Trinh Vin K vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Lé Thi T1 véi ba Tang Thi
Hoai A, huy cap nhat sang tén ba Tang Thi Hoai A trong gidy chting nhan quyén sir
dung dét s6 L 083520 do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ho 6ng Phan Thanh T4
ngay 06/4/1998 va cap nhat chuyén nhuong tai trang bo sung ngay 06/4/2021 cho
ba Lé Thi T1.

4. V& chi phi té tung:

Budc 6ng Trinh Vin K phai chiu 7.816.500d chi phi t6 tung (d4 nop du va
quyét toan xong)

Budc ba Lé Thi T1 hoan tra cho ong Trinh Vin K s6 tién chi phi t6 tung 1a
7.816.5004.

5. V& 4n phi:

- An phi so tham:

Budc 6ng Trinh Van K phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham dugc khau
trir vao sb tién 15.400.000d 6ng K da tam nop trudc theo bién lai thu sé 0008069

ngay 26/7/2022 cua Chi cyc Thi hanh an huyén Buc Trong. Hoan tra cho 6ng Trinh
Vin K s6 tién 15.10.000d an phi con thira.

Budc ba Lé Thi T1 phai chiu 38.567.910d an phi D su so thim dugc khau
trir vao sb tién 17.000.000d (Muoi bay triéu dong) da tam nodp trude theo bién lai
thu s6 0013295 ngay 10/4/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén Dac Trong. Budc
ba Lé Thi T1 phai nop thém 21.567.910d an phi dan su so tham.

- An phi phuc tham:

Budc 6ng Trinh Vian K phai chiu 300.000d an phi dan su phtic tham duoc
khau trir vao sb tién da ndp theo bién lai thu s6 0000039 ngay 08/10/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duc Trong do 6ng Lam Minh T ndp thay. Ong Trinh
Vin K d3 ndp da an phi dan sy phtic tham.

6. V& nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.
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Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thai hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA;

- TAND huyén B¢ Trong (02);

- Chi cuc THADS huyén buc Trong;

- Nguoi tham gia t6 tung (10); ba ky
- Luu ho so vy 4n, 4n vén (05).

Nguyén Thanh TAm
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