~ TOAPHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Djc 1ap —Tw do — Hanh phic
TAIHANOI

Ban an s6: 100/2026/DS-PT
Ngay 27/02/2026

Vv “Kién doi tai san la quyén sir dung dat,
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san, yéu
cau tuyén b hop dong chuyen nhirong quyen

sir dung dat va tai san gan lien véi ddt vo hiéu,
giai quyét hau qua cua hop d‘ong V0 hieu, yéu
cau hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ong Ong Than Thang;

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Nam

Ong Hoang Manh Huing

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Duy Khanh — Thu ky Toa Phiic tham Toa an
nhan dan téi cao tai Ha Noi.

- Dgi dién Vign Cong to va kiem sat xét xa phtic tham tgi Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Thanh Nga- Kiém sat vién cao cap.

Ngay 27 thang 02 nam 2026, tai Try sé Toa Phdc tham Toa an nhan dan
tbi cao tai Ha Noi, Toa Phic tham Toa &n nhan dan tdi cao tai Ha Noi xét xt phuc
tham cong khai vu an dan su phtc tham thu ly sé 178/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 11 nam 2025 vé viéc “Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat, yéu cau boi
thiong thiét hai vé tai san, yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu, gigi quyét hdu qud cua hgp dong vo
hiéu, yéu cau huiy gidy chitng nhdn quyén si dung dat”. Do Ban &n dan sy so tham
s6 40/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2025 cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong (nay 1a Téa an nhan dan thanh phd Hai Phong) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 1704/2026/QD-PT ngay 12 thang
02 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Chi Ngb Thi T (tén goi khac Ngbé Ba T), sinh nam 1972; Dia chi: Nha
CT3-P408 phé B Nhuan, phudng Xuin Dinh, thanh phé Ha Noi (trudc day 1a
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nha CT3-P408 phd B Nhuan, phudng Xuan Binh, quan Bac Tur Liém, thanh phd
Ha Noi). C6 mat.

1.2. Ba Bui Thi N (tén goi khac Bui Thi Bich N), sinh nam 1954; Dia chi:
X6m Doai, phuong Ai Qudc, thanh phd Hai Phong (trudc day 1a xom Poai, xa
Hong Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong). C6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Nu: Chi Ngd Thi T (tén goi khac Ngb
B4 T), sinh nim 1972; bia chi: Nha CT3-P408 phé D3 Nhuan, phuong Xuan
Dinh, thanh phé Ha Noi (trude day 1a nha CT3-P408 phé BS Nhuan, phuong
Xuén Dinh, quan Bac T Liém, Thanh phd Ha Néi). C6 mit.

2. Bi don: Anh Ngb Ba S, sinh nam 1976 va chi Pham Thi N, sinh nam
1976; Dia chi: Poi 13 thén Van Tué, x4 Ha Bac, thanh phd Hai Phong (trudc day
1a d6i 13 thén Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong). C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng Ngd B4 S: Luat su Pinh
Ngoc P - Vin phong luat su Tam Puc Phlc thudc Poan luat su thanh phd Hai
Phong; dia chi: S6 30 phé Lac Long Quan, phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé Hai
Phong. C6 mat.

3. Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1955. C6 mit.

3.2. Chi Ngd Thi X, sinh nim 1978. Vang mat.

3.3. Anh Ngb Ba T, sinh nam 1981. C6 mat.

Péu & dia chi: Thon Van Tué, xd Ha Béc, thanh phd Hai Phong (trude day
la thon Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia anh S, chi N, ba D, chj X, anh T: Chij Luu
Thi H, sinh nam 1993; Pia chi: S6 30 Lac Long Quan, phuong Lé Thanh Nghi,
thanh phd Hai Phong (trude day 1a s6 30 Lac Long Quan, phuong Lé Thanh Nghi,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong). C6 mit.

3.4. Uy ban nhan dan x& Ha Bic, thanh phd Hai Phong (ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong). Do 6ng
Nguyén Anh Tuén, chizc vu: Cha tich UBND x3 dai dién theo phap luat. Dai dién
theo ay quyén tham gia t6 tung: Ong Pong Van Thanh, chic vyu: Truéng phong
Kinh té. Xin vang mit.

* Nguoi lam chang: Ong Nguyén Buc T, sinh nam: 1950; dia chi: Doi 12,
Van Tué, xa Ha Bic, thanh phd Hai Phong. C6 mit.

* Ngwoi khang cao: Chi Ngo Thi T; ba Bui Thi N; anh Ng6 B4 S; chi Pham
Thi N; ba Nguyén Thi D.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qua trinh gidi quyét, nguyén don chi Ngd Thi

Thay va ba Bui Thi Nu trinh bay:



Ong Ngo Ba Thuong va ba Bui Thi Nu la vo chong, ong Thuong nhap ngii
tham gia khang chién chéng My ctru nudc tir thang 5/1971. Cing thoi diém do,
Nha nude c6 chinh sach giao dat cho gia dinh quan nhan 13 ba phan dién tich dat
canh nhau gdm: dng Nguyén Ptc Trang, 6ng Hoang Vin Ty va 6ng Ngo Ba
Thuong. Ba Nu 1a ngudi truc tiép nhan dat, khi dia phuong giao dat khéng co giay
to hay quyét dinh giao ma chi duoc can bo dia chinh ghi vao sé dé theo dai.
Khoang thang 2/1972 ba Nu xay dung ngdi nha tre 03 gian, bép cuing cong trinh
phu. Nam 1977, ba Nu di cong tac tai Pha Lai nén c6 nhd cu Ngan I1én & cung trén
dat va cham soc chi Thly, ba Nu van thuong xuyén qua lai vé nha. Bén nim 1989
chi Thuay di hoc tap tai Lién X6 theo ché d¢ con liét si.

Nam 1984, 6ng Xuyén, ba Duong da dén & nho trén phan dit nay cling cu
Ngan. Trong qué trinh st dung, vo chong 6ng Xuyén co pha nha cii va xay lai mot
ngdi nha khac trén nén nha cii. Nam 2005, 6ng Xuyén chét. Bén khoang nam
2018, ba Duong lam tha tuc thira ké va tang cho thira dat trén cho anh Sang, chi
Nhai va anh Sang, chi Nhai da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat trén, sau d6 anh Sang, chi Nhai di pha ngdi nha cii di va xay
dung mot ngdi nha hai ting nhu hién trang hién nay. Viéc gia dinh 6ng Xuyén
dung ra ké khai ciing nhu xay dyng cong trinh trén dat khdng théng bao véi me
con ba, do chi Thay hoc tap & nuéc ngoai, ba Nu di cong tac xa nén khong biét dé
can thiép kip thoi. Khi biét su viéc trén ba Nu c6 y kién véi gia dinh 6ng Xuyén
nhung 6ng Xuyén cho rang chi Thuy di chuyén nhuong nén 6ng Xuyén khdng
d6ng y tra lai dat. Nam 2003, chi Thly vé nudc, nguyén vong cua gia dinh tim hai
cot cua liét sy nén chua cha ¥ dén viéc 13y lai dat. Sau ndy, ba Nu va chi Thay c6
vé trao doi véi gia dinh ba Duong, anh Sang vé viéc lay lai mot phan dat dé lam
noi thd cung 6ng Thuong thi duoc gia dinh ba Duong, anh Sang thong bao vé
viéc chi Thay da ban dat dugc thé hién tai gidy nhuong vuon nha ngay 10-11/89
nén hai bén xay ra tranh chap.

Nhu vay, cin cir vao ngudn gbc thira dat dang tranh chap 1a ciia Nha nuéc
cap cho than nhan cua quin nhan ong Ngo B4 Thuong vao nim 1971. Ban than
chi Thiy khdng c6 quyén dinh doat chuyén nhuong quyén st dung dat va cac tai
san trén dat, tai thoi diém chuyén nhuong chi Thay chua du tudi dong thoi quy
dinh cua phap luat cim viéc giao dich chuyén nhuong nén nguyén don khoi kién
dé nghi Toa &n giai quyét: Budc gia dinh anh Ngo Ba Sang va chi Pham Thi Nhai tra
lai gia dinh ba Nu, chi Thiy quyén sir dung dat dbi véi thira dét s6 274, to ban dd sd
11, dién tich 417m? dia chi: Thon Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong; Boi thuong gia tri can nha 03 gian trén thira dat da bi gia dinh ba Duong pha
d; Hay gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 998530 do UBND huyén Thanh
Ha d3 cap ngay 14/5/2018 mang t&n anh Ngd B4 Sang va ba Pham Thi Nhai.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai
ngay 27/3/2025, ba Nu b sung thém yéu cau khai kién vé viéc yéu cau tuyén b gidy
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nhuong vudn nha ngay 10-11/89 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, ba Nu va chi Thay xac dinh trong qué trinh sir dung dat gia dinh
ba Duong, anh Sang, chi Nhai ciling c6 cong stc trong viéc ton tao, quan ly thira
dat nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai ban ty khai va trong qué trinh gigi quyét vy an, bj don anh Ngé Bd
Sang, chi Pham Thj Nhai va nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don la chi Luu
Thi Huyén trinh bay:

Thira dat ma hién nay anh Sang, chi Nhai dang quan ly, st dung ¢6 nguén
g6c Nha nuéc cap cho than nhan cia quan nhan 6ng Ngb B4 Thudng vao nim
1971. Nam 1989, chi Thuy di hoc tai nuéc ngoai, can kinh phi nén da chuyén
nhuong thira dat trén cho v chong 6ng Xuyén, ba Duong duoc thé hién tai (Gidy
nhirong vieon nha ngay 10-71/89”, hai bén da thdng nhat thoa thuan chi Thly
chuyén nhugng cho vo chong dng Xuyén, ba Duong 03 gian nha va toan bo chd
& Vi gia 500.000d. Trong sudt qua trinh quan Iy, sir dung, gia dinh ba Duong xay
stra nha 3 1an, chi Thay nhiéu lan vé dia phuong, ba Ny sinh séng ¢ xa bén canh
nhung khong cé y kién thac mac gi. Can ctr an & 07 nam 2016, 4n 1 s6 13 nam
2019 va 4n 1é 33 nam 2020, thira dat thuoc quyén st dung hop phép cua gia dinh
ong Xuyén, ba Duong va anh Sang, chi Nhai 1a ngudi th ba ngay tinh theo quy
dinh tai Diéu 133 Bo luat dan su. Bé nghi Toa an bac don khai kién caa nguyén
don va cong nhan gidy nhudng vuon nha ngay 10-11/89.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Duong trinh bay:
Cu Ngb Ba Thao (chét nam 1953) va Nguyén Thi Ngan (chét nam 2000), sinh
dugc 05 nguoi con chung 1a ba Ngd Thi Thanh, ba Ngé Thi Thé, 6ng Ngd Ba
Tham, 6ng Ngbé Ba Thuong va ong Ngd Ba Xuyén. Ba két hon véi 6ng Xuyén
vao nam 1975 va dugc nghe 6ng Xuyén, cu Ngan ké lai: Do gia dinh dong con,
ba Nu vé 1am dau vao nam 1971 nén 6ng Xuyén 1a ngudi lam don dé nghi cip dat
dé gian ho va duoc dia phuong xét duyét theo chinh sach cip dat cho nhiing gia
dinh c6 quin nhan tham gia khang chién. Sau khi duoc cap dat, gia dinh tap trung
1am nha dé ba Ny ¢. Nam 1976, ba Nu di budc nira dé lai cu Ngan va chi Thay
cho vo chong ba cham soc, nudi dudng va sinh séng trén dat. Nam 1989, chi Thly
dugc Nha nude cho di hoc tap tai Lién X6, do can kinh phi nén di chuyén nhuong
lai thira dat trén cho vo chong ba véi gia 500.000d, 6ng Hué 1a nguoi thiét lap
gidy nhuong vudn nha. Vo chong ba dwa cho chi Thly s tién chuyén nhuong va
con to chic lién hoan cho chi Thay trude khi di hoc. Trén co sé két luan giam
dinh cua Vién khoa hoc hinh sy - B cdng an, ba xac dinh viéc chuyén nhuong
dat dién ra ngay 10/11/1989 Ia cd that, ban than ba Nu ciing nhu chi Thiy xac
dinh d2 ban thira dat thé hién bang viéc ba Nu sinh séng ¢ dia phuwong nhiéu nam,
chi Thly vé nuéc lap gia dinh nhung khong vé thira dat sinh song. Xuyén suot
qua trinh gia dinh ba cling nhu anh Sang, chi Nhai xay dung cc cong trinh trén
dat khong ai c6 y kién gi. Do viy, ba d& nghi Toa an céng nhan viéc chi Thay, ba
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Nu d3 chuyén nhuong dat cho vo chong ba va khdng chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Ngb Ba Tudn, chi Ngb Th; Xuan
(con cuia dng Ngd B Xuyén va ba Nguyén Thi Duwong) trinh bay:

Anh chi nhat tri véi y kién trinh bay ctia ba Duong vé ngudn goc va qué
trinh st dung dat. Khi & cling b me, anh chi c6 cong suc trong viéc ton tao thira
dat cung gia dinh. Anh chi khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don
va dé nghi Toa &n xem xét, giai quyét dam bao quyén lgi trong vu &n nay.

Quan diém cia UBND huyén Thanh Ha, tinh Hdi Dwong: Ho so do dac
theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuéng Chinh phu, tai s6 muc ké,
ban d6 do dac, s6 ding ky rudng dat thé hién thira dat s6 337, to ban d6 s 5, dién
tich 384m?, loai dat tho cu (T) dang ky tén 6ng Ngb Ba Xuyén (b6 anh Ngb Ba
Sang). Ban d6 do dac hién trang nam 1997 thé hién thira dat s6 274, to ban d6 s6
11, dién tich 417m?, loai dat tho cu (T) mang tén 6ng Ngd Ba Quyén (ghi sai tén).
Ngay 06/11/2002, UBND huyén Thanh Ha d3 cap giay chang nhan quyén st dung
dat cho dng Ngd Ba Xuyén, ba Nguyén Thi Duong theo Quyét dinh s 13/Qb-
UBND, sb gidy ching nhan V276951. Ban d6 do dac hién trang nam 2010, tai
ban d6, muc K& thé hién thira 214, to ban d6 sb 25, dién tich 425m?, loai dat ¢ tai
nong thén (ONT) ding ky mang tén ba Nguyén Thi Duong (me anh Ngo Ba
Sang). Nam 2005, 6ng Ngo Ba Xuyén chét. Nam 2018, ba Nguyén Thi Duong
lam thu tuc thira ké va tiang cho con trai 1a anh Ng6 Bé& Sang va con dau la chi
Nguyén Thi Nhai sb vao so6 cap gidy chiing nhan: CH 00053, cap ngay 14/5/2018,
s6 seri CM998530. Cin cir vao nguon goc dat va qua trinh bién dong dat dai thi
viéc cap giay chung nhan quyén sur dung dat cho anh Ngd Ba Sang va chi Pham
Thi Nhai theo dung quy dinh. P& nghi Toa &n nhan dan tinh Hai Duong xem xét,
giai quyét dam bao quy dinh phap luat, quyén loi hop phap cua ngudi st dung dat.

Két qua xac minh tai UBND x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
thé hién: Hb so do dac theo Chi thi 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tudng
Chinh phi thé hién ong Ngo Ba Xuyén, dang ky st dung thira dat s6 337, to ban
d6 s 5, dién tich 384m?, loai dat T (thd cu) va thira dat s6 510, to ban d6 sb 5,
dién tich 98 m?, loai d4t ao. H6 so hién trang nam 1997 thé hién 6ng Ngb Ba
Xuyén dang ky, st dung thira dat s6 274, to ban do sé 11, dién tich 417m?, loai
dat tho cu; ho so hién trang nam 2010 thé hién ba Nguyén Thi Duong dang ky s
dung thira 214, to ban d6 s6 25, dién tich 425m?, loai dat ONT. Ba Nguyén Thi
Duong da hién 8,2m? dat dé lam duong nam 2015; gia dinh ba Duong hién dang
st dung 7,1m? dat doi du hién UBND x4 dang quan ly. Tiéu chuan chia ruong dat
03 theo Quyét dinh 721, mdi khau duoc chia 475m?; thoi diém dé gia dinh 6ng
Xuyén c6 05 nhan khau, téng dién tich dat ruong duoc cap 1 2.375m? nhung trong
thuc té gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho gia dinh 6ng Xuyén, ba Duong
la 2.358,4m?2; giam 16,6m? so Vvé&i quy dinh. Ngay 06/11/2002, UBND huyén
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Thanh Ha da cap GCNQSD dat s6 01042, tai thira dat s6 274, to ban do 11, dién
tich 417 m? (trong d6 200m? dat &, 217 m? dat vuon) va thira s6 97, to ban d6 14,
dién tich 103m?2 dat ao chung. Ho6 so cap GCNQSD dét cho 6ng Xuyén, ba Duong
gom: Thdng béo ngay 20/8/2001; don xin cip GCNQSD dét ngay 10/9/2001.
Ngay 14/5/2018, UBND huyén Thanh Ha cap GCNQSD dét s6 998530, s6 vao
s6 CH 00053 dién tich 417m? tai thira dat s6 274, to ban dd s6 11, dia chi Thon
Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Ho so cap GCNQSD
dat cho anh Sang, chi Nhai, UBND x4 khong luu giit. Tai s6 danh sach cha ho s
dung cac loai dat tai Doi 13, thon Van Tué, xd Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong: S6 thi tyr 140, thira dét s6 337, dién tich 384m? ghi tén Ngd Ba Xuyén
sau d6 sua thanh Ngo Thi Ngan, sau d6 tén Ngan bi gach di ghi sang bén canh la
Thay. UBND xa khong nam duoc ai 1a ngudi sira chita noi dung trén.

Nguoi 1am chieng 6ng Nguyén Bic Trang trinh bay: Ong 12 hang x6m, sat
thira dat hién dang tranh chap. Ong di bd d6i nam 1964, vao nam 1971 dia phuong
c6 chinh sach chia dét cho cac gia dinh 3 quan nhan la 3 phan dién tich dat sat canh
nhau gom: gia dinh 6ng; gia dinh 6ng Hoang Vin Ty hién nay di chét va gia dinh 6ng
Ng6 Ba Thuong (thoi diém d6 ong Thuong chua hy sinh), viéc giao khdng c6 quyét
dinh ma chi bao ba gia dinh dén do va giao dat. Thoi diém nay dng tai ngii nén khong
& nha, sau nay xuat ngil 6ng vé & clng vo con trén dién tich dat trén. Sau khi dugc
giao dat, ba Nu va chi Thly séng trén dién tich dat trén, nam 1972 ba Nu lam nha,
nam 1977 ba Nu di hoc va di lam thi cu Nguyén Thi Ngan (me d¢ ng Thuong) méi
dén ¢ cung dé trong chau. Ba Nu lam tai Nha may nhiét dién Pha Lai, van thuong
xuyén di vé&, dén ndm 1989 chi Thuy di hoc tai Lién X8, ba Nu méi it vé tham qué.
Trudc day, gia dinh cu Ngan, 6ng Xuyén, ba Duong song tai dién tich dat dng cha &
trong lang, ong Xuyén duoc chia dat cia 6ng cha nhung da ban, sau khi 6ng Xuyén
chét, ba Duong & cling anh Sang, chi Nhai. Viéc 6ng Xuyén, ba Nu, chi Thiy ¢ thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat hay khéng dng khéng biét. Ong dé nghi Toa
an giai quyét dam bao ché do cua gia dinh quan nhan, liét s§.

Ngueoi 1am chieng 6ng Buii Van Thu va Bui Nhw Y trinh bay: Ong Thy 1a em rudt
cua ba Ny, ong Y 1a em ho. Do 6ng Thuong van tai ngii khong c6 nha chi c6 ba Ny
mai sinh con con nho nén anh em 6ng sang hd tro 1am nha cho ba Nu vao nim
1972. Ong Thu truc tiép di mua vat tu 1am nha tai ctra hang vat liéu xay dung
Thanh Ha. Lac d6 chi dung nha bang tre, vach dat. Hai 6ng gitp ba Nu dao dat
dap tuong, chat vach, 1am trong khoang 1 tuan thi xong. Ngoai hai 6ng con cé
6ng Nguyén Puc Ngac (hién da chét) lam thg moc gitp ba Nu lam kéo nha, cia
6. Sau khi xay dung nha xong, ba Nu & cting chi Thdy & nha dat trén. Nam 1977,
ba Nu di hoc dé day mau gido, sau d6 ba Nu di cong tac lam viéc & Nha may nhiét
dién Pha Lai thi me chong ba Nu 1a cu Ngan 18n tréng chau. Chi Thay séng va
hoc dén hét cAp 3 & trén dién tich dat trén ciing ba noi. Pén nam 1989, chi Thay
méi duoc Nha nude wu tién 1a con liét s§ cho di hoc nuéc ngoai. Ba Nu van qua
lai thira dat. Hai 6ng nghe thay ba Nu néi, gia dinh ong Xuyén ¢ trén dat, sau dé
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dé cho con 6ng Xuyén la anh Sang ¢ trén dat. Khi gia dinh ong Xuyén xay dung
nha thi ba Nu di ¢ y kién. Tuy nhién, gia dinh ba Nu va chi Thly con gianh nhiéu
thoi gian di tim hai cot cua liét s§ Ngo Ba Thuong tai nudc ban Lao nén chua xay
nha dé tho trén manh dat Nha nudc giao cho gia dinh 6ng Thuong. Dén khi chi
Thay vé dit van dé vé xay dung nha dé tho ciing thi hai bén mai xay ra tranh chap.
Nay ba Nu, chi Thiy khoi kién dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat dam bao
quyén loi cho vo con cua liét sy.

Nguoi 1am ching 6ng Nguyén Pire Pat trinh bay: Thoi diém tir nam 1970
dén nam 1980 6ng 1a xa doi pho, doi trudng doi thuy loi 202 tai Doi 13 thén Van
Tué, x Tan Viét huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Ong duoc biét nam 1971, dia
phuong chia dit cho cac gia dinh quan nhan tai dia phuong gom 3 gia dinh gia
dinh quan nhan 14 Ngo B4 Thuong, Hoang Van Ty va Nguyén Dtc Trang déu
dugc Nha nude giao dat, khong thu tién mdi gia dinh mot thira dat ¢ sét canh nhau,
viéc giao dat khdng cd quyét dinh giao dat. Thoi diém d6 can bo dia chinh 12 ng
Nguyén Hiru Kham (hién nay da chét) truc tiép do va giao dat cho cac gia dinh
quan nhan néu trén. Sau khi giao dat, cac gia dinh quan nhan déu sir dung, trong
d6 c6 gia dinh ong Ngd Ba Thuong c6 vo 1a ba Bui Thi Nu nhan dt va o trén dat.
Nam 1972, ba Nu Iam nha va sinh ra chi Thiy. Me con van ¢ trén dat. Dén khoang
nam 1977, ba Nu di hoc va di 1am thi cu Nguyén Thi Ngan (14 me 6ng Thuong)
méi 1én & cung dé trong chau Thay. Khi cu Ngan 1én ba Nu da 1am nha trén dat.
Ba Nu di 1am & Nha may nhiét dién Pha lai van thuong xuyén di lai vi con cé con
la chi Thiy & cing ba. Chi dén khi chi Thay duoc cir di hoc & Lién X thi ba Nu
it vé. Vo chéng ong Xuyén sau nay mai 1én ¢ cung cu Ngan. Khi cu Ngan dm, cu
Ngan cd vé & véi con trai ca. Hién nay gia dinh ong Trang, gia dinh 6ng Ty (6ng
Ty da chét) van ¢ dién tich dat dugc nha nudc chia, chi co gia dinh ong Thuong
thi gia dinh 6ng Xuyén dang ¢. Ong xac dinh phan dién tich dat tranh chap nha
nudce da giao cho quan nhan Ngo6 Ba Thuong, dng Thuong sau nay hy sinh (la liét
s¥) nén dé nghi Toa &n giai quyét dam bao tiéu chuan caa quan nhan va vg con
liét sy.

Nguwoi 1am chiing 6ng Ngd Ba Tham trinh bay: Ong 14 anh trai cua 6ng
Thuong va dng Xuyén. Vé nguon goc thira dat tranh chap 1a do nha nudc cap cho
gia dinh quan nhan cua 6ng Thuong. Khi dugc nha nuéc cap dat, dng Tham da xay
dung nha tre cho me con ba Nu va chi Thuay, sau d6 cu Ngan méi dén sinh séng
cuing ba Nu va chi Thay dé tién viéc trong nom chi Thay. Sau khi ba Nu di cong
tac & Pha Lai thi cu Ngan mai goi Vo chong 6ng Xuyén dén ¢ cung. Ong Xuyén,
ba Duong da dugc bd me cho thira dat hién 6ng dang sinh song, sau d6 ba Duong
d3 ban phan dat trén cho ngudi khac nén 6ng mua lai dé sir dung toan b thira dat
nhu hién nay. Ong xé4c dinh thira dat hién dang tranh chap 1a do dia phuong cap cho
gia dinh quan nhan 6ng Thuong. Ba Nu va chi Thly c6 chuyén nhugng dién tich
dat trén cho 6ng Xuyén hay khdng thi 6ng khdng nam dugc.



Nguwoi lam chitng 6ng Nguyén Birc Tién cung cap: Ong 1a anh ho cia 6ng
Thuong. V& ngudn gbc thira dat tranh chap 6ng khéng nam duoc do thoi diém
d6 ong dang tai ngii, dén naim 1976 6ng vé dia phuong thi thay cu Ngan, ba Nu
va chi Thay sinh séng trén thira dat. Mot thoi gian sau ba Nu di cong tac tai
Pha Lai, cu Ngan c6 goi vo chong 6ng Xuyén dén dé sinh séng clng trén thira
dat. Chi Thay 14 con liét s§ nén duoc nha nudce cho di Lién X6 hoc tap, 6ng c6
sang duy bira lién hoan do gia dinh t6 chic tai nha 6ng Tham (14 anh trai 6ng
Thuong, 6ng Xuyén), btra lién hoan c6 ca ba Nu cung tham gia, éng c6 hoi 6ng
Hué (chdng ba Thé 1a chi gai ong Thudng, 6ng Xuyén) Iy do tai sao moi nguoi
dén muon thi 6ng Hué c6 noi: "Ch; Thly di hoc can kinh phi da nhwong lai
thita dat cho vor chong éng Xuyén, hai bén da thiét 1dp gidy do 6ng Hué viét.
Ong ¢6 dwoc nhin gidy chuyén nhwong nhung khéng dwoc biét ngi dung, nén
cu thé viéc chuyén nhwong nhw thé ndo 6ng khong nam dwoc" 6ng khong biét
trong giay c6 chit ky ba Ny hay khong, nhung 6ng nhé khi d6 ba Nu c6 mat
trong budi lién hoan va biét viéc ban dat, 6ng khong thay ba Ny phan déi. Ong
xac dinh khdng cé viéc cu Ngan cho riéng 6ng Xuyén, ba Duong thira dat

Ngueoi lam chirng anh Hoang Van Hai trinh bay: Anh la chu stir dung thira
dat giap ranh vaoi thira dat ma hién nay gia dinh anh Sang, chi Nhai dang quan 1y,
st dung, ranh gigi giira hai gia dinh sir dung on dinh va dugc phan dinh bang bic
tuong dugc kéo dai tir phan dau giap ngd dén truéc phan lan tén. Hai gia dinh
cuing xay va sir dung chung nén anh khéng yéu cau giai quyét doi voi phan bic
tuong nay.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché thé hién: Hién trang thira dat s6 274, to
ban db sb 11, dia chi Thon Van Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong c6 dién tich 424,1m2. Xac dinh hién trang tang so véi dién tich ghi tai gidy
chung nhan quyén st dung dét 1a do ba Duong da hién 8,2m? dé 1am duong nam
2015 va do sai s6 do do dac ; Gia dinh ba Duong, anh Sang, chi Nhai hién dang
st dung 7,1m? dat doi du do UBND x3 Tan Viét quan ly. Ranh gidi sir dung dét
6n dinh, céc ho gidp ranh khong c6 tranh chap méc gigi quyén sir dung dat.

Két qua dinh gia tai san xdc dinh ngay 23/5/2023 xdc dinh: Dat & co gia
5.500.000d0ng/m% nha mai bing hai tang 1 tum dién tich 73m? gia
401.011.528dong; nha 2 tang mai bang 32,6m? gia 150.128.887d6ng; nha gach chi
110, mai proximang két cau tre 19,9m? gia 0 dong; lan ton 64,3m? gia
15.485.362d0ng; san bé tong ximang gia 14.706.010d6ng; nha kho 18,7m? gia
24.328.865d0ng; bé phét gia 7.308.937dong; tuong bao gach chi doan A3-A4 gia
1.208.000d6ng; try cong 1.046.319dong; tuong bao gach chi doan A2-A3 gia
781.582dong; twong bao gach chi doan Al-A7 gia 1.965.690d6ng; sat hop
2.632.378d0ng; tuong bao doan A5-A6-A7 gia 3.063.604d6ng. Cay trong trén dat:
01 cay vai gia 330.000d6ng; 01 cdy vai gia 1.800.000dong; 01 cdy mit gia
60.000d6ng; 01 cay mit gia 240.000d0ng; 01 cay budi gia 200.000ddng; 02 cay
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chay gia 40.000d6ng; 01 cdy xoai gia 550.000dong; 02 ciy dao duong gia
300.000d0ng, 01 cay VU sira gia 450.000d0ng; 01 cay sdu gia 1.100.000d6ng. Toan
bo cong trinh trén dat do ba Duong, anh Sang, chi Nhai tén tao.

Két qua xem xét, kiém tra hién trang ngay 04/3/2025 thé hién: Hién trang dat
Vva c4c tai san trén dat van giit nguyén theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 23/5/2023. Bdi véi doan tudng bao A5-AB-A7 giap véi nha anh Hai (con ba
Rinh) gdom hai doan: Poan thi nhat dai 16m (1 phan tuong hai gia dinh xay dung
va str dung chung) va doan thtr hai dai 14,6m (1a phan tuong do gia dinh anh Sang
xay dung).

Toa &4n nhan dan tinh Hai Duong xét xir so thim vu an tai Ban an s
66/2023/DS-ST ngay 25/9/2023, sau khi xét xir so tham, bj don anh Sang, chi Nhai
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong c6 don khang céo toan bo ban
an so tham.

Tai Két luan giam dinh s6 237/KL-KTHS ngay 07/8/2024, Vién khoa hoc
hinh su - Bo Cong an da két luan "Chix ky dang tén Ngb Thi Thay va chit viét Thay
(trir cAc chir Ngo thi) tai muc chau trén mau can giam dinh ky hiéu A so vai cac chit
"Thay" s6 thir tu 12, s6 bao danh 222, cot chit Ky hoc sinh du thi trén mau so sanh
ky hiéu M1 do ciing mot nguoi ky, viét ra. Khong du co so két luan céc chir "Ngd
thi" tai muc chéau trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi cac chir Thay" s6 thu tu
12, s6 bao danh 222, cot chir ky hoc sinh du thi so sanh Ky hiéu M1 c6 phai cling
mot ngudi viét ra hay khdng.

Tai Ban &n dan su phlc tham s6 463/2024/DS-PT ngay 28/8/2024, Toa an
nhan dan cip cao tai HA Noi da xét xir huy toan bd Ban an dan su so tham sb
66/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Tda an nhan dan tinh Hai Duong do c6 tinh tiét
méi 1a Ban két luan giam dinh caa Vién Khoa hoc Hinh sy B ¢6ng an vé chir viét,
chir ky cua chi Thiy tai "Gidy nhudng vuon nha ngay 10-11/89" ¢d thé lam thay doi
quan hé tranh chép, thay doi ndi dung vu &n, viéc xem xét, danh gia giai quyét lai
quan hé phap luat cd tranh chap can phai thu thap thém tai liéu, ching ci, nhiing tai
liéu, chiing ctr ndy khong bo sung duoc tai phién toa phic tham.

Sau khi thy ly lai vy an, Toa &n nhan dan tinh Hai Duong d tién hanh thu
thap tai liéu chting ct, thuc hién cac hoat dong td tung va giai quyét vu an theo
quy dinh cta phéap luat.

Tai Ban 4n so tham s6 40/2025/DS-ST ngay 03 thang 6 nam 2025, Toa an
nhan dan tinh Hai Duong (nay 13 Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong) quyét
dinh:

Cin ctr khoan 3, khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; khoan 1 Piéu 37; khoan 1 Diéu
39; biéu 147; Piéu 157; Piéu 165, Piéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229 Bo
luat té tung dan su; Biéu 32 Luat té tung hanh chinh; Biéu 158, Diéu 161, biéu
164, Biéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 48, Diéu 49 Luat dat dai 1987;
Diéu 105, Diéu 106, Biéu 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 100, DBiéu 203 Luat
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dat dai nim 2013; Piéu 137, Piéu 152 Luat dit dai nam 2024; Nghi quyét s6
326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Tuyén i :

1. Binh chi yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau gia dinh anh
Sang, chi Nhai boi thudng cho nguyén don gié tri can nha 03 gian trén thira dat da bi
pha do.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Bui Thi Nu vé viéc
yéu cau tuyén bd Gidy nhuong vuon nha ngay 10-11/89 vé hiéu va giai quyét hau
qué caa hop déng vo hiéu va yéu cau cua bi don vé viéc cdng nhan hop ddng chuyén
nhuong.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat s CM 998530 do UBND huyén Thanh Ha da cap ngay
14/5/2018 mang tén anh Ngb Ba Sang va chi Pham Thi Nhai.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Nu va chi Ngd
Thi Thay vé viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat d6i véi thira dét s6 274, to
ban d6 s6 11 ¢6 dia chi: Thén Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
d6i voi anh Ngo Ba Sang va chi Pham Thi Nhai.

4.1. Xac dinh dién tich 417m?2tai thira dat s6 s6 274, to ban db s6 11, dia chi:
Thon Van Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong thudc quyén st dung
hop phép cua ba Bui Thi Nu va chi Ngd Thi Thuy.

4.2. Xéac dinh phan dat 03 bj trir & ngoai dong cua 6ng Ngd Ba Xuyén, ba
Nguyén Thi Duong, anh Ngb B4 Sang, anh Ngo B4 Tuan va chi Ngo Thi Xuan la
16,6m? dat.

4.3. Chap nhan sy tu nguyén cia ba Nguyén Thi Duong, anh Ngb Ba Tuén, chi
Ngb Thi Xuén cho anh Ngd B4 Sang, chi Pham Thi Nhai phan cong sic ton tao thira
dat va tiéu chuan dat 03 duoc huong.

4.4. Ang trich cong stic cho anh Sang, chi Nhai bang 208,5m? dat tri gia
1.146.750.000d6ng.

4.5. Buoc anh Ngo Ba Sang va chi Pham Thi Nhai tra lai ba Bui Thi Nu va
chi Ng6 Thi Thay di¢n tich 135,1 m? dat & thuoc thira dat s6 274, t& ban d6 s6 11,
dia chi: Thon Van Tué, x4 Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dugc gidi han
boi cac diém A7A8A9ALI0AL1A12A6AT (ky hiéu S2).

4.6. V& phan chia dat:

Giao cho ba Bui Thi Nu va chi Ngé Thi Thay quyén sir dung dién tich dién
tich 135,1 m? dét & thugc thira dt s6 274, to ban d6 s6 11, dia chi: Thon Van Tué,
x4 Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong dugc gidi han boi cac diém
ATABA9AL0AL1AL2A6AT (Ky hiéu S2). Trén dién tich dat trén ¢6 01 nha gach
chi 110, mai proximang két ciu tre 19,9m? doan tudng A7A8, ATABA12 va 1 56
cay.
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Anh Sang, chi Nhai cé trach nhiém thao d& phan 1an ton nam trén phan dat
giao cho chi Thay, ba Nu.

Giao cho anh Ngd B4 Sang va chi Pham Thi Nhai duoc quyén quan ly, su
dung dién tich dat 289,0m? thugc thira dat s6 274, t& ban d6 s6 11 dia chi: Thon Van
Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong va cac c¢ong trinh tai san trén dat
duoc giéi han béi cac diém ALASA9ALO0ALIAI2A5A4A3A2AL (ky hicu S1).
Trong phan dién tich S1 ¢ 7,1m? 1 dién tich dat doi du thudc quyén quan Iy cua
UBND xa Tan Viét tam giao cho anh Sang, chi Nhai quan ly, sir dung.

(Viéc phén chia dét c6 so do kém theo bdn &n)

Céc duong su ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén
dé 1am thu tuc xin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép
luat.

4.7. /& thanh toan :

+ Anh Ngb Ba Sang, chi Pham Thi Nhai c6 trach nhiém tra cho ba Bui Thi Nu,
chi Ngb Thi Thiy (do chi Thay dai dién nhan) s tién (56,8 m? x 5.500.000d6ng/m?) =
312.400.00d6ng (ba tram muroi hai trigu bén triam nghin dong).

+ Ba Bui Thi Ny, chi Ngd Thi Thuy cd trach nhiém tra cho anh Ngo Ba Sang, chi
Pham Thi Nhai gia tri cac doan tuong va gia cac cay trén phan dat dugc phan chia. Tong
gia tri 1a: 8.632.000d0ng (tAm triéu sdu tram ba muwoi hai nghin dong).

Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc phap ludt va nguoi diege thi hanh dn c6 don
Yeu Cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, nguwoi phai thi hanh an con
phdi chiu tién 13i cia sé tién con phai thi hanh an theo mazc 1&i sudt quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bg lugt dan su.

5. V& &n phi va chi phi t6 tung:

- V& &n phi: Anh Ng6 Ba Sang va chi Pham Thi Nhai phai chiu 15.620.000
d6ng an phi so tham dan su.

- Mién an phi cho ba Bui Thi Nu.

- V& 18 phi giam dinh: Anh Séang, chi Nhai phai chiu 3.531.000 déng chi
phi giam dinh (da np du).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 12/6/2025 anh Ngé Ba Sang, chi Pham Thi Nhai, ba Nguyén Thj
Duong c6 don khang c4o toan bo ban an so tham.

Ngay 15/6/2025, chi Ngd Thi Thiy c6 don khang c&o ban an so thim; ngay
17/6/2025 ba Bui Thi Nu c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguyén don khong rat don khai Kién; khong rat don khang cao; bi don
va ba Duong khong rat don khang céo.
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* Céc duong su khdng thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu éan.

* Nguyén don trinh bay: Khong nhét tri ban 4n so thAm vé viéc chia cho bi
don dién tich dat qua nhiéu so véi nguyén don, dé nghi cap phdc tham xem xét lai
dé dam bao quyén loi cua gia dinh nguyén don. Ngoai ra dé nghi cap phuc tham
khong chap nhan khang cao cua bi don va ba Duong. Can ci: Tai liéu da ching
minh nguén gdc d4t 1a cua gia dinh nguyén don dwgc cap hop phap; khéng co viéc
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Xuyén, ba Duong ma chi cho & ciing cu Ngan.
Viéc trich chia céng suc cho vo chdng anh Sang 50% gia tri dat 1a qué nhiéu,
khong phl hop vi di dugc sir dung dat cua gia dinh nguyén don nhiéu nam.

* Bj don, ba Duong, nguoi bao vé quyén lgi trinh bay: khéng chap nhan
ban an so tham; khéng chap nhan khang céo ciia nguyén don; dé nghi HDXX xem
Xét lai ban an so tham, bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Can ci: Toa an so
tham khong khach quan, cong tdm trong viéc danh gia chiing ca. Chi Thuy da
chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong Xuyén trudce khi di Lién X6 nam 1989
Vvéi gia 500.000 ddng, cé gidy to do 6ng Hué 1a chd ré chi Thay viét, chi Thay cé
ky tén da dugc Két luan giam dinh s6 218 ngay 19/9/2003 cua Vién khoa hoc ky
thuat hinh su-Bo Cong an khang dinh. Khi d6 chi Thay du 18 tudi; gia dinh 6ng
Xuyén str dung 6n dinh lién tuc sudt 40 nam, da ké khai dwoc UBND huyén Thanh
Ha cip giay chiing nhan quyén sir dung dat ndm 2002; sau d6 6ng Xuyén chét gia
dinh d3 tang cho vo chdng bi don va dugc UBND huyén Thanh Ha cip Giay
ching nhan quyén st dung dat nam 2018; qué trinh quan ly, st dung, xay dyng
nha cira phia gia dinh ba Ny, chi Thdy van vé an gid 6ng Thuong hang nim déu
biét va khdng c6 phan ddi thac mac gi; vé thuc té va ¥ chi déu thé hién ba Ny, chi
Thuy d3 chuyén nhuong nha dat cho vo chong dng Xuyén; Toa &n cap so tham
sai pham trong viéc ap dung phap luat; khéng xem xét hop dong chuyén nhuong
dat gitra chi Thly va vo chong 6ng Xuyén nam 1989; khong giai quyét hau qua
hop dong néu vo hiéu vi cé viéc 6ng Xuyén thanh toan sé tién 500.000 déng cho
chi Thay; bj don 1a nguoi thi 3 ngay tinh can dugc bao vé theo quy dinh tai Diéu
133-B6 luat Dan su; dé nghi 4p dung Diéu 236-Bo luat dan su vé xac lap quyén
s& hitu tai san hoic an 18 s6 17 va sé 33/2020 dé cong nhan quyén su dung dat
hop phép cta gia dinh 6ng Xuyén va bi don.

* Pai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phic tham tai Ha Noi phét biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- Vé té tung: Pon khang céo ciia nhitng ngudi khang cao nop trong han luat
dinh, d3 noép tam &ng an phi phdc tham nén hop 1€, dugc xem xét theo trinh ty
phlc tham. Hoi déng xét xi va Thu ky phién toa tudn theo phap luat té tung dan
su. Cac duong su thuc hién dang quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cia Bo
luat T4 tung dan su.

- Vé néi dung: Xét khang céo cua cac duong sur:

+ Xét vé cdng strc quan ly, ton tao thira dat cua gia dinh bi don thay: Céc
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bén déu xac nhan ba Duong, 6ng Xuyén va sau d6 anh Sang, chi Nhai 1a nhiing
ngudi €6 ¢éng suc gin git, ton tao thira dat; nguyén don ciing thdng nhat thanh
toan phan cong stc nay. Vi vay, viéc Toa &n cap so tham xem xét trich cong suc
cho ba Duong, anh Sang, chi Nhai la c¢6 can cir. Tuy nhién, ba Nu va chi Thay la
ngudi cd quyén sir dung dat hop phéap; con ba Duong, anh Sang, chi Nhai khdng
c6 cdn clr X4c 1ap quyén ddng sé hitu ma chi dugc xem xét vé cdng st quan 1y,
t6n tao. Do d6, viéc Toa an cap so tham trich cong st twong duong 1/2 dién tich
thira dat (208,5m?) 1a chua bao dam sy phén dinh twong xtng giita quyén sir dung
dat hop phép cua nguyén don va cong stc quan 1y, ton tao thyc té cua bi don. Can
ctr qua trinh quan ly, sir dung va mic d6 ton tao thuc té, xac dinh muc trich 1/3
quyén st dung dat, twong (g 139m2, trj gia 764.500.000 dong la bao dam hai hoa
quyén va loi ich hop phap cua cac bén. Vi vy, c6 can ctr chap nhan 1 phan khéang
céo caa ba Nu va chi Thay vé noi dung nay.

+ V& yéu cau tuyén bd Gidy nhuong vuon nha ngay 10-11/89 vo hiéu va
giai quyét hau qua phép ly cua giao dich vo hiéu. Nhu di phan tich, khong c6 cin
ctr x4c dinh giita chi Thly va vo chong ong Xuyén, ba Duong da xac 1ap giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat naim 1989. Tuy nhién, Gidy nhuong vudn nha
ngay 10-11/1989 cd noi dung thé hién viéc nhudng vuon nha va dang duoc bi don
st dyung 1am can cir X4c 1ap quyén di vai dién tich 417m?2 thuoc thira dat s6 274;
nguyén don cd yéu cau tuyén bd van ban nay vo hiéu. DPoi chiéu quy dinh cia Bo
luat Dan sy vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su, “Gidy nhudng vuon
nha” ngay 10-11/1989 khong bao dam diéu kién vé chi thé va noi dung nén khong
du can cur phat sinh hiéu luc phép ly. Do d6 ndi dung khang cao cua ba Duong,
anh Sang vé viéc cong nhan quyén str dung dat cua gia dinh bi don 13 khong ¢o
can ctr chap nhan. Tuy nhién viéc Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién tuyén vo hiéu van ban nay 1a chua xu ly dut diém gié tri phap ly cua tai
liu dang t6n tai. Can tuyén giao dich trén vo hiéu, vé hau qua do khong ching
minh c6 viéc giao nhan tién nén dé nghi HbXX khoéng giai quyét.

- Do d6, c6 co sd chap nhan mot phan khang céo cua cac duong sy. Can ctr
khoan 2, Biéu 308; Biéu 309- Bo luat To tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir sira
mot phan ban an so tham theo ndi dung da phan tich trén.

- V& an phi phtc tham: cac duong su c¢6 khang cdo dugc chap nhan stra an
so tham nén khong phai chiu an phi phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir VA0 C4c tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa, can cir két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day du,
toan dién chung cu, y kién cua cac duong su, ngudi bao vé quyén loi, Kiém séat
vién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phlic tham nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:
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[1.1] V& xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét:
Chi Thay, ba Nu khai kién dé nghi Toa &n budc anh Sang va chi Nhai tra lai quyén
st dung dat tai thira dat sb 274, to ban do sb 11, dia chi thén Van Tué, x& Tan
Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong cho chi Thay, ba Nu va bdi thuong gié tri
cin nha 03 gian d3 pha d&; Yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat; Ba
Nu yéu cau Toa an tuyén b gidy nhuong vuon nha ngay 10-11/89 vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu; Bi don yéu cau cdng nhan hop dong chuyén
nhuong. Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phép luat tranh chip 1a “kién doi
tai san 1a quyén str dung dat, yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san, yéu cau tuyén
bd hop ddng chuyén nhwgng quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat vo hiéu,
giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu va yéu cau hay gidy chang nhan quyén
str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan
1 Biéu 37, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 DBiéu 32 Luat
t6 tung hanh chinh va vu an thugc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
tinh Hai Duong (nay 1a Toa &n nhan dan thanh phé Hai Phong) 13 ¢6 can cir phéap
luat.

[1.2] Vé thoi hiéu: Ba Nu dé nghi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat. Toa
an cap so tham can cir khoan 3 Diéu 132 Bo luat dan sy nam 2015 xac dinh thoi
hiéu yéu cau tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu khong bi han ché 13 ¢6 can cir phap
luat.

[1.3] VVé viéc xac dinh tu cach t6 tung: Hién nay anh Sang, chi Nhai 1 nguoi
dang quan ly, str dung thtra dit dang tranh chap, nguyén don ba Ny, chi Thay khoi
kién yéu cau anh Sang, chi Nhai tra lai quyén sir dung dat. Can ctr theo quy dinh tai
Piéu 5, khoan 3 Diéu 68 Bo luat T tung dan su, Toa an cap so tham xac dinh anh
Sang, chi Nhai la bi don trong vu an la cé can ctr, dung quy dinh cta phap luat.

[1.4] Tai phién tda so tham, nguyén don ba Nu va chi Thiy rat mot phan yéu
cau khoi kién lién quan dén yéu cau boi thuong gia tri can nha 03 gian da bi pha
d, viéc rat mot phan yéu cau khai kién 1a hoan toan tu nguyén nén cin ctir Biéu
217 Bo luat T6 tung dan s, Toa an cip so tham dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau
khai kién nay 1a c6 can ctr, diing quy dinh cua phép luat.

[1.5] Tinh hgp phap cua don khang cao: Khang cao cua nguyén don, bi don
duoc ndp trong han luat dinh, da nop tam &ng &n phi phtc tham nén hop 1& dugc
xem xét theo thi tuc phtc tham.

[1.6] Viéc ké thira quyén va nghia vu té tung: Sau khi sép nhap dia giéi hanh
chinh va chdm dat hoat dong cia UBND cap huyén, hién nay thta dat c6 tranh
chap thudc dia giéi hanh chinh xa Ha Bac, thanh phd Hai Phong. Do vay Toa an
xéac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cia UBND huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong 1a UBND xa Ha Bic, thanh phé Hai Phong.

[1.7] V& su vang mit cia duong su: Toa an da triéu tap hop 1é nhiéu lan, tai
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phién toa phlc tham mot sé duong sy vang mat c6 don dé nghi xét xa vang mat,
mot s6 vang mat khong cé Iy do. Xét thay sy vang mat cua ho khéng 1am anh
huong dén viéc giai quyét vu an vi da c6 ban tu khai, bién ban 1oi khai, tai liéu
cung cap trong qué trinh xét xir so tham. Vi vay Hoi ddng xét xir can cir vao khoan
3, biéu 296-Bo luat T6 tung dan sy van tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2]. Xét khang céo cua cac duong su, HOi dong xét xtr thay:

[2.1] Vé ngudn géc thira dat dang tranh chip va viéc xac dinh nguoi co
quyén sir dung hop phap d6i voi thira dt dang tranh chap:

Theo xac minh tai cac co quan quan 1y dét dai, 10i khai cia cac duong su
déu xac dinh: Viéc giao dat tir trudc thoi ky thuc hién Chi thi 299 d6i véi thira dat
274, to ban @6 s6 11, dia chi thdn Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong cta nha nudc cho nguoi str dung dat hién khdng con s6 sach luu gitr. Tuy
nhién, can cir vao 1oi khai cua nhiing ngudi duge giao dat cling thoi diém véi thira
dat sb 274 va nhiig nguoi ching kién viéc giao dat, biét qua trinh sir dung thira dat
dang tranh chap gém: Ong Nguyén e Pat (xa doi pho, doi trudng Doi thay loi 202
tai Doi 13 thon Van Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha), dng Ngd Ba Tham, 6ng Buii
Vin Thu va 6ng Bui Van Y déu xac dinh: C6 viéc Nha nudc giao dat cho 03 gia dinh
quan nhan vao ndm 1971 13 03 phan dién tich dat sat canh nhau, gom: Gia dinh 6ng
Nguyén Dirc Trang, gia dinh éng Hoang Vin Ty va gia dinh 6ng Ngo Ba Thuong.
Thuyc té hién nay gia dinh 6ng Trang va 6ng Ty van dang quan Iy, st dung. Nam 1972,
ba Nu di 1am nha tranh tre vach dat va & trén thira dat dén khoang nam 1977 ba Nu di
cOng tac tai Pha Lai nén cu Ngan (me dé ong Thudng) dén o tai thira dat dé trong chéau
|a chi Thay; ba Ny van thuong xuyén vé nha, cu Ngan va chi Thly van & trén thira dat
dén ndm 1989 chi Thay di hoc tap tai Lién x6 theo ché do con liét sy, ba Nu thinh
thoang van vé thira dat dang tranh chap. Qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND x&
Tan Viét (thé hién tai Bién ban hoa giai ngdy 08/5/2022, bién ban hoa giai ngay
19/8/2022) ba Duong va anh Sang déu thira nhan nguon goc thira dat dang tranh chap
la cia me con ba Bui Thi Ny va chi Ng6 Thi Thay. Nhu vy, cac duong su déu Xac
dinh thira dat dang tranh chap 1a cua ba Nu va chi Thuy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
92 B¢ luat T4 tung dan s day 1a tinh tiét sy kién khong phai ching minh.

Tu nhitng nhan dinh trén xac dinh ba Ny, chi Thay (la vg, con cua 6ng
Thuong) duoc quyén st dung hop phap ddi vai thira dét s6 274, to ban d6 sé 11 ¢6
dia chi tai thon Van Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong. Theo két
qua xem xét, tham dinh tai chd, hién trang thira dat dang tranh chap c6 dién tich
424,1m? (su bién déng dién tich 1a do sai sé do dac qua cac thoi ky, gia dinh ba
Duwong dd hién 8,2 m? ddt dé lam dwong va sir dung 7,1 m? dat déi dur ciia UBND
x&). Xét thay ranh gi6i thira dat dugc sir dung 6n dinh khong cé tranh chap méc
gidi voi cac ho gidp ranh va nguyén don dé nghi xem xét theo diing dién tich dat
hop phéap da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Do vy, Toa &n cap so
tham xac dinh ba Ny, chi Thiy (Ia vo, con cta 6ng Thuong) duoc quyén sir dung
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hop phap d6i véi dién tich dat 417 m?thira dat s6 274, to ban d6 s6 11 ¢6 dia chi tai
thon Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong 12 phli hop va ¢6 cén
ctr phap luat. Do vay noi dung khang céo cua bi don, ba Duong dé nghi cap phc
tham c6éng nhan quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh ba Duong 13 khong c6
cin c& chap nhan.

[2.2]. Xét yéu cau khai kién kién doi tai san 1a quyén st dung dat cua
nguyén don:

Nhu d4 phan tich tai Muc [2.1] thi thira d4t cac bén dang tranh chip 12 cua
ba Nu va chi Thly. Tuy nhién, ba Duong, anh Sang, chi Nhai cho rang truéc khi chi
Thuy di hoc tai Lién X8, chi Thay da chuyén nhuong toan bo nha dét cho gia dinh ba
Duong véi s6 tién 500.000 dong, thé hién tai “Gidy nhuong vieon nha ghi ngay
10/11/89” ¢c6 chix ky ciia chi Thiy. Chi Thuy xéac dinh Gidy nhuong vuon nha ba
Duong cung cap ¢ noi dung: “Chdu Ngé Thi Thly 28 tui. Bé hy sinh chau 1 tudi ¢
Vi Me, nay da di budc nika. Chdu nhwong 3 gian nha va todn bg ché ¢, chd trong nom
ba dén khi chét! Liic chdu di chii chi cho 500.000d” chi khong viét, kndng ky va khéng
thoa thuan vai 6ng Xuyén, ba Duong ndi dung nay. Ciing khong c6 viéc v chong ong
Xuyén, ba Duong cho chi 500.000d khi chi di hoc vi chi di hoc theo chinh sach la con
liét sy, duoc tai trg 100% chi phi khi di hoc. Bé ¢6 co sé xac dinh ¢6 viéc chi Thly
chuyén nhuong nha dat cho dng Xuyén, ba Duong hay khong, Hoi dong xét xir can
Xét “Gidy nhiromg viron nha ghi ngay 10-11/89 7

- V& chu thé: Khdng rd chu thé tham gia giao dich dan su.

- V& noi dung: Khong c6 ndi dung thoa thuan caa céc bén vé ddi tugng cua
hop dong (nhu dién tich, t& can, vj tri thira dat).

- V& hinh thire: Van ban khong dong nhat mot loai chir viét, ¢6 biéu hién viét
thém, stra chira.

Tir nhan dinh trén cho thdy mac du “Gidy nhwrong vieon nha ghi ngay 10/11/89”
O chit ky cua chi Thay. Tuy nhién, chi Thay khong thira nhan, gia dinh ba Duong,
anh Séang, chi Nhai khéng cung cap duoc tai liéu thé hién viéc thanh toén tién cho chi
Thuy ciing nhu cac tai liéu khac chiing minh ¢6 viéc chi Thiy chuyén nhuong nha dat
cho gia dinh 6ng Xuyén, ba Duong; nhimg ngudi lam chang anh Hong, 6ng Tién, anh
Hao, ba An khong truc tiép ching kién viéc chuyén nhuong. Bén canh do, chu thé,
ndi dung va hinh thic Gidy nhuong vuon nha khong thé hién viéc mua ban chuyén
nhuong thira d4t, van ban nay ciing khong c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong;
Tir ndi dung trén, Toa &n cip so thdm c6 can ctr khi x4c dinh khdng c6 viéc chuyén
nhuong dt gitra chi Thiy va gia dinh ba Duong nhur ba Duwong, anh Sang, chi Nhai
trinh bay. Tur ni dung trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau ba Ny, chi Thiy
budc anh Sang va chi Nhai phai tra lai ba Ny, chi Thay thtra dat s6 274, to ban db sb
11, dién tich 417 m? c¢6 dia chi tai thon Van Tué, x& Tan Viét, huyén Thanh Ha,
tinh Hai Duong va c6 xem xét cdng stc quan ly, ton tao thira dat cho gia dinh bi
don, ba Duong la phu hogp, c6 can cir phap luat. Do d6 ndi dung khang céo khéng
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d6ng y ban an so tham vé quyét dinh tra lai thira dat cho nguyén don cua bi don,
ba Duong 1a khong ¢o cin ct chap nhan.

[2.3]. Vé cong stc quan ly, ton tao thira dat, trir dat 03:

- V& ¢bng stic: Cac duong sy déu x4c dinh ¢6 viéc ba Duong, ong Xuyén, anh
Séng va chi Nhai cd cong sic quan 1y, ton tao thira dat tir khoang nam 1977 dén nay.
Nam 2018, sau khi 6ng Xuyén chét ba Duong da 1am thu tuc ting cho va thira ké cho
anh Sang, chi Nhai toan bo dién tich dat trén. Ba Nu va chi Thuy ciing nhat tri tra tién
cong st quan ly, ton tao thira dat cho ba Duong, anh Sang, chi Nhai nén Toa &n cip
so tham da trich tra cdng stc ciia ba Duong, anh Sang, chi Nhai bang 208,5m? (50%
gié tri thira dat). Ba Nu, chi Thiiy khéng dong y viéc trich chia nay vi dat cia nguyén
don, gia dinh bi don da dugc st dung tir nam 1977, nay chia 50% la khong dam bao
quyeén loi cia nguyén don. HDXX thay noi dung khang cao nay cia nguyén don 1a c6
can ctr can duoc chap nhan. Do d6 HDXX xem xét, ang trich cong suc quan ly, ton
tao cho gia dinh 6ng Xuyén, ba Duong bang 125,1 m2 dat (30% dién tich thira dat) c6
tri gia la: 688.050.000 dong.

- V& trir dat tiéu chuan 03: Pai dién chinh quyén dia phuong va cac duong
su déu xac dinh tiéu chuan chia rudng dat 03 theo Quyét dinh 721, mdi khau duoc
chia 475m?; thoi diém d6 gia dinh 6ng Xuyén c6 05 nhan khau (gom 6ng Xuyén,
ba Duong, anh Tuan, chi Xu&n va anh Sang), tong dién tich dat ruong duoc cap
la 2375m? nhung trong thyc té gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho gia
dinh dng Xuyén, ba Duong 1a 2358,4m?; giam 16,6m? so véi quy dinh. Do vay,
Toa an cap so tham xéac dinh ho gia dinh ong Xuyén, ba Duong bj trir 16,6m? dat
vao dién tich dat 03 ngoai dong 1a c6 can ctr phap luat, can chap nhan.

Ba Nguyén Thi Duong, anh Ngb B4 Tuén, chi Ng6 Thi Xuan tu nguyén cho
anh Ngo Bé Sang, chi Pham Thi Nhai phan cong stc ton tao thira dat va tiéu chuan dat
03 dugc huong. Pay 1a sy tw nguyén cta cac duong su nén cap so tham céng nhan 12
phu hop, ¢6 can ctr phap luat.

[2.4] V& viéc phan chia dat:

Hién nay anh Sang, chi Nhai dang quan ly st dung toan b thira dat, da xay
dung cong trinh kién ¢b va ¢ 6n dinh trén dat. Nguyén don nhat tri dé cho bj don
duoc tiép tuc sir dung phan dét c6 nha 2 tang nén dé d¢am bao 6n dinh, khéng anh
huong dén cac cong trinh da xay dung can giao cho anh Sang, chi Nhai phan dién
tich dat 289m? trén dat c6 nha 02 tang va cac cong trinh khac dugc gisi han boi
cic diém ALABAIALOALIAI2ASA4A3A2A1 (ky hiéu S1). Trong phan dién tich
S1 ¢c6 7,1m? 1a dién tich dat doi du thudc quyén quan ly caia UBND x& Tan Viét
tam giao cho anh Sang, chi Nhai quan ly, st dung.

Dién tich dat giao cho ba Nu va chi Thay 1a 135,1m? duoc gidi han bai cac
diém A7A8A9A10A11A12A6A7 (ky hiéu S2). Anh Sang, chi Nhai cd trach nhiém
thao d& phan lan tdn nam trén phan dat giao cho chi Thiy, ba Nu.
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HPXX thay Toa an cap so tham di cin ctr vao hién trang thira dat, cac cong
trinh xay dung trén dat dé phan chia nhu vay la phi hop, dam bao quyén lgi cho
cac duong su. Do vay khang co cua ba Nu, chi Thly vé viéc phan chia dién tich
dat it 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Do anh Sang, chi Nhai dugc nhan dién tich dat vuot qua so vai dién tich
duogc &ng trich tir phan cong stc va tiéu chuan dat 03 dugc huong nén phai thanh
toan cho ba Ny, chi Thay sé tién (56,8 m2 + 83,4 m2) x 5.500.000d6ng/1m? =
771.100.000 dong.

[2.5] Vé thanh toan gi4 tri cong trinh, tai san trén dat: Cac duong sy déu
xac dinh toan bo cay cbi, cong trinh trén dat 1a c4c tai san do dng Xuyén, ba
Duong, anh Sang, chi Nhai tao 1ap. Do vy, Toa an cap so tham xac dinh tai san
giao cho ai, can bugdc nhitng nguoi duge giao dat thanh toan gia tri tai san trén dat
cho ba Duong, anh Sang chi Nhai, 1a ¢6 can cir can chap nhan, cu thé nhu sau:

- Trén phan dat giao cho anh Sang, chi Nhai (ky hiéu S1) c6 la céc tai san
do anh Sang, chi Nhai, ba Duong xay dung, ba Duong da lam thu tuc tang cho
toan bo nha, dat nén tiép tuc giao cho anh Sang, chi Nhai quan ly, sir dung.

- Trén phan dit giao cho ba Nu va chi Thiy (ky hiéu S2) c6 cac tai san 1a nha
gach chi 110, méi proximang két cau tre 19,9 m?tri gia 0 dong, doan tudng A7AS,
A7TABA1L2 va cay coi. Ba Nu, chi Thiy c6 trach nhiém thanh toan cho anh Séang, chi
Nhai, ba Duong gia tri doan tuong A7A8 = (8,63m x 1.965.000d)/13,82m=
1.227.000d6ng; gi4 tri doan tuong A7ABAL2 = (7,48m x 99.467d6ng) + (16m X
99.467ddng)/2= 2.335.000d6ng; gi4 tri cay trong trén dat gdm: 01 cdy vai tri gia
330.000d6ng; 01 cay vai tri gia 1.800.000d6ng; 01 cay mit trj gia 60.000dng; 01
cay mit tri gia 240.000d6ng; 01 cay budi tri gia 200.000dong; 02 cay chay tri gia
40.000d6ng ; 01 cay xoai trj gia 550.000d6ng; 02 cay dao dudng tri gia 300.000d6ng,
01 cay VU sita trj gia 450.000ddng; 01 cay sau trj gia 1.100.000 déng. Téng gia tri 1a:
8.632.000 dong.

[2.6] B4i vai yéu cau khoi kién caa ba Nu vé viéc tuyén b gidy nhuong
vuon nha ngay 10/11/89 vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.
Pong thai xem xét y kién cua bi don vé viéc cong nhan hop déng chuyén nhuong.
Bi don va Duong khéang céo khéng nhat tri vé noi dung nay. HDXX thay nhu da
nhan dinh & muc [2.2] khéng c6 viéc chuyén nhuong dat gitra chi Thiy va éng
Xuyén. Tuy nhién “Gidy nhuong vuon nha ngay 10-11/1989” c¢6 noi dung thé
hién viéc nhudng vuedn nha va dang duoc bi don str dung 1am cin ctr X4c 14p quyén
d6i vai dién tich 417m2 thuoc thira dat s6 274; nguyén don c6 yéu cau tuyén bd
van ban nay vd hiéu. D6i chiéu quy dinh cua Bo luat Dan su vé diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy, “Gidy nhuong vudn nha” ngay 10-11/1989 khdng bao
dam diéu kién vé chu thé va noi dung nén khong du can cir phat sinh hiéu lec phap
ly. Do d6 ndi dung khang céo cua ba Duong, anh Sang vé viéc cong nhan quyén
sir dung dat ciia gia dinh bi don 1a khong c6 can ctr chap nhan. Tuy nhién viéc Toa
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an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién tuyén vo hiéu van ban nay la
chua xur ly dat diém gia tri phép ly cua tai liéu dang ton tai. Can ct tai lidu trong
hd so thi gia dinh bi don khong c6 tai liéu chirg minh da giao tién cho chi Thuy,
s tién ghi trong gidy thi ciing c6 su stra chita, viét thém, Viéc Toa an cap so thaim
khong chap nhan yéu cau nay cua ba Nu ciing nhu ¥ kién cua bi don, ba Duong
la chua phl hop va dam bao can cw, chua triét dé vu an. Do d6 HDXX thay chap
nhan noi dung khang cao cua nguyén don, khdng chap nhan khang céo cua bi don
va ba Duong, stra mot phan ban an so tham: Tuyén “Gidy nhirong vieon nha ghi
ngay 10/11/89 ” vd hiéu. V& hau qua caa giao dich vo hiéu do khdng chimg minh duoc
viéc giao nhan tién nén HDXX khong giai quyét.

[2.7] D6i vé6i yéu cau khoi kién dé nghi hay gidy ching nhan quyén st dung
dat da cap cho anh Ngb B4 Sang va chi Pham Thi Nhai s6 hiéu CM 998530 do UBND
huyén Thanh Ha da cap ngay 14/5/2018.

Do thira dat s6 274, t& ban d6 sb 11, dién tich 417m? dia chi: Thén Van Tué,
x& Téan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong la cta ba Bui Thi Nu va chi Ngo Thi
Thay nén ngay 06/11/2002, UBND huyén Thanh Ha da cap GCNQSD dat s6
01042, tai thira dat s6 274, to ban d6 11, dién tich 417 m? (trong d6 200m? dat o,
217 m? dat vuon) va thira s6 97, to ban d6 14, dién tich 103m? dat ao chung cho
6ng Ngd Béa Xuyén va ba Nguyén Thi Duong 1a khong dam bao quy dinh cua
phap luat. Ngay 25/12/2017, Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén Thanh
Ha xac nhan cho ba Nguyén Thi Duong dugc thira ké dién tich dat trén. Ngay
18/4/2018, ba Duong 1ap hop dong ting cho anh Ngb B4 Sang va chi Pham Thi
Nhai thira dat s6 274, to ban dd s6 11, dién tich 417m? dugc Vin phong Cong
chting Thanh Pong chting nhan. Ngay 14/5/2018, UBND huyén Thanh Ha cap
GCNQSD dat s6 998530, s6 vao s6 CH 00053 dién tich 417m? tai thira dét s6 274,
to ban do s 11, dia chi thén Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai
Duong cho anh Ng6 Ba Sang va chi Pham Thi Nhai 1a khong dung quy dinh, anh
huong quyén va loi ich hop phép caa cac duong su. Do vay, Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khaoi kién ctiia nguyén don yéu cau haty GCNQSD dat do UBND
huyén Thanh Ha da cap cho anh Ngo Béa Sang va chi Pham Thi Nhai dé co quan
c6 tham quyén cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua
ban 4n 14 ¢6 cin cir. Do d6 nodi dung khang cao khong chap nhan quyét dinh cua
ban an so tham ctia bi don, ba Duong 14 khong c6 can ct chap nhan.

[3] T nhitng ndi dung trén HDXX thay khong c6 can ctr chap nhan khéang
céo cua bi don, ba Duong; ¢6 can ctr chap nhan mot phan ndi dung khang céo cua
nguyén don. Stra mot phan ban an so tham.

Quan diém cua bi don, nguoi lién quan va ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap vé viéc ap dung An 1& s6 17 va sb 33 1a khong c6 cin cir chap nhan do
tinh hudng phap Iy khdng tuong tu va phi hop.

Quan diém cua dai dién Vién cong té va kiém sat xét xa phdc tham vé viéc

19



stra phan cbng suc quan ly, tén tao dat tranh chap cua bi don va tuyén “Gidy
nhwong vieon nha ghi ngay 10/11/89 ” vé hiéu, khong giai quyét hau qua hop déng vo
hiéu 14 c6 can ctr, phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén can chap nhan.

[4]. V& an phi: Do stra 4n so tham nén cac duong su c6 khang céo khong
phai chiu an phi phic tham; Vé an phi so thAm duoc xem xét lai do stra an so
tham.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Cin ctr khoan 2, Piéu 308; Diéu 309; Piéu 148- Bo luat T tung dan su;
khoan 2, Diéu 29-Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Chap nhan mét phan khang céo cia nguyén don ba Bui Thi Ny, chi Ngo
Thi Thay; khéng chap nhan khang céo cta bi don anh Ngd Ba Séang, chi Pham
Thi Nhai va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi Duong.

2. Stra mot phan ban &n dan sy so tham s 40/2025/DS-ST ngay 03 thang
6 nam 2025 cia Toa an nhan dan tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong).

3. Can ctr khoan 3, khoan 9 Piéu 26; Piéu 34; khoan 1 Biéu 37; khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165, Dicu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229
B luat t6 tung dan su; Piéu 32 Luat té tung hanh chinh; Biéu 158, biéu 161,
Diéu 164, Piéu 166 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 48, Diéu 49 Luat dat dai
1987; Piéu 105, Piéu 106, Diéu 107 Luat dat dai nim 2003; Diéu 100, Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; Diéu 137, Diéu 152 Luat dat dai nam 2024; Nghi quyét
s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi Ié phi
Toa an. Tuyén Xu:

3.1 Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau gia dinh
anh Sang, chi Nhai bdi thuong cho nguyén don gi4 tri cdn nha 03 gian trén thira dét
da bi pha da.

3.2 Chap nhan y&u cau khoi kién cia nguyén don ba Bui Thi Nu: Tuyén bd
“Giay nhuong vuon nha ngay 10-11/89” vd hiéu; vé giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu: khong dit ra giai quyét;

3.3 Khéng chap nhan yéu cau caa bi don vé viéc cong nhan “Giay nhuong
vuon nha ngay 10-11/89” hop phap, ¢6 hiéu luc phép luat.

3.4 Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don: hiy gidy chang nhan
quyeén st dung dat s6 CM 998530 do UBND huyén Thanh Ha da cap ngay 14/5/2018
mang tén anh Ng6 B& Sang va chi Pham Thi Nhai.
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3.5 Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Nu va chi Ngo
Thi Thay vé viéc kién doi tai san la quyén sir dung dat d6i véi thira dét s6 274, to
ban d6 s6 11 ¢6 dia chi: Thén Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong
(nay ) déi vai anh Ngb Bé Sang va chi Pham Thi Nhai.

3.5.1. Xéc dinh dién tich 417m? dat tai thira dat s6 274, to ban d6 s6 11, dia
chi: Thén Van Tué, x4 Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong (nay thuc thon
Van Tué, x4 Ha Béc, thanh phé Hai Phong) thudc quyén st dung hop phép caa
ba Bui Thi Nu va chi Ngé Thi Thay.

3.5.2. Xac dinh phan dat 03 bj trir & ngoai dong cua dng Ngb Ba Xuyén, ba
Nguyén Thi Duong, anh Ngé Ba Sang, anh Ng6 Ba Tuan va chi Ngo Thi Xuan la
16,6m? dét.

3.5.3. Chap nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi Duong, anh Ngo Ba Tuan,
chi Ngd Thi Xuan cho anh Ngb Ba Sang, chi Pham Thi Nhai phan cong suc ton tao
thira dét va tiéu chuan dat 03 duoc huong.

3.5.4. Ang trich cong sic duy tri, ton tao dat cho anh Sang, chi Nhai bang
125,1 m2 dat tri gia: 688.050.000 d (Sau tram tAm muoi tdm triéu, khong trim nim
muoi nghin dong).

3.5.5. Bugc anh Ngo Ba Sang va chi Pham Thi Nhai tra lai ba Bui Thi Nu
va chi Ngb Thi Thay dién tich 135,1 m? dat & thudc thira dat s6 274, to ban dd sd
11, dia chi: Thén Van Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong (nay thudc
thon Van Tué, x4 Ha Bac, thanh phé Hai Phong) duogc gigi han boi cac diém
ATABA9A10A11A12A6AT (ky hiéu S2).

3.5.6. VVé phan chia dat:

Giao cho ba Bui Thi Nu va chi Ngé Thi Thly quyén st dung dién tich dién
tich 135,1 m? dat & thugc thira dat s6 274, to ban d6 so6 11, dia chi: Thon Van Tué,
x& Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong ( nay thudc thén Van Tué, x4 Ha Bic,
thanh phd Hai Phong) duoc gidi han boi cac diém A7A8A9A10A11A12A6A7
(ky hiéu S2). Trén dién tich dat trén c6 01 nha gach chi 110, méi proximang két
cau tre 19,9m?, doan tuong A7A8, A7TABA12 va 1 s6 cay.

Anh Sang, chi Nhai cé trach nhiém thao d& phan 1an ton nam trén phan dat
giao cho chi Thay, ba Nu.

Giao cho anh Ngd B4 Sang va chi Pham Thi Nhai duoc quyén quan ly, su
dung dién tich dat 289,0m? thudc thira dat s6 274, to ban d6 s6 11 dia chi: Thon Van
Tué, xa Tan Viét, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong ( nay thudc thén Van Tué, x&
Ha Bic, thanh phé Hai Phong) va cac cong trinh tai san trén dat duoc gidi han boi
cac diém A1ASA9AI0ALIIAI2A5A4A3A2A1 (ky hiéu S1). Trong phan dién tich
S1¢6 7,1m? 1a dién tich dat doi du thudc quyén quan ly cia UBND x& Tan Viét tam
giao cho anh Sang, chi Nhai quan ly, st dung.

(Viéc phén chia dét c6 so do kém theo bdn an)

21



Céc duong sy ¢d trach nhiém lién hé voi co quan nha nudc ¢ tham quyén
dé 1am thu tuc xin cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép
luat.

3.57. V¢ thanh toan :

- Anh Ngb Ba Sang, chi Pham Thi Nhai ¢ trach nhiém tra cho ba Bui Thi Ny, chi
Ngd Thi Thiy (do chi Thay dai dién nhan) sé tién 771.100.000 déng (Bay tram bay
muoi mbt triéu, mot trim nghin ddng).

- Ba Bui Thi Ny, chi Ngb Thi Thay c6 trach nhiém tra cho anh Ngb Ba Sang, chi
Pham Thi Nhai gi4 tri cac doan tudng va gia cac cay trén phan dat dugc phan chia. Tong
gia tri 1a; 8.632.000 dong (TAm triéu sau trim ba muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay ban &n co hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh an con phai
chiu tién 14i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu
357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3.5.8. V& an phi va chi phi t tung:

- V& an phi so tham: Anh Ngb Ba Sang va chi Pham Thi Nhai phai chiu
30.464.000 d ( Ba muoi triéu, bén trim, sau muoi bon nghin déng) an phi so
tham dan su.

- Mién an phi cho ba Bui Thi Ny, chi Ngb Thi Thay.

- V& I¢ phi giam dinh: Anh Ngb B4 Sang, chi Pham Thi Nhai phai chiu
3.531.000 dong chi phi giam dinh (xac nhan da nop du).

4. Vé &n phi phic tham: Cac duong su ¢ khang cao khdng phai chiu an phi
phlc tham. Hoan tra duong su bi don anh Sang, chi Nhai s6 tién 300.000 déng tam
ng an phi phuc tham da nop tai bién lai s6 0001896 ngay 23/6/2025 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Hai Duong (nay 1a Thi hanh &n dan su thanh phb Hai Phong).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cé khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND thanh pho Hai Phong;

- THADS thanh pho Hai Phong;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Lwu HS, P. HCTP. Ong Than Thing
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SO PO PHAN CHIA DAT

(Kém theo Ban an dan si phuic thdm sé 100/2026/DS-PT ngay 27/02/2026 cia
Toa phuc thdm Toa &n nhan dan téi cao tai Ha Ngi)

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ong Than Thing
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