TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 20/2022/DS-ST
Ngay: 16/6/2022.

V/IV: Tranh chép hop dong
tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan.
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Xuan Mai.
2. Ong Nguyén Kién Hién.

Thu ky phién tda: Ong Nguyén Duy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mong Piép - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 6 nam 2022, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé HO Chi Minh xét xt so thim cong khai vu an dan su thu ly )
14/2021/TLST-DS ngay 05 thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sé 21/2022/QDXXST-DS
ngay 19 thang 4 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 97/2022/QDST-DS
ngay 18 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP VN.
Try s6: Puong HV, Phuong T, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don: Ong HO Quang Tuin V, dia
chi: Tang trét, ting lung va tang 4 duong T, Phuong S, Quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh sé: 78/QD-BIDV.BCH
ngay 17/5/2022). C6 mat.

2. Bi don: C)ng Pham Trong N, sinh nam 1989.

Pia chi: Puong D, Khu phd 3, phuong L, Quan N ( nay 13 thanh phd TD),
Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pht Ngoc T, sinh ndm 1982. Véng mat.
- Ba Bui Thi Thuy T, sinh ndm 1981. Ving mat.

- Pong thoi 6ng Pha Ngoc T va ba Bui Thi Thiy T 14 ngudi dai dién theo
phap luat cua tré Phtit Ngoc Anh T, sinh nam 2004 va tré Phu Ngoc Mai Q sinh
nam 2006.

- B4 Pham Thi Ngoc H, sinh nim 1963. Ving mit.
- Ba Pham Thi Anh Th, sinh nim 1986. Vang mat.

- Béng tho1 ba Pham Thi Anh Th la ngudi dai dién theo phép luat cua tré
Phan Qudc Phu sinh nam 2014.

- Ba Truong Thi Minh TT— Chu ho kinh doanh TP. Vang mit

Cung dija chi: BPuong D, khu phd 3, phuong CL, Quan N (nay 13 thanh phé
TD), Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08/12/2020 va don rat mot phan yéu cau khai kién
ngay 03/3/2021, cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don Ngan
hang TMCP VN (goi tat Ngan hang DV) ¢6 6ng Bui Si H trinh bay nhu sau:
Ngan hang DV va 6ng Pham Trong N c6 ky két cac hop dong tin dung sau:
Ngay 26/10/2016, Ngan hang DV — Chi nhanh Ba Chiéu — Phong giao dich Vin
Thanh (goi tat Ngan hang DV) va éng Pham Trong N ¢6 ky hop dong tin dung
s6 01/2016/9066809/HDTD cu thé nhu sau: S tién vay 560.000.000 dong; Thoi
han vay 60 thang ké tir bén vay rat vén; Muc dich vay tiéu ding (mua 6 t6); LA
suat cho vay trong han trong 12 thang dau tién 1a 7,8%/nam, 13i suat vay céc
nam con lai 4p dung 13i suat tha ndi. Lai sudt ng qua han 150% lai suat trong
han. Thuc hién hop dong tin dung da ky két, Ngan hang DV da giai ngan s6 tién
560.000.000 dong theo bang ké rat von sb 01/2016/9066809/HPTD ngay
26/10/2016 cho 6ng N. Pé dam bao cho hop ddéng tin dung sb
01/2016/9066809/HDTD ngay 26/10/2016 thi 6ng N di ky v6i Ngan hang DV
hop dong thé chap tai san s6 01/2016/9066809/HPBD ngay 26/10/2016 dé thé
chap tai san 1a xe 0 t6 con Huyndai Santafe bién kiém soat 51A-0000 va duoc
Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan
dang ky ngdy 26/10/2016. Do 6ng N da thanh toan toan bd sb ng vay cia hop
dong tin dung s6 01/2016/9066809/HPTD ngay 26/10/2016 va da nhan lai cac
gidy to xe 6 to dd dang ky sb 214330 do Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/10/2016 nén Ngan hang DV rat yéu cau budc 6ng N tra ng theo hop
ddng tin dung sé 01/2016/9066809/HDTD ngay 26/10/2016.
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Ngay 25/9/2018, Ngan hang DV — Chi nhanh Ba Chiéu ( goi tat Ngan
hang DV — Ba Chiéu) va 6ng Pham Trong N ky hop dong tin dung sb
01/2018/9066809/HDTD cu thé nhu sau: Sé tién vay: 7.800.000.000 dong; Muc
dich vay hoan thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gén lién vé6i dat toa lac tai sd buong D, khu phé 3, phuong CL, Quan N, Thanh
ph H6 Chi Minh; Thoi han vay 240 thang; Lai suat cho vay 7,5%/nam wu dai
12 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau. L&i suat diéu chinh: Lai suit co so +
3,95%/nam; Lai suét ap dung ng géc qué han 150% lai suét cho vay trong han.
Lich tra ng gbc/1i: Bén vay tra cho Ngan hang trong 240 ky ( mdi ky 01 thang),
dinh ky vdo ngdy 25 hang thang theo lich tra no nhu sau: Tir ky 1 dén ky 240 s6
tién 32.500.000 dong. Thuc hién nghia vu hop dong tin dung di ky két, Ngan
hang di giai ngan sb tién 7.800.000.000 dong theo bang ké rat von sd
01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018 qua so tai khoan 16910000688113 ma
6ng N mo tai Ngan hang DV- Ba Chiéu.

Pé bao dam khoan vay ctia hop dong tin dung sb 01/2018/9066809/HDTD
ngay 25/9/2018, 6ng N da thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
nha ¢ tai dia chi s6 Puong B, khu phd 3, phuong CL, Quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat sé BL 688420 vao s6 cip GCN: CH 01348 do Uy ban
nhan dan Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 15/10/2012 cap nhat noi
dung thay doi ngay 28/8/2018 tén 6ng Pham Trong N cho Ngan hang DV — Ba
Chiéu theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2018/9066809/HDBD ngay
25/9/2018, dugc cong chung tai Van phong Cong chimg Binh Thanh, Thanh phd
Hb Chi Minh va 6ng N da dang ky thé chip quyén st dung dat, tai san gan lién
v6i dat d6i véi tai san néu trén.

Tir khi giai ngan s tién cho vay dén nay, dng N tra cho Ngan hang DV —
Ba Chiéu tir ngdy 26/9/2018 cho dén ngay 15/9/2020 s6 tién gdc 400.688.552
ddng va tién 13i 572.302.568 dong, tir sau ngay 15/9/2020 cho dén nay 6ng N
khong tra khoan vay cho Ngan hang DV — Ba Chiéu la da vi pham nghia vu
thanh toan cho Ngan hang DV — Ba Chiéu theo lich trd ng theo hop dong tin
dung da ky két nén Ngan hang DV khoi kién yéu cau budc ong Pham Trong N
thanh todn cho Ngan hang DV s tién cua hop dong tin dung sd
01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018 theo bang ké rat vén sd hop dong
01/2018/9066809/HDTD ngay 26/9/2018 cho Ngan hang DV nhu sau: Tong sd
tién 9.155.234.798 dong gdm: No gdc sb tién 7.399.311.448 dong, tién l4i trong
han sb tién 1.707.466.409 ddng tinh tir ngdy 26/9/2018 tam tinh dén ngay
07/01/2022, tién 14i qua han s6 tién 48.456.941 dong tinh tir ngay 25/10/2018
tam tinh dén ngay 07/01/2022. Tra mot 1an ngay khi an cé hiéu luc phap luat.
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Ngoai ra, 6ng N tiép tuc tra phat sinh theo thoa thuan tai hop ddong tin
dung ké tir ngay 08/01/2022 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang DV. Néu 6ng
N khong thyuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang
DV thi yéu cau phat mii tai san thé chap 13 quyén sir dung dat ¢, tai san gan lién
v6i dét tai dja chi Puong P, khu phd 3, phudng CL, Quan N (nay 13 thanh phd
TP), Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitru nha & va tai san khac gén lién véi dat duoc cap nhat tén 6ng Pham Trong
N theo hop dong thé chip bat dong san s6 01/2018/90668009/HDBD ngay
25/9/2018 dugc cong chirng tai Van phong cong ching Binh Thanh va dng N da
dang ky thé chap quyén sir dung dt, tai san gan lién voi dat doi voi tai san néu
trén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 02, Thanh phé H6 Chi Minh
dé thu héi ng vay cho Ngan hang DV. Néu 6ng N tra di ng cho Ngan hang DV
thi Ngan hang DV giai chap tai san thé chip va tra lai cac gidy to nha dat ban chinh
cho 6ng N.

Ngan hang DV khong yéu cau vo ctia 6ng N 1a ba Binh Thi Hong P lién
quan dén khoan vay nay, vi tai thoi diém Ngan hang DV cho dng N vay thi 6ng N
doc than va tai san thé chap 1 tai san riéng ctia 6ng N.

- Bi don 6ng N khong dén Toa va ciing khong c6 van ban goi dén Toa an
nhan dan Quén 3, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién ¥ kién d6i v6i yéu cau khoi
kién cua Ngén hang DV.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Pha Ngoc T, ba Bui Thi
Thuy T, ba Pham Thi Ngoc H, ba Pham Thi Anh Th, ba Truong Thi Minh TT
khong dén Toa va ciling khéng c6 vin ban goi dén Toa an nhan dan Quén 3,
Thanh phé H6 Chi Minh thé hién ¥ kién dbi voi yéu cau khaoi kién caa Ngan
hang DV.

Tai phién Toa:

- Pai dién nguyén don Ngan hang DV ¢6 6ng Hd Quang Tuan V trinh bay:

+ Rt mot phan yéu cau khoi kién: Ngan hang DV khong yéu cau éng
Pham Trong N tra sb tién 264.364.253 dong cua hop dong tin dung s
01/2016/9066809/HDTD ngay 26/10/2016.

+ Yéu cau budc 6ng Pham Trong N tra cho Ngan hang DV cua hop dong
tin dung s 01/2018/9066809/HPTD ngay 25/9/2018 véi tong sb tién
9.481.448.409 dong bao gom: Nog gbc sd tién 7.399.311.448 ddng, l4i trong han
tinh tir ngdy tir ngay 26/9/2018 dén ngay 16/6/2022 s tién 2.013.980.352 dong
va lai qua han tinh tr ngay 25/7/2019 d&én ngay 16/6/2022 sé tién 68.156.609
dong véi mirc 13i suat 150% 13i suat trong han. Yéu cau tra 01 lan ngay khi 4n c6
hiéu luat phap luat.



+ Néu ong N khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd ng
cho Ngén hang DV néu trén, thi Ngan hang DV cé quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n dan sy c6 thim quyén thyc hién phat mai tai san thé chip 1a quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat nha & tai dia chi Puong D, khu phd 3,
phuong CL, Quan N (nay 13 thanh ph TP), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat dugc cap nhat tén ong Pham Trong N ngady 28/8/2018 theo hop dong thé
chéap bat dong san s6 01/2018/9066809/HPBD ngay 25/9/2018 duoc cong ching
tai Van phong cong ching Binh Thanh va 6ng N di dang ky thé chip quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat dbi v6i tai san néu trén tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai Quan 02, Thanh phé HO Chi Minh dé thu hdi no vay cho
Ngan hang DV. Sé tién thu duoc sau khi trir di cac chi phi xir 1y tai san néu van
chua thanh toan hét no, dng N phai tiép tuc co6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang DV va tiép tuc tra 14i phat sinh ké tir ngdy 17/6/2022 cho dén khi tra hét no
theo mirc 13i suat quy dinh theo hop dong tin dung néu trén.

+ Ngan hang DV khong yéu cau vo caa 6ng N 13 ba Dinh Thi Hong P lién
quan dén khoan vay nay, vi tai thoi diém Ngan hang DV cho dng N vay thi 6ng N
con doc than va tai san thé chap 1a tai san riéng ctia 6ng N.
- Bi don 6ng Pham Trong N vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phu Ngoc T, ba Bui Thj
Thuy T, ba Pham Thi Ngoc H, ba Pham Thi Anh Th, ba Truong Thi Minh
TTdéu vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu: Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va ngudi tham gia td tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an theo ding theo
quy dinh ctaa B¢ luat T tung dan su. Y kién vé viéc giai quyét vu 4n thi dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don va dinh
chi viéc nguyén don khong yéu cau bi don dng N tra sb tién 264.364.253 dong
ctia hop dong tin dung s6 01/2016/9066809/HDTD ngay 26/10/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chiing cu, tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thAim
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau cua nguyén don Ngan hang DV khoi kién ng N tra sd

tién vay con thiéu phat sinh tir hop dong tin dung nén day 1a vu an tranh chip
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hop dong tin dung thudc tham quyén cua Toa 4n nhan dan cdp huyén giai quyét
duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 Bo luat T tung dan
su.

[1.2] Theo hop dong tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018
thé hién bén cip tin dung Ngan hang DV — Chi nhanh Ba Chiéu c6 dia chi tai
153 Hai Ba Trung Phuong 6, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh nén nguyén
Ngan hang DV lua chon Toa an nhan dan Quén 3, Thanh phé H6 Chi Minh noi
hop ddng duoc thyc hién dé giai quyét 1a phu hop tai diém g khoan 1 Piéu 40
Bo luat T6 tung dan sy quy dinh nén Toa dn nhan dan Quéan 3, Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét.

[1.3] Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong Thanh My Loi, thanh
phé Thi Birc, Thanh phdé HO Chi Minh nhu sau: “ Ong Pham Trong N cé hé
khau thirong trii tai s6 1078 Nguyén Thi Dinh, Khu phé 3, Phuwong Thanh My
Loi, thanh phé Thii ik hién dang tam trii tai 1191 Nguyén Thi Pinh khu phé 3
phuong Cdi Ldi, thanh phé Thii Piec.”

[1.4] Theo két qua xac minh ctia Cong an Phuong Cat Lai, thanh phd Thu
Ptic, Thanh phé HO6 Chi Minh nhu sau: “ Tai dia chi 1791 va 1189 Nguyén Thi
Pinh, t6 36 khu phé 3 phwong Cdi Ldi, thanh phé Thii Pirc ong Pham Trong N
khong cu ngu tai day.”

[1.5] Theo hop dong tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018
thi bén vay 6ng N cung cap dia chi cho bén cap tin dung Ngan hang DV dia cu
tra tai s6 1078 Nguyén Thi Dinh, Khu phé 3, Phuong Thanh M¥ Loi, Quén 2 (
nay thanh phé Thi Dtic) Thanh phdé HO Chi Minh. Vi vay, khi 6ng N thay do6i
noi cu tri ma khong thong bao dia chi méi cho chinh quyén dia phuong va
khong théng bao Ngan hang DV 1a nham muc dich che giau dia chi, tron tranh
nghia vu dbi voi nguoi khoi kién thi Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd Ho
Chi Minh tién hanh thu 1y va giai quyét vu an theo thu tuc chung dugc quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 192 ctia Bo lut TH tung dan su.

[1.6] Bi don 6ng N, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tho, ba
Tién, ba Hanh, ba Thao, ba Tam duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc
thu 1y vu an, Giéy tri¢u tap va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 196, 208 va
Piéu 210 cta BO luat T6 tung dén sy.

[1.7] Bi don dng N, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tho, ba
Tién, ba Hanh, ba Thao, ba Tam da duoc tri€u tap hop 1¢ lan tha hai nhung
khong c6 mit tai phién toa nén tién hanh xét xtr vang mit bi don 6ng N, ngudi
co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tho, ba Tién, ba Hanh, ba Thao, ba Tam

6



theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T
tung dan sy.

[1.8] Theo gidy x4c nhan tinh trang hon nhan sé 310/UBND-XNTTHN
ngay 07/8/2018 cua Uy ban nhan dan phuong Thanh My Loi, Quén 2 ( nay
thanh phé Thu Ptic), Thanh phé H6 Chi Minh x4c nhan 6ng Pham Trong N nhur
sau: “Tinh trang hon nhan chwa ding ky két hén véi ai” va theo Trich luc két
hén s6 319/TLKH-BS ngay 11/5/2021 1a tai liéu, chtng ¢t do Uy ban nhan déan
phudng Thanh My Loi, thit e, Thanh phé H6 Chi Minh cung cip nhu sau:
“Ong Pham Trong N va ba Pinh Thi Hong P dding ky két hén tai Uy ban nhén
ddn Phwong Thanh My Loi, Qudn 2, Thanh phé Ho6 Chi Minh ngay 26/10/2018”,
thi 6ng N két hon sau thoi diém 6ng N ky hop dong tin dung voi Ngan hang DV
— Ba Chiéu va Ngan hang DV khong yéu cau ba Phan cung c6 trach nhiém véi
6ng N vé khoan vay néu trén nén khong xét. Pong thoi, khong dua ba Pinh Thi
Hong P vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a phii hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat T tung dan
su.

[2] Can ctr cong vin s6 104/DKK-BIDV.BCH ngay 03/3/2021 vé viéc rat
mdt phan nodi dung khoi kién caa Ngan hang DV va dai dién nguyén don 6ng
Viét van giit nguyén y kién. Ngan hang DV rat mot phan yéu cau khoi kién budc
6ng N thanh toan s tién 264.364.253 dong gdbm no gbec 231.000.000 dong va ng
13i 33.364.253 dong cua hop dong tin dung s6 01/2016/9066809/HDTD ngay
26/10/2016. Xét thay, viéc rat yéu cau nay 1a hoan toan ty nguyén, can cir diém
¢ khoan 1 Diéu 217 va khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TS tung dan sy thi Hoi
ddng xét xir dinh chi d6i voi yéu cau nay caa Ngan hang DV. Néu sau nay, Ngan
hang DV khoi kién lai va thoi hiéu khéi kién van con thi s& giai quyét bang vu
kién khac. Nguyén don khong phai chiu an phi ddi voi yéu cau da dinh chi xét
XU.

[3] V& cac yéu cdu ctia nguyén don, Xét:

- Yéu cau budc ong Pham Trong N tra cho Ngan hang DV s tién ciia hop
dong tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018 véi tong s tién
9.481.448.409 dong bao gom: No gbc s tién 7.399.311.448 dong, 1ai trong han
tinh tir ngdy tir ngay 26/9/2018 dén ngay 16/6/2022 sb tién 2.013.980.352 dong
va l3i qua han tinh tir ngay 25/7/2019 dén ngay 16/6/2022 s tién 68.156.609
déng voi mire 13i sudt 150% 1ai suét trong han. Yéu cau tra 01 1an, khi 4n c6 hiéu
luat phap luat.

- Yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san géan lién
v6i dat ¢ tai dia chi Puong D, khu pho 3, phuong CL, Quéan N (nay 1a thanh phd
TP), Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
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s& hitru nha & va tai san khac gén lién véi dat duoe cap nhat tén 6ng Pham Trong
N theo hop dong thé chap bat dong san s 01/2018/9066809/HPBD ngay
25/9/2018 duoc cong ching tai Van phong cong ching Binh Thanh dé thu hoi
ng vay cho Ngan hang DV trong truong hop bi don 6ng N khéng thanh toan
hodc thanh toan khong dﬁy du s6 no trén, thi Hoi dé)ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[3.1] V& no gbc:

[3.1.1] Theo hop déng tin dung sb 01/2018/9066809/HDTD ngay
25/9/2018 dng N ky véi Ngan hang DV — Ba Chiéu, bang ké rat von sd hop
ddng 01/2018/9066809/HDTD ngay 26/9/2018 va sao ké tai khoan tién gt clia
6ng N sb tai khoan 16910000688113 tai Ngan hang DV — Ba Chiéu thi ngay
26/9/2018 tai khoan cua dng N c6 sb tién 7.800.000.000 dong nén c6 du co so
xéac dinh 6ng N vay cta Ngan hang DV — Ba Chiéu s tién 7.800.000.000 dong.

[3.1.2] Theo hop dong tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay
25/9/2018, bang ké rat von sé hop ddéng 01/2018/9066809/HDTD ngay
26/9/2018 thoa thuan nhu sau: Thoi han vay 240 thang, ngdy gidi ngan ngay
26/9/2018 ngay dao han ngay 26/9/2038, lich tra no no gdc/1ai mdi ky 1 thang
mot 1an vao ngay 25 hang thang theo lich tra ng s6 tién gdc 32.500.000 dong va
theo bang tinh chiét tiét 13i vay 1a tai liéu ching ¢ do Ngan hang DV cung cip
thé hién tinh tir ngdy vay cho dén ngay 01/7/2020 thi 6ng N tra dugc tong cong
ng géc cho Ngan hang DV s tién 400.688.552 dong. Sau d6, ong N khong
thanh toan tiép cho Ngan hang DV 1a vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 466 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé nghia vu tra ng ctia bén
vay nhu sau: “ 1. Bén vay tai sdn la tién thi phdi tra di tién khi dén han;” va tai
khoan 1 Diéu 95 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010 quy dinh nhu sau “ 76
chirc tin dung c6 quyén chdm dirt viéc cdp tin dung, thu héi ng truéc han khi
phat hién khdch hang cung cdp théng tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong
hop dong cdp tin dung”, thi dbi chiéu tai khoan 4 Piéu 8 quy dinh vé quyén va
nghia vu cua Ngan hang nhu sau: “ Ngdn hang cé quyén cham dirt viéc cdp tin
dung, thu hoi no trude han tat ca cdc khodn tin dung chwa thanh toan va xu ly
tai san cua bén vay/bén bao dam khi xay ra mot trong cac sy kién vi pham theo
quy dinh tai Piéu 9 Ban diéu khodn va Piéu kién vay nay”, tai diém a khoan 1
Diéu 9 quy dinh vé sy kién vi pham nhu sau: “ Bén vay vi pham bdt ky nghia vu
thanh todn no goc, 1di, phi va cdc nghia vu khdc phat sinh tir hop dong tin dung
ciing nhir cdc van bdn, théa thudn ky két véi Ngdn hang.” cua Diéu khoan va
Piéu kién vay dinh kém hop dong tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay
25/9/2018. Vi vay 6ng N vi pham nghia vu thanh toan khong ding han nén Ngan
hang DV yéu cau phai tra s6 tién gbc trudc han so tién 7.399.311.448 dong 1a co
co s& dé chap nhan.



[3.2] V& no l4i.

[3.2.1] Tai diém a khoan 4 quy dinh vé i suat, phi, phat vi pham ciaa hop
ddng tin dung s6 01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018 va bang ké rat von sd
hop ddng 01/2018/9066809/HDTD ngay 26/9/2018 quy dinh nhu sau: “ a) LAi

sudt cho vay trong han:
+ Lai sudt cho vay 7,5%/ndam

+ Diéu chinh ldi sudt 06 thang/lan ké tir ngay hét thoi gian wu ddi vao cdc
ngay ddau cua thing 1 va thing 7. Lai sudt diéu chinh ldi sudt co s¢ +
3,95%/nam.

+ Lai sudt cho vay théng thwong 10,85%/ndim.

b) Ldi sudt no qud han: Ldi sudt qud han dp dung déi véi ng goc qud han
la 150% ldi sudt cho vay trong han ( 1di sudt vay da dwoc diéu chinh néu c¢é) néu
tai diém a khodn nay tai thoi diém chuyén no qul han tinh trén s6 dur ng géc bi

b

qua han twong wng voi thoi gian cham tra.’

[3.2.2] Cian ctr tai khoan 5 Piéu 466 cta Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh nghia vu tra no cta bén vay nhu sau: “Trwong hop vay c6 ldi ma khi dén
han bén vay khéng trda hodc tra khéng day dii thi bén vay phdi trd 1di...” va tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 91 ctia Luat cac To chuc tin dung ndm 2010 quy dinh
vé 13i suét, phi trong hoat dong kinh doanh cua t6 chirc tin dung nhu sau: “1.76
chike tin dung dwoc quyén dn dinh va phai niém yét cong khai mike 1di sudt huy
dong von, mirc phi cung vmg dich vu trong hoat déng kinh doanh ciia té chike tin dung.

2. Té chitc tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi
cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia té chire tin dung theo quy dinh ciia
phdp ludt.”. Do dng N vi pham nghia vu thanh todn nén yéu cau Ngan hang DV
budc 6ng N phéi tra 13i trong han tinh tir ngay tir ngdy 26/9/2018 dén ngay
16/6/2022 s6 tién 2.013.980.352 dong, lai qua han tinh tir ngay 25/7/2019 dén
ngay 16/6/2022 sd tién 68.156.609 dong véi muc 14i suat 150% ldi suat trong
han theo thdng béo diéu chinh 14i suét cho vay 1a phu v6i v6i quy dinh phap luat
nén chap nhan.

[4] Ttr nhitng co s& néu trén va theo quy dinh phép luit nén yéu cau Ngan
hang DV budc 6ng N ¢ nghia vu tra no vay mot 1an khi an c6 hiéu luat 1 ¢6 co
s& chap nhén.

[5] Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam.

[5.1] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BL 688420, s6 vao s6 cap GCN: CH01348, tai dja
chi Pudng P, khu phd 3, phudong CL, Quan N (nay 1a thanh phd TD), Thanh ph
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Hd Chi Minh do Uy ban nhan dan Quén 2 ( nay thanh ph Thu Pic) Thanh phd
H6 Chi Minh céap ngay 15/10/2012 duoc cip nhat tén cho ong Pham Trong N
vao ngay 28/8/2018.

[5.2] Tai Piéu 8 ctia hop dong tin dung s6 01/2018/9066809/HPTD ngay
25/9/2018 quy dinh vé bién phap bao dam nhu sau: “ Thé chdp tai san ciia bén
vay la toan bé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi toa lac tai s6 Puong b,
khu phé 3, phwong CL, Qudn N, Thanh phé Hé Chi Minh theo Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn lién véi ddat sé BL
688420, s6 vao s6 cap GCN: CH01348 do Uy ban nhdn ddn Qudn 2 Thanh phé
Ho Chi Minh cdp ngay 15/10/2012, cdp nhdt néi dung thay doi ngay 28/8/2018”
Pong thoi, bi don 6ng N va Ngan hang DV- Ba Chiéu ky hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2018/9066809/HDBPD ngay 25/9/2018 dé thé chap tai san gdm quyén
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat 1a nha & tai dia chi buong b, khu phé 3,
phuong CL, Quan N (nay 1a thanh phd TD), Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BL 688420, sd vao s6 cdp GCN: CH01348 do Uy ban nhan dan Quan 2 (
nay thanh phé Thii Birc) Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay 15/10/2012, cap nhat
noi dung thay doi ngay 28/8/2018 cho bi don 6ng N di duoc cong ching va
dang ky tai san thé chap néu trén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Quan 2 (nay thanh phd Thi Pirc) Thanh phd HO Chi Minh ngay 25/9/2018 theo
dung quy dinh ctia phap luat nén hop déng thé nay co6 hiéu luc nén phét sinh
quyén va nghia vu cta cac bén.

[5.3] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/4/2021 ghi nhan nha
dat tai dia chi Puong B, khu phé 3, phuong CL, Quén N (nay 1a thanh phé TD),
Thanh phd H6 Chi Minh hién trang khong gi thay d6i so vdi Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BL
688420, s6 vao s6 cap GCN: CH01348 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay thanh
phd Tha Dirc) Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 15/10/2012, cip nhat ndi dung
thay d6i ngay 28/8/2018 cho bi don 6ng N va bén ngoai ¢ treo bién hiéu Phu
tung 0 t6 Thinh Phat.

[5.4] Theo két qua xac minh ctia Cong an phudng Cat Lai, thanh phé Thu
Ptic, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau: “Buong B, khu phé 3, phwong CL, Qudn
N (nay la thanh phé TP), Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 cdc nhin khdu cw ngu
gom: Ong Phii Ngoc T, sinh ndm 1982, ba Bui Thi Thity T, sinh nam 1981, tré
Phii Ngoc Anh T, sinh nam 2004, tré Phu Ngoc Mai Q sinh nam 2006, ba Pham
Thi Ngoc H sinh nam 1963, ba Pham Thi Anh Th sinh nam 1986, tré Phan Quéc
Phu sinh nam 2014. Hién dang ho ba Truwong Thi Minh TT— Chu h¢ kinh doanh
TP kinh doanh bdn binh dc quy va phu tiung sita dién xe 6 t6 dinh kem Gidy
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chung nhan dang ky ho kinh doanh Thinh Phat.”

[5.5] Can ctr vao Piéu 299 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé céc
truong hop xur 1y tai san bao dam nhu sau: “ Pén han thuc hién nghia vu dugc
bdo dam ma bén c6 nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu...”, tai khoan 2 Piéu 303 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé phuong thirc
xtr 1y tai san cam cd, thé chap nhu sau: “ 2. Truong hop khéng cé théa thudn vé
phurong thire xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay thi tdi
san dwoc ban ddu gia...” va tai khoan 6 Piéu 320 B6 luat Dan sy nam 2015 quy
dinh nghia vu cta bén thé chip nhu sau: “ 6. Giao tai san thé chdp cho bén nhdn
thé chdp dé xir Iy khi thuéc mot trong cdc trwong hop xit Iy tai san bdo dam quy
dinh tai Piéu 299 ciia Bé ludt nay.”.

[5.6] Tir nhitng co sd néu trén va theo quy dinh cua phéap luat thi xét thiy
c¢6 co s chap nhan yéu cau ciia Ngan hang DV giao Co quan Thi hanh an dan sy
c6 tham quyén ban ddu gia tai san quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
nha & tai dia chi Puong D, khu phé 3, phuong CL, Quan N (nay la thanh phé)
TP), Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat s BL 688420, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01348 do Uy ban nhan dan Quan 2 ( nay thanh phé Thu Dtic) Thanh phd H
Chi Minh cap ngay 15/10/2012, cap nhat ndi dung thay d6i ngay 28/8/2018 cho
6ng N dé thu hdi ng cho Ngan hang DV trong trudng hop bi don 6ng N khong
tra dugc no hodc tra khong du.

[5.7] Néu sb tién thu dugc tir ban/xt 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng cho Ngan hang DV thi bi don 6ng N ¢6 trach nhiém thanh
toan hét toan bo ng vay cho Ngan hang DV.

[5.8] Khi tai san thé chap bi phat mai thi 6ng Pham Trong N, dng Ph
Ngoc T, ba Bui Thi Thuy T, tré Phut Ngoc Anh T, tré Phu Ngoc Mai Q, ba Pham
Thi Ngoc H, ba Pham Thi Anh Th, tré Phan Quéc Phi va ba Truong Thi Minh
TT- Chu ho kinh doanh TP c¢6 trach nhiém ban giao tai san thé chap néu trén dé
thi hanh an.

[6] Vé an phi Dan sy so thadm: Can ¢t khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat TH
tung dan su; Ludt Phi va 1& phi va khoan 2 Diéu 26 cta Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi thi bi
don 6ng N phai chiu an phi so tham ddi voi yéu cau ctia duoc chip nhan so tién
|a 117.481.448 ddng. Hoan tra lai cho Ngan hang DV an phi tam nop.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
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Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, khoan 4 Diéu 68, khoan 1 Piéu 147, diém e khoan 1 Diéu 192, Piéu 196,
Diéu 208, biéu 210, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
1 va khoan 3 DPiéu 228, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 cua B luat T
tung dan su;

Ap dung Diéu 299, khoan 2 Diéu 303, khoan 6 Diéu 320, khoan 1, khoan 5
Diéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 1, khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Piéu 95 Luit c4c to chuc tin dung
nam 2010;

Ap dung Luat Phi va 1¢& phi va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Ap dyng Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu

1. Chép nhéan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ngan hang
TMCP VN.

1.1. Budc dng Pham Trong N tra cho Ngan hang TMCP VN tong s6 tién
la 9.481.448.409 dong gom: No gbc so tién 7.399.311.448 dong va lai tinh dén
ngdy 16/6/2022 s6 tién 2.082.136.961 dong cua hop dong tin dung s
01/2018/9066809/HDTD ngay 25/9/2018. Viéc tra tién dugc thuc hién mot lan,
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2. Ké tir ngay 17/6/2022, 6ng Pham Trong N phai tiép tuc tra I3i phat
sinh ctia khoan no gdc chua thanh toan theo murc 13i suét thoa thuan cta hop
dong tin dung sd 01/2018/9066809/HPTD ngay 25/9/2018 cho Ngan hang
TMCP VN dén khi thanh toan hét ng. Truong hop trong hop dong tin dung, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan
hang TMCP VN cho vay, thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP VN cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP VN cho
vay.

1.3. Sau khi, 6ng Pham Trong N tra hét s6 no néu trén cho Ngan hang
TMCP VN thi Ngan hang TMCP VN c¢6 nghia vu lam thu tuc x6a ndi dung dang
ky thé chap va tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BL 688420, s6 vao so cap GCN:
CHO01348 do Uy ban nhan dan Quan 2 ( nay thanh ph Tha Pirc), Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 15/10/2012, cap nhat noi dung thay doi ngay 28/8/2018 cho ong
Pham Trong N
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1.4. Khi ban an c6 hi¢u luat phap luat, 6ng Pham Trong N khong thuc
hién nghia vu tra ng hodc thuc hién nghia vu tra no khong day da thi Ngan hang
TMCP VN duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 thim quyén phat
mai tai san thé chip gdm quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat nha & tai
dia chi s6 1189 dudng Nguyén Thi Dinh, khu phé 3, Phuong Cat Lai, Quan 2
(nay thanh phd Tha Puc), Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén
st dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sb BL 688420,
s6 vao s6 cap GCN: CHO01348 do Uy ban nhan dan Quén 2 ( nay thanh phd Thu
Puc), Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 15/10/2012, cap nhat ndi dung thay d6i
ngay 28/8/2018 tén 6ng Pham Trong N dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP VN.

1.5. Sé tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
cac khoan ng cho Ngan hang TMCP VN thi 6ng Pham Trong N c6 trach nhiém
thanh toan tiép hét khoan no vay, néu con du thi sé tién du dugc giao lai cho 6ng
Pham Trong N.

1.6. Khi tai san thé chap bi phat mai thi ng Pham Trong N, 6ng Phu
Ngoc T, ba Bui Thi Thuy T, tré Phut Ngoc Anh T, tré Phu Ngoc Mai Q, ba Pham
Thi Ngoc H ba Pham Thi Anh Th, tré Phan Québc Phti va ba Truong Thi Minh
TT— Chu ho kinh doanh TP c¢6 trach nhiém ban giao tai san thé chp néu trén dé
thi hanh an.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Pham Trong N phai chiu &n phi s tién
117.481.448 dong dong va ndp tai Co quan Thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP VN s tién tam tng an phi di ndp
58.169.161 dong theo bién lai thu tién s6 0032789 ngay 05/01/2021 cuiia Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Vé quyén khang céo:

Ngan hang TMCP VN duoc quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ong Pham Trong N va 6ng Phtt Ngoc T, ba Bui Thi Thiy T, ba Pham Thi
Ngoc H, ba Pham Thi Anh Th va ba Truong Thi Minh TT— Cht h¢ kinh doanh
TP dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc nhan ban an hoic
ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9 Luat
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Qudn 3; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA

- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS Qudn 3;
- Luu ho so vu dan.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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