TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 149/2023/DS-PT
Ngay 26 thang 6 ndm 2023
VIV “Tranh chap hop ddng vay
tai san, tranh chap lién quan dén
yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg v6 hiéu va yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén sir dung
dat” A
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Khuu Dé Danh
Céac Tham phéan: Ong Pham Tén Tai, 6ng Nguyén Ngoc Tuin
- Thw ky phién toa: Ba Truong Phan Yén Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.
- Dgi di¢gn Vién kjém sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén My Duyén - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xt phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 70/2023/TLPT-DS ngay 29 thang
3 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap lién quan dén

yéu ‘cau tuyén bq van ban cong chimg vo hiéu va yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén su dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham so 152/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 121/2023/QDXX-PT ngay 04 thang
5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 157/2023/Qb-PT ngay 26
thang 5 nam 2023, gitra cidc duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi B, sinh nam 1970; dia chi: S6 1/6A, khém H,
phuong M, thanh pho L, tinh A (c6 don xin xét xr vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don: Ong Nguyén
Phudc Hau la Luat su, Cong ty Luat TNHH mét thanh vién Tan Thanh thudc Poan
Luat su tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1974 (vang mit).

2. Ba Bui Thi P, sinh nim 1975 (vang mit).
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Cung dia chi: T6 02, khom H, phuong M, thanh phé L, tinh A.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Huynh Thao Luyén, sinh
ndm 1982 la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 22/ 10/2020); dia
chi: S6 119/2, t6 11, duong Bui Van Danh, phuong My Xuyén, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang (vang mat).

- Nguwoi ¢é quyén loi, N vy lién quan:

1. Ong Mai An N, sinh nim 1978 (ving mit).

2. B4 Nguyén An B, sinh nim 1979 (ving mat).

Cung dia chi: S6 152, t6 06, 4p M, xd My huyén C, tinh A.

Ngueoi dai dién theo iy quyén Cua ong N va ba B: Ba H6 Hoang P, sinh nim
1971 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyen ngay 04/12/2020, ngay
24/6/2023); dia chi: S6 1058 (s6 cii 1a 82 Bis), duong Tran Hung Pao, t6 01, khom
Binh Long 4, phuong M§ Binh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (c6 mat)

3. Van phong Cong chimg Nguyén Coéng T; dia chi: Sb 552, duong Thu
Khoa Huan, khém Chéau Long 3, phuong Chau Phu B, thanh pho Chau Doc, tinh
An Giang.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Cong T - Truéng Vin phong
(cO don dé nghi xét xtr vang mat).

4, Qng Poan Cépg T, sinh ndm 1968; dia chi: S6 1/6A, khoém H, phuong M,
thanh pho L, tinh A (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tudn: Ong Nguyén Phuéc Hau, sinh
nam 1979 (Gidy iy quyén ngay 29/01/2021); dia chi: Ap Vinh N, xa Vinh Trudng,
huyén An Phu, tinh An Giang (c6 mat).

5. Ngan hang TMCP N; dia chi try sé: SO 198, dwong Tran Quang Khii,
phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha Noi. Chi nhanh Chau Boc;

dia chi: S6 20, duong Lé Loi, phuong Chau Phu B, thanh phd Chau Péc, tinh An
Giang (c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

6. Ong Lé Vin B, sinh nam 1973 (vang mit).

7. Ba Nguyén Thi Hong V, sinh nam 1970 (vang mat).

Cung dia chi: S6 2/16, t6 2, khém H, phuong M, thanh phd L, tinh A.

- Nguoi khang cao:

1. Ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi P 12 bi don.

2. Ong Mai An N, ba Nguyén An B 1a ngudi ¢6 quyén loi, N vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 28/8/2020, ngay 29/9/2020 va don khdi kién bo
sung ngay 22/10/2020 nguyén don ba Lé Thi B trinh bay:

Do mbi quan hé cung x6m nén tir thang 6 nim 2017, ba B ¢ cho vo chong
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6ng Nguyén Van D va ba Bui Thi P vay tién nhiéu 1an dé mua thirc dn chin nudi
ca. Khi vay, ba P déu co ky tén vao so sach ciia ba B. Ngay 22/8/2020, giita ba B
v6i 6ngD, ba P cung nhau két sb thi tong sd ng vay 1a 4.000.000.000 dong va
ongD, ba P c6 ky vao To thoa thuén tra ng ngay 22/8/2020 véi ndi dung “Hom nay
ngay 22/08/2020. T6i tén: Nguyén Vin D, SN 1974; vo Bui Thi Xinh (Phugng) c6
ng cua ba Lé Thi B sé tién 1a 4.000.000.000° (Bén ti). Nay vo chdng toi htra s&
Giao 4 cong dat rugng theo gla thi truong tir nay den tétD lich. S6 con lai vg chong
t61 s& tra tiép tuc dén dut no”. Tat ca cac lan vay tién déu v6i muc 13i suat ban dau
duoc cac bén thda thuan miéng la 3%/thang, sau do dén ngay 22/8/2020 thi mtrc 1ai
sudt giam con 1%/thang; tuy nhién, ké tir khi giam 13i thi 6ngD ba P khong tiép tuc
tra 13i dén nay.

Quaé trinh giai quyét vu an thi 6ngD, ba P ¢ tinh chuyén nhuong hét tai san
ctia minh cho vo chong 6ng Mai An N va ba Nguyén An B theo Hop dbng chuyén
nhuong QSD dat ngay 02/10/2020 dugc Van phong Cong chimg Nguyén Cong T,
thanh phd Chau Pdc, tinh An Giang, ching thue s6 cong chimg 2570, Quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDBGD, ngay 02/10/2020, gom:

- Quyén sir dung dit theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so CI 342074, s6 vao so CS 07476
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap ngay 22/05/2017 cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Bui Thi P, thtira dat s6 127, to ban d6 s6 80, dién tich
1.,114’m2, muc dich sir dung: Dat chuyén trong lta nudc (sau day goi tit 1a QSD
dat so 1);

- Quyén sir dung dat theo G1ay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 671809, s6 vao s6 CH06639
duoc UBND thanh phé Long Xuyén, tinh An ‘Giang cap ngay 04/11/2015 cho
ong Nguyen Vian D, ba Bui Thi P, thira dat so 173, t& ban do s 80, dién tich
2.688,0m? muc dich sir dung: Dat chuyén trong lua nude (sau diy goi tit 1a
QSD dht b 2);

- Quyén st dung dat theo Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 731444, s6 vao s6 CS07805
dugc So Tai nguyén va Moéi truong tinh An Giang cap ngay 13/11/2017 cho ong
Nguyén Van D, ba Bui Thi P, thira dat s6 79, to ban dd sé 80, dién tich
2.,984,Om2, muc dich sir dung: Pat chuyén trong lta nude (sau day goi 1a QSD
dat so 3);

- Quyén str dung dat theo Glay chimg nhan Quyén st dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC 731807, so vao s6 CH06735
dugc UBND thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang cip ngay 31/12/2015 cho
6ng Nguyén Vian D, ba Bui Thi P, thira dat s6 128, to ban dd sé 6, dién tich
759,3m2, muc dich st dung: Dét trong cdy lau nim (sau dy goi tat 1a QSD dat
s 4);

Cac QSD dét trén toa lac tai phuong My Thanh, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang. Ba B yéu cau nhu sau:
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- Budc vo chdng 6ngD, ba P ciing c6 trach nhiém lién déi tra cho ba B ong,
Tuén so vbn vay con no 1a 4.000.000.000 dong (bén ty) va 1ai phat sinh v6i muc
131 sut 1%/thang tinh tir ngdy 22/8/2020 dén ngay xét xtr so tham;

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng N, ba B voi 6ngD, ba
P dugc Van phong Cong chimg Nguyén Cong T, thanh phé Chéau Pdc, tinh An
Giang chung thyc s6 cong ching 2570, Quyen s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
02/10/2020 1a v6 hiéu ddi voi cac phan dat di chuyén nhugng theo cac QSD sd 1,
2, 3. Bong thoi, hily cic x4c nhin cua Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh
Long Xuyén trén trang bd sung cung ngay 13/10/2020 cta cac QSD dat s6 1, 2, 3
v6i cting ndi dung: Chuyén nhuong cho 6ng Mai An N, sinh ndm 1978, CMND s6
351417329 va ba Nguyén An B, sinh nim 1979, CMND s6 351312608. Dia chi:
Ap M, xa My huyén C, tinh A.

- Rat lai phan yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay
02/10/2020 gifra 6ng N, ba B v6i ongD, ba P dugc Vén phong cong ching Nguyén
Cong T, thanh phé Chau Pdc, tinh An Giang chimg thuc sd cong chung 2570,
Quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 02/10/2020 1a v6 hiéu doi voi phan dat da
chuyén nhuong theo QSD dat s6 4. Rut lai yéu cau huy phan xac nhan cua Vin
phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén vé chu str dung dat theo QSD
dat s6 4 cho 6ng N, ba B vao ngay 13/10/2020 va tiép tuc chinh 1y bién dong
cho 6ng Boi, ba VVan vao ngay 24/3/2022.

Bi don 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi P do 6ng Huynh Théo Luyén la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do mdi quan hé cing x6m nén vo chéng dngD, ba P ¢6 nhiéu lan vay tién
ctia ba B tinh tir nam 2017 dén ngay 22/8/2020 tong cong & 2.300.000.000 ddng
(Hai ty ba tram triéu dong). Sau mdi 1an vay, ba P déu dong 14i cho ba B v&i muc
1ai suat 3%/thang nhung khong nhd dd dong 14 bao nhiéu. Viéc Két luan giam
dinh s6 68/KLGT-PCO9(TL), ngay 18/6/2021 ctia Phong K¥ thuét hinh sy Cong an
tinh An Giang (goi tat 1a Két luan sé 68) da két luan chit ky tén “Duong” va chit ky
tén “Phuong” trong To thoa thudn tra no 1ap ngay 22/08/2020 ma ba B cung cap 1a
cua 6ngD, ba P thi phia bi don thng nhat khong yéu cau thue hién viéc giam dinh
lai. Tuy nhién, bi don van thira nhan con ng nguyén don sb tién vay von goc tong
cong chi 1 2.300.000.000 dong (hai ty ba tram triéu) va dong y hoan tra sb tién
nay.

Vé 1di phét sinh, do hién nay hoan canh kinh té cua bi don dang gip kho
khan; mét khac trong qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, ba B co xac dinh cho bi
don vay tién véi mirc 13i suat 3%/thang 1a vuot muc lai suat ma phap luat quy dinh,
dén ngay 22/8/2020 thi méi giam xudng con 1%/thang. Vi vay, tuy phia bi don
khéng xac dinh duoc sd tién 1ai da dong la bao nhiéu nhung van yéu cau Toa an
xem xét diéu chinh lai phan 1ai sudt vuot qua da dong dé khau trir vao vén gdc.

Trudce khi ongD, ba P chuyén nhuong 04 QSD dat (QSD dit sb 1,2,3,4) cho
ong N, ba B tai Vin phong Cong ching Nguyen Cong T thi bi don dang the chap
tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh An Giang (sau day goi tat
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la Sacombank). Do bi don c6 thién chi tra ng cho ba B nén méi dong y voi ong
Tuén 1a s& giao 04 cong dat rudng thudc 04 QSD dit cho nguyén don voi phuong
thire chuyén nhuong va nguyén don phai xudt tién ra tra no vay cho 6ngD, ba P tai
Sacombank va khau trir khoan no vay 4.000.000.000 dong; phan tién du con lai
giao cho bi don nhung khong dwgc nguyén don ddéng y. Do t6i han tra no
Sacombank va do 6ngD, ba P c6 ng ong N, ba B s6 tién 5.000.000.000 dong nén bi
don méi thoa thudn chuyén nhuong cho éng N, ba B vao ngay 02/10/2020 véi gia
chung 13 9.300.000.000 dong; 6ng N, ba B da xuat ra so tién 3.595.000.000 dong
dua bi don tra Sacombank dé giai chap 04 Giay chtng nhan QSD dat va khau trir
khoan vay 5.000.000.000 dong rdi cung nhau xéac lap Hop dong chuyén nhuong
QSD dét tai Van phong Cong ching Nguyen Cong T, thanh phdé Chau Pdc, tinh
An Giang. Hién ong N, ba B da duoc cap giay chung nhan QSD dat va da giao du
cho dngD, ba P s tién con lai 1a 705.000.000 dong.

Do d6, bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén don
vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra 6ngD, ba P voi
ong N, ba B tai Van phong Cong ching Nguyén Cong T, thanh phd Chau Péc, tinh
An Giang 1a v6 hi¢u vi viéc chuyen nhuong 13 dung theo quy dinh va khong dong
y hity cac gidy chimg nhan QSD dat hién nay do 6ng N, ba B dimg tén.

. Nguoico quyén loi, N vy lién quan la 6ng Mai An N, ba Nguyén An B do ba
Ho Hoang P la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Do méi quan hé quen biét nén khoang nam 2016 dén 2017, vo chong dng N,
ba B ¢6 nhiéu lan cho 6ngD, ba P vay tién tong cong 1a 5.000.000.000 ddng (Nam
ty dong). Vi vay, vao ngay 02/10/2020, tai Van phong Cong ching Nguyén Cong
T, thanh phd Chau Pdc, tinh An Giang, giira cac bén da cung nhau xac 1ap Hop
ddéng chuyén nhuong QSD dit c6 s6 cong chimg 2570, Quyén sb 02 TP/CC-
SCC/HPGD ding va day du theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. Vo chong
6ng N, ba B di duoc ding tén cac gidy ching nhan QSD dit nhu nguoi dai dién
theo iy quyén cta bi don trinh bay.

Vi vay, khong chép nhan dbi v6i yéu cau khoi kién bo sung ciia ba B vé viée
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 02/10/2020 giita Y
chong 6 ong N, ba B véi vg chong 6ngD, ba P 1a vo hiéu va khong dong y yéu cau
huy gidy ching nhan QSD dat 6ng N, ba B dimg tén.

Tai Van ban 0 70/2021/VPCC ngay 09/03/2021 cua Van phong cong chirng
Nguyén Cong T, thanh pho Chdau Poc, tinh An Giang trinh bay:

Ngay 02/10/2020, Van phong Cong ching Nguyén Cong T ¢6 nhan yéu cau
cong ching Hop dong chuyen nhuong QSD dat cua ong Nguyén Vin D cung vo 1a
ba Bui Thi P. HO so cung cip gdm: Cac QSD dit sb 1, 2, 3, 4, chimg minh nhan
dan, ho khau ctia 6ngD, ba P; chimg minh nhan dén, ho khau cua 6ng Mai An N,
ba Nguyén An B va Gidy chimg nhan dang ky két hon caa ongD, ba P.

Sau khi kiém tra, d6i chiéu hd so, Vin phong Cong chung Nguyen Cong T
xét thiy thoi diém cong chung, 04 Gidy ching nhén Quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén khong bi Toa an ap dung bién
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phap ngan chin khan cip tam thoi; khong bi co quan Thi hanh an ké B dé dam bao
thi hanh an; khong bi ngan chdn boi cac co quan nha nude co tham quyen Vi vay,
can ct Diéu 167, 168 Luat Dat dai sb 45/2013-QH13; can clr vao Diéu 7, diém ¢
khoan 1 Piéu 17, Piéu 41, Diéu 44 Luat Coéng chung s6 53/2014- -QH13. Van
phong Céng chiing Nguyén Cong T thuc hién viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong QSD dét giira 6ngD, ba P voi 6ng N, ba B. Do d6, kién nghi Toa 4n nhan
dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang bao vé quyén loi ngay tinh ctia bén
mua.

Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan ong Doan Minh T uin do ong Nguyén
Phuoc Hdu la nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Tuén véi ba B 1a Y chong S tién 4.000.000.000 dong (bén ty) ma ba
B cho 0ngD, ba P vay 1a ngudn tién chung cta vo chdng. Do d6 6ng Tuin théng
nhat voi yéu cau khoi kién cia ba B.

Tai Van ban trinh bay y kién sé 108, ngay 09/5/2022; so 138, ngay
09/6/2022 va Don xin xét xu vang mat ngay 18/7/2022 cua Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam (sau ddy gi tat la VVietcombank) trinh bay:

Qua ra soat ho so tin dung, tinh dén ngay 04/5/2022, khach hang 14 6ng N,
ba B da thanh toan hoan tat cac N vy no d6i voi Vietcombank lién quan dén cac tai
san bao dam la cac Glay chting nhan Quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat 1a Glay chtmg nhan Quyén sur dung dat s6 CS07476, so
CHO06735, s6 CH06639 va so CS07805 cta 6ng Mai An N va ba Nguyén An B.
Vietcombank khéng con nhan thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat theo cac Gidy
chiing nhan néu trén va da thyc hién N vu hoan tra cac Giéy chirng nhan Quyén sur
dung dat cho chu tai san, di x6a thé chap.

Tai Ban 4n dn sy so tham s 152/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 4 Diéu 161; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1
Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat T tung Déan su; khoan
1, diém a khoan 5 Diéu 466 va Dicu 468 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 27,
khoan 2 Diéu 37 Luat Hén nhan va Gia dinh nam 2014; Piéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

1. Dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau cua ba Lé Thi B vé viéc huy Gidy
chimg nhan QSDD s6 CHO06735, ngay 31/12/2015 cua UBND thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang cap cho ong Nguyén Vin D ba Bui Thi P thudc thira dat
s6 128, to ban dd dia chinh sb 6 voi dién tich 759,3m?; loai ¢4t CLN duoc Vin
phong Ping ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén chmh 1y bién dong cho ong
Mai An N, ba Nguyén An B vao ngay 13/10/2020 va chinh 1y bién dong cho
6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi Hong V vao ngay 24/3/2022 (QSD dat sé 4).



7

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc bi don 13 6ng Nguyén
Van D va ba Bui Thi P phai c6 N vu lién déi tra cho 6ng Poan Cong T va ba L&
Thi B téng sb tién ca vén 1an 1ai la 4.972.000.000 dong (Bén ty chin tram bay
muoi hai triéu dong). Trong d6 vén gdc 1a 4.000.000.000 ddong (Bon ty dong) va
141 phat sinh 14 972.000.000 déng (Chin trim bay muoi hai triéu dong).

3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDD ngiy 02/10/2020 giita ong
Mai An N, bd Nguyén An B véi ong Nguyén Van D, ba Bui Thi P dugc Van
phong cong ching Nguyén Cong T, thanh ph6 Chéau Pdc, tinh An Giang ching
thue s6 cong ching 2570, Quyen s 02 TP/CC- SCC/HDGD, ngay 02/10/2020 1a
v0 hi¢u dbi v6i cac phan dat da chuyén nhuong theo cac gidy chimg nhan QSD dit
so 1, 2, 3.

Kién nghi Vian phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén, tinh An
Giang diéu chinh lai phan chinh 1y bién dong tai trang 4 ngay 13/10/2020 vé chi
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho phu hop voi
Quyét dinh ctia Ban an dbi véi cac gidy ching nhan QSD dit 1, 2, 3.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi dan su so
tham, N vu trong thi hanh an dan sy va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 27 thang 10 ndm 2022, bi don 6ng Nguyén Van D, ba Bui Thi P co
don khang cdo mot phan Ban 4n dan su so tham s6 152/2022/DS-ST ngay 08 thang
9 nam 2022 cua Toa an nhéan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang. Yéu cau
Toa an cp phuc tham xem xét lai bi don chi c6 N vu tra cho nguyén don s tién
2.300.000.000 dong (hai ty ba trim triéu) va xem xét khau trir Vé 141 suat do bj don
d3 déng cho nguyén don vuot qua quy dinh. Pong thoi, yéu cau coéng nhan hop
dong chuyen nhuong QSD dat gitta bj don véi ngudi co quyén loi, N vu lién quan
6ng Mai An N, ba Nguyén An B.

Ngay 19 thang 9 nim 2022, nguoi ¢ quyén loi, N vu lién quan (c6 yéu cau
doc lap) 6ng Mai An N, ba Nguyén An B c6 don khang cdo mot phan Ban 4n dan
su so tham sd 152/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang. Yéu cau Toa an cap phic thim xem xét lai
cong nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 02/10/2020 giira vo chong ong
N, ba B véi vo chong 6ngD, ba P va 04 Gidy ching nhan quyén sir dung dat ma
6ng N, ba B dugc cap tir hop dong chuyén nhuong QSD dt.

Ong Huynh Thao Luyén dai dién theo uy quyen cua 6ngD, ba P phat bleu
tranh lun tai phién toa phuc tham giir nguyen yéu cau khang cao va cho rang
6ngD, ba P chi ng gbc 1a 2.300.000.000 ddng; & giai doan so thim cé yéu cau thu
tap ching ctr nguyén don cho vay va tién 14i nguyén don di nhan nhung chua dugc
thu thap. Ddi v6i hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 02/10/2020 dugc Cong
ching dtng theo quy dinh, khong bi ké B nén dé nghi khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

Ba Ho Hoang P dai dién theo uy quyen ciia 6ng N, ba B phat biéu tranh
luan tai phién toa phuc tham giir nguyén yéu cau khang cao va dé nghi khong chap
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nhan yéu cau cta nguyén don vi hop dong chuyén nhuong QSD dit ngiy
02/10/2020 dugc cong chung dung theo quy dinh.

Ong Nguyén Phude Hau la nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho ba B
va dai dién theo uy quyén cua o6ng Tudn phat biéu tranh luan tai phién toa phic
thAm dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat: ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ tudn thu phap luat t6 tung dan
su; cac duong su thuc hi¢n ding quyén va N vu theo quy dinh Bo luat T tung dan
su.

Vé quan diém giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir phtic thim: Can cir
khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Chép nhan khang cao cua bi
don va ngudi co quyén loi, N vu lién quan, hity Ban 4n dan su so thim sd
152/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 08 thang 9 nam 2022, Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén xet
Xt so tham vang mat bi don & ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi P va nguoi co quyen
loi, N vu lién quan 6ng Mai An N, ba Nguyén An B; Toa an niém yét ban an dbi
v6i 6ngD, ba P (ngay 24 thang 10 nim 2022) va tong dat ban an qua dich vu buu
chinh cho 6ng N, ba B.

OngD, ba P nop don khang cdo ngay 27 thang 10 nim 2022, 6ng N, ba B
nop don khang cao ngay 19 thang 9 nam 2022 va ndp tam Ung an phi trong thoi
han quy dinh tai Diéu 273, Piéu 276 B luat Té tung dan sy nam 2015 nén dugc
chap nhan xét xir vu an theo thi tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi P va
ngudi co quyén loi, N vy lién quan dng Mai An N, ba Nguyen An B; céan ctr cac
tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an dd duoc thim tra va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham thay:

[3] Vé t tung

[3.1] Nguyén don ba B khoi kién yéu cau budc vo chong 6ngD, ba P tra no
vay goc la 4.000.000.000 dong va tinh 13i 1%/thang tir ngay 22/8/2020 dén ngay
xét xir so tham. Toa an cép so tham thu 1y, xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap
hop dong vay tai san” 1a diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su.nam 2015.

[3.2] Ba B con yéu cau “tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay
02/10/2020 gitra ong N, ba B vai 6ngD, ba P dugc Vian phong cong chimg Nguyén
Cong T, thanh phé Chau Pdc, tinh An Giang chtng thuc sb cong chung 2570,
Quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 02/10/2020 1a v0 hiéu dbi v6i cac phan dat
da chuyén nhugng theo cac Gidy ching nhan QSDD gom Gidy chimg nhén so
CC 671809, sb vao sb CHO06639; Gidy ching nhan s6 CI 342074, sO vao s
CS07476 va Gidy chimg nhan s6 CK 731444, s6 vao s6 CS07805. Bong thoi huy
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cac xac nhan cua Vin phong Pang ky dat dai - Chi nhanh Long Xuyén trén trang
bd sung cung ngay 13/10/2020 cua cac Gidy chung nhan nay vOi cung ndi dung:
Chuyen nhugng cho 6ng Mai An N, sinh nam 1978, CMND sO 351417329 va ba
Nguyén An B, sinh nim 1979, CMND sb 351312608. Dja chi: Ap M, xd My
huyén C, tinh A”.

Nhu véy, ba B chi yéu ciu tuyén bd “Hop dong chuyén nhugng QSD dat
ngay 02/10/2020...” v6 hiéu va “huly cac xac nhan ctia Vin phong Dang ky dat dai
- Chi nhanh Long Xuyén trén trang bd sung cling ngay 13/10/2020...”. Toa an cip
so tham thuy 1y, xac dinh quan hé phép lut “tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén
bb van ban cong chung vo hiéu, huy gidy ching nhan quyén st dung dat theo
khoan 11 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 1a khong ding, vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

[3.3] Tai cac van ban trinh bay ¥ kién sé 108, ngay 09/5/2022; s6 138, ngay
09/6/2022, Vietcombank trinh bay: “...tinh dén ngay 04/5/2022, khach hang 13 ong
N, ba B di thanh toan hoan tat cac N vu no lién quan dén céc tai san bao dam la
cac Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat ...ciia 6ng Mai An N va ba Nguyén An
B. Vietcombank khong con nhan thé chap tai san...da thuc hién N vy hoan tra cac
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho chu tai san, di x6a thé chap”. L& ra, phai
thong bao va xac dinh Vietcombank khong phai 1a ngudi ¢ quyén lgi, N vu lién
quan va khong dua vao tham gia t6 tung; dén ngay 08/9/2022 xét xir, cap so tham
van triéu tap Vietcombank 13 khong dung, gay phién ha cho Vietcombank can rut
kinh nghiém.

[4] V& ndi dung

[4.1] Tai don khai kién nguyén don ba B trinh bay cho vo chong éngD ba P
vay tir thang 6 ndm 2017, vay nhiéu lan; khi vay, ba P déu c6 ky tén vao so sach
ctia ba B. T4t ca cac 1an vay tién déu voi mac 13i sudt ban dau dugc cac bén thoa
thuén mi¢ng la 3%/thang. Pén ngay 22/8/2020, gilta ba B v6i ongD, ba P cung
nhau két s thi tong s6 ng vay 1a 4.000.000.000 dong va muc 13i sudt giam con
1%/thang. Tai B ban hoa g1a1 khong thanh ngay 23/10/2020 (But lyc 76, 77)
nguyén don ba B trinh bay “...tu chd quen biét nén 6ngD ba P di nhiéu lan vay
tién ciia ba dé mua thire an chan nudi ca; thoi gian vay tur thang 06 nam 2017 den
ngay 22/8/2020 véi téng sb tién 1a 4.000.000.000 dong (bon ty dong) lai suat
3%/thang; dén ngay 22/8/2020 vg chong 6ngD, ba P xin ba giam lai xuong con

1%/thang va duoc ba dong ¥; do d6, 6ngD ba P chi con dong 13i cho ba mdi thang
1%/thang tir ngay 22/8/2020 cho dén ngay nay. Tuy nhién, s tién 14i ma ba da
nhan thi ba khong nhé cu thé do d6 ba sé& trinh bay lai tai phién hoa giai 1an sau...”.

Bi don vo chong ongD, ba P thira nhan ¢6 vay tién cta ba B nhiéu lan tinh tir
nam 2017 dén ngay 22/8/2020 téng cong 1a 2.300.000.000 dong. V& 14i phat sinh,
sau m51 lan vay ba P déu dong 1ai cho ba B voi mirc lai sudt 3%/thang 1a vuot muc
141 sudt ma phap luét quy dinh, yéu cau Toa an xem xét diéu chinh lai phan i suét
vuot qua di dong dé khau trir vao vén gdc.
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Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 B luat T tung dan sy nim 2015 quy
dinh “Duong su co yéu cau Toa dn bdao vé quyén va lgi ich hop phap cua minh
phai thu thap, cung cap, glao nop cho T oa dn tai liéu, chitng cir dé chirng minh cho
yeu cau dé la cé can cir va hop phap...”. Xet thay, gitta nguyén don va bi don chua
théng nhét nhau khoan no gdc; 18 ra, Toa an cap so thAm yéu cau ba B cung cip sd
sach ghi cac lan cho ba P vay dé xac dinh no goc vi theo b1 don chi thira nhan no
gbc 2.300.000.000 dong.

Theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “/. Ldi sudt vay do
cdc bén théa thudn. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo
théa thudn khéng dwege vieot qud 20%/ndm cia khoan tién vay, trir truong hop ludt
khéc ¢ lién quan quy dinh khdc....Truong hop ldi sudt theo théa thudn vieot qud
ldi sudt giGi han dwoc quy dinh tai khodn nay thi mike 1di sudt vieot qud khong c6
hiéu lec”. Nguyén don ba B thira nhan “mirc 13i sut ban dau dugc cac bén thoa
thuan miéng 1a 3%/thang” bang 36%/nam 1a vuot mic quy dinh va ba B con thira
nhan c¢6 nhan tién 13i nhung khong nhé cu thé. Bi don c6 yéu cau tinh I4i lai nhung
cap so tham chua lam rd ba B nhan s6 tién 14i ba P da tra bao nhiéu dé xem xét.

Toa an cip so tham chua thu thap s6 sach ma ba B ghi cac lan cho vay (tir
thang 6 nam 2017 dén ngay 22/8/2020) dé lam rd s6 no goc 6ngD, ba P vay bao
nhiéu va chua 1am rd ba B nhan tién 13i 6ngD, ba P bao nhiéu ma chi cin ci T
thoa thudn tra no ngay 22/8/2020 (do 6ng Poan Cong T chong ba B ghi; mic du
6ngD, ba P c6 ky tén nhung khong thira nhan sé ng 4.000.000.000 dong, chi thira
nhan no 2.300.000.000 déng) chdp nhan yéu cau cua ba B 1a chua c6 cin ctr vimg
chéc va chua dam bao quyén va loi ich hop phap ctia 6ngD, ba P.

[4.2] Theo Piéu 297 Hiéu luc ddi khang véi nguoi thir ba Bo luat Dan su
nam 2015, quy dinh: “I. Bién phdp bdo dam phat sinh hiéu lwc doi khing véi
ngueoi thir ba tir khi ddng ky bién phdp bdo dam hodc bén nhdn bdo dam ndam giiv
hodc chiém gitr tai san bao dam”.

Trong hd so co tai liéu Toa an thu thap theo cong vin sd 46/TA ngay
11/02/2022 (But luc 380) do Sacombank, cung cip nhu: Hop dong tin dung sb
LD1734000554 ngay ky 11/12/2017 kém theo phu luc tai san bao dam, phuc luc
cac diéu khoan chung va Thoa thuan sta ddi bo sung_hop dong tin dung sb
LD1734000554/TT03 ky ngay 22/9/2020 (Sacombank dong y cap tin dung cho
6ngD, ba P v&i han muc 13 3.400.000.000 dong) kém theo phu luc tai san bao dam
ky ngay 22/9/2020, cac tai san bao dam (But lyc 211 dén 218). Hop dong thé chap
QSD dat ky ngay 11/12/2017; Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong thé chap
QSD dit ky ngay 11/5/2018; Thoa thuan stra ddi, bo sung hop ddng thé chap QSD
dat ky ngay 14/6/2019 (But luc 388 dén 397).

Diéu nay cho thdy 6ngD, ba P da thé chap cac QSD dat (s6 1, 2, 3, 4) dé
dam bao cho cac hop dong tin dung tai Sacombank tir ngay 11/12/2017 dén ngay
22/9/2022.

Theo Piéu 124 Giao dich dan sy vo hiéu do gid tao BO luat Dan su né‘m
2015, quy dinh: “I. Khi cdac bén xdc lap giao dich dan sy mot cdach gia tao nham
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che gicfu mot giao dich ddn sy khdc thi giao dich dan sw gia tgo vo hiéu, con giao
dich dan suw bi che gidu van ¢é hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khac co lién quan. 2. Truong hop xac ldp
giao dich dan su gia tao nham tréon tranh N vu véi nguoi thie ba thi giao dich ddn
sy do vo hiéu”.

Xét thiy, 6ngD, ba P di thé chap cac QSD dat cho Sacombank tir ngay
11/12/2017 &én ngay 22/9/2022 (trude khi 1ap T thoa thuan ngay 22/8/2020) va
tai thoi diém 6ngD, ba P véi éng N, ba B ky két Hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 02/10/2020, thi cac QSD dat (sd 1, 2, 3, 4) cta 6ngD, ba P khong bi ap
dung bién phap ngin chin ndo; hon nita, 6ng N, ba B giao tién nhan chuyén
nhuong QSD dat cho 6ngD, ba P va thanh toan cho Sacombank dé giai chit cac
QSD dat. Mit khac, giira ba B v6i 6ngD, ba P khong c6 thoa thuan thé chép tai san
dé dam bdo cho khodn ng ma ba B khai kién.

Hoi dong xét xir phuc tham thiy: Hop dong chuyén nhuong QSD dat xac 1ap
ngay 02/10/2020 giita 6ng Nguyén Vin D, ba Bui Thi P v6i 6ng Mai An N, ba
Nguyén An B duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg Nguyén Cong T, thanh
phb Chau Péc, tinh An Giang la dung theo quy dinh phap luat. Do do, cap so tham
nhan dinh bi don ongD, ba P chuyén nhuong QSD dit cho 6ng N, ba B la gia tao,
nham tiu tan tai san dé trén tranh N vy trd no va ba chap nhén yéu cau cia ba B
tuyén vo hiéu hop dong va kién nghi diéu chinh lai phan chinh 1y bién dong tai
trang 4 ngay 13/10/2020 cac gidy ching nhan QSD dat éng N, ba B dung tén 1a
khong c6 can cu.

[4.3] Cép so tham xac dinh “tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén b vin
ban cong chimg vo hiéu, huy gidy ching nhan quyén st dung dat theo khoan 11
Piéu 26 Bo luat T tung dan sy ndm 2015” nhung khi xem xé&t vé ndi dung khong
danh gia tinh phap 1y ctia van ban cong ching lai tuyén bd hop dong vo hiéu 1a mau
thuan, chua phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[4.4] Theo Piéu 131 hau qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh: “/. Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat sinh,
thay doi, cham dirt quyén, N vu dén s ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc
xac ldp. 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn.Truong hop khéng thé hoan tra dwoc
bang hién vt thi tri gid thanh tién dé hoan tra. 3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa
loi, loi turc khong phdi hoan tra lai hoa loi, loi tirc 6. 4. Bén ¢6 16i gay thiét hai
thi phdi boi thuong...

Mic du, cap phuc tham khong chap nhan tuyén vo hi¢u hop ddng nhu nhan
dinh tai [4.2]. Nhung cap so tham tuyén vo hiéu hop dong ma khong giai quyet hau
qua cua hop dong v6 hi€u, lai tuyén “6ng N, ba B va dngD, ba P dugc quyén khoi
kién dé yéu cau Toa an giai quyét hdu qua phap 1y caa hop ddng chuyén nhuong
Quyén st dung dat vo hiéu ¢ vu an dan su khac” 1a khdng ding quy dinh tai Diéu
131 B6 luat Dan sy nam 2015, can rat kinh nghi¢m.
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[5] Xét thay, cap so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va chua
thu thap ddy du tai liéu, chimg ctr dé lam ro ndi dung tranh chap; cap phiic tham
khong thé khic phuc duge. Do d6, chdp nhin khang cdo cua bi don va nguoi co
quyén loi, N vu lién quan; hity toan bo ban an so thAim nhu dé nghi cia dai dién
Vién kiém sat; khong chp nhan dé nghi cua 6ng Hau la nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho ba B va dai dién theo uy quyén cta ong Tuan.

[6] Khang c&o duoc chip nhan. Bi don ongD, ba P va nguoi c6 quyén loi, N
vu lién quan 6ng N, ba B khéng chiu an phi phidc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan khang cao cua bi don ong Nguyén Van D, ba Bui Thi P va
nguoi co quyén lgi, N vu lién quan 6ng Mai An N, ba Nguyén An B.

Huy Bén 4n dén sy so thdm s6 152/2022/DS-ST ngay 08 thang 9 ndm 2022
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Chuyén I}é s0 vu an cho Toa an nhéan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An
Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

~ Nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham, chi phi to tung dugc xac dinh khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham.

- Ong Nguyén Vin D, ba Bui Thi P khong phai chiu 4n phi, mdi ngudi duge
nhan lai 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo B lai thu tam Ung an phi, 1€ phi
Toda 4n s6 0001024 ngay 11/11/2022, s6 0001030 ngay 14/11/2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh ph Long Xuyén, tinh An Giang.

- Ong Mai An N, ba Nguyén An B khong phai chiu 4n phi, m6i nguoi dugc
nhan lai 300.000 dong (ba trdm ngan dong) theo B lai thu tam {mg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0000949, s6 0000960 ngay 24/10/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- VKSND TP. Long Xuyén;

- TAND TP. Long Xuyén;

- Chi cuc THADS TP. Long
Xuyén;

- Buong su;
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- Phong KTNV-THA; Khuu Pé Danh
- Véan phong va luu.



