TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban &n sb: 133/2021/DS-PT
Ngay 22/9/2021
“V/v: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Huon

Céac Tham phan: Ong Tran Duy Tuan

Ong Y Phi Kbudr.

- Thur ky phién toa: Ba: Lé Thi Hong Yén— Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Pak Lak.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Mg phién toa ngay 22/9/2021, tai tru s& TAND tinh Pak Lak, xét xir phuc
tham cong khai vu &n dan su thu ly s6: 77/2021/TLPT-DS ngay 18/5/2021 vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; Do ban an dan sy so
tham sé: 26/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 cua Toa &4n nhan dan thanh phd Buén
Ma Thudt, tinh Pak Lak, bi khang c4o; Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic
tham s6:114a/2021/QDXXPT-DS ngay 16/7/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Ngoc Th - C6 mat.

Pia chi: S6 60/5 duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bik Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Phan Thi Ngoc M - Vang mat (theo vian
ban uy quyén ngay 11/4/2019).

Pia chi: S6 60/5 duong N, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak.

Bi don: Ba Ngb Thi Bich Th1- Co mat.

Pia chi: S6 126/57/8 duong Y, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ngudi c6 quyen lei, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N - Vang mat va c6
don dé nghi xét xtr vang mit.

Dia chi: Thon 8, xa C, thanh phé B, tinh Dk Lik.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 14/3/2019, don khéi kién bd sung ngay

23/4/2019, ngay 06/8/2020 va qué trinh tham gia giai quyét vu an, nguyén don 13
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ba Phan Thi Ngoc Th trinh bay: Ngay 23/12/2011, ba Ngé Thi Bich Th1 chuyén
nhuong cho ba 150m? dat (chiéu ngang 05m, chiéu dai 30m) Thuoc thira dat sd
67A, to ban d6 sb 15, dién tich 300m? tai thén 8, xa C, thanh phé B, tinh Dk Lik;
Gia chuyén nhwong quyén sir dung dét 1a 45.000.000d; Hop d¢dng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a gidy viét tay, khong dugc céng chung, ching thuc; Ba Thi
cam két s& lam thu tuc tach thira dién tich chuyén nhuong cho ba, cap gidy ching
nhan quyén sir dung dit cho ba ddi véi dién tich dat da chuyén nhuong.

Sau khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két, ba da Th
toan du cho ba Thl tién chuyén nhuong quyén su dung dat nhung ba Thl chua
chuyén giao dét cho ba, khong lam thu tuc tach thira cho ba d6i vai dién tich dat
d3 chuyén nhuong; Ba duoc biét ba Tran Thi N 12 me rudt cua ba Thl da lam tha
tuc va duogc Uy ban nhan dan thanh phé B cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 BT 760216 cho ba Tran Thi N, d6i vai thira dat sé 67A vao ngay 09/9/2015.
Vi vay, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Buoc ba Ngd Thi Bich Thi phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a chuyén giao dat
va lam thu tuc tach thira cho ba, ddi véi dién tich ¢t da chuyén nhuong; Huy giay
chung nhan quyén sir dung dat s6 BT 760216, do UBND thanh phé B cap cho ba
Tran Thi N ngay 09/9/2015, d6i véi thira dat s6 67A, to ban do s6 15 tai thon 8,
x& C, thanh phé B.

Quaé trinh tham gia giai quyét vu &n, bi don 1a ba Ngb Thi Bich Th1 trinh
bay: Ngay 23/12/2011, ba c6 chuyén nhuong cho ba Phan Thi Ngoc Th 150m?
dét, Thudc thira dit s6 67A, to ban do6 s6 15, dién tich 300m? tai thén 8, xa C,
thanh phd B, tinh Pik Lik; Véi gia chuyén nhuong 45.000.000d, dung nhu ba Th
d3 trinh bay; Ngudn gdc dién tich dat néu trén, do bé me ba chuyén nhwong cho
vo chong ba; Thang 9/2011, ba va chong ly hon va dugc Toa an giao cho quyén
sir dung dat doi véi dién tich dat néu trén; Sau khi ky hop dong chuyén nhugng
cho ba Th dién tich dat néu trén, ba khong thé lam thu tuc tach thira cho ba Th déi
véi dién tich dat néu trén, vi dién tich dat néu trén 1a dat néng nghiép; Viéc ba Th
khoi kién yéu cau ba tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, ba khong dong y; Ba dong y tra lai cho ba Th 45.000.0004 tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cling vai tién 14i suat theo quy dinh cia Nha nuéc tinh tir nim
2011 dn nay.

Qua trinh tham gia vu 4n, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan l1a ba Tran
Thi N trinh bay: Ba Ia me rudt caa ba Ngo Thi Bich Thl; Thira dat s6 67A, to ban
d6 s 15, dién tich 300m? tai thén 8, x& C, thanh phd B, tinh Pak Lak, thudc quyén
str dung dat cuia ba; Nam 2011, ba c6 chuyén nhuong cho vo chong ba Thl 150m?
dat ndng nghiép, thudc thira dat sé 67A nhung ba ¢ thoa thuan véi ba Thil chi



duoc xay dung nha & trén dién tich dat néu trén, khong duoc chuyén nhugng cho
nguoi khac; Viéc ba Thl chuyén nhuong cho ba Th dién tich néu trén ba khdng
biét; Viéc ba Th khoi kién yéu cau ba Thi tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, 1a chuyén giao cho ba Th dién tich dat néu trén va lam
thu tuc tach thira cho ba Th, ba khong dong v, vi dién tich 150m? dat néu trén, 13
dat néng nghiép, nén khong thé 1am tha tuc tach thira.

Ban &n dan su so tham s6: 26/2021/DS-ST ngay 06/4/2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuét, tinh ik Lik di ap dung: Khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273
BLTTDS; Diéu 105, Biéu 106, Piéu 107 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 134 Bo
luat dan su nam 2005; Nghi quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va
Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phéan Toa
4n nhan dan ti cao.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Phan Thi Ngoc Th.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, giita ba Phan Thi
Ngoc Th va ba Ngb Thi Bich Th1, dbi vai 150m? dat, Thudc thira dat s6 67A, to
ban d6 s6 15, tai thon 8, x& C, thanh phd B, tinh Bak Lik 1a v hiéu.

Budc ba Ngd Thi Bich Thl co nghia vu tra cho ba Phan Thi Ngoc Th s6
tién 350.400.0004.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh huy bo bién phap khan cap
tam thoi, quyét dinh vé 13i suét trong giai doan thi hanh an, an phi va tuyén quyeén
khang céo.

Ngay 09/4/2021, nguyén don 13 ba Phan Thi Ngoc Th c6 don khang cdo, dé
nghi Toa an cap phlc tham xét xir lai vu 4n va chap nhan yéu cau khai kién cua
ba.

Tai phién toa phic tham, dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bak Lak cho
rang: Ké tir thoi diém thu ly vu an dén khi mo phién toa phic tham, Tham phan
va Hoi dong xét xir da chap hanh dang quy dinh caa Bo luat té tung dan sy vé
trinh tu, tha tuc giai quyét vu an. Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 13 ba
Phan Thi Ngoc Th, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik xét thiy: Dién tich
150m? dat, Thudc thira dat sé 67A, to ban do sb 15, tai thon 8, x4 C, thanh phd B,
tinh Dak Lak, Thudc quyén sir dung dat cua vo chong ba Tran Thi N; Dién tich
dat néu trén 1a dat ndng nghiép, chua duoc tach thira, chua dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat; Ngay 23/12/2011, ba Ngd Thi Bich Th1 chuyén nhwong
cho ba Phan Thi Ngoc Th 150m? dat néu trén, 1a vi pham vé diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat, duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat
dai nam 2003. Toa &n cap so tham tuyén xa hop ddng chuyén nhuong quyén sir



dung dat duoc ky két ngay 23/12/2011, gitra ba Thl va ba Th vé hiéu, budc Thi
phai hoan tra cho ba Th 45.000.0004 tién chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan, budc ba Thl phai bdi thuong thiét hai cho ba Th 305.400.000d, 1a ¢6 can
ctr, diing voi quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan
yéu cau khang cao cua ba Th, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, da duoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay caa cac duong su, ¥ kién cta Kiém sét vién va
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur phic tham xét thay:
Tai phién toa phic thim, nguyén don khong rat don khoi kién va don khang céo;
cac duong su khdng tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi
Toa an cap phdc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao cua nguyén don con trong han, N hop I¢.

[2] Xét yéu cau khai kién caa nguyén don 1a ba Phan Thi Ngoc Th, Hoi
dong xét xar phic tham xét thay: Thira dat s6 67A, to ban d6 s6 15, tai thon 8, x&
C, thanh phé B, tinh Pak Lak, Thudc quyén st dung dt caa vo chong ba Tran
Thi N, c6 dién tich 300m?, trong d6 c6 75m? dat ¢ va 225m? dat trong cay hang
nam; Ba N thira nhan vao ndm 2011, ba chuyén nhwong cho vo chong ba Ngb Thi
Bich Th1 150m? dat ndng nghiép Thudc thira dat 67A, dé ba Thl su dyng vao
muc dich xay dung nha ¢. Tuy nhién, ba Thl chua dugc co quan nha nudc cd
tham quyén cap giay chiing nhan quyén st dung dat doi véi dién tich dat néu trén;
Ngay 23/12/2011, ba Thl chuyén nhuong cho ba Phan Thi Ngoc Th 150m? dat
néu trén, khi chua dugc cp giay chung nhan quyén st dung dat, 1a vi pham vé
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, vi pham diéu cam cua phap luat; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc ky két gitra ba Th va ba Thl, khong dugc
cong ching hoac ching thuc, 1a vi pham vé hinh thac caa hop dong, dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 689 B¢ luat dan sy nim 2005; Sau khi hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc ky két, ba Th da thanh toan da cho ba Thi
45.000.000d tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung ba Thl chuwa
chuyén giao dat cho ba Th; Ba Th chua xay dung nha & trén dién tich dat nhan
chuyén nhuong. Vi vay, Toa an cap so tham tuyén xt hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat duoc ky két ngay 23/12/2011, gitra ba Phan Thi Ngoc Th va
ba Ngb Thi Bich Thi, déi véi dién tich dat 150m? Thudc thira dat s6 67A, to ban
dd s6 15, tai thén 8, xa C, thanh phd B, tinh bBak Lik, vo hiéu va budc ba Thi
phai hoan tra cho ba Th 45.000.0004 tién chuyén nhuong quyén st dung dat da
nhan; Budc ba Thl phai boi thuong thiét hai cho ba Th 305.400.000d, 1a c6 can



ctr, dung véi quy dinh ctia phap luat. Vi vay, Hoi ddng xét xir phlic tham xét thay,
khéng c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cdo caa nguyén don la ba Phan Thi
Ngoc Th, can giit nguyén ban an so tham.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham, khéng cd khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xu phdc tham khong xem xét.

Vé an phi phuic thAm: Do yéu cau khang céo cua ba Th khong dugc Toa
an cap phac tham chap nhan, ba Th phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat t tung dan su: Khdng chap nhan khang
c&o cua nguyén don 1a ba Phan Thi Ngoc Th; giit nguyén ban an so tham.

Can ctr Diéu 128, Piéu 137, khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005;
diém a khoan 1 DBiéu 106 Luat dat dai nam 2003; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Phan Thi Ngoc Th.

1. Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, dugc ky két ngay
23/12/2011, giira ba Ngd Thi Bich Thl va ba Phan Thi Ngoc Th, déi voi 150m?
dat thuoc thira dat s 67A, to ban d6 s6 15, tai dia chi thon 8, xa C, thanh phé B,
tinh Dak Lak, 1a vo hiéu.

2. Buoc ba Ngd Thi Bich Thl phai hoan tra cho ba Phan Thi Ngoc Th
45.000.000d tién chuyén nhugng quyeén str dung dat da nhan va boi thuong thiét
hai cho ba Th 305.400.000d; Téng cong 1a 350.400.0004 (ba tram nam muoi triéu
bon tram nghin dong).

3. Vé an phi phic tham: Ba Phan Thi Ngoc Th phai chiu 300.000d tién an
phi dan sy phic tham, dugc khau trir 300.0004d tién tam Gng an phi di nop, tai
bién lai s6: 0003903 ngay 20/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
B.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi,
da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM/HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k L3k; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thanh phé Buén Ma Thuot;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so.

Nguyén Huon






