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VIV: Tranh chap Hop dong kinh te.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cac Tham phan : Ong Nguyén Thdi Son
Ong Nguyén Xuan Tudn
Thu ky ghi bién ban phién toa : Ong Nguyén Trung Kién
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi: Ba Nguyén Thi Hoa — KSV

Ngay 6,12,14 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét
xtr phiic tham, céng khai vu 4n Kinh doanh thuwong mai thu 1y sb: 35/2022/TLPT -
KDTM ngay 07 thang 04 nam 2022 vé tranh chap: Hop dong tin dung.

Do Bén 4n Kinh doanh thwong mai so tham sé 05/2021/ KDTM — ST ngay 23
thang 12 nam 2021 cta Toa an nhan dan Huyén Ba Vi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 336/2022/QDP-PT ngay 28
thang 7 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 396/2022/QD-PT ngay 19/8/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Céng ty c6 phin diu tw thwong mai va dich vu tong hop T ( goi tit Cong
tyT)

Dja chi: Thén Bai Nha, x4 C, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Quang N, Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi X, Pho Giam déc

Bi don: Cong ty c6 phin dau tw va thwong mai dau khi N ( goi tit Cong ty N)

Dia chi: S6 122A, phd Phan Ké Binh, phudng Cong Vi, Ba Dinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi Tuyét M, Chu tich Ho1 déng quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi Thanh H, Giam dbc;



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty N: Luat su Pham Thi Dung, Luat su
Mai Thi Thang — Vin phong luat su Nguyén Hiru Phan; Dia chi: Phong 106 - C18, Nam
Thanh Cong, phuong Lang Ha, Bng Pa, Ha Noi
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Ong Nguyén Duy Viét K,
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Khoa: Ba Pham Thi Thanh Hai
+ Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1956
+ Anh Dang Vin T, sinh nam 1977
+ Anh Ddang Vin H, sinh nam 1980
+ Anh Dang Huy H, sinh nam 1984
Péu co dia chi: Thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, Ha Noi
+ Ong Vii Viin T, sinh nim 1936
bia chi: Thon Thinh Thon, xa C, huyén Ba Vi, Ha Noi.
+ Ong Poan Mgnh T, sinh nim 1951
+ Ba Trinh Thi D, sinh nam 1953
Cung dia chi: Thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, Ha Noi
+ Uy ban nhan dan xa C
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Quach Van Phong - Chu tich UBND x& C. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Hoang Trung Kién - Phé Chu tich UBND x3 C.
+ Uy ban nhan dan huyén Ba Vi
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B6 Manh Hung - Chu tich UBND huyén Ba Vi.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Nam — Truong phong Tai nguyén va moi
trrong huyén Ba Vi, Ha Noi
Ba Xuyén, ba Hai, ong Kién, luat su Théng, luat su Dung c¢6 mat. Cac duong su khac
vang mat.
NHAN THAY:

* Tai don khoi kién ngay 28/08/2020 va ban tw khai Cong ty T trinh bay: Ngay
20/01/2015 ba Nguyén Thi Xuyén, dai dién cho Cong ty T ky véi Cong ty N Hop dong
kinh té s6 01 - HDKT/2015/NP-TT va Hop dong lién doanh lién két s6 01/LD/2015/NP-
TT véi ndi dung: Cong ty T cho Cong ty N thué Cira hang xang dau C c6 dia chi tai thon
Bai Nha, xd C, Ba Vi, Ha Noi véi gia 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)l thang, thanh

toan 05 ndm mdt 1an, hai bén lién két kinh doanh theo nhitng diéu khoan trong hai ban



hop d6ng. Qué trinh thuc hién, Cong ty T d3 nhiéu lan dé nghi Cong ty N cling ban bac
diéu chinh hop ddng cho phu hop nhung khong nhan duoc su hop tic. Ngay 06/8/2018,
Congty T guri Cong ty N cong van dé nghi thanh 1y Hop dong thué Cira hang xang dau
C, ngay 22/8/2018 Cong ty N c6 cong van sb 12/2018/CV khong dong v voi dé nghi thanh
1y hop ddng ctua Cong ty T. Nay quan diém ctia Cong ty T: yéu cau Toa an huy Hop dong
kinh té s6 01-HDKT/2015/NP-TT va Hop dong lién doanh lién két s6 01/LD/2015/NPTT
ky két ngay 20/01/2015 giita Cong ty T va Cong ty N. Yéu cau huy toan bo thoa thuan
lin quan dén hai ban Hop ddng kinh té néu trén vé viéc cho thué Cira hang xing dau C,
dé nghi giai quyét chAm dut hop ddng cho thué véi Cong ty N va yéu cau Cong ty N ndp
tra toan bo gidy to - kinh doanh cia Cong ty T theo thoa thuan trong hop dong cho thué da
ky.

Ba Xuyén khang dinh Bién ban thoa thuan ngay 20/01/2015 1a thoa thuan chuyén
nhuong tong gia tri 13 6.600.000.000d ( Sau ty, sau tram triéu dong chin ), nhung gan 1
thang sau Cong ty N méi tra cho ba 1.200.000.000d nén ba Xuyén khong dong chuyén
nhuong ma 13 hop dong cho thué. Sau 1 thang ké tir ngdy 20/01/2015 (mic du ghi ngdy
20/01/2015 trong hop ddng), Cong ty T va Cong ty N c6 ky két Hop dong kinh té cho
thué Ctra hang xang dau C gia thué 20.000.000d/thang thdi han 10 nam, tra thanh 02 dot
(mdi dot 5 nam). Trong bién bdan thod thudn, tai muc 9 c¢é ghi nhan: néu bén ban khong
thire hién diing nhw cam két vé viéc ban giao gidy chitng nhdn quyén siv dung dat nhuw
thod thudn 2 dd néu thi viéc ban phan dat néng nghiép la sai quy dinh ciia Nha mede va
viéc mua bdn la khong thé thiee hién dwoc. S6 tién 1.200.000.000d ( Mét ty hai tram triéu
déng chan ) ma bén mua da dat coc cho bén ban thi sé dwoc thuc hién thanh tien thué cira
hang ban 1é xing dau voi thoi han thué 10 ndm bén thué da tra trwde 05 nam (twong
dwong 60 thang), gid thué 20.000.000d/théng. Nhung do khong 1am duoc Gidy chung
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat dang cho thué nén Bién ban thoa thuan ngay
20/01/2015 thanh Hop ddng cho thué Cira hang ban 1é xang dau C. Ngoai ra hai Cong ty
con 1am Hop ddng lién doanh lién két s6 01/LD/2015/NP-TT ky két ngay 20/01/2015 muc
dich dé Cong ty N du diéu kién dé dimg tén kinh doanh ban 1¢ xing dau tai Ctra hang
xang dau C. Pén nay Cong ty T d nhan nhiéu dot thanh toan, tong s6 tién 1.900.000.000d
(Mot ty chin trim triéu ddng) gdm: 1.200.000.000d tra tién thué cta hang, ngay
19/03/2015 con ba Xuyén bi ung thu nén ba Xuyén di vay cua Cong ty N sb tién
400.000.000d, sau d6 ba Xuyén vay thém 100.000.000d va 150.000.000d dé chita bénh,



thang 9 nam 2017 ba Xuyén vay 50.000.000d, ba Xuyén nhan tién theo hinh thic chuyén
khoan va nhan tién mat. Toan bd gidy to lién quan dén quyén sir dung dat tai thon Bai
Nha, x4 C, Ba Vi, Ha Noi hién van dung tén ba 1a Nguyén Thi Xuyén, con hai Hop dong
giao dat lam dich vy dung tén 6ng Ping Vin Ptic (d3 chét naim 1998) va Poan Manh
Trung, sinh ndm 1951, thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, Ha Ngi.

Khi tiép nhan co s vat chat, Cong ty N khong dau tu bat cir co sé vat chat nao.
Cong ty T d& nghi thanh 1y toan bo hop dong kinh té va hop dong lién két kinh doanh
cung bién ban thoa thuan ky ngay 20/01/2015.

cong ty T s& khau trir sb tién thué cira hang tinh dén thoi diém ngay 20/4/2021 14 6
nim 3 thang, tong 13 1.500.000.000d, s tién con lai Cong ty T s& tra cho Cong ty N 1a
400.000.000d cung voi 13i suat 10% tinh tir ngdy cudi ciing ba Xuyén nhén tién ctua Cong
ty N (Ngay 01/9/2017).

cong ty N cho rang c6 dau tu sira chita 1a khong c6, Cira hang van nguyén hién
trang nhu khi khai trrong ndm 2007, Cong ty T khong c6 trach nhiém phai tra tién cho
Cong ty N vé viée dau tu xay dung cong trinh. Cong ty N dang luu giir: Gidy phép du diéu
kién kinh doanh xdng dau, gidy du diéu kién phong chay chita chay, gidy phép méi
truong, gidy chimg nhan kiém dinh cot bom, quyén so d6 thiét ké ctra hang xang dau T
(cac tai liéu 1a ban gdc ba Xuyén da giao cho Cong ty N dé guri vé S¢ cong thwong nim
2015) dé nghi Cong ty N giao tra lai cho ba Xuyén.

Néu Cong ty N yéu cau Cong ty T phai hoan tra lai sd tién 1.932.000.000d thi Cong
ty T yéu cau Cong ty N phai tra tién thué ctra hang xing dau véi gia 1a 50.000.000d/thang
tinh tir thoi diém Coéng ty T ¢6 vin ban yéu cau thoa thuan lai gid thué dén thoi diém hién
nay (tam tinh dén thang 5/2021 1a 3 nam 5 thang).

V& chi phi t6 tung: Cong ty T di ndp toan bd chi phi cho viéc do dac, tham dinh,
dinh gia tai san tong 13 14.500.000d, nay Cong ty T yéu cau Cong ty N phai hoan tra cho
cong ty T s6 tién 7.000.000d (Bay triéu dong).

V& an phi: Ba Xuyén yéu cau giai quyét theo quy dinh vé an phi kinh doanh thuong
mai so tham.

* Cong ty N trinh bay: Cong ty N khong dong ¥ tit ca cac yéu cau néu trén cia
Cong ty T vai nhitng 1y do nhu sau:

1/ Hop dong sang nhugng ctra hang ban 1¢ xang dau C duoc ky két hoan toan tu

nguyén, thé hién ding nguyén vong va ¥ chi cta hai bén. Cudi nim 2014 qua tim hiéu,



biét ba Nguyén Thi Xuyén — Giam ddc dai dién theo phap luat ciia Cong ty T dang c6 nhu
cau chuyén nhuong toan bo ciy xiang thudc so hitu ctia Cong ty T tai dia chi thon Bai
Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phé Ha No1, Cong ty N - dai di¢n 1a ba Pham Thi Thanh
Hai - Giam ddc va ong Nguyén Duy Viét Khoa —Ph6 giam ddc Cong ty di truc tiép lam
viéc v6i ba Nguyén Thi Xuyén — dai dién Cong ty T. Sau d6 hai bén da dat dugc thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong toan bd ciy xing néu trén bang viéc ky mot Bién ban thoa
thuan ngay 20/01/2015, c6 ndi dung: Bén chuyén nhuong dong ¥ chuyén nhugng, bén
nhan chuyén nhuong dong ¥ nhin chuyén nhuong toan bo 16 dit ¢6 dién tich 2.044m2 voi
cac gidy to kém theo do bén ban cung cip bao gdm: 01 Gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat s6 AlI743877 dién tich 1.222m? thoi han sir dung dén 2013; 01 Gidy chung nhéan
Quyén sir dung dét c6 dién tich 552m?; 01 Hop dong giao dat dich vu ngay 28/2/1995 cia
UBND x4 C giao cho 6ng Piang Vin Birc; 01 Hop dong giao dat dich vu ngay 10/01/1995
cia UBND x3 C giao cho 6ng Piang Vin Duc; 01 Hop dong giao dat dich vu ngay
10/01/1995 ciia UBND x4 C giao cho 6ng Poan Manh Trung, cliing toan b tai san gan
lién vé6i dat bao gém: Toan bd tram ban 1¢ xang dau co dién tich khoang 820m?, gém: 03
cot bom xing dau, hé théng bé chira xidng dau, nha ban hang, nha & cho cong nhan, phong
ban dau nhét. Bén ban (ba Nguyén Thi Xuyén) cam két, 16 dat va tai san gan lién voi dat
thudc quyén st dung, so hiru hop phap ctia bén ban, khong tranh chap, khong bi ké bién,
thu hoi va chua ty quyén cho ai khac thuc hién cac quyén cta chu so hiru, sir dung. Ngoai
ra, ba Xuyén con cam két s& hoan thién thu tuc cip Gidy chimg nhan Quyén st dung dat
thd cu va dat c6 thoi han thué 50 nam dé hai bén thuc hién thu tuc mua béan cd cong chirng
hop 1é. Gia chuyén nhuong dat va tai san gin lién v6i dat (tram bom xang) néu trén 1a
6.600.000.000 dong sau khi ba Nguyén Thi Xuyén hoan tat thi tuc va dugc Phong TNMT
huyén Ba Vi cap s do.

1.2/ V& tién d6 thanh toan:

- Bén mua thanh toan dot 1 cho bén ban sé tién 1.200.000.000d (Mot 1y hai tram
triéu déng). Khoan nay dugc coi nhu mdt khoan dat coc cia bén mua dé mua toan bo 16
dat va tai san gan lién véi dat néu trén va duoc bén mua chuyén cho bén ban lam 2 lan:

+Lan 1: 700.000.000d (Bay tram triéu dong) sau 7 ngay ké tir ngay ky Hop dong
lién két kinh doanh. Sau khi bén mua chuyén s tién 700.000.000d, thi bén ban phai tién

hanh ban giao toan bo gidy to gdc lién quan dén hoat dong kinh doanh cua cira hang xing



dau C cho bén mua dé bén mua tién hanh lam tha tuc cap doi gidy du diéu kién kinh
doanh xing dau, cam két mdi truong, phong chdy chita chay...

+LAan 2: 500.000.000d ( Nim trdm triéu dong ) khi bén ban ban giao mit bang cira
hang xang dau C cho bén mua, Sau khi ba Nguyén Thi Xuyén hoan tat thu tuc va duoc
cap sO do phan dat thd cu voi dién tich theo 3 hop dong giao dét dich vu 1a 270m?, hai bén
thie hién mua ban ra cong chimg thi bén mua chuyén tiép 3.000.000.000d ( Ba ty dong
chan ) cho bén ban.

- Sau khi ba Nguyén Thi Xuyén hoan tat thu tuc va duoc cap s d6 phan dat thué
cua Nha nudc thoi han thué 50 nam, muc dich st dung 1a san xuét kinh doanh va da nop
thué sir dung dat cho sudt thoi gian thué, hai bén tién hanh xong thu tuc chuyén nhuong
phan dét thué thi bén ban chuyén tra nét sd tién con lai 2.400.000.000d. Néu bén ban
khong thuc hién dung cam két vé viéc ban giao 3 Gidy ching nhan nhu di thoa thuan
trong van ban ny thi viéc ban phan dat nong nghiép 1a sai quy dinh cia Nha nudc va viéc
mua ban 1a khong thé thuc hién duoc. Sb tién 1.200.000.000d s& duge chuyén thanh tién
thué cira hang ban 1¢ xang dau vai thoi han thué 1a 10 ndm, bén thué da tra trude 5 nam
(gié thué 20.000.000d/théng).

2/ Bén mua da thanh toan duing tién d0, d3 nhan ban giao tai san.

2.1. Thuc hién thoa thuan néu trén, Cong ty N da chuyén cho Cong ty T tong s6 tién
la 1.932.000.000d (Mot ty chin trdm ba muwoi hai triéu dong). Cac lan chuyén déu cé
chung tir, cu thé nhu sau:

a. Bot 1 tra s6 tién 1.200.000.000d ( Mot ty, hai tram triéu dong chan ) 1a tién dat
coc mua cay xang, cu thé nhu sau:

+Ngay 27/01/2015: 600.000.000d (Sdu tram triéu dong) (Gidy chuyén tién qua
Ngén hang ngay 27/01/2015)

+ Ngay 28/01/2015: 180.000.000d (Mot trdm tam muoi triéu dong) — sao ké ngan
hang.

+ Ngay 30/01/2015: Ba Xuyén nhan 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong) tai Van
phong Cong ty N (S6 122 A, phé Phan Ké Binh, phuong Céng Vi, quan Ba Pinh, thanh
phd Ha Noi).

+ Ngay 02/02/2015: Ba Xuyén nhan tién mit: 400.000.000d (Bon tram triéu dong)
tai Van phong Cong ty N (Phiéu chi s6 344)



b. Pot 2 d3 tra 732.000.000d (Bdy trdm ba muoi hai triéu dong) 1a sb tién xuat hoa
don ban co s¢ vat chat cay xing (Tram bom xing, van phong 1am viéc tru so Cong ty, nha
kho, hang rao), tién vay va tién tng 1am thu tuc cap sb do, cu thé nhu sau:

+ Ngay 19/3/2015: Ba Nguyén Thi Xuyén nhan 400.000.000d (Bon tram triéu
dong) tai Van phong Cong ty N (C6 gidy nhan tién va két cham nhat Quy II nim 2015 s&
hoan thanh viéc lam s6 do khu cdy xing cho Cong ty N. Néu qua thoi han s& tra lai toan
bd sb tién va chiu phat 50% s6 tién da nhan (400 triéu dong).

+ Ngay 06/4/2015 chuyén vao tai khoan Cong ty T 131.636.000d (Mot tram ba
muoi mot triéu sau tram ba muoi sdu ngan dong) (Sao ké ngan hang).

+ Ngay 27/10/2015, ba Xuyén vay tién mat cia Cong ty N tai tram xing C:
10.000.000d (Mueoi triéu dong)

+ Ngay 30/11/2015 Cong ty N tra tién mua cay xing C cho Cong ty T: 40.000.000d
(Bon muoi triéu dong) (Sao ké Ngan hang).

+ 05/2/2016, Cong ty N tra tién vao tai khoan Cong ty T theo Hoa don ban nha lam
viée, try s& Cong ty, tram bom xang, h¢ théng dién, hang rao s6 0004933 ngay 31/3/2015
cua Cong ty T cho Cong ty N 1a 150.364.000d (Mot tram nam muweoi triéu, ba tram sau
muoi tw ngan dong).

Tong sb tién tra dén ngay 05/2/2016 1a 1.932.000.000 (Mot 1y, chin tram ba muwoi
hai triéu dong). Nhu vay,Cong ty N mua dién tich dat 2.044m? véi cac gidy to kém theo
do bén ban cung cip va tai san trén dat 1a toan bd tram ban 1& xang dau co dién tich
khoang 820m?, gom: 03 cot bom xing dau, hé théng bé chira xing dau, nha ban hang, nha
¢ cho cong nhan, phong ban dau nhét, hé théng dién, hang rao la su that. Viéc mua ban
giita hai bén 13 tu nguyén, bén mua da chuyén tién theo tién do, bén ban da nhan tién dong
thoi ban giao mit bang cho bén mua kinh doanh.

Hop dong kinh té s6 01/HDKT/2015/NP-TT ngay 20/01/2015 va Hop dong lién két
kinh doanh 01/LD/2015/NP-TT ngay 20/01/2015 (ky cung ngay vdi Bién ban thoa thuan
mua 16 dat va tai san gan lién véi dat) 1a do: Xang dau 13 mat hang kinh doanh c6 diéu
kién. Bé duoc cap gidy du dicu kién kinh doanh xang dau cho Cura hang ban 1¢ xing dau
C (Iuc nay da ban cho Cong ty N) thi mot mat Cong ty T phai c6 cong van gri S& Cong
thuong thanh phd Ha Noi tra lai gidy du diéu kién kinh doanh xing dau da cip cho Céng
ty T, con phia Cong ty N phai lam tha tuc dé dugc cap Gidy chimg nhan du diéu kién kinh

doanh xing diu mé&i mang tén Cong ty N). Nhung do 16 dit chua c6 Gidy ching nhan



quyén si dung dat, hai bén chua hoan tat thii tuc dang ky sang tén chu so hitu, sir dung
cho Cong ty N dbi véi toan bo 16 dat va tai san trén dat 1a Cira hang ban 1é xing dau C,
nén dé dugc co quan cé thim quyén cip Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh, bét
budc Cong ty N va Cong ty T phai thuc hién ky song song “Hop dong lién doanh lién két”
(ban nay gui S6 Cong thuong dé duoc cip Gidy chimg nhan ctra hang du diéu kién ban 1&
xang dau thudc so hitu ciia Cong ty N), con “Hop ddng kinh t&” thué cira hang dé Cong ty
N xuét trinh va giai trinh v6i co quan thué vé khoan tién di chi tra tién mua cdy xang cho
cong ty T. (Riéng toan bd co sd vat chat gin lién trén dit bao gdm: Tram bom xing, vin
phong lam viéc try sé Cong ty, nha kho, hang rao da duoc Cong ty T xuat Hoa don gid tri
gia ting s6 4938 ban cho Cong ty N véi s tién 1a 502.000.000d (dd bao gdm VAT) va
Cong ty N da tra da s tién theo Hoa don nay nhu dd thong ké ¢ phan trén). Nhu vay,
Cong ty N da thuc hién ding va déy du cac cam két ctia ban thoa thuan mua ban gifra hai
bén, sb tién ma Cong ty N da thanh toan cho Cong ty T trong viéc mua ban dat cdy xang
cung toan bd co sd vat chat cta cira hang ban 1é xang dau C 1a 1.932.000.000d (nhu da
thong ké cu thé & phan trén). S tién con lai Cong ty N s& thanh toan sau khi Cong ty T
hoan tat thu tuc dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung ding nhu cam két vé tién do
thanh toan cta ban thoa thudn mua ban). Pong thoi, Cong ty N ciing da tiép nhan mit
bang cung toan bd co so vat chat cuia Ctra hang ban 1é xang dau C tir Cong ty T. Nam
2016 tién hanh sira chita, cai tao hét 500.000.000d (Gidy phép stra chita, cai tao cong trinh
s6 04/GPSC . UBND do UBND huyén Ba Vi cap ngay 18/01/2016).

3. Bén ban (Cong ty T) chua thuc hién theo thoa thuan Hop ddng - Khong cé ly do
chinh dang dé huy Hop dong: Cong ty T do ba Nguyén Thi Xuyén 1a nguoi dai dién theo
phap luat chua thuc hién theo Bién ban thoa thuan ky ngay 20/01/2015 va Gidy cam két
ngay 13/3/2015 ctia ¢4 nhan ba Nguyén Thi Xuyén. Cu thé

- Chua lam tha tuc xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dat thd cu theo
03 Hop ddng giao dit dich vu ¢ tong dién tich dat thd cu 270m?.

- Chua 1am tha tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1.774m? 13 dat san
xuat kinh doanh thoi han thué 50 nim, trong d6 c6 it nhat 10% dién tich dat ¢, con lai 1a
dat thué 50 nam. Do Céng ty T chua lam thu tuc dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nhu trén, nén chua thé lam thu tuc cong ching sang tén chu sd hitu, str dung 1a

Cong ty N ddi véi toan bo dat va tai san trén dét cua cira hang ban 1é xing dau C néu trén.



Boi vay Cong ty N chua thanh toan ndt s tién chuyén nhuong ctra hang ban 1é xang dau
con lai cho Cong ty T.

Quan diém ciia Céng ty N:

- Yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san gan lién voi dat (cay xang) tai thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phd Ha
Noi thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Xuyén theo bién ban thoéa thuin ngay
20/01/2015.

- Néu trong trudng hop phai huy hop dong thi dé nghi Toa an xac dinh day 1a Hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat, Cong ty T phai hoan tra lai cho Cong ty
N toan bo s tién 1.932.000.000d va 13i suat theo quy dinh tir thoi diém ngay 27/01/2015.
Cong ty T phai c¢6 trach nhiém bdi thudng thiét hai do vi pham hop ddng mua ban. Céc
cong trinh x4y duyng ma Cong ty N da stra chita, dau tu tong 1a 343.418.000d (Ba tram
bon muwoi ba triéu, bon tram muwoi tam nghin dong ) yéu cau Cong ty T phai hoan tra s6
tién nay (modt sd cac phan chi phi: Gidy phép sira chita, cii tao cdy xing, dé an moi
truong, phong chay chita chiy do ba Xuyén lam nha 1én phan bé sai so véi thiét ké ban
dau, chi phi d6i gidy du diéu kién kinh doanh xing day khi chwa hoan thién thu tuc, tra
tién bién Vﬁy, den led va duong 6ng, chi trd camera, di¢n thoai, internet, gach, cat, xay bé
nudc phong chay chita chdy va gach 6p lam bép niu trong nha, cic phan chi phi nay bén
Cong ty N khong c6 hoa don).

- V& chi phi t6 tung: Cong ty N khong chip nhén hoan tra cho Cong ty T sd tién
7.000.0004.

- V& an phi: Cong ty N dé nghi giai quyét theo quy dinh vé an phi.

* UBND x& C, UBND huyén Ba Vi ¢6 quan diém: Uy ban nhan dan xa C khong biét
cac thoa thuan duoc ky két gitra Cong ty T va Cong ty N. Qua kiém tra s6 sach va cac tai
liéu Iuu trit tai Uy ban nhan dan xa C xac dinh: Dién tich dat 1.222m?, thudc to ban dd so
4 gdm cac thira 623, 673, 672, 672+673, 671 tai xa C, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 23/01/2008, sé vao s6 cdp GCN:
00553A/QSDD-CT-CN mang tén ba Nguyén Thi Xuyén, ngudn gdc 1a do ba Xuyén nhan
chuyén nhuong tir cac cha str dung khac, muc dich sir dung dé san xuit néng nghiép.
Kiém tra tai liéu ban do 299 duge thiét lap ndm 1986 luu tai UBND xa C cho théy cac
thira dat 623, 673, 672, 672+673, 671 khong ghi tén ngudi sir dung dat, riéng thira 623 &
vi tri khac, khong lién véi cac thira 673, 672, 672+673, 671. Gia dinh ba Nguyén Thi



Xuyén x4c nhan hién dang st dung 6n dinh cac thia dat lién ké 673, 672, 672+673, 671
va khong rd vi tri thira dat 623, trén tai liéu ban dd cling khong thé hién tén chu sir dung
dbi voi thira dat nay. Ngoai cac thira dat trén, gia dinh ba Nguyén Thi Xuyén duogc giao
dat theo hop ddng giao dat 1am dich vu ngay 28/02/1995 dtng tén ong Ding Vian Duc
(chdng ba Nguyén Thi Xuyén) dién tich 50m? va ba Xuyén c6 nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat dich vu tir nhiéu ho gia dinh khéc, tong dién tich dat dich vu cua gia dinh ba
Xuyén hién nay 1a 270m? UBND xa C khong nim duoc tén cling nhu viéc giao dich
chuyén nhuong giira cac hd dan vi cac bén khong qua chinh quyén dia phuong. Nam 1995
UBND xa C co giao d4t 1am dich vu cho mot s6 ho dan, hién nay tai UBND xa khong con
luu trlt danh sach cac ho dan dugc giao dat lam dich vu. Nay quan diém ctia UBND x3 C
va Uy ban nhan dan huyén Ba Vi 1a: Dién tich dat dugc giao theo cac hop dong giao dat
1am dich vu ndm 1995 chua c6 ké hoach cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit, ba
Xuyén ciing chua lam tha tuc chuyén doi muc dich st dung. Ngoai ra, dién tich dat
1.222m?, thira dat 623, 673, 672, 672+673, 671, to ban db 04, Gidy chimg nhan quyén st
dung dat dng tén ba Nguyén Thi Xuyén cip ngay 23/01/2008, muc dich str dung dat san
xuét nong nghiép, thoi han sir dung thang 10 nam 2013 nay thoi han sir dung da hét, dién
tich dat trén chua duoc UBND huyén Ba Vi gia han quyén st dung dat véi 1y do ho ba
Xuyén d3 vi pham luat dat dai 1a d6 dat san lap 1én dat san xuat nong nghiép.

Ong Poan Manh Trung, ba Trinh Thi Piép thong nhat trinh bay: Ngay 28/02/1995
ong Trung dugc Uy ban nhan dan xa C giao dat lam dich vu véi dién tich 50m? (chiéu
rong 5 mét, chiéu sau 10 mét) tai thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi dé
lam an kinh doanh. Tuy nhién gia dinh khong c¢6 nhu cau st dung dién tich dit nay nén
6ng Trung, ba Piép da thong nhat chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba Nguyén Thi
Xuyén va cac bén co ky két gidy chuyén nhugng quyén st dung dat naim 2003 cd xac
nhan cua Uy ban nhan dan xa C. C)ng Trung, ba Pi€p xac nhan viéc chuyén nhuong dién
tich dat trén 1a thuc hién xong, ba Nguyén Thi Xuyén d3 st dung 6n dinh cho dén nay,
ong Trung, ba Diép khong c6 yéu cau dé nghi gi ddi voi ba Nguyén Thi Xuyén. Do tudi
da cao nén 6ng Trung, ba Piép xin dugc vang mat khi Toa an triéu tap.

Ong Vii Van Thin trinh bay: Ong Thin dugc Hop tac xa C giao dat canh tac tai thira
s6 671, dién tich 480m?, to ban do 04 tai thon Bai Nha, xa C (ong khong nhé cuy thé thoi
gian). Do khong tién vi tri canh tdc nén 6ng va ba Nguyén Thi Xuyén di thdng nhat d6i

dién tich dat canh tic cho nhau, theo thoa thun: ba Xuyén nhan dién tich dat 480m 2 tai



thira s 671t ban d6 04 , con 6ng Thin nhan dién tich 500m ? (khéng nhd sb thira, to ban
dd, thudc thon Bai Nha) la dét canh tac cua ba Xuyén. Viéc trao doi nay hai bén da thuc
hién xong, ba Xuyén va 6ng Thin déu st dung 6n dinh dd dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i véi cac thira dat dugce hoan d6i. Nay ong Thin khong c6 yéu cau, dé
nghi gi, xin dugc vang mat khi Toa an triéu tap.

Theo bién bdn tham dinh ngay 09 thing 12 nam 2020, dinh gid tai san ngay 30/
12/2020 Hoi dong dinh gid tién hanh dinh gid nhitng tai san sau:

1.Dién tich dat 1.802,5m? tai thon Bai Nha, xi C, huyén Ba Vi, Ha Noi ( gém dién
tich dat 1.222m? dit san xuit néng nghiép theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
743877 duoc cap ngay 23/01/2008 dtng tén ba Nguyén Thi Xuyén ; dién tich 270m? hop
ddng giao khoan dat lam dich vu ngay 28/02/1995 dimg tén 6ng Pang Vin Puc, dng
Poan Manh Trung, hop giao khoan dat 1am dich vu ngay 10/01/1995 dung tén 6ng Pang
Vin Dtrc) hién ba Nguyén Thi Xuyén dang quén ly.

Theo gia nha nudc quy dinh tai Quyét dinh sé6 30/2019/QD-UBND ngay
31/12/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi c6 gia 108.000d/m? x 1.802,5 m? =
194.670.0008 ( Mot tram chin mwoi tw triéu sdu tram bay muwroi nghin dong ).

Theo gi4 thi trudng tai thoi diém thang 12/2020 can cit vao mot s thong tin do can
bd va nhan dan thon cung cip c6 gid tri nhu sau: dién tich 1.802,5 m? x 1.200.000d/m? =
2.163.000.000d ( Hai ty mdt tram sdu muoi ba triéu dong ).

2. Tai san trén dat gom:

-01 nha cip 4, mai lop tole, op tran nhira, nén nat gach hoa, twong xay chi 220 xay
dung nam 2007, c6 4 cua ra vao, khong c6 khu phy, cua khung nhom kinh dién tich
118m? ¢6 gia tri 1a 118m? x 2.278.000d/m? x 13,34% = 35.858.453d ( Ba muwoi lam triéu
tam tram ndm muoi tdm nghin bén trdm nam mwoi ba dong )

-01 cay xang mai lop tole, 6p tran tole, két cAu 4 tru bé tong, ba cOt bom xdng, xay
dung nim 2007, dién tich 150m? ( Ba ¢t bom xidng mua nim 2007 1a 145.000.000d x
13,34% = 19.343.000 ( Muwoi chin triéu, ba tram bén muoi ba nghin déng); 150m? mai
tole x 443.000d/m? x 13,34% = 8.864.430d ( Tdam triéu tdm tram sau muwoi tw nghin bon
tram ba mwoi dong )

-01 gian bép két cdu cira ra vao xdy gach chin, nén 1at gach chin, xy nam 2015
dién tich 16,24m? c6 gia 16,24m? x 1.374.000d/m? x 66,7% = 14.883.277d& ( Mueoi bon

triéu tdm trdm tdm muwoi ba nghin hai tram bdy muwoi bay dong)



-01 chudng chan nudi xay gach chin 02 gian, mai lgp proximang, chua chat xi cat,
x4y dung nam 2007, dién tich 15m?c6 gid 15m? x 1.374.000d/m?x 13,34% = 2.749.374d (
Hai triéu bay tram bén muoi chin nghin ba tram bdy tw dong )

-01 tuong bao cao 2m, dai 16m, téng dién tich 32m?, x4y gach chin, tuong mudi bo
tru xay ndm 2007 c6 gia 32m?x 676.000d/m? x 13,34% = 2.885.708d ( Hai triéu tam trim
tam muoi 1am nghin bay trim linh tam dong )

-03 bé chuta xdng dau thé tich 70m® xay dung nim 2007 cé gia 70m® X
2.941.000d/m®x 13,34% = 27.463.058d ( Hai muoi bay triéu bon trim sau ba nghin khong
trdm nim tam dong )

-01 bé nudc thé tich 2m® xay gach chin, xdy dung nim 2016 cé gia 2m® X
2.941.000d/m®x 73% = 4.293.860d ( Bon triéu hai trim chin muoi ba nghin tim trim sau
muoi dong )

3. Céc cay cdi trén dat:

- 01 cay xoai, duong kinh 25 < @ <30cm c6 gid 741.000d

-04 cay mit duong kinh @ < 15¢m ¢6 gia 400.000d/cay, tong 1.600.000d

- 03 cdy cau vua cao khoang 15m, c6 gia 420.000d/cay, tong 1.260.000d

- 01 céy cau vua cao duiroi 10m, c6 gia 420.000d

- 03 cay khé dirong kinh @ < 15cm, ¢6 gia 140.000d, tong 420.000d

- 09 khom chudi c6 budng c6 gia 40.000d/khom, tong 360.000d

- 05 cay xoan dirong kinh @ < 15cm, ¢6 gia 55.000d/cay, tong 275.000d

- 10 cay sua dudng kinh @<15cm, c6 gia 180.000d/cay, tong 1.800.000d

Cong trinh trén dét va tai san, cdy cbi dinh gia can ctr vao Thong bao sb 8785/TB-
STC ngay 26/12/2019 cua S¢ Tai Chinh Ha Noi.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham 05/2021/ KDTM — ST ngay 23 thang 12
nam 2021 cia Toa dn nhdn dan Huyén Ba Vi da quyét dinh nhw sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty cd phan dau tu thuong
mai va dich vu tong hop T dbi véi Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N vé
viéc “Tranh chdp hop dong kinh té”.

2. Tuyén cac Hop dong kinh té s6 01 - HPKT/2015/NP-TT ngay 20/01/2015 vé
viéc thué cira hang xing dau C; Hop dong lién két kinh doanh sé 01/LD/2015/NP-TT
20/01/2015 vé viéc gop von kinh doanh va cdc thoa thuan trong Bién ban thoa thuin ngay
20/01/2015 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta Cong ty c¢d phan dau tu



thuong mai va dich vu tong hop T dbi v6i Cong ty ¢ phan dau tu va thuong mai dau khi
N 1a vo hi¢u.

- Budc Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vy tong hop T phai thanh toan
s6 tién 365.263.000d ( Ba tram sdu muwoi ndm triéu, hai tram sdu muwoi ba nghin dong)
cho Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N.

- Budc Cong ty c¢d phan dau tu va thuong mai dau khi N phai co trach nhiém tra lai
cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu Téng hop T céc loai: Gidy chimg nhan
da diéu kién kinh doanh xang dau cip ngay 25/12/2012 do S& Coéng thuong — Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi cdp cho doanh nghiép Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va
dich vu Téng hop T ( ban gbc ) , Gidy ching nhan du diéu kién phong chay chira chay cp
ngay 24/12/2007 do Bo Cong an tinh Ha Tay cip Cira hang xing dau C thudc Cong ty cb
phan dau tu thuong mai va dich vu Téng hop T ( ban gbc ) , gidy phép mdi trudng ngay
19/3/2015 cta UBND huyén Ba Vi, Ha ndi( ban goc), gidy ching nhan kiém dinh cot
bom, quyén so do thiét ké cira hang xang dau T ( ban goc).

- K& tir ngay 24/12/2021 Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N phai tiép
tuc thanh toan tién thué cdy xing cho Cong ty cd phan dau tu thvong mai va dich vu Tong
hop T 20.000.000d/ thang cho dén khi ban giao dét va cay xing cho Cong ty c¢b phan dau
tu thuong mai va dich vu Tong hop T.

3.Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N phai
hoan tra sd tién 7.000.000d (Bay triéu dong) cho Cong ty cd phan dau tu thuong mai va
dich vu tong hop T.

4.Vé an phi: Cong ty ¢ phan dau tu va thuong mai dau khi N phai nop 3.000.000d
an phi kinh doanh thwong mai so tham va 3.000.000d an phi kinh doanh thwong mai so
tham ddi v6i yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan. Cong ty c¢b phan dau tu va thuong
mai dau khi N d& ndp sd tién 3.000.000d theo bién lai s6 00502 ngay 15/12/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Ba Vi,nay duoc khau trir s tién an phi phai nop. Nay Cong
ty ¢ phan dau tu va thuong mai dau khi N con phai ndp tiép sd tién 3.000.000d 4n phi
kinh doanh thwong mai so tham. Hoan tra cho Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich
vu tong hop T s6 tién 3.000.000d d nop theo bién lai thu so 00268 ngay 24/9/2020 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Bac cac yéu cau khéac cia cac duong su.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac duong su.



Sau khi xét xir so' tham :

- Cong ty T khang cdo dé nghi: Cong ty N tu cai tao stra chita Ctra hang xiang dau
C do vay Cong ty N tir chiu moi chi phi , Cong ty T khong ddng ¥ tra % gié tri stra chira.

- Cong ty N khang cdo dé nghi: Thuc chat hai bén thoa thuan chuyén nhuong Ctra
hang xang dau C trén khoang 2044m? dit tai thon Bai Nha, xi C, huyén Ba Vi, Ha Noi .
Do vay budc Cong ty T phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong, khong dong ¥
tra lai Cira hang xang dau trén dién tich dat.

Tai cip phic thim:

Cong ty T trinh bay : Hai bén thoa thuin chuyén nhuong dit nong nghiép va tai san
ciy xang, tuy nhién néu khéng 1am duoc thu tuc chuyén nhuong thi hai bén thoa thuan 1a
thué. Khi chuyén nhuong hai bén déu biét 1a dat nong nghiép da hét thoi han st dung, ba
Xuyén di giao toan bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Cong ty N, do vy Cong
ty T khong chap nhan yéu cau doi boi thudng ciia Cong ty N. Cong ty T da ban giao toan
bd cdy xang cho Cong ty N kinh doanh tir thang 1/2015 dén nay. Cong ty N kinh doanh 6n
dinh tir 36 dén nay, néu Cong ty N cho rang kinh doanh thua 15 thi tra lai cho Cong ty T.
Do vy dé nghi Hoi ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.

Cong ty N:

- Yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat (cay xang) tai thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phd Ha
Noi thudc quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Xuyén theo bién ban thoéa thuin ngay
20/01/2015.

- Néu trong trudng hop phai huy hop dong thi dé nghi Toa an xac dinh day 1a Hop
déng mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat, Cong ty T phai hoan tra lai cho Cong ty
N toan bd sb tién 1.932.000.000d va lii suat theo quy dinh tinh tr thoi diém ngay
27/01/2015. Cong ty T phai co trach nhiém bdi thudng thiét hai do vi pham thoa thuan
mua ban. Cong ty N yéu cau Cong ty T phai hoan tra sd tién di sira chira, dau tu Ctra hang
xang dau véi tong chi phi 1a 343.418.000d.

- Néu trong truomg hop Toa an van xac dinh viéc hai bén thoa thuan thué Cira hang
xang dau co hiéu luc thi dé nghi do anh huong cua dich COVID nén Ctra hang kinh doanh
bi thua 15 dé nghi giam tién thué xudng 10.000.000d/thang.



- Sau khi ky két Thoa thuan ba Xuyén vi pham thoa thuan khong thyc hién hoan tat
cac thil tuc chuyén nhugng dé cip Gidy ching nhin quyén st dung dat, do vay dé nghi
Tda an tam giao dat cho Cong ty N.

- Trong s6 tién 1.932.000.000¢ ma Cong ty T d3 nhan c6 1.430.000.000d 1a tién
riéng ctia ong Khoa dé nghi Toa 4n xem xét.

- V& chi phi t6 tung: Cong ty N khong chip nhan hoan tra cho Cong ty T sd tién
7.000.0004.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ha N$i cé quan
diém:

- Vé thu tyc t6 tyng: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung;

+ Poi voi khang cdo cua Nguyén don: Trong qué trinh quan 1y va sir dung tai Cira
hang xang dau C Cong ty N c6 sira chira cai tao ddi voi Cira hang xang dau 1a hop phap,
do vay viéc Toa an cap so thAm budc Cong ty T phai tra cho Cong ty N % khoan tién stra
chita 197.193.000d0ng 14 c6 can ctr.

+ Pbi v6i khang céo cta Bi don: Trong qua trinh giai quyét vu kién, Bi don khong
dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va dé nghi trong trudng hop phai huy hop
ddng thi dé nghi Nguyén don phai tra cho Bi don sb tién 1.932.000.000d va 13i suét theo
quy dinh tinh tir 27/1/2015 va bdi thudng cac cong trinh xdy dung ma bi don da sira chira,
dau tu véi sb tién 343.418.000d. Pay 13 yéu cau phan t6 ctia Bi don nhung Toa an cap so
tham khong yéu cau Nguyén don 1am Pon phan t6 va ndp tam tng an phi déi voi yéu cau
nay, nhung lai budc bi don ndp 3.000.000d an phi do yéu cau phan té khong duoc chip
nhan 1a khong phu hop. Toa an cap so tham khong budc Nguyén don phai chiu an phi
phén bi don duoc chép nhan la vi pham khoan 4,5 diéu 26 Nghi quyét 326/2016 vé an phi,
1€ phi.

Toa 4n cdp so tham xac dinh Bién ban thoa thuan va cac Hop dong do Cong ty N va
Cong ty T ky két ngay 20/1/2015 déu 1a gia tao nham che dau giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat. Doi tuong cia giao dich chuyén 1a toan bo tai san
gin lién voi dat ma cac thira dat ba Xuyén chuyén nhuong chua dugc Co quan Nha nude

c6 thdm quyén cong nhan quyén sir dung dat. Khi tham gia giao két hop dong va bién ban



thoa thuan céc bén déu biét ngudn gdc dat va tai san do d6 khong bén nao phai boi thudng
theo quy dinh tai diéu 411 Bo luat dan sy 2005 nhu cap so tham da nhan dinh.

Tai muc 9 Bién ban thoa thuan ngay 20/1/2015 céc bén thoa thuan vé viéc thué khi
hop ddng chuyén nhuong khéng thuc hién duge. Toa 4n cdp so tham da dbi trir sb tién
thué tir 1/2/2015 dén khi xét xt so tham 1a ¢6 can ct.

Bi don xuat trinh Gidy cam két ngay 19/3/2015 ctia ba Xuyén cam két c6 nhan cua
Cong ty N sé tién 400.000.000d va cam két cudi quy 2/2015 s& hoan thanh Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu khong s& bi phat 50% s tién trén. Nhu phan tich ¢ trén giao
dich chuyén nhuong vo hiéu, bi don khong dé nghi giai quyét yéu cau phat trén do vay
sau nay co tranh chip s& giai quyét bang vu an khac.

Cin ctr khoan 2 diéu 308 Bo luat t tung dan sy dé nghi : Khong chap nhan khang
céo ctia Nguyén don, chdp nhan 1 phan khang cdo cua bi don vé tb tung, sitra ban an nhur
phan tich ¢ trén.

Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi phuc tham, bi don khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

- Vé thii tuc té tung : Pon khang cdo cua Cong ty T va Cong ty N trong thoi han
Luat dinh va hop I¢.

- Vé ngi dung:

1/ Béi véi Hop dong lién két kinh doanh s6 01/LD/2015/NP-TT ngay 20/01/2015 :

Ngay 20/01/2015, Cong ty T do ba Nguyén Thi Xuyén dai dién va Cong ty N do
ong Nguyén Duy Viét Khoa dai dién ky két Bién ban thoa thuan v6i ndi dung : Cong ty T
chuyén nhuong Cong ty N toan bo tai san trén dit cia Cira hang xing dau C trén 2044m?
dat tai thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, Ha Noi.

Pé thuc hién Thoa thuan néu trén ciing ngay Cong ty T do ba Nguyén Thi Xuyén
dai dién va Cong ty N do ba Pham thi Thanh Hai dai dién ky két Hop dong lién két kinh
doanh s6 01/LD/2015/NP-TT véi ndi dung : “ Hai bén bé von nhw nhau dé lién két dong
kinh doanh xdng dau tai Cira hang xang dau C”.



Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS 2005: “Khi cdc bén xdc lap giao dich dan sy
mot cach gia tao nham che gid'u mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hiéu, con giao
dich bi che gicfu van ¢é hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh
cua B¢ ludt nay” .

Can cu vao 101 khai cua hai bén duong sy, Cong van tra 1061 cua SO cong thuong
Thanh ph6 Ha Noi déu thé hién: Cong ty T do ba Nguyén Thi Xuyén dai dién va Cong ty
N do ba Pham thi Thanh Hai dai dién ky két Hop dong lién két kinh doanh sb
01/LD/2015/NP-TT ngay 20/1/2015 v&i ndi dung hai bén lién két kinh doanh tai Cira
hang xiang dau C, nhung trong thuc té hai bén khong lién két kinh doanh nhu théa thuan
ma muc dich cua viéc hai bén ky hop ddéng néu trén 1a dé hop phap hoa viéc Cong ty N
xin cdp Gidy chtmg nhan kinh doanh xing dau tai S¢ cong thuong, thiy rang cac bén ky
két Hop dong voi muc dich gia tao che gidu cho giao dich chuyén nhuong 1a vi pham
Piéu 129 BLDS 2005, do vay Toa an cap so tham xac dinh Hop dong lién két kinh doanh
s6 01/LD/2015/NP-TT ngay 20/1/2015 1a vo hiéu, khong phét sinh quyén va nghia vu cia
cac bén trong giao dich 1 ¢ can ¢, nén chap nhan.

2/ Pbi voi Bién ban thoa thuan ngay 20/1/2015:

2.1/ V& hinh thirc ctia Bién ban:

Ngay 20/01/2015, Cong ty T do ba Nguyén Thi Xuyén dai dién va Coéng ty N do
ong Nguyén Duy Viét Khoa dai dién ky két Bién ban thoa thuan véi ndi dung: Ba Nguyén
Thi Xuyén chuyén nhuong Cong ty N khoang 2044m2 dat nong nghiép, Cong ty T
chuyén nhuong Cong ty N toan bo tai san trén dat cua Ctra hang xang dau C tai thon Bai
Nha, x4 C, huyén Ba Vi, Ha No6i dé Cong ty N kinh doanh tai Ctra hang xing dau C néi
trén.

Xét thay Thoa thuan néu trén c6 2 ndi dung 1a chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san trén dat nhung Bién ban thoa thuan khong dugc cong ching, chimg thuc 13 vi
pham diéu 134, khoan 2 diéu 689 B0 luat dan sy 2005. Trong thuc té hai bén van dang
trong qua trinh thuc hién Hop déng, Hop dong chua thuc hién xong do vay Thoa thuan
néu trén v hiéu theo diéu 134, khoan 2 diéu 689 B9 luat dan sy 2005.

- Vé chii thé cta Thoa thuan: Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so 10i khai cta
cac bén xac dinh Bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi Xuyén va Cong ty T do ba Xuyén
1a dai dién va Bén nhan chuyén nhuong 1a Céng ty N.



Tai phién toa phac tham, Céng ty N ¢6 10i khai cho rang sé tién 1.430.000.000d6ng
6ng Nguyén Duy Viét Khoa chuyén cho Cong ty T 14 tién riéng cta ca nhan 6ng Khoa
khong phai 1a tién ciia Cong ty N. Xét thiy, Cong ty N gdm ba Pham thi Tuyét Mai — Chu
tich Ho1 déng quan tri ( ba Mai la chi gai ba Pham Thi Thanh Hai), ba Pham Thi Thanh
Hai 1a Giam ddc, ong Nguyén Duy Viét Khoa 1a Pho giam ddc, ong Nguyén Duy Viét
Khoa va ba Pham Thi Thanh Hai 13 hai vo chéng, nhu vay Thanh vién Cong ty N déu c6
quan hé rudt thit. Ba Pham Thi Thanh Hai nhan ay quyén cua 6ng Nguyén Duy Viét
Khoa tham gia té tung tai Toa an, tai Gidy khai ngay 7/10/2020 (but luc s6 79), Vin ban y
kién (but luc s6 87), Bién ban ddi chét (bat luc sb 167), Bién ban hoa giai (but luc sd 266),
Bién ban phién toa (but luc sé 328) ba Hai trinh bay: “ Cong ty N dé thanh todn cho Céng
ty T s6 tién 1.932.000.000 dong ”, nhu vay trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cip so
tham ong Nguyén Duy Viét Khoa va Cong ty N do ba Hai dai dién déu khai ngudn gdc so
tién 1.932.000.000d6ng 1a cua Cong ty N, do vay tai cAp phuc tham ba Hai thay d6i 10i
khai 12 khong c6 can cir dé chap nhan. Hon nita cin cit vao cac tai lidu c6 trong ho so thdy
rang ngdy 27/1/2015 6ng Khoa ndp vao tai khoan cua Cong ty T sd tién 600.000.000d0ng
ghi rd ndi dung chuyén tién mua ciy xiang C, 6ng Khoa 13 C6 dong, Pho giam ddc Cong ty
N. Ngay 2/2/2015 ba Xuyén nhén sd tién 400.000.000d theo Phiéu chi PC344 caua Cong ty
N, ngay 19/3/2015 ba Nguyén Thi Hong Qué nhan vién Cong ty N giao cho ba Nguyén
Thi Xuyén s6 tién 400.000.000d, Ngay 30/1/2015 ba Xuyén nhan tir ba Hai 20.000.000d,
Ngay 27/10/2015 ba Xuyén nhan 10.000.000d ( c6 ky s6) do vay viéc ong Khoa thay ddi
101 khai cho ring s tién 1430.000.0004 13 tién riéng 1a khong c6 cian cit dé chip nhan, néu
sau nay gitta c4 nhan 6ng Khoa va Cong ty N c¢6 tranh chap vé khoan tién néu trén s&
duoc giai quyét bang vu 4n khac, do vdy Toa 4an cdp so thAm xdc dinh sd tién
1.932.000.000d6ng 13 cua Cong ty N 1a ¢6 cin cu.

2.2/ V& ndi dung cua Thoa thuan:

2.2.1/ V& ngudn gbe dat ndng nghiép:

- Céan clr vao cac tai li¢u co trong ho so, 101 khai ctia cac bén duong su thé hién:

* Ngay 23/01/2008, Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AI743877, s6 vao so cap GCN: 00553A/QSDD-CT-CN dung tén ba Nguyén
Thi Xuyén ddi voi dién tich 1.222m? dét san suat nong nghiép ddi voi cac thira 623, 673,
672, 672+673, 671 td ban do s6 4 tai thon Bai Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi,
thot han sir dung dén thang 10 nam 2013.



* Uy ban nhan dan xa C va Uy ban nhan dan huyén Ba Vi cho biét: “ dién tich
1.222m? ddt thira 623, 673, 672, 672+673, 671 to bdn do s6 4 Gidy chieng nhdn dimg tén
ba Nguyén Thi Xuyén cap ngay 23/01/2008, muc dich sit dung ddt san xudt néng nghiép
thoi han sw dung dén thang 10 nam 2013 nay thoi han su dung da hét , dién tich dat néu
trén chwa dwoc Uy ban nhdn déan huyén Ba Vi cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt
v6i 1y do hé ba Nguyén Thi Xuyén da tie y do ddt |én ddt san xudt néng nghiép”.

Cian cr vao cac tai lidu va trich dan néu trén thiy rang dién tich 1.222m? dat san
suit nong nghiép tai cac thira 623, 673, 672, 672+673, 671 t& ban dd s 4 tai thon Bai
Nha, xa C, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
Al 743877 do UBND Huyén Ba Vi cap ngdy 23/1/2008 thudc quyén st dung cua ba
Nguyén Thi Xuyén, tuy nhién tir thang 11/2013 dén nay thoi han st dung dat da hét, Uy
ban nhan dan huyén Ba Vi chua gia han va cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat méi
d6i vi dién tich 1.222m? dat néu trén, do vay viéc ngay 20/1/2015 ba Nguyén Thi Xuyén
va Cong ty N thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dién tich 1.222m? dat néu trén la
vi pham khoan 1 diéu 168, diém a, d khoan 1 diéu 188 Luat dat dai : “ Newoi sir dung dat
dwoc thiee hién cdc quyén chuyén nhwong, ....khi c6 Gidy chirng nhan, Trong thoi han sir
dung dat”.

Khoan 2,3 diéu 191 Luat dat dai 2013 quy dinh: “ 2.76 chitc kinh té khéng dwoc
nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat trong lia.3. HY gia dinh, cd nhdn khéng truc tiép
sdn xudt néng nghiép khéng dwoc nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sir dung ddt
trong hia”

Tai phién tda UBND x4 C c6 ¥ kién, dién tich dat nong nghiép ma cac bén dang c6
tranh chap 1a dét trong laa, do vay cin cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac tai
lidu co trong ho so thay rang viéc Cong ty N , hodc ca nhan 6ng Nguyén Duy Viét Khoa
khong dugc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trong lta, do vay thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 1.222m? dat nong nghiép néu trén néu trén giita ba
Nguyén Thi Xuyén va Cong ty N Ia vi pham diéu ciAm ctia Phap luat dugc quy dinh tai
khoan 2,3 diéu 191 Luat dat dai 2013, diéu 128 B6 luat dan sy ndm 2005 nén Thoa thuan
ngay 20/1/2015 bi v6 hiéu va khong phat sinh hiéu luc.

Cong ty N nép Ban photo Gidy chirng nhin quyén st dung dat do UBND Huyén Ba
Vi cép cho HO ba Nguyén Thi Xuyén 3060 m? dat c6 muc dich st dung hai lta va mot
lGa, thoi han sir dung dat dén 2013, Bién ban thoa thuin ngay 20/1/2015 cac bén thoa



thuan chuyén nhuong 552 m? dat ndng nghiép, nhung khong ghi sb thira va sé Gidy ching
nhan quyén su dung dat do vay khong X&c dinh dugc ddi tuong ma cac bén thoa thuén la
thira dat nao, dién tich bao nhiéu m?, & vi tri nao, tuy nhi€én nhu phan tich & trén vi¢c ba
Nguyén Thi Xuyén va Cong ty N thoa thuan chuyén nhwong dién tich 552 m? dit nong
nghiép tréng lua tai Bién ban thoa thuan ngay 20/1/2015 bi v6 hiéu do vi pham diéu cdm
ctia Phéap luat dugce quy dinh tai Khoan 2,3 diéu 191 Luat dat dai va diéu 128 B6 luat dan
su nam 2005, nén khong phat sinh hiéu luc.

2.2.2/ V& ngudn gbe dich vu:

- Can ctr vao cac tai li¢u co trong ho so, 161 khai cia céc bén duong su thé hién:

- Hop ddng giao dat dich vu ngay 28/2/1995 ctia UBND x3 C giao cho 6ng Ding
Vin Duc dién tich 50m? ; Hop dong giao dat dich vu ngay 10/01/1995 ctia UBND x3 C
giao cho 6ng Ping Vin Puc dién tich 170m?, thiy rang ong Pang Vian Dt 1a chong ba
Nguyén Thi Xuyén da méat nim 1998, Toa 4n cap so tham xac dinh ba Nguyén Thi Xuyén
va cac con Pang Vin Puc, Pang Vin Huy, Pang Huy Hoang 1a ngudi dang truc tiép su
dung di¢n tich dét dich vu néu trén 13 ¢ can ct, nén chép nhan. Hop déng giao dét dich
vu ngay 10/01/1995 cua UBND xi C giao cho 6ng Doan Manh Trung dién tich 50m?,
Ngay 3/11/2003 ong Poan Manh Trung chuyén nhuwong 50m? dat dich vu néu trén cho ba
Nguyén Thi Xuyén c6 xac nhan cia UBND xi C. Xét thay tai Toa an cap so tham ong
Poan Manh Trung x4c nhan viéc mua ban giita hai bén da xong khong co tranh chap, dén
thoi diém hién tai Uy ban nhan dan xa C, UBND huyén Ba Vi khong ¢ vin ban thu hoi,
do vay Toa 4n cap so tham xac dinh ba Nguyén Thi Xuyén va cic con Pang Vian Puc,
Ping Vian Huy, Pang Huy Hoang dang sir dung dién tich 270m? dat dich vu néu trén 1a c¢6
cin ctt, nén chap nhén.

Uy ban nhan dan xa C, UBND huyén Ba Vi cho biét ( But luc 151, 145) : “ Nam
1995 (7y ban nhan dan xa C giao dat dich vu cho cdc ho, thuc té dién tich dat diwoc giao
theo cic Hop dong giao dat lam dich vu ndm 1995 chira c6 ké hoach cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung ddt .

Nhu vay can clr vao cic tai liéu néu trén du co sé két luan ba Nguyén Thi Xuyén
dang quan 1y va sir dung 270m 2 dat duoc giao lam dich vu khdng cé tranh chap. Tuy
nhién ba Nguyén Thi Xuyén va cac con Ping Vian Puc, Pang Van Huy, Ping Huy Hoang
chua dugc cac co quan Nha nudc co tham quyén céng nhan quyén sir dung hop phap doi
vGi 270m 2 dat néu trén.



Do vay viéc ngay 20/01/2015, Ba Nguyén Thi Xuyén va Cong ty N thoa thuan
chuyén nhuong 270m 2 dat néu trén khi chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 1a vi pham khoan 1 diéu 168, diém a, d khoan 1 diéu 188 Luat dat dai , diéu 128 Bo
luat dan su nam 2005, nén thoa thuan chuyén nhuong 270m 2 dit vo hiéu va khéng phat
sinh hiéu luc. Nhu d3 phan tich & trén thoa thuan gitta Ba Nguyén Thi Xuyén va Cong ty
N vé viéc chuyén nhugng 270m? dat dich vu va 1.222m? + 552 m? dat nong nghiép vo
hiéu, khong phat sinh hiéu luc, nén Toa an cap so thAm budc Cong ty N tra lai dat cho ba
Nguyén Thi Xuyén va Cong ty T tra lai cho Cong ty N s tién 1.430.000.000d6ng 13 co
can cu, nén chép nhan.

2.2.3/ V& tai san trén dat: Can ci vao céc tai liéu co trong hd so, 16 khai cia cac
bén duong su thé hién : Toan bd tai san trén dat tai Ctra hang xing dau C gém bé chira
dau, 3 try bom, nha diéu hanh, nha nhéan vién, ....1a tai san thudc quyén sé hiru ciia Cong
ty T. Tuy nhién tai san néu trén nam trén 270m? dat dich vy chua duoc cac co quan Nha
nudc ¢o6 thim quyén coéng nhan, Cong ty T chua duoc cic co quan Nha nudc cd thim
quyén cong nhan 1a cha s hitu d6i voi toan bo tai san trén dat néu trén, do vay viéc Cong
ty T va Cong ty N thoa thuin chuyén nhuong toan b tai san trén dat ciia Cira hang xang
dau C 1a khong phu hop véi phap luat 13 vi pham khoan 1 diéu 429, diéu 128 Bo luat dan
su ndm 2005, nén khong phét sinh hiéu lyc. Toa 4n cap so thim budc Cong ty N tra Cong
ty T tai san trén dat cia Cua hang xing dau C va Cong ty T trda cho Cong ty N
502.000.0004 13 co can cir, nén chap nhan.

Nhu nhirng phéan tich trén thoa thuan gitra Cong ty T va Cong ty N thoa thuan
chuyén nhuong toan bo tai san trén dat ctia Ctra hang xing dau C va thoa thudn giita Ba
Nguyén Thi Xuyén va Cong ty N vé viéc chuyén nhuong chuyén nhuong 270m 2 dat dich
vu va 1.222m? + 552 m? dat ndng nghiép 1 vo hiéu nén khong phat sinh hiéu luc 14 ¢6 cin
clr , va trong thuc té Bén mua méi giao 1 phan tién cho Bén Bén, ba Xuyén van dang quan
1y 1 phan dién tich dat, do vay Toa 4n cip so tham tuyén huy Bién ban thoa thuan ngay
20/1/2015 1a ¢6 céan ctr.

Khoan 2 diéu 411 B6 luat dan sy quy dinh: “ Truwong hop khi giao két hop dong ma
mot bén biét hodc phai biét vé hop déng cé doi twong khong thé thuc hién duoc, nhung
khéng théng bdo cho bén kia biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thuong
thiét hai cho bén kia, trir trwong hop bén kia biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi
tuwong khong thé thure hién”.



Piéu 9 Bién ban thoa thuan ngay 20/1/2015 quy dinh: “Néu bén bdn khéng thiec
hién diing cam két vé viéc ban giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat nhw théa thudn 2
bén dd néu thi viéc ban phan ddt nong nghiép la sai quy dinh ciia Nha nude va viéc mua
ban la khong thé thuc hién duwoc. S6 tien 1.200.000.000 déng ma bén mua da dat coc cho
bén ban thi sé dwoc thuce hién thanh tién thué cira hang bdn lé xang dau véi thoi han thué
la 10 nam bén thué da tra truoc 05 nam( twong dwong 60 thdang), gia thué 20.000.000
dong ( Hai muoi triéu dong chan)/ thang - dd bao gom thué VAT”.

Nhu vay tai thoi diém ngay 20/1/2015 Ba Nguyén Thi Xuyén, Cong Ty T va Cong
ty N hoan toan nhan thirc va biét dbi twong ma cac bén giao dich 1a quyén st dung dat
noéng nghiép thudc trudng hop ddi twong khong thé thuc hién dugc, nhung cac bén van
tién hanh giao dich 1a vi pham Khoan 2 diéu 411 Bo luat dan su 2005, thude truong hop
cac bén khong phai bdi thudng cho nhau, do vay Tda an cép so tham khong chdp nhan
yéu cau doi bdi thuong ctua Cong ty N khi giao dich chuyén nhuong vé hiéu 13 ¢6 cin ct,
nén chap nhan.

Piéu 9 Bién ban thoa thuin ngay 20/1/2015, hai bén thoa thuan trong trudng hop
khong thé thuc hién dugc viéc chuyén nhuong thi chuyén sang thoa thuan thué Cira hang
, thay rang thoa thuan néu trén 1a phu hop voi phap luat, phu hop véi Hop dong kinh té sd
01- HPKT/2015/NP-TT ngay 20/1/2015 va phu hop véi thyuc té. Trong thuc té ké tir thang
1/2015 Céng ty N da dugc Cong Ty T ban giao toan bo Cira hang xiang dau C, Cong ty N
kinh doanh xing dau sudt tir thoi gian d6 dén nay. Cong ty N kinh doanh va huéng 151 tir
hoat dong kinh doanh xing dau, do vy viéc hai bén thoa thuén trong trudng hop mua ban
khong thanh thi Cong ty N tra tién thué cho Cong ty T 13 phu hop.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi da nhiéu lan
ra Quyét dinh yéu cau Cong ty N phai ndp cac so sach bao cdo thu chi ciia Cong ty N dé
xem xét hoat dong kinh doanh ctia Cira hang xing dau C nhung Cong ty N khéng ndp, do
vay Cong ty N phai chiu trach nhiém vé viéc khong ndp day du tai liéu chimg cir cho Toa
an, Toa 4n s& can cr vao cac tai lidu co trong hd so dé giai quyét theo quy dinh ctiia Phap
luat.

Can cit Hop dong chuyén nhuong quyén thuong mai sé6 01/NQTM/MPP-NGPHAT
duoc ky két gitta Cong ty N va Cong ty TNHH MTV kinh doanh thwong mai xing dau
MIPEC thé hién : “ Thu lao Bén B dwoc hudng la khodn chénh léch giita gid ban 1é niém
yét do Bén A quy dinh va gid Bén A ban cho Bén B ( gid thanh todn)” . Can ctt vao Cong



van s6 39/MPP ngay 31/8/2022 ciia Cong ty TNHH MTV kinh doanh thwong mai xing
dau MIPEC thé hién khéi luong xing dau Cong ty N ban ra 16n pht hop véi doanh thu thé
hién trong Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty N. Trong Béo cdo tai chinh cua Cong ty N
khong thé hién viéc kinh doanh xang dau bj thua 13, do vay Toa an cép so thAm chép nhan
thoa thuin cua hai bén budc Coéng ty N phai tra cho Coéng ty T sb tién thué
20.000.000d/thang ké tir thang 1.2015 dén khi xét xtr so tham = 1.655.333.000d6ng la c6
can ct, do vay khong chdp nhan yéu cau khang céo ctua Cong ty N vé viéc khong dong ¥
tra s tién thué néu trén.

4/ Trong qua trinh kinh doanh tai Ctra hang ban 1é xang dau C, Céng ty N c6 mua
sdm, cai tao stra chita mot sb hang muc cong trinh ¢6 hoa don gém: mua ti hd so két sét:
3.900.000 déng; mua bd binh chuan do xang dau phuc vu cho tram xang: 4.180.000 déng;
1am cira nhom tran phong ngi cho tram trudng, phong lam viéc nhan vién va lam lai phan
tdn mai che: 46.750.000 dong; lap 04 mat camera trén tram va dau 6 dia ghi: 6.490.000
dong; mua may phat dién: 19.000.000 dong; mua ac quy: 5.401.000 dong; hé thong thu
héi hoi xdng: 19.800.000 ddng; thay bo dién tir cot bom xing: 12.650.000 dong x 3 cot =
37.950.000 dong; On ap Standa: 13.000.000 dong; hé théng dén dién nhan cong:
40.722.000 ddng. Tong chi phi c6 hoa don 1a: 197.193.000 ddng( Mt trdm chin muwoi bay
triéu mot tram chin mwoi ba nghin dong).

Thay rang, Cong ty N di tra tién thué Ctra hang xing dau cho Céng ty T, do vay
Cong ty N yéu cau Cong ty T tra 197.193.000 ddng 13 c6 can ctr, nén chip nhan. Toa an
cap so tham khong chap nhan sé tién Cong ty N chi khong c6 hoéa don 1a phu hop, nén
chap nhan. Do chdp nhan 1 phan yéu cau khoi kién nén Cong ty T phai chiu
7.000.0000d6ng chi phi t6 tung.

Tai phién toa phiic thim, Cong ty N cho rang ba Xuyén da khong thuc hién viéc
hoan tit thu tuc sang tén quyén st dung dét 1a vi pham thoa thuan, can ctr vao Két luan
thanh tra s6 900/KL-STNMT ngay 18/5/2017 va céc tai lidu khac c6 trong hd so thé hién
tir ndm 2016 Cong ty T da thuc hién viéc ké khai thué dat va dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat dén cac co quan Nha nudc c6 thim quyén, tuy nhién dén nay chua
xong, do vay viéc Cong ty N cho rang ba Xuyén di khong thyc hién viéc hoan tat thu tyc
sang tén quyén st dung dat theo thoa thuan 1a khong co cin ctr dé chdp nhan. Tai cip
phuc thdim Coéng ty N yéu cau ba Xuyén bdi thudng 200.000.000d do vi pham cam két,

thdy rang tai cap so thim Cong ty N khong yéu cdu, Toa an cip so tham khong giai quyét,



do vay cap phuc tham khong xem xét, néu sau nay c6 tranh chap giai quyét bang vu an
khéc.

Nhu vay, Cong ty T, ba Nguyén Thi Xuyén phai tra cho Cong ty N s tién da nhan
1.932.000.000d6ng va 197.193.000 dong chi phi stra chita, téng 1a: 2.129.193.000ddng.
Cong ty N phai tra cho Cong ty T tién thué Cira hang xang dau C dén ngay xét xir so thAm
1.655.333.000d6ng, ddi trir nghia vu Cong ty T phai tra cho Cong ty N sd tién
473.860.000d6ng.

Tir nhitng phén tich trén cin cir khoan 2 diéu 308 B luét té tung dan sy khong
chap nhan khang céo cia Cong ty T, chap nhan 1 phin khang cdo ciia Cong ty N, sira ban
an so tham theo phan tich trén.

* V& an phi : Do stra ban an so thim nén xac dinh lai 4n phi so tham. Cong ty N
khong phai chiu an phi phac thim, Cong ty T phai chiu an phi phtc tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ha Noi phu hop véi phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Can ctr diéu 128, 129, 134, 137, khoan 2 diéu 411, khoan 2 diéu 689 B¢ luat dan sy
2005.

Can cr khodn 1 diéu 168, diém a, d khoan 1 diéu 188, khoan 2,3 diéu 191 Luat dat
dai 2013

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 B6 luat t6 tung dan su.

Can cir diéu 26, diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thuong vu
Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

QUYET PINH

Xt : Chap nhan 1 phan khang cdo ctia Cong ty cd phan dau tu va thuong mai dau
khi N. Khong chip nhan khang cdo cua Cong ty c¢d phan dau tu thuwong mai va dich vu
téng hop T.

Sira Ban dn kinh doanh thwong mai so tham 05/2021/ KDTM — ST ngay 23 thang
12 nam 2021 ciia Toa dn nhan dan Huyén Ba Vi va quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan 1 phan yéu cau khai kién ctua Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va
dich vu tong hop T d6i voi Cong ty c6 phan dau tu va thwong mai dau khi N vé viée

“Tranh chdp hop dong kinh té”.



2. Tuyén cac Hop dong kinh té s6 01 - HDKT/2015/NP-TT ngay 20/01/2015 vé
viéc thué cira hang xang dau C; Hop dong lién két kinh doanh sé 01/LD/2015/NP-TT
20/01/2015 vé viéc gop von kinh doanh va cac thoa thuan trong Bién ban thoa thuin ngay
20/01/2015 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra Cong ty c6 phan dau tu
thuong mai va dich vu tong hop T dbi v6i Cong ty ¢ phan dau tu va thuong mai dau khi
N 1a v hi¢u.

- Budc Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu téng hop T phai thanh toan
s6 tién 473.860.000d6ng ( Bon trdam bay muwoi ba triéu, tdm tram sdu muoi nghin dong)
cho Cong ty cd phan dau tu va thuong mai dau khi N.

- Budc Cong ty c¢d phan dau tu va thuong mai dau khi N phai c6 trach nhiém tra lai
cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu Téng hop T céc loai: Gidy chimg nhan
du diéu kién kinh doanh xing dau cip ngay 25/12/2012 do S¢ Cong thuong — Uy ban
nhan dan thanh phé Ha Noi cap cho doanh nghiép Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va
dich vu Téng hop T ( ban goc ) , Gidy ching nhan du diéu kién phong chay chira chay cap
ngay 24/12/2007 do Bo Cong an tinh Ha Tay cip Cira hang xing dau C thudc Cong ty cb
phan dau tu thuong mai va dich vu Téng hop T ( ban gbc ) , gidy phép mdi trudng ngay
19/3/2015 ctia UBND huyén Ba Vi, Ha ndi( ban gdc), gidy ching nhan kiém dinh cot
bom, quyén so do thiét ké cira hang xang dau T (' ban goc).

- Ké tir ngay 24/12/2021 Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N phai tiép
tuc thanh toan tién thué Cira hang xing dau C cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va
dich vu Tong hop T 20.000.000dong/thang cho dén khi ban giao toan bd dién tich dat va
cac cong trinh, tai san ctia Ctra hang xing dau C cho Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai
va dich vu Tong hop T, ba Nguyén Thi Xuyén.

3.Vé chi phi to tung: Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu tong hop T
phai chiu s6 tién 7.000.000d (Bay triéu déng) chi phi t6 tung.

Bac cac y€u cau khac cta cac duong su.

4.Vé an phi: Cong ty co phan dau tu thuong mai va dich vu tong hop T phai chiu
22.954.000d6ng an phi so tham, 2.000.000dong an phi phtc tham, dugc trir vao so tién
3.000.000d ndp theo bién lai thu sb 00268 ngay 24/9/2020 va 2.000.000d6ng ndp theo
bién lai thu sb 59956 ngay 11/1/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ba Vi, thanh
phd Ha Noi. Con phai nop 19.954.000d6ng an phi.



Cong ty c6 phan dau tu va thuong mai dau khi N phai nop 3.000.000d an phi so
tham dugc trir vao sd tién 3.000.000d theo bién lai s6 00502 ngay 15/12/2020 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Ba Vi, tra lai Cong ty ¢4 phan dau tu va thwong mai dau khi N
s tién 2.000.000d da nop theo bién lai thu s6 59958 ngay 12/1/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay 14/9/2022.
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