TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 152/2026/DS-PT
Ngay: 22/9/2026 ,
Vv doi tai san la QSD dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An
Cdc Tham phdan: Ong Ha Quang Huy va ba Nguyén Thi Thuy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén

- Dai dién Vién Igiém sdat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Diu - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 9 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6
101/2026/TLPT- DS ngay 04 thang 8 nam 2026 v€ "Doi tai san la quyén su
dung dat ” do Ban &n dan su so tham s6 32/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 ndm
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 152/2026/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1944 (c6 mit)

Dia chi: TDP B, phuong P, tinh Thai Nguyén

+ Bi don: Chi Quan Thi P, sinh nam 1980 (c6 mat)
Noi dang ky thuong tra: TDP D, phuong P, tinh Thai Nguyén

Chd & hién nay: TDP T, phuong P, tinh Thai Nguyén

+Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Viét M, sinh nam: 1978 (c6 mat)

2. Chi Nguyén Thi Thanh B, sinh nim 1981 (c6 mit)

Cung dia chi: TDP B, phuong P, tinh Thai Nguyén

3. Anh Nguyén Viét V, sinh nam 2000 (vang mat )

Pia chi: T6 dan phd T, phuong P, tinh Thai Nguyén



4. Ba Nguyén Thi M1, sinh nam 1943 (vang mat)

Dia chi: T dan phd B, phuong P, tinh Thai Nguyén

5. UBND phuong P, tinh Thai Nguyén

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T, chitc vu: Chu tich UBND
phuong P

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Trudng
phong Kinh té ha ting va d thi (ving mat).

6. S& NOng nghiép va Moi truong tinh T

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Ngoc T1, chic vy: Gidm doc
Chi nhanh Van phong b (vang mat)

Nguwai lam chang:

1. Ong Nguyén Viét Q, sinh nim 1969 (c6 mit)

2. Ong Phing Quang Q1, sinh nam 1966 (c6 mit)

Cung dia chi: TDP b, phuong P, tinh Thai Nguyén

3. Ba Tran Thi L, sinh nam 1965 (vang mat)

4. Ong B4 Ngoc K, sinh nam 1976 (vang mat)

Cung dia chi: TDP b, phuong P, tinh Thai Nguyén

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thim, ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap giira gia dinh ba véi gia dinh chi Quan Thi
P 13 thira dat sb 772, to ban dd sé 12, dién tich 256 m?, muc dich str dung gdom
162 m* dat & + 94 m® dét trong cdy lau nam da duoc cip gidy chang nhan quyén
st dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi D, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh T cap nam 2018. Thira 772 duogc tach ra tir thura 172 (thua dat s6 172 gia
dinh ba da duoc cap giay ching nhan quyén sir dung dat lan dau vao nim 1994).
Pén nam 2006, ba c6 lam thu tuc tach tir thira dat 172 cho cac con la Nguyén
Viét H1 va Nguyén Thi H2 mdi nguoi 1 thira. Bén nim 2009 gia dinh ba dugc
cap doi lai gidy chiing nhan quyén st dung dat thira 172. Vao nam 2017, do ¢6
nhu cau tach dat cho cac con, ba da dua toan bo gidy to lién quan dén thira dat
172 va nho con ré 1a anh Q2 (anh Q2 di chét) di 1am tuc tach thira 172 thanh 05
thira khac nhau, trong d6 co6 thira 772, to ban d6 s6 12. Ba D xac nhan moi tha
tuc tach dat ba nho con ré 1am gitp, ba chi ky hd so gidy to, con thi tuc thyc té
thé lam thé nao ba khong biét, can bo dia chinh khdng kiém tra hién trang dat,
khong Ky giap ranh véi cac ho lién ké. Pén nam 2019 chi B (con dau ba) phat
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hién trén trich luc so d6 dia chinh dy kién phan chia, gia dinh ba duoc cap thia
dat 772, c6 dién tich dat & vi tri dat cia gia dinh chi Quan Thi P dang quan Iy, su
dung nén anh M con trai ba d& gap anh trai chong chi P 1a anh Nguyén Viét Q
(con trai dng H3, ba M1) dé trao d6i ndi chuyén vé phan dién tich dat tai thua
772, nhung anh Q cho rang phan dién tich dat d6 da nam trong bia do cua gia
dinh anh Q, sau d6 hai bén gia dinh khong trao d6i vé phan dién tich dat d6 nita.
Pén thang 11/2025 khi thy gia dinh chi P, anh Q cho may muc vao san lap
phan dién tich dat thugc vi tri thira 772 thi gia dinh ba d3 lam don khai kién chi
P. Ba xé4c dinh truéc nim 1984, ba di ting gieo ma tai vi tri phan dién tich dat
tranh chap nhung tir naim 1985 (sau khi 6ng Nguyén Viét N chong ba chét) dén
nay gia dinh ba khong st dung phan dién tich dat d6 nira. Nay cac con ba kiém
tra bia do thi biét dugc phan dién tich tai thira s6 772 gia dinh ba da duoc cap
bia do theo quy dinh phap luat, nhung gia dinh chi P dang quan ly, sir dung nén
ba khoi kién yéu cau chi P di doi toan bo cay trong trén dat va tra lai quyén sir
dung thira dat 772 cho gia dinh ba.

Ba D xé&c nhan khi gia dinh ba dén sinh sbng tai thira dat 172 thi vo chong
6ng H3, ba M1 (b6 me chdng chi P) da sinh séng tai d6 trudc. Tir trude dén nay,
gia dinh ba va gia dinh 6ng H3, ba M1 khong xay ra tranh chap gi. Hai bén gia
dinh ciing khong c6 mau thuan gi vé ranh giéi sir dung dat, hién trang sir dung
c4c thira dét, hai bén gia dinh van sir dung 6n dinh.

Tai phién toa, ba D xac nhan trong qua trinh st dung thira dat 172 tir nam
1993 (tur thoi diém 1am tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat lan dau)
dén nam 2008 (khi lam thu tuc cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung thira
172) gia dinh ba khong nhan chuyén nhuong thém dién tich dat caa ai, ranh giai,
hién trang str dung thira dat 172 van nhu vay.

Bi don chi Quan Thi Phwong trinh B1: Phan dién tich dat dang tranh
chap véi gia dinh ba D 1a mot phan cua thira 191, to 115, dién tich 2208 m?, muc
dich str dung gdm 300m? dat ¢ nong thon, dién tich dat con lai 1a dat vuon tap.
Nguon gdc thira dat 12 do bd me chong chi 1a 6ng Nguyén Viét H3 va ba Nguyén
Thi M1 khai pha st dung tir nim 1969 va sau d6 dén nam 2002 thi d¢ lai cho vo
chdng chi str dung. Pén nam 2007 chong chi 1a anh Nguyén Viét Q3 chét, sau
d6 gia dinh da chuyén quyén str dung thira dat 191 cho chi vao nam 2011. Hién
nay gidy chang nhan quyén st dung thira dat dang mang tén chi 1a Quan Thi P.
Gia dinh chdng chi di str dung 6n dinh lién tuc thira dat tir nam 1969 dén nay,
khéng cd tranh chap vai ai. Hién nay trén phan dién tich dat tranh chap gia dinh
chi van dang trong cdy lau nim nhu bui tre, cAy bach dan, cdy xoan, cdy sau.....

Vao thang 11/2025 khi gia dinh chi don vuon dé chuan bi 1am nha cho
chéu thi xay ra tranh chap véi gia dinh ba D. Gia dinh ba D cho rang mét phan
3



dién tich dét tai thira 191 cua gia dinh chi nam trong gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua gia dinh ba D nén yéu cau chi phai tra lai phan dién tich dat d6 cho
gia dinh ba D. Viéc gia dinh ba D duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
phan dién tich dat dang tranh chap khién gia dinh chi rat ngac nhién, khong hiéu
ly do Vi sao va tir bao gio gia dinh ba D lai c6 dat ¢ vi tri dat dang tranh chap, vi
phan dién tich dang tranh chap gia dinh chi van dang sir dung lién tyc tir trugc
dén nay khong c6 tranh chap véi ai, chua bao gid gia dinh ba D dén sir dung dat
O Vi tri do.

Nay ba D cho ring gia dinh ba di duoc cap bia do nén khai kién yéu cau
chi di doi toan bo cay trdng trén thira dat va tra lai gia dinh ba D 256m? dit & va
dat trong cdy lau nam, chi khong nhat tri.

Trong qua trinh giai quyét vu an chi P c6 yéu cau phan t6, chi P xac dinh
co quan Nha nudc di cap phan dién tich dat tai thira dat s6 772 cho gia dinh ba
Nguyén Thi D 1a khong dung, da cip chong vao thia dat 191 cua gia dinh chi
nén chi yéu cau Toa an xem xét huy gidy chitng nhan quyén sir dung thia dat s6
772, to ban @6 sé 12, dién tich 256 m? da cdp cho ba Nguyén Thi D vao nim
2018. Chi P ciing x4c nhan tir trudc dén nay hai bén gia dinh sinh séng lién ké
nhau, trong qué trinh sir dung dat khdng c6 mau thuan gi vé ranh giéi dat, hién
trang céc thira dat, hai bén gia dinh van st dung on dinh, lién tuc cac thira dat.
Chi dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat.

Nhitng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Viét M va chi Nguyén Thi Thanh B cliing thong nhat trinh
bay: Anh M 14 con trai ctia ba D, chi B 1a con dau ctia ba D. Anh M va chi B két
hon ndm 2006 va chung séng cung nha, cung ho khau véi ba D. Anh chi xac
dinh thira dat dang tranh chp 1 thira dat s6 772, to ban d6 s 12, dién tich 256
m?, muc dich sir dung gdm 162 m® dt & + 94 m” dat trong cdy lau nim. Gia dinh
anh chi da duoc cdp gidy ching nhan quyén su dung thira dat s6 772 vao niam
2018, mang tén ho ba Nguyén Thi Du . Thoi diém cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat ho gia dinh ba D c6 cac nhan khau gdm: Ba Nguyén Thi D (chi ho),
con trai 12 anh Nguyén Viét M, con dau 1a chi Nguyén Thi Thanh B. Ngudn gc
thira dét dugc tach tir thira dét & 172, ¢6 dién tich hon 2000m”. Thira dét s6 172
c¢6 ngudn gde do cha ong khai phéa dé lai cho ba D. Ba D di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dét 1an dau vao nim 1994. Trudc day gia dinh co st dung
gieo ma nhung tir khoang nam 1985 dén nay (tir sau khi bd anh M mat) gia dinh
khong sir dung phan dién tich dat dang tranh chap d6 (chi B ciing xac nhan tir
khi chi vé& nha anh M lam dau vao nim 2006 dén nay, gia dinh chi khong sir
dung manh dat dang tranh chap), hién nay gia dinh anh chi dang sinh song trén
thira dat & lién ké thira dat 772. Nay anh chi x4c dinh thira 772 gia dinh anh chi
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da duoc cap bia do, nén anh chi yéu cau gia dinh chi P tra lai quyén st dung
thira dt 772 cho gia dinh anh chi.

2. Ba Nguyén Thi M1 trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dat ruong s6 223, to
ban d6 s6 12, myc dich sir dung 1a dat laa, gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén ba Nguyén Thi M1. Vi tri thira dat s6 223 ¢c6 mot canh tiép giap duong
giao thong lién x6m, mot canh tiép giap thira dat ruong sé 193 cia gia dinh ba
D, mét canh tiép giap thtra dat rudng cua ba Tran Thi L, mdt canh tiép giap
muong nudc, khong co phan dién tich dat cua thira dat nao khac nam giira thia
dat sb 223 cua gia dinh ba va muong nudc. Trén thuc té vi tri, dién tich thura dat
223 cta gia dinh ba vin c6 mot canh tiép giap bam muong nudc. Khong hiéu vi
sao trén ban dd dia chinh lai thé hién thira dat 772 c¢6 mot phén dién tich dit nam
giita muong nudc va thira dat 223 cia gia dinh ba. Vi vay, ba xac dinh ban do
dia chinh x4c dinh sai vi tri clia thira dat s6 772.

3. Anh Nguyén Viét V trinh bay: Anh 1a con trai dé cia 6ng Nguyén Viét
Q3 (da chét) va ba Quan Thi P. B6 me anh chi ¢6 mot minh anh 1a con. Anh t6n
trong va théng nhét hoan toan véi ¥ kién v6i quan diém cta ba P. Thira dat va tai
san trén dat 13 tai san riéng cia ba P, khdng cd lién quan gi dén anh, anh ciing
khéng ¢o ¥ kién yéu cau gi. Do diéu kién cong viéc ban nén dé nghi Toa 4an
khong bao goi anh dén Toa an giai quyét, dé nghi Toa an tién hanh giai quyét
vang mit anh.

4. Pai dién cia UBND phuong P trinh bay:

- Ho so dia chinh luu tai UBND phuong P: Tai trang so dia chinh sb 93 ¢
ghi: Ba Nguyén Thi D dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat lan dau
nam 1994, s6 phat hanh B786982, trong d6 c6 thira dat s6 172, to ban d6 s6 115,
dién tich 1.462 m?, muc dich sir dung dét: Thé cu (chuwea xdc dinh han mire dit &)

- Can ct 10i trinh bay cta cac bén tai Toa an va hod so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia ho ba Nguyén Thi D thé hién: Gia dinh ba Nguyén
Thi D khong str dung phan dién tich dat dang tranh chap (tirc phan dién tich dat
tai thira 772) tir nam 1985 dén nay. Thira dat 772 duoc tach ra tir thira 172. Thua
dat 172 da dugc 1am thu tuc diéu chinh, cip d6i vao nim 2009, trong hd so thé
hién phan dién tich dat c6 sy chinh sira. Pén ndm 2018 ba D ¢6 1am don dé nghi
tach thira dat 172 thanh céac thira 769, 770, 771, 772, c6 trich luc ban db dia
chinh ddi véi cac thira dat tach va so d6 du kién phan chia theo ban do dia chinh.
Tuy nhién, khong c6 bién ban xac minh thyc dia hién trang thira dat dé xac nhan
hién trang sir dung dat, khong c6 bién ban ky xac nhan gidp ranh cua cac ho co
dat lién ke.



Tai Khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai ndm 1993 c6 ghi: “Nguwoi sir dung dat on
dinh, dwoc UBND xd, phwong, th tran xac nhén thi dwoc co quan Nha nuéc 6
thdm quyén xét va cap gidy chizng nhdn quyén si dung dat.”

Tai Piém d Khoan 2 Piéu 152 Luat dat dai nam 2024 c6 ghi: 2. Nha nuéc
thu hoi giay chitng nhan di cap trong cac trudng hop sau day:

d) Gidy chitng nhédn da cdap khong ding tham quyén, khéng diing doi twong
sir dung ddt, khong ding dién tich dat, khéng di diéu Kién dwoc cdp, khéng diing
Muc dich sit dung dat hodc thoi han siz dung ddat hodc nguon goc sir dung dat
theo quy dinh cua phap ludt dat dai tai thoi diém cap gidy chiing nhdn;

Can clr cac quy dinh trén, dbi chiéu vaéi tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu
an, két qua thu thap hd so, 10i khai trinh bay cua cac bén va 10i trinh bay cua
nhitng ngudi 1am ching véi Toa an, UBND phuong P nhan thay: Viéc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi D vao nam 1994, cip ddi lai
vao nam 2009, tai thira 172 (chinh 1y thanh thiza 772), t& ban d6 sb 115, dién
tich 1.462 m?, loai dit: Dat thd cu, thoi han sir dung: Lau dai 1a chua dam bao
quy dinh cta phap luat dat dai do cap sai dién tich, khong dung thyc té sir dung
dat.

- Pén nam 2018, ba Nguyén Thi D duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat c6 sd phat hanh CM827208 do S& Tai Nguyén va Mai truong tinh T
cap ngay 25/5/2018 tai thira dat s6 772, to ban dd sd 12, dién tich 256 m?, muc
dich sir dung: Dat o tai do thi va dét trong cdy lau nim. Vé quan diém cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén UBND phuong P khéng c6 ¥ kién vi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat trén khong thudc tham quyén cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia UBND phuong P theo quy dinh.

5. Pai dién ctia S& ndong nghiép va Mo6i truong tinh T trinh bay:

- V& thanh phan ho so dé nghi tach thira d3 dam bao theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 9, Thong tu s6 24/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo T2.

- V& trinh tir giai quyét hd so: Ngay 01/4/2009, ho ba Nguyén Thi D dugc
UBND huyén P cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN934690, thira dat
sd 172, t& ban dd s6 115, dién tich 1642 m® thuoc xa D, huyén P, tinh Thai
Nguyén. Theo ban d6 dia chinh sé hoa nam 1992, thira dat s6 172, t& ban d6 sb
115 ¢6 dién tich 2342 m?, bao gdm phan dién tich 1.642 m2 (da cap gidy ching
nhin quyén st dung dét cho ba Nguyén Thi D), dién tich 626 m® tai thia dit s6
172b, to ban dd s6 115 va dién tich 315 m? tai thira 172c, t& ban dd s6 115. Hinh
thé thira dat s6 172, to ban d6 s6 115 trén ban dd dia chinh phi hop véi dién tich
1.642m?” ké khai cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit. Ngay 16/5/2018 Chi
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nhanh vin phong ding ky dét dai thi xa P tiép nhan hd so dé nghi tach thira dat
ctia ba Nguyén Thi Du . Sau khi kiém tra hd so, Chi nhanh van phong diang ky
dat dai thj xa P da thyc hién tach thira dat s6 172, to ban do sb 115, dién tich
1.642 m* thanh 05 thira dét theo so dd du kién phan chia dat ngay 27/12/2017.
Ho ba Nguyén Thi D sau d6 da thuc hién thu tuc ting cho 03 thira dét cho cac
con va cip d6i gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat 02 thira dat, trong d6 c6 thira 772, t& ban dd sb 12, dién tich 256m* ngay
25/5/2018, ho ba Nguyén Thi D duoc Giam ddc Vin phong ding ky dét dai tinh
P (TUQ S& Tai nguyén va Moi trudong tinh T) cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM827208 tai
thira dat s6 772, to ban d6 s6 12, dién tich 256m?, loai dat: Dat & tai do thi
(162m?), dat trong cay lau nim (94m?) thudc phuong B, thi xd P, tinh Thai
Nguyén. Trinh tu giai quyét hd so dé nghi tach thira dat duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 75, Nghi dinh s6 43/ND — CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu.

- Viéc Vin phong dang ky dat dai tinh B (TUQ S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T) cip gidy chimg nhin quyén stir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CM827208 tai thira dat s6 772, to ban d6 sb 12,
dién tich 256m? 1a dung tham quyen.

Ngwoi lam chung:

1. Ong Nguyén Viét Q trinh bay: Ong 14 con trai cua dng Nguyén Viét H3
va ba Nguyén Thi M1, anh trai ctia anh Nguyén Viét Q3 (anh Q3 la chong chi
Quan Thi P da chét ndm 2007). Ong sinh ra va 1én 1én tai thira dat 191 nén biét
rd ngudn gbe va qua trinh sir dung thira dat 191. Gia dinh ong da sir dung thira
dat s6 191 tir nam 1969 dén nay, str dung lién tuc, 6n dinh khong tranh chap voi
ai vé ranh gi6i thira dat. Thira dat 191 b me dé éng da cho vo chdng chi P quan
Iy str dung tir nam 2002, chi P dd duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat
vao nam 2011. Gia dinh 6ng c6 thira dat rudng & giap lién véi thira dat dang
tranh chap giita gia dinh ba D va chi P. Thira dat rudng cta gia dinh 6ng cach
thira dat dang tranh chap mot cai muong nude. Cai muong nudc do rong 0,7m,
da co tir lau doi. Gia dinh 6ng da sir dung thira dat ruong do tir khoang nam
1993, tir khi bat dau duoc Nha nude chia rudng gia dinh 6ng da sir dung thira dat
rudng d6 va 6ng chua bao gid thiy gia dinh ba D st dung, canh tac phan dién
tich dat dang tranh chap véi chi P. Ong x4ac nhan vao nam 2019 anh M ¢4 trao
d6i véi dng vé viée gia dinh anh M dugc cip bia do ¢ phan dién tich dat dang
tranh chap voi chi P hién nay, nhung ong di khang dinh ludn v6i anh M phan
dién tich dat d6 cua gia dinh 6ng dd duoc cp bia do, gia dinh dng di trong tre,
bach dan méy chuc nam, nhiéu 1an thu hoach bach dan & vi tri dat dang tranh
chép, hién nay van con géc bach dan va bui tre tai d6. Anh M ciing chi trao dbi
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nhe nhang sau d6 cac bén ciing khong c¢6 mau thuin, tranh chip gi, chi dén
thang 11/2025 khi gia dinh san 1ap dat thi ba D méi lam don khai kién chi P.

2. Ong Phung Quang Q1 trinh bay: Ong sinh ra va Ion 1&n & gan vi tri dién
tich dat dang tranh chap gitta gia dinh ba D va chi P. Thira dat dang tranh chap
gia dinh chdng chi P (gia dinh 6ng H3, ba M1) trudc day sir dung, sau nay cho
chi P quan ly, st dung thira dat. Ong chua bao gio thiy gia dinh ba D st dung,
canh t4c tai vi tri thira dat dang tranh chap.

3. Ba Tran Thi L trinh bay: Ba vé lam dau va sinh séng tai T6 dan phd b
(trude day 1a xom D) tir nam 1982. Gia dinh ba sinh sdng & vi tri canh thira dat
dang tranh chap gitra gia dinh ba D véi gia dinh chi P. Ba x4c dinh tir nam 1982
dén nay, ba chi thiy gia dinh 6ng Nguyén Viét H3, ba Nguyén Thi M1 (BS me
chéng chi P) quan ly, sa dung phan dién tich dat tranh chap. Vao nam 1982 khi
ba vé sinh séng tai xom, ba thay gia dinh 6ng H3 dang lam 16 gach trén phan
dién tich dat tranh chap, 6ng H3 lay dat ¢ phia trong dé l1am gach nén hinh thanh
cai ao & d6 hién nay ao van con. Ban than ba lam truong x6m D nhiéu nim nén
ba hiéu rd tinh hinh sinh séng cua cac ho dan trong xom. Chua khi nao ba thay
gia dinh ba D str dung dét tai vi tri dat dang tranh chap.

4. Ong B Ngoc K trinh bay: Hién nay 6ng dang 1am T6 pho T6 dan phé
P, 6ng sinh ra va l6n 18n tai day. Su viéc trudc day 6ng khong biét, nhung tir khi
6ng 16n 1én dén nay 6ng chua khi nao thiy gia dinh ba D sir dung thira dat dang
tranh chap véi gia dinh chi P.

Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctia Toa an cép so thAm thé hién: Phan
dién tich dat tranh chap giita ba Nguyén Thi D véi chi Quan Thi P thudc thia
dat s6 772, to ban d6 sb 12, dién tich 256 m® di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi D va0 nim 2018. Phan dién tich dat
tranh chip c6 t can trén thuc dia c6 mot canh tiép giap thira dat 191 cia gia
dinh chi Quan Thi P, mdt canh tiép giap thira 771 ctia ba Nguyén Thi P1 (con
gai ba D), mdt canh tiép gidp muwong nudc, mot canh tiép gidgp bam duong giao
thong xém. Trén phan dién tich dat trannh chp c6 mot sd cay trong 1au nim nhu
tre, xoan, sau...Hién gia dinh chi Quan Thi P dang quan 1y, st dung phan dién
tich dat tranh chép. Trén ban d6 dia chinh thi vi tri thira dat 772, to ban d6 sd 12
c6 tr can nhu sau: Mot canh tiép gidp véi thira dat 191 cua gia dinh chi Quan
Thi P, mot canh tiép giap thira 771 ctia ba Nguyén Thi P1 (con gai ba D), mot
canh tiép giap thira 193 cua gia dinh ba Nguyén Thi D va mét canh tiép giap véi
thira dit s6 223 cua gia dinh anh Nguyén Viét Q, vi tri muong nudc nam & giira
thira dat 772 va chay doc theo chiéu dai thira dat. Theo nhu cac bén duong su va
chinh quyén dia phuong cho biét, muong nudc di cé tir rat 1au doi.



Tai Ban 4n dan sy so thAm s0 32/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 2 da xét xur va quyét dinh:

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi D vé viéc budc
gia dinh chi Quan Thi P phai di doi toan bo s cdy trong trén dat va tra lai quyén
sir dung 256m” dét tai thira 772, t& ban d6 s6 12 da dwoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit mang tén ho ba Nguyén Thi Du .

2. Chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ciia chi Quan Thi Phuong :

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM827208, s6 vio sb cap
GCN CS00650 do So tai nguyén va moi truong tinh T cap ngay 25/5/2018 mang
tén ho ba Nguyén Thi D d6i voi thira dat s6 772, to ban d6 s6 12, dién tich 256
m2, muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi 162 mz, dat tréng cay lau nam 94 m?;
Thot han st dung: Pat ¢ tai do thi: Lau dai; Dat trong cay lau nam: St dung dén
nam 2043.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong sy.

Sau khi xét xu so tham, nguyén don ba Nguyén Thi D c6 don khang cdo, dé
nghi cap phuc tham stra an so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khaéi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don gilt nguyén ndi dung khang céo.

Trong phan tranh luan, cac duong sy déu giit nguyén quan diém ctia minh

_ baidién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky
phién toa: Tuan thu dung cac quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

Vige chap hanh phap luat ctia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong
su chap hanh ding cac quy dinh cia Bo luét to tung dan su.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan noi dung
khang cao cua nguyén don, d€ nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung
dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7 Sau khi nghién ctru cac tai lie::u, ching cur ¢6 trong ho so vu an di duogc
tham tra tai phién toa, can clr vao ket qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe
dai di¢n Vién kiém sat phat biéu quan diém, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Don khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi D hop 1é nén duoc xem
xét theo trinh ty phuc tham.

[2]. Vé néi dung:



Nguyén don ba Nguyén Thi D khdi kién yéu cﬁu chi Quan Thi P phai tra
lai thura dat 772, TBD 12 ma gia dinh ba da dugc cap GCNQSD dat nhung do
gia dinh chi P dang quan ly, sir dung. Bi don chi P khong nhat tri yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi Iy do thira dat nay thudc quyén sir dung thuc té€ ctua gia
dinh chi.

‘ [3]. Xet khang cao cua ba Nguyén Thi D Vé viée dé nghi chép nhan yéu
cau khoi kién doi quyén str dung dat cia ba , Hoi dong xét xur thay:

3.1. V& ho so phap ly: Thira dat 772 ma gia dinh ba D dugc cap GCNQSD
dat c6 ngudn gbe tach tir thira 172 ciia gia dinh ba D. Thira 172 cta gia dinh ba
D duoc cép lan dau nam 1994, cép ddi nam 2009. Nam 2017, gia dinh ba thyuc
hién thu tuc tach dat cho cac con. Viéc tach dit do ba D nhd con ré 1a anh Q2
(nay anh Q2 da chét) di lam tha tuc ho, ban than ba D chi dugc ky hd so chir
khong biét thi tuc do anh Q2 thuc hién nhu thé ndo. Ba Du thira N1, khi thuc
hién thu tuc tach thira, co quan c6 thim quyén ciing khong kiém tra hién trang
dat, khong ky giap ranh véi cac ho lién ké. Nam 2019, gia dinh ba méi biét co
thira dat 772 dugc cAp GCNQSD dat, dién tich 256m* do gia dinh chi P dang
quan 1y, str dung.

3.2. Vé thyuc té dién bién qua trinh sir dung dét tranh chap: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa phtc tham, ba D xac dinh phan dat nay gia dinh ba
chi str dung mot 1an duy nhat dé gieo ma tir nam 1985, tir d6 khong sir dung nira.
Ba c6 biét viéc bé me chong chi P quan 1y, sir dung va sau nay 1a chi P tiép quan
nhung ba cho ring dat cia gia dinh khong dung dén thi ai str dung ciing duoc.
Trong qué trinh bé me chong chi P va sau d6 1a chi P quan 1y, st dung, hai bén
gia dinh khong c6 mau thuin, tranh chap gi. Nay ba cho rang ba dugc Nha nudc
cong nhan trén GCNQSD dat thi gia dinh ba c6 quyén d6i véi thira dat nay. Hoi
ddng xét xur thay, viée ba D chi cin ctr vao GCNQSD dit dé yéu cau chi P phai
tra dat trong khi gia dinh ba khong quan 1y, str dung dat tir nim 1985 dén nay la
khong ¢6 co s& chap nhan. Theo quy dinh ctia Luat dat dai, GCNQSD dét cap
khong dang ddi twong sir dung dat thi Nha nudc c6 quyén thu hoi. Trong truong
hop nay, UBND phuong P ciing di xac dinh: Viéc cap gidy chang nhan quyén
st dung dat cho ba Nguyén Thi D vao nam 1994, cap doi lai vao nam 2009, tai
thira 172 (chinh ly thanh thia 772), to ban d6 s6 115 1a chua dam bao quy dinh
cua phéap luat do cip sai dién tich, khong ding thuc té sir dung dat. Mat khac,
mac d0 S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh T xac dinh trinh ty, tha tuc cap
GCNQSD dat 1a dam bao dung quy dinh nhung HDXX thay, viéc cip GCNQSD
dat cho ba D la khong dung d6i tuong sur dung dat, cap cho nguoi khong su
dung trén thuc té. Do vay, ban an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién
doi quyén su dung dat cia nguyén don 1 co can cit. Do GCNQSD dat cap
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khong dang nén yéu cau caa chi P vé viéc huy GCNQSD dat mang tén ba D d6i
VGl thura 772 1a ¢6 co s6.

Véi nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan noi dung
khang céao cua ba D veé viéc @€ nghi chap nhan yéu cau khai kién doi quyén st
dung dat di véi bi don, can giit nguyén ban an so tham.

Tuy nhién, Toa an cép so thim can rat kinh nghiém noi dung sau: Toa an
thu Iy yéu cau phan t cua bi don vé viéc huy GCNQSD dit 1a khong ding. Can
ctr theo Tiéu muc 1 Muc 3 Cong vin 196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cia
Toa an nhan dan t6i cao vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s6
Vu’O’ng mac trong cong tac xét xur ¢6 quy dinh cu thé nhu sau: Trong qué trinh
giai quyét tranh chap QSD dat va tai san gan lién voi dat, nguyén don, bi don
hodc ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 dé nghi huy Gidy chtng nhan
QSD dat, trong truong hop nay, can xac dinh dé nghi huy Glay ching nhan QSD
dat 1a yéu cau cua duong sy, nhung khong phai 1a yéu cau khoi kién, yéu cau
phan t, yéu cau doc 1ap. Khi giai quyét vu viéc dan sy lién quan den viéc huy
Gidy chting nhan QSD dat thi phai dugc Toa an xem xét giai quyét trong cing
mot vu viée dan su theo quy dinh tai Diéu 34 cta Bo luat T tung dan su. Do
vay, dé nghi hiy Gidy chung nhan QSD dat cia duong sy trong qua trinh giai
quyét vu an dugc xac dinh 13 yéu cau cua duong su, khong phai 1a yéu cau khoi
kién, dong thoi ciing khong phai yéu cau phan to hay yéu cau doc lap. Do do,
Toa an cap so tham thy 1y day 1a yéu cau phan t 1a khong dung, can xac dinh la
yeu cau cua bi don va duoc xem xét yéu cau ndy trong qua trinh giai quyét vu
an.

Mt khéc, phan dién tich dat tranh chip mic du do gia dinh bi don quan Iy,
st dung nhung chua duoc cdp GCNQSD dét nén I8 ra Toa an cp so tham phai
hudng dan va giai thich cho bi don xem ho ¢6 thuc hién quyén yéu cau phan té
vé viéc dé& nghi cdng nhan quyén st dung dat tranh chap hay khéng maéi giai
quyét triét dé duoc vu an nhung Toa an cdp so tham khdng thuc hién 1a thiéu
s6t, can rat kinh nghiém. Do cap so tham chua giai quyét yéu cau nay nén Toa
an cap phic tham khong c6 can cir dé xem Xét, giai quyét.

[4]. V& an phi phtc tham: Khéng céo cta ba D khong dugc chép nhan nén
ba D phai chiu én phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, do ba D 1a nguoi cao tudi va
c6 don xin mién 4n phi nén HDPXX cin ct Piéu 12 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi veé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, mién
an phi dan sy phuc tham cho ba D.

[5]. Xeét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc gifr
nguyén ban an so tham 13 c¢6 co so.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat vté tung dan su; Ngl}i Quyé:t
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi Du .

1. Giit nguyén ban an so thim sé 32/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Thai Nguyén.

2. An phi dan sy phuc thdm: Mién 4n phi dan sy phic thim cho ba
Nguyén Thi Du .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; A AN - ’ i .
CTAND KV2- TN: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh TN;

- Phong THADS KV2 TN;

- Cac duong su; (Dﬁ ky)

- Luu ho so vu an.

Vii Thi An
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