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NHAN DANH

Ban dn so: 272019HNGD-ST  Nyr¢ye CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ngdy: 26 - 9 - 2019.
Vé viéc tranh chap: Chia tai san

chung sau Iy hon. TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HOA TiNH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Hug.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Thanh Khanh;

2. Ba Tran Thi Thu Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thay - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bong Hoa, tinh Phu Yén.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Pong Hoa tham gia phién toa: Ong
Duong Thanh Nhuan— Kiém sét vién.

Ngay 26/9/2019, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dong Hoa xét xir so tham cong
khai vu 4n Hon nhan va gia dinh thu 1y s6 13/2019/TLST- HNGD ngay 24 thang 01 nim
2019 vé tranh chip “Chia tai san chung sau ly hén”, theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir
56 27/2019/QDXX- ST ngay 09 thang 8 nam 2019; giita cac dwong su:

- Nguyén Don: Ong H (Tén thuong goi: U) - Sinh nim: 1968; Dia chi: Khu phd
A, thi tran H, huyén D, tinh Phu Yén - Co mat.

- Bi don: Ba K — Sinh nam: 1969; Dia chi: Khu phé A, thi trdn H, huyén D, tinh
Pha Yén — Co mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang C - Vang mat;

2. Ngéan hang D — Ving mat;

3. Anh T — sinh nam: 1989; Dia chi: Khu phé A, thi trdn H, huyén D, tinh Phu Yén
— C6 don xin vang mt.

- Nguoi lam chung:

1. BaY —sinh nam: 1956; Dia chi: Khu phé B, thi trin R, huyén S, tinh Phu Yén;

2. Ba P — sinh nam: 1960; Dia chi: Khu phé X, thi trin H, huyén D, tinh Phu Yén.

(Ciing c6 don xin ving mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng H va bi don ba K trinh bay:

- Nguyén ong H, ba K 1a vo chdng, c6 02 con chung va tao lap duoc sO tai san
chung, gom: Dat; nha, vat kién trac xay dung trén dat tai Khu phd A, thi tran H, huyén
b, tinh Phu Yén. Dat hi¢n da dugc Uy ban nhén dén huyén Bong Hoa cap gidy chimg
nhan quyén st dung sé6 BC 283834, vao sb cip gidy chung nhan: CH 00048 ngay



09/4/2011 cho ba K, 6ng H. Thang 12/2018, hai bén ly hon, khi d6, ng H, ba K théng
nhat tu giai quyét tai san, khong yéu cau Toa an giai quyét. Sau khi ly hon, hai bén
khong tu théa thuan duoc, ong H dé nghi Toa an phan chia tai san chung néi trén. Ba K
va ong H déu cé yéu cau nhén nha, dét, tra % gié tri tai san cho ngudi kia.

Tai phién toa, ong H trinh bay ong khong c6 nhu cau nhan nha dé & nhung vi s6
tién dinh gia tai san thip nén yéu cau: Néu ba K nhan nha thi phai tra toan bo no, tra
chénh 1éch tai san cho ong: 150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu dong); Néu ba K
khong déng y thi 6ng xin nhan nha, tra toan bd ng, trd chénh 1éch tai san cho ba K:
250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu dong). Ba K khong chap nhan yéu ciu cia 6ng
H, giir nguyén quan diém dugc nhan nha, dat, tra chénh léc tai san cho ong H theo gia
Hoi dong dinh gia di xac dinh.

- V& no: Ba K, 6ng H théng nhat c6 no cua Ngan hang D sé tién: 100.000.000d
(M6t tram triéu dong) va 13i phat sinh. Khi vay, c6 thé chap Gidy ching nhan quyén st
dung dat noi trén; no Ngén hang C s6 tién: 30.000.000d (Ba muwoi triéu dong), 13i phat
sinh, théng nhét chia hai s6 ng nay.

Tai phién toa, hai bén thong nhat 1au nay ba K da tra tién 1di cho Ngan hang nén
ong H c6 trach nhiém tra lai cho ba K s6 tién: 9.700.000d (Chin triéu bay tram nghin
dong).

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngdan hang C da dugc triéu tap hop 18
nhung khong dén Toa.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ngdn hang D trinh bay: Ngiy
10/01/2019, ong H, ba K vay ciia Ngn hang s6 tién: 100.000.000d (Mot tram triéu
dong) o thé chap bat dong san la nha dat & Khu pho A, thi tran H theo Hop ddng thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dit sé 17/2014/4135354/HDBD ngay
07/5/2014 gitra 6ng H, ba K va Ngan hang D. Pén nay, 6ng H, ba K con ng ciia Ngan
hang s tién: 100.000.000d (Mot tram triéu dong) va lii tinh dén ngay 26/9/2019 la:
427.973d. Ngan hang khong khoi kién ong H, ba K, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh T trinh bay: Anh T la con cua 6ng H,
ba K, hién dang sinh sdng cing ba K trong ngdi nha ma 6ng H, ba K yéu ciu chia tai san.
Anh T ¢6 nguyén vong giao nha, dat cho ba K nhan. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau gi khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Hoa tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tudn theo phap ludt td tung va viéc giai quyét vu an:

+Viéc tuan theo phéap ludt t tung dan su: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi
thu 1y dén thoi diém xét xa, Thdm phan dd xac dinh dung mdi quan hé tranh chip, xac
dinh dGng tu cach phap 1y cia cac duong sy, chip hanh ding trinh ty, thu tuc thu thip tai
liéu, chung ctr, thoi han chuin bi xét xtr theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir, thu ky ciing dd chap hanh dang theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. Cac duong sy thuc hién dang cic quyén va nghia vu phap luat quy dinh.

+ Viéc giai quyét vu an: DPé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu cua ba K,
giao tan bg nha, dat cho ba K s& hitu, sr dung, ba K c6 trach nhiém trd ng cho Ngan



hang D, s6 con lai chia tra cho ong H Y2 gia tri. Ghi nhan sy thoa thudn cua cac duong sy
vé viéc ong H tra lai cho ba K s6 tién: 9.700.000d (Chin triéu bdy tram nghin dong). Doi
v6i s6 ng ciia Ngan hang C: Ngan hang C di duoc triéu tap hop 1é nhung khong dén nén
khong xét, néu Ngan hang c¢6 yéu cau thi khoi kién bang vu kién dan su khac.

Céac duong su phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x¢&t cac tai li¢u, ching ctr c6 tai ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhén dinh:

[1] Ve thu tuc t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh T ving mit, c6
don xin vang mat. Nguoi co quyén loi nghla vu lién quan Ngan hang C, Ngan hang D da
duoc tri¢u tap hop 1¢ nhung vang mat. Ap dung Diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su,
Toa &n xét xir vang mat ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan.

[2] Nguyén ong H va ba K la vo chdng, c6 tao lap dugc s6 tai san chung, gdom:
Nha, vat kién trac xay dung trén dit tai Khu phd A, thi tran H, huyén D, tinh Phu Yén,
hién da duoc Uy ban nhéan dan huyén Bong Hoa cap gidy chimg nhan quyén st dung sb
BC 283834, vao s6 cap gidy chirng nhan CH 00048 ngay 09/4/2011 cho ba K, éng H.

Vao thang 12/2018, ong H, ba K ly hon, cac duong su khong yéu cau chia tai san
chung nén tai Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoa thuan cia cac duong su
5O 144/2018/QDST- HGND ngay 28/12/2018 cua Toa an nhan dan huyén Bong Hoa
khong giai quyet tai san chung. Sau khi ly hon, hai bén khong tu giai quyét tai san duoc,
ong H yéu cau Tda an chia tai san chung sau ly hén. Do d6, Toa an thy 1y giai quyét chia
tai san chung theo quy dinh.

[3] Dbi v6i dat: Pat thude thira sd 164, to ban dd 20, duge chinh 1y tir thira sb
1420, to ban d6 17C, dién tich: 85m’, c¢6 gidi can: Phia dong giap dudng bé tong, phia
bac giap dat ba B, phia tay giap duong di, Phia nam giap dat ba N. Qua do dac, dinh gia,
Hoi dong dinh gia xac dinh dat c6 gia tri thuc té tai dia phwong: 212.500.000d (Hai tram
muoi hai triéu nam tram nghin dong).

[4] D6i v6i nha, vat kién trac xay dung trén dat: Ong H, ba K thong nhét 6 tai san
chung g@)m nha, vat kién trac trén dat, Hoi déng dinh giad da xem xét, x4c dinh gia tri tai
san nhu sau:

+ 01 ngd1 nha 01 tﬁng, mong da, tuong gach, mai ngoi, c6 s€ n6 BTCT di¢n tich
42,507, tri gia: 65. 164.534d;

+ San van go (gac limg), dién tich: 12m’, tri gia: 2.964.000d;

+ Bé tong cot thép san, thé tich 0,350m’, trj gia: 1.230.425d;

+Lan can bé tong, tay vin, dién tich 5, 53m , tri gid: 1.634.115d;

+ Cau thang bé tong cdt thép, dién tich: 2,52m2, tri gia: 1.073.520d;

+ Nha 01 tang, méng da, tudng gach, mai ngoéi ¢ sé ndé BTCT, dién tich 12m?, trj
gia: 27.826.372d;

+ Nha 01 tﬁng, méng da, tuong gach, mai ngdi, dién tich 20m?, tri gia:
14.904.288d;

+ Chai tam, nén xi mang, mai ngoi, di¢n tich 10,5m’, tri gia: 2.625.000d;



+ Giéng bé tong ¢t thép, tri gia: 3.122.000d;
Tong gia tri nha, vat kién trac: 120.544.254d (Mgt tram hai mwoi triéu ndam tram
bon mwoi bon nghin hai tram nam muwoi bon dong).

[5] C)ng H yéu cau néu ba K nhéan nha thi phai tra toan bd ng, trd ong s6 tién:
150.000.000d (Mot tram ndam muoi triéu dong); néu ba K khéng dong ¥ thi 6ng xin nhan
nha, tra toan bd ng, tra cho ba K sb tién: 250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu dong).
Ba K ¢ nguyén vong duoc nhan nha, dit, tra ong H theo gia Hoi dong di dinh gia.

Xét thiy: Ba K ¢6 nhu cau nhan nha, dat dé c6 chd ¢ trong khi ong H thira nhan
ong khong c¢6 nhu cau nhan nha dé ¢. Bén canh do, 1au nay ba K cung con chung tén T
sinh sOng trong ng6i nha nay va anh T ¢6 nguyén vong giao nha, dat cho ba K nhan. Do
do, dé tao dleu kién cho ba K c6 chd &, bao vé quyén, loi ich hop phép cua phu nit, chap
nhan yéu cau duogc nhan nha cua ba K.

Déi v6i viée dng H yéu cau ba K sau khi tra no, phai tra chénh léch tai san cho éng
s6 tién: 150.000.000d (Mot tram ndm mueoi triéu dong), ba K khong chip nhan. Nhan
thay, yéu cu ciia 6ng H khong c6 co s¢ dé chap nhan vi cac bén khong thoa thuan dugc
gia tri tai san nén gia tri s€ dugc xac dinh theo gia HO1 déng da dinh gia. Do do, Chép
nhéan yéu cau ctia ba K: Ba K ¢6 trach nhiém tra chénh 1éch tai san cho ong H theo gia tri
tai san da dugc Hoi dong dinh gia xac dinh.

[6] Tai phién toa, 6ng H, ba K théng nhit lau nay ba K d3 tra 13i cho Ngan hang
nén 6ng H co trach nhiém tra lai cho ba K sb tién: 9.700.000d (Chin triéu bdy tram nam
muoi nghin dong). Xét sy thoa thuan cua cac dwong sy hoan toan tu nguyén, phu hop
quy dinh cua phap luat, khong trai dao durc xa hdi nén ghi nhan sy thoa thuan noi trén.

[7] V& no:

- Bdi v6i khoan no cua Ngan hang C:

Ong H, ba K thdng nhat ng Ngan hang C s tién: 30.000.000d (Ba muoi triéu
dong) va 1ai phat sinh. Toa an di triéu tdp Ngan hang C hop 1é nhiéu lan nhung Ngan
hang khong dén Toa, nén khong c6 co s¢ dé xem xét. Sau nay, néu Ngan hang C ¢ yéu
cau, thi co quyén khéi kién bﬁng vu kién dan su khac.

- P6i voi khoan no ctia Ngan hang D:

Céac duong su thdng nhit ong H, ba K no cua Ngan hang D sé tién: 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) va 1ai phat sinh. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang
D ¢6 vin ban khong khoi kién. Tuy nhién, xét thy tai san 1a nha dit ma 6ng H, ba K yéu
cau phén chia c6 lién quan dén khoan vay ciia Ngan hang vi s tai san nay da duogc thé

chap dé vay tlen cua Ngan hang D. Do d6, khi phan chia nha, dat, dé dam bao quyén loi
cho cac bén, can phai giai quyét ddi véi sb no noi trén.

Ba K 1a nguoi dugc giao nhan nha, d4t nén dé thun loi cho viéc tra ng, dam bao
quyén loi cho ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, giao cho cho ba K cé trach nhiém
tra toan bd sd ng cho Ngén hang D, cu thé, ba K phai tra cho Ngéan Hang: 100.000.000d
(Mot tram triéu dong) tién vén vay va lai tinh dén ngay xét xir so tham (Ngay 26/9/2019)
1a: 427.973d. Tong cong: 100.427.973d (Mot tram tri¢u bon tram hai muoi bdy nghin
chin tram bdy muwoi ba dong).



Néu ba K khong tra sé no noi trén cho Ngan hang D, thi xur Iy tai san thé chap 1a
quyén str dung dat s6 BC 283834, vao s6 cap gidy chimg nhan CH 00048 ngay 09/4/2011
do Uy ban nhan dan huyén Pong Hoa cdp cho ba K, 6ng H theo Hop dong thé chap
quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat s6 17/2014/4135354/HDBD ngay
07/5/2014 giira 6ng H, ba K va Ngan hang P dé tra no cho Ngan hang.

Nhu vay, sau khi tra ng cho Ngan hang D va tinh trir lai s6 tién: 9.700.000d (Chin
triéu bay tram nghin dong) ma o6ng H phai tra lai cho ba K, ba K ¢6 trach nhiém tra gia
tri tai san cho 6ng H sb tién: 106.608.140d, quy tron sb: 106.608.000d (Mt trim Ié sdu
triéu sdu trim 16 tdm nghin dong).

[8] V& an phi dan sy so tham:

+ Ong H phai chiu an phi tai san dugc hudng: 5.330.400d, 4n phi vé no:
2.510.699d. Téng cong: 7.841.099d, quy tron sd: 7.841.000d (Bay triéu tim tram bon
muoi mot nghin dong);

+ Ba K phai chiu 4n phi dan sy so thdm vé tai san chung duoc hudng: 6.300.4004,
an phi vé no chung: 2.510.699d. Téng cong: 8.811.099d, quy tron sd: 8.811.000d (Tdm
triéu tam tram muwoi mot nghin dong).

[9] V& chi phi dinh gia: Tong chi phi dinh gia: 6.000.000d (Sdu triéu dong). Ong
H, ba K, mdi nguoi phai chiu: 3.000.000d (Ba triéu dong). Ong H d3 ndp tam ung:
6.000.000d (Scu triéu dong) nén ba K cé trach nhiém tra lai cho 6ng H: 3.000.000d (Ba
triéu dong).

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can ctr Didu 147, 227, 228 Bo luat T tung dan su; Pidu 37, 59, 60, 62 Luat Hon
nhan va gia dinh nam 2014; biéu 463, 466, 468 Bo Luat dan sy nam 2015; Diéu 9, 26,
27 Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

7 1. Giao cho ba K dugc stir dung dét, s& hitu nha, vat kién tric xay dung trén dat, cu
thé:

- Giao cho ba K duogc st dung di¢n tich dat 85m” thuoc thira sd 164, to ban dd 20,
dugc chinh 1y tur thira sb 1420, to ban d6 17C, hién da dugc cép Giéy chirng nhan s6 BC
283834, vao sb cap gidy ching nhan CH 00048 ngay 09/4/2011 cho ba K, éng H. DAt tri
gia: 212.500.000d (Hai trdm muwoi hai triéu nam tram nghin dong); c6 giéi can: Phia
déng giap duong bé téng, phia bic giap dit ba B, phia ty giap dudng di, Phia nam giap
dat ba N.

(C6 so do kém theo).

Ba K ¢6 trach nhiém lién hé véi cac co quan hiru quan dé dang ky ké khai dat theo
quy dinh.

‘ - Giao ba K s hitu toan bd nha, vat kién trac xay dyng trén dién tich dat noi trén,
gom:



+ Nha 01 ting, mong da, tudng gach, mai ngdi, co sé nd BTCT, dién tich: 42,5m?,
tri gia: 65.164.534d;

+ San van go (gac limg), dién tich: 12m’, tri gia: 2.964.000d;

+ Bé tong cbt thép san, thé tich 0,350m’, tri gia: 1.230.425d;

+Lan can bé tong, tay vin, dién tich 5, 53m , tr1 gid: 1.634.115d;

+ Cau thang bé tong cdt thép, dién tich: 2,52m2, tr1 gia: 1.073.520d;

+ Nha 01 tang, mong d4, tuong gach, mai ngéi cé sé nd6 BTCT, dién tich 12m?, tri
gia: 27.826.372d;

+ Nha 01 téng, méng da, tuong gach, mai ngdi, dién tich 20m?, tri gia:
14.904.288d;

+ Chai tam, nén xi mang, mai ngoi, dién tich 10,5m’ trj gia: 2.625.000d;

+ Giéng bé tong cbt thép, tri gia: 3.122.000d;

Téng gia tri nha, vat kién trac: 120.544.254a (Mt tram hai muwoi trigu ndm trim
bén mwoi bon nghin hai tram ndm muwoi bon dong).

(Toan bé tai san nha, dat néi trén ba K di qudn Iy).

2. Ba K c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang D sb tién: 100.000.000d (Mot trim
triéu dong) von vay va 13i tinh dén ngay xét xtr (Ngay 26/9/2019): 427.973d. Tong cong:
100.427.973d (Mgt tram triéu bon tram hai mwoi bay nghin chin trim biy mwoi ba
dong).

Néuba K _khong tra s6 ng ndi trén cho Ngén hang D, thi xur ly tai san thé chap theo
Hop ddng thé chip quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat sd
17/2014/4135354/HDBD ngay 07/5/2014 giita 6ng H, ba K va Ngan hang D dé tra no
cho Ngén hang.

Ké tir ngay z‘zep theo cua ngay xét xu so tham, ba K con phal z‘zep tuc chiu khoan
tién ldi qud han ciia sé tién chwa thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn
trong hO’p dong cho a”en khi thanh todn xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc
bén co thoa thugn vé viéc diéu chinh lai sudt cho vay theo tirmg thoi ky ciia Ngdn hang
cho vay thi ld@i sudt ma ba K phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang theo quyét dinh cia
Toa dén ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt cia Ngdn hang
cho vay.

3. Ba K ¢6 trach nhiém tra gia tri tai san cho éng H sé tién: 106.608.000a (Mgt
tram lé sdu triéu sdau tram lé tam nghin dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu liec phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau
thi hanh én cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién
ld@i ciia s tién con phdi thi hanh dan theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:

+ Nguyén don 6ng H phai chiu an phi tai san dugc huong va no: 7.841.000d (Bay
triéu tam tram bon mwoi mot nghin dong);

+ Ba K phai chiu an phi dan sy so thim vé tai san chung dugc huong va ng
chung: 8.811.0004 (Tam triéu tam tram muwoi mot nghin dong).



5. V& chi phi dinh gia: Tong chi phi dinh gia: 6.000.000d (Sdu triéu dong). Ong H,
ba K, mdi ngudi phai chiu: 3.000.000d (Ba triéu dong). Ong H di ndp tam ung:
6.000.000d (Scu triéu dong) nén ba K cé trach nhiém tra lai cho 6ng H: 3.000.000d (Ba
triéu dong).

Trueong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan
sw thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan su co quyén thoad
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su; Thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Nguot ¢o quyén lgi nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an dugc tong dat hop I¢.

TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND tinh Pht Yén;
- VKSND, T.H.A DS huyén Dong Hoa;
- Nhing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS.

Lé Thanh Hué



