TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2020/KDTM-PT
Ngay 11-3-2020
V/v tranh chap hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom c0:

Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Phuong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Minh Chau

Ba Truong Thi Tuyén

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinhT tham gia phién tda: Ba Piang Thi
Chéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thdng 3 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh T xét xur

phic thim cong khai vu an thu 1y s6 370/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 12 nim
2019 vé tranh chap “Hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 17/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2019
cua Toa &n nhan dan thanh huyén B, tinh T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb: 342/2019/QD-PT ngay
19 thang 12 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T1, sinh ndm: 1958, ving mat.

Cu tré1 tai: S6 30, duong Nguyén Viét X, khu phd 7, thi trdn C, huyén C,
Thanh pho H.

Dia chi lién lac: s 43/5/12, duong P2, phuong 3, quan P3, Thanh phé H.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Pham Bao N, sinh nam
1988; cu tra tai: SO 21, duong P1, khu pho 3, thi tran C, huyén C, Thanh pho H va
ong Lé Thanh L, sinh nam 1972; cu tru tai: so 138, duong Q, ap X1, xa Tan An
H1, huyén C, Thanh phd H - La nguoi dai dién theo uy quyén (theo van ban uy
quyén ngay 12-11-2018), c6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han P (nay 1a Cong ty ¢ phan P).

Dia chi: S6 1, duong 28, ap T4, xa L1, huyén B, tinh T.
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Ngueoi dai dién hop phap cua bi don: @ng Ngu}{én Xuan T2, cu tra: ép B‘l,
Xa T3, huyén B, tinh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén ( theo véan ban uy quyén
ngay 05-8-2019), vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Bi don — Cong ty c6 phan P.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 29-11-2018 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
ciing nhu tai phién toa so tham, ngu’o’l dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a
6ng Pham Bdo N va 6ng L& Thanh L cUng thong nhdt trinh bay:

Ngay 16-6-2006, ba Tran Thi T1 ky két hop dong s 03/HD/TTTM/2006
v6i Cong ty TNHH P nay la Cong ty c6 phan P (goi tit 1a Cong ty P) v6i ndi dung
Cong ty cho ba T1 thué 01 ctra hang thwong mai: Vi tri cira hang 13 cin sd 26,
thudc day B duong D2 thudc 16 s6 11, Trung tam Q; dién tich ctra hang la 86,7m?,
gom 01 trét va 01 lau, két cdu bé tong cbt thép, mai bang. Muc dich cho thué 1a
kinh doanh. Thoi gian giao cira hang la thang 12-2006, thoi han cho thué dén
thang 11-2053. Gia cho thué trong sudt thoi gian thué 13 60.000 USD, tién thanh
toan bang dong Viét Nam tinh theo ty gia chuyén d6i giita Viét Nam dong va USD
do Ngan hang Ngoai Thuong cong b tai thoi diém thanh toan.

Theo hop dong ky két thi ba T1 thanh toan tién thué cho Cong ty cac dot
gdm: dot 1, ngay sau khi ky hop ddéng thanh toan 36.226USD; dot 2, ngay 26-6-
2006 thanh toan 10.000USD; dot 3, sau khi ban giao nha thanh toan 7.774 USD va
dot 4, sau khi ban giao gidy to theo qui dinh ctia Nha nuéc thanh toan 6.000 USD.
Ngay ngay ky két hop déng, ba T1 thanh toan cho Céng ty sb tién 563.462.776
ddng (twong duwong 36.226 USD) theo phiéu thu ngay 16-6-2006. Bén ngay 26-6-
2006, ba T1 tiép tuc thanh toan cho Cong ty 143.982.000 ddéng (tuong duong
9.000USD) theo phiéu thu ngay 26-6-2006. Pén thang 12-2006 1a thoi han giao
ctra hang nhung Cong ty khong giao theo hop dong, khong tién hanh thu tuc tach
s6 do dat thué c6 thoi han va ban giao gidy to chii quyén cho ba T1 nhu khoan 3
Diéu 3 ctia hop dong sd 03/HD/TTTM/2006 va Cong ty ciing khong xay dung cia
hang nén ba T1 khong tiép tuc thanh toan tién thué.

Sau d6, ba T1 nhiéu 1an dén Cong ty dé yéu cau giai quyét nhung Cong ty
thuong xuyén chuyén d6i loai hinh kinh doanh, sap nhap vao cong ty khac, thay
d6i dia chi try s& nhung khong thong bao cho ba T1 biét; khong tiép xuc va co tinh
kéo dai thoi gian dé chiém dung s6 tién ba T1 d3 ndp. Do 6, ba T1 yéu cau huy
hop dong s6: 03/HD/TTTM/2006 ngay 16-6-2006 voi Cong ty, yéu cau Cong ty
tra sb tién ba T1 da nop 707. 444.776 ddng (ldy tron sé 707.444.000 dong) va boi
thudng thiét hai theo mirc 13i suat do Ngan hang Nha nudc cong bd qua tig giai
doan tir ngay 01 thang 01 nim 2007 1 thoi han phai giao ctra hang cho dén ngay
26 thang 9 nam 2019 1a 803.414.900 dong (liy tron sd 803.000.000 dong). Tong
cong 1a 1.510.444.000 (mot ty ndm trim mudi triéu bdn trim bén muoi bon nghin)
dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.
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Tai bién bdn ngay 19-8-2019 nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don trinh
bay:

Cong ty TNHH P trong qua trinh hoat dong di chuyén ddi loai hinh kinh
doanh, sap nhap vao cong ty khac va hién nay la Cong ty P c6 ky h0'p dong sé:
03/HD/TTTM/2006 ngay 16-6-2006 voi ba Tran Thi T1 va nhan tién thanh toan
02 dot 1a 707.444.766 déng nhu ba T1 trinh bay. Tuy nhién, trong qua trinh thuc
hién hop dong thi ba T1 khong thanh toan sb tién dot 3 va dot 4 cho Cong ty nén
Cong ty khong giao ctra hang cho ba T1 nhu di giao két. Sau khi Cong ty nhan
dugc théng bao va ndi dung khai kién ciua ba T1 thi Cong ty c6 lién hé dé thoa
thuan véi ba T1 tiép tuc thuc hiép hop dong di ky két va giao cira hang cho ba T1
nhung ba T1 khong dong y nhan. Do d6, Cong ty khong chap nhan yéu ciu cia ba
T1 vé viéc hay hop dong, tra lai so tién 707.444.776 dong va boi thuong thiét hai
theo muc i sudt do Ngan hang Nha nudc cong b tir ngay 01 thang 01 nam 2007
dén khi xét xtr. Cong ty dé nghi xem x¢ét tiép tuc thuc hién hop doéng va yéu cau ba
T1 tiép tuc thanh toan sb tién cua dot 3 va dot 4 nhu hop dong so:
03/HD/TTTM/2006. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Tai Bdn dn dén sw so tham s6 17/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2019
cua Toa dan nhdn ddn huyén B, tinh T da quyét dinh:

Can cu céc Diéu 121, 162, 302, 307, 308, 425, 480, 484, 604 cua B luat
Dan sy ndm 2005; Diéu 688 cua B9 luat Dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi T1 ddi véi Cong ty P. Huy
hop ddng so: 03/HD/TTTM/2006 ngay 16-6-2006. Bugc Cong ty P tra lai cho ba
Tran Thi T1 s tlen 707.444.000 dong va bdi thuong thiét hai véi sb tién
803.000.000 dong, tong cong la 1.510.444.000 (mot ty ndm trdm mudi triéu bbn
tram bén muoi bon nghin) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé én phi va quyén khang cio.

Ngay 20 thang 10 nam 2019, Cong ty ¢ phan P khang cdo yéu cau nguyén
don ti€p tuc thuc hién nghia vu theo Hop dong dong 1000USD cua dot thanh toan
ther 2, cong véi tién 1ai tuong Ung tinh tr ngay 26-6-2006 cho dén ngay nguyén
don thanh toan theo quy dinh tai Piéu 357 B luat dan sy ndm 2015

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh T:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xtr, ThAm phan va Thu ky phién toa da tuan tha
ding theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia ngudi tham
gia to tung thuc hién diung theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng x6ét xtr can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty c6 phan P, giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, y ki€n ctia kiém sat vién, xét thay:

Xét yéu cau khang céo ctia COng ty P thi thiy rang:
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[1] Ngay 16-06-2006, Cong ty TNHH Dau tu Phi Long va ba Tran Thi T1
ky két hop ddng sé 03/HD/TTTM/2006 cho thué cira hang thuong mai, muc dich
cho thué 1a dé sir dung lam cira hang thuong mai. Do Céng ty P khong giao ctra
hang ding theo thoi gian thoa thuan tai diém 4 diéu 1 cta hop dong nén ba T1
khoi kién yéu cau tra lai sd tién ba da thanh toan 1a 707.444.000 dong. Tranh chip
trén phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai giita c4 nhan va to chuc ¢
dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan. Do dd, cdn ¢t khoan 1 Diéu 30
cua Bo luat Té tung dan sy va Diéu 5 cia Luét thuong mai thi day la tranh chép
vé kinh doanh thuong mai thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n 14 tranh chip
hop dong thué tai san. Toa an cap so tham xac dinh tranh chap dan sy 1a chua
chinh xac nén duoc diéu chinh tai cap phuc tham.

[2] Xét thay, 2 bén thuc hiép hop dong da ky két ngay 16-06-2006, ngay Khi
ky két hop dong, ba T1 da thanh toan cho COng ty P tién thué ctra hang la
563.462.776 dong, dén ngay 26-6-2006, ba T1 tiép tuc thanh todn cho Cong ty P
s6 tién 143.982.000 dong tuong dwong 9000 USD. Tai thoi diém ba T1 thanh toan
tién dot 2 cho Cong ty P theo phiéu thu ngay 26-6-2006 (but luc 254) Cong ty
khong c6 ¥ kién dbi v6i khoan tién 1000 USD phai thanh toan theo thoéa thuan cho
dén nay. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham Cong ty ciing khong c6 y kién
doi véi khodn tién trén.

Theo DPiéu 5 cua hop dong di ky két cac bén thoa thuan ngay Cong ty P
giao ctra hang 13 thang 12 nim 2016, tuy nhién cho dén thoi diém hién nay Cong
ty P vin chua giao ctra hang cho ba T1. Qua x4c minh tai Uy ban nhan dan (viét
tat UBND) xa L1 (bat luc 301) xac dinh khéng cé Trung tdm Q d6 thi Mit Troi
nao duge COng ty P xay dung tai khu kinh té cira khdu M- T. Do d6, bi don di vi
pham diéu khoan co ban cta hop dong da ky két. Mic khéc, trong qua trinh hoat
dong, Cong ty P thudng xuyén chuyén doi loai hinh kinh doanh nhung khong
théng bao cho ba T1 biét 1 vi pham diém b khoan 2 Piéu 195 Luit Doanh nghiép.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n ba T1 chi yéu cau Cong ty P thanh toan IAi
suét theo quy dinh tai Diéu 305, 307 ctia Bo luat dan sy nim 2005 1a c6 lgi cho bi
don, cac duong su khong c6 khang cdo vé 14i suat. Do d6, can budc Cong ty P c6
nghia vy tra cho ba Tran Thi T1 s tién no gdc 707.444.000 dong va bdi thuong
thiét hai véi s6 tién 803.000.000 dong 1a phu hop.

[4] Do yéu cau khai kién cua ba T1 duoc Toa an cap so tham chap nhan
nén viéc Toa an cap so tham xac dinh ba T1 dugc mién tién an phi 1a khong phu
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 nén dugc diéu chinh tai cép phuc tham.

Cong ty P phai chiu an phi so tham kinh doanh thuong mai khong c6 gia
ngach d6i v6i yéu cau huy hop dong s6 03/HD/TTM/2006 ngay 16-6-2006 va an
phi c6 gid ngach theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cta
Cong ty P, chap nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T, stra ban
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an so tham vé quan hé tranh chap kinh doanh thwong mai va 4n phi so thim nhu
nhan dinh trén.

[5] Do yéu cau khang cao ctia Cong ty P khong dugc chip nhan nén Cong
ty phai chiu tién an phi phuc tham kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 29, Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi céc 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat TH tung dan sy

Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty P, stta ban an dén sy so tham sd
17/2019/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh T.

Cin ctr cac Piéu 5, 269, 270 Luat Thuong Mai, diém b khoan 2 Dleu 195
Luat Doanh Nghiép; Piéu 26, khoan 1 BDiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua UBTV Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba Tran Thi T1 dbi vai Cong ty P. Huy
hop dong sd: 03/HD/TTTM/2006 ngay 16-6-2006. Budc Cong ty P tra lai cho ba
Tran Thi T1 sb tién 707.444.000 dong va bdi thudng thiét hai véi sb tién
803.000.000 ddng, tong cong la 1.510.444.000 (Mot ty nim trim mudi triéu bon
tram bén muoi bon nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

2. V& 4n phi:

- An phi so tham: Ba Trﬁn‘ Thi T1 khong phai chiu; hoan tra cho ba Tran
Thi T1 300.000 (ba tram ngan) dong theo bién lai thu s6 0021767 ngay 24 thang
12 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh T.

Cong ty P phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham khdng c6
gia ngach la 3.000.000 dong va 57.313.000 dong trén s6 ti€n phai tra cho ba T1.
Tong cong 60.313.000 (sau muoi bay tri¢u ba tram mudi ba nghin) dong.

- An phi phtc thim: Cong ty P phai chiu 2.000.000 déng nhung dugc khau
trir tién tam (mg an phi khang céo 300.000 dong theo bién lai thu s6 0022202 ngay
29-10-2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh T, COng ty P con phai
nodp tiép so tién 1.700.000 dong (Mot triéu bay tram ngan dong).

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi
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hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugce thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.
5. Ban an phtic tham c¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén;
= Chi cyc THADS huyén,; (dé kY)

- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an.

Nguyén Thi Thiay Phirgng



