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Ban 4n sb: 226/2023/DS-PT
Ngay 19 - 7 - 2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam

Cdc tham phan: Ong Van Coéng Dan, 6ng Nguyén Duy Thuan o

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pk Lik.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur

phuc tham cong khai vu an dén sy phic tham thu ly so: 117/2023/TLPT- DS ngay
17 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Bén an Dan sy so tham sé: 12/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2023 cta
Toa 4n nhan dan huyén Ea H’Leo b1 khéng céo.
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 157/2023/QD-PT ngay 22
thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:
, 1. Nguyén don: Ba Phan Thi Kim L; dia chi: Thon X, Xa E, huyén E, tinh Pk
Lak, c6 mat;
, 2 Bi don co yéu cau phan 16: Ong HO T; dja chi: Thén X, xa E, huyén E, tinh
bak Lak, c6 mat;
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan: Ba Tran Thi Kim L1; dia chi:
Thon X, xa E, huyén E, tinh Pak Lak, vang mat;
Nguoi dai dién theo uy quyér} ctia ba Tran Thi Kim L1 1a 6ng Ho6 T; dia chi:
Thon X, xa E, huyén E, tinh Pak Lak, c6 mat.
4. Nguoi lam chimg: Ong NH, ba KD; dia chi: Buén Sim B, xa E, huyén E,
tinh Bak Lak, déu vang mat.
5. Nguwoi khang cdo: Ong HO T
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién va qua trinh lam viéc nguyén don Phan Thi Kim L trinh
bay:
~ Nam 2002, ba Phan Thj Kim L dugc UBND huyén E cip Gidy chimg nh4n
quyeén str dung dat doi vdi thira dat so 202, thudc to ban do so 8, thudc thon X, xa E,



tinh Bak Lak. Dién tich dugc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 120
m?; (dién tich thuc té sir dung 1a: 197 m?). Tt c4n thira dat nhu sau:

- Phia T4y giap chi gi6i giao thong Qudc 16 14, canh dai 6m;

- Phia Bong: Giap nha ba Vuong, canh dai 6m ;

- Phia Nam: giap nha 6ng HO T, canh dai 20 m;

- Phia Bic: giap dit nha ong Thuong, canh dai 20 m.

Dén ngay 04/7/2018 khi xay dyng nha &, ba Phan Thi Kim L phat hién ra tai
try (phan trang tri ctia cot nha trudc, phia Bic) ctia 6ng H6 T ¢6 14n chiém sang phan
khong gian cua ba L dién tich khoang 10cm x 6 cm. Sau do, ong T c6 cua bod di
khoang 5 cm phﬁn tai tru. Hién tai, phén tai tryu nha 6ng T con lan sang phén dién
tich khong gian ctia ba L 1a 5cm x 6 cm = 30 cm?,

Do phén tai try nha 6ng T 14n sang khong gian cta ba L nén anh huong dén
viéc sir dung phan khong gian trén dat cta gia dinh ba L.

Vay, ba L yéu cau gia dinh 6ng H6 T phai cat phan tai try dé tra lai phan khong
gian ma gia dinh ong H6 T d3 14n chiém cua toi 1a 30 cm?. Pong thoi, yéu cau Toa
an cong nhan phan dién tich dat trong khoang 2 m? giita nha ba L vanha ong T la
cuabal.

Theo y kién ciia ba L, tuong phia Bac ctia nha 6ng T da x4y dung hét dién tich
dat ciia ong T. Tudng nha ndy duoc xem la ranh gidi gitra dat ba L va dat ong T cho
nén phan dién tich dat trong giita nha ba L vanha éng T 13 ctia ba L.

‘T ai ban tr lghai, bién ban ldy loi khai va trong qua trinh lam yiéc bi don co
yeu cau phan to dong thoi la dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan (ba Tran Thi Kim L1, vo 6ng T) - Ong Ho T trinh bay:

Vao nim 2001, 6ng T ¢6 sang nhuong lai dién tich dat ctia 6ng NH va ba KD,
tr tai Buon Sam B, xa E, huyén E, tinh Bak Lak. Dién tich sang nhuong la 210 m?,
dién tich nay da duo’c cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 V 419214, dlen
tich dugc cap 140 m? (dién tich duoc cap da trir moc 19 gidi), thira dat s6 201, to ban
d6 s6 08, dia chi thira dét tai Thon X, xa E, huyén E, tinh Pak Lak. Sau d6, gia dinh
ong NH tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H6 T dién tich dat 20 m?, chiéu ngang 0,5m
phia trudc va phia sau 0,8m va chiéu dai 30 m (c6 gidy viét tay voi nhau nhung chua
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phap luat). Thuc té
hién nay dién tich dat gia dinh ong HO T dang st dung 1a 230 m?. T can thia dat
nhu sau:

- Phia Tay giap chi gidi giao thong Qudc 16 14, canh dai 7,54m;

- Phia Pong: Giap nha ba Vuong, canh dai 7,86m ;

- Phia Nam: gidp nha H Null, canh dai 30 m;

- Phia Béc: giap dat nha ba L, canh dai 30 m.

Tir khi sang nhugng dén nay, gia dinh 6ng T sir dung 6n dinh va xay dung nha
& trén dién tich dat nay vao nam 2002, dén nam 2013 thi hoan thién toan bd can nha.

Tuy nhién, trong qué trinh su dung dat, ba Phan Thi Kim L c6 lan chiém sang
dién tich dt trén ctia ong T khoang 2 m?. Dién tich ba L 1an chiém c6 hinh tam giac,
tr can nhu sau:

- Pong giap dat ong NH (goc nhon);

- Tay giap Quéc 16 14 (gbc nhon);



- Nam giap dat cta toi, gdm tong do dai 2 canh cua hinh tam giac 14 5,95 m +
24,19 m=30,14 m;
- Bac gidp dat ba L, canh dai khoang 30 m;

Dén nay, ba L cho rang gia dinh 6ng T x4y dung tru nha, phan tai try 1an chiém
phan dién tich khong gian cta ba L 12 5cm x 6xm = 30 cm? 6ng T khong dong ¥ voéi
¥ kién nay. Ong T cho ring phén tai try ndm toan bo trong khong gian gia dinh 6ng
T duoc st dung, khong c6 14n chiém phan khéng gian cua ba L. Do vay, 6ng T
khong ddng ¥ tra lai phan dién tich dat theo yéu ciu ctia ba L. Pong thoi, ong T
khong dong ¥ phan dién tich dat tréng giita nha ong T va nha ba Phan Thi Kim L Ia
cuabal.

Tai don yéu cau phan t6 ngay 06/01/2020, 6ng T yéu cau Toa 4n giai quyét
budc ba Phan Thi Kim L phai tra cho 6ng T dién tich ba L di 1an chiém cta 6ng T
la 2m? (c6 tir cAn nhu d3 trinh bay & trén). Ngoai ra, budc ba Phan Thi Kim L phai
thao d& toan bd cong trinh da xay dung trén dién tich dat nay. Vi tai budi hoa giai
tranh chap dat dai tai UBND xa E ba L c6 trinh bay y kién ranh giéi gitra dat ong T
va dat ba L 1a mot dudng thang. Do vay, viéc ba L sir dung dat vi pham duong thang
la 14n chiém sang dat cua gia dinh 6ng T.

Tai ban ty khai dé ngay 24 thang 3 nam 2023, 6ng T ¢6 trinh bay ndi dung
yéu cau Toa an budc ba Phan Thi Kim L bdi thudng phan tai tru (phan trang tri trén
dau cot nha trude) ciia 6ng T ma ba L da tu v cat pha dé xay chiém; budc ba L phai
bdi thudng danh du cho gia dinh 6ng T. Tuy nhién dng T khong c6 don yéu cau bd
sung nd1 dung nay.

Péi v6i y kién cua vo t6i 1a Tran Thi Kim L1 (vo 6ng T), ba L dong y véi
toan bo ¥ kién ma ong T da trinh bay & trén.

Tai bién ban ldy 16i khai nguwoi lam chimg la éng NH va ba KP trinh bay:

Trong khoang thdi gian ndam 2000, ba Phan Thi Kim L ¢6 nhan chuyén nhuong
dién tich dat c6 chiéu ngang la 6 m, chiéu dai 1a 30 m. Sau do, vao nam 2001, ong
NH va ba KB ¢6 chuyén nhuong cho 6ng HO T dién tich dét (gidp vai dat ba L) 01
thira dat co chiéu ngang 7,5m va chiéu dai 30m (Chiéu dai cac thia tinh tir mép
duong vao). Ranh gidi phia Nam va Béc ciia cac thira dat theo hién trang ong No va
ba DAl khong rd 13 thang hay cong. Khi d6 cac bén do thudc tay véi nhau chir khong
¢4 t6 chire do dac nao tién hanh do.

Ba Phan Thi Kim L, 6ng Ho T da nhan toan bo cac dién tich dat da chuyén
nhuong va stt dung 6n dinh tir d6 dén nay. Tai thoi diém chuyén nhuong céc thia
dat trén, gia dinh 6 ong NH va ba Kb chua co Gléy ching nhén quyén st dung dat doi
v6i cac dién tich dat nay. Viéc lam thu tyc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat
d6i voi cac dién tich dat da nhan chuyén nhuong ba Phan Thi Kim L va ong HO T tu
thuc hién, gia dinh 6ng NH, ba KB khong biét. Nay cac bén tranh chap dét v6i nhau,
gia dinh 6ng NH, ba KB khong c6 y kién gi.

Tai Bén dn din sw so tham sé: 12/2023/DS-ST ngay 21 thdng 3 nim 2023
ciia TAND huyén Ea H’Leo di quyét dinh:

- Can cu Diéu 26, Diéu 35 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 163, 164 Bo luat Dan
su; Dicu 166, 170 Luat Dat dai.

- Tuyén xu:



1. Bac mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi Kim L vé viéc cho rang
phan tai try nha 6ng Tda 1an chiém sang dién tich dat ba L.

Dbi v6i yéu cau cong nhan 0,8 m2 dat trong gitra nha ba Phan Thi Kim L va
nha 6ng HO T khéng thudc thim quyen ciia Toa 4n ma thudc thAm quyén cia co
quan quan ly hanh chinh Nha nuoc vé d4t dai nén Toa 4 an khong xem xét, giai quyét.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 ctia ong HO T vé viée cho rang ba Phan Thi
Kim L 14n chiém sang dién tich dit ctia 6ng T 14 2m2, dong thoi yéu cau ba L théo
dd cac cong trinh trén dién tich dat da 14n chiém.

Ngoai ra, Toa 4n cdp so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén
khéng cdo, quyén va nghia vu thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 22/3/2023, 6ng Hd T khang toan bo v6i Ban an dan su so tham so:
12/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2023 cia TAND huyén EaH’Leo. D& nghi cap
phtc tham: Budc ba Phan Thi Kim L tra lai dién tich 2m? dat da lan chiém cua thua
dat 201 to ban dd so 8, da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho éng T;
Budc ba Phan Thi Kim L thdo d& hang rao va cong trinh khic da xay dung trén phan
d4t 14n chiém néu trén; Budc ba Phan Thi Kim L phai boi thuong cai tai tru va chan
try nha ong T ma ba da ty y cit bo dé 1ay dat xay lan chiém.

Tai phién toa phtic tham nguyén don van gilt nguyén ndi dung don khai kién,
bi don gilr nguyén don phan t6 va don khang cao.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Pik Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Céac duong su trong vu an va Hoi ddng xét xtr phuc tham da thyc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia céac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu
an, 101 trinh bay cua cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can
ctr khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015 — Khong chap nhan khéng
céo cua ong HO T — gilt nguyén Ban 4n dan su so tham sé: 12/2023/DS-ST ngay 21
thang 3 nam 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u dugc thu thap c6 trong ho so vu an, két qua
tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay cia cac duong su, y kién cuia Ki€m sat vién,
Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong HO T khang cdo trong thoi han luat dinh, 6ng T da nop
tién tam Ung an phi phtic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phiac tham.

[2] V& ndi dung:

- Xét yéu cau khang cao cua ong T vé viéc budc ba Phan Thi Kim L phai boi
thuong cai tai try va chan try nha 6ng T ma ba da tu y cit bo de ldy dat xay lan
chiém, HDXX thay rang Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cAp so thim éng T
khong c6 don yéu cau giai quyet ndi dung nay, dong thoi ong T cling khong cung
cap tai lidu, chimg ctr gi thé hién ba L di cit bo phan trang tri trén cot nha cta 6ng
T nén cap so tham khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.



- Xét khang céo cua 6ng T vé budc ba Phan Thi Kim L tra lai dién tich 2m?
d4t 33 14n chiém cua thira dat 201 to ban do sé 8, da dugce cip gidy chimg nhan quyén
stt dung dat cho 6ng T; Budc ba Phan Thi Kim L thao d& hang rao va cong trinh
khéc da xay dung trén phan dat 1an chiém néu trén. HDXX xét thay:

Ong Hb T cho rang hién trang hai canh chiéu dai cac thira dat cuia 6ng T va ba
L 1a duong ké thang, viéc ba L xay hang rao c6 hinh vdng sang dat 6ng T dién tich
2m?. Theo ban v& hién trang st dung, phan dién tich tranh chap theo yéu cau cia
6ng T cho rang ba L da 14n chiém sang dat 6ng T nbi tir diém dau va cudi ranh gidi
thira dat s6 201 va 202 theo dudng thang co dién tich 1a 2m?2 Trong d6: Phian nim
ngoai chi gioi quy hoach giao thong la 1,2 m? (trén dién tich nay co tuong rao va
tuong nha cia ba L). Phan nay ong T chua dugc cap Gidy ching nhén quyén sir
dung dat nén khong co cin ¢t xem xét yéu cau phan t6 ctiia 6ng HO T.

Péi véi phan nam trong chi gidi quy hoach giao thong 13 0,8 m? (phan nay c6
mot phan tuong nha ba L). Qua két qua do dac hién trang sir dung dat canh phia Tay
va canh phia Pong ong T sir dung khong thiéu theo nhu trinh bay cua ong T (Canh
phia Tay 1a 7,5 m, Canh phia Pong 1a 7,8m), vi thuc té dién tich dat gia dinh 6ng T
dang sir dung canh phia Tay 1a 7,5m, canh phia Pong 1a 7,85m. Dién tich dat ba
Phan Thi Kim L dang str dung, chiéu ngang thira dat & cac doan déu nhé hon hoic
béng 6m. Mat khac, tai bién ban xac minh tai Van phong dang ky dét dai, bién ban
ban 1ay khai ctia chu dat dau tién 6ng Nay Y Hnd va ba Ksor HPAI thé hién: Ranh
gidi gitra cac thira dat 13 theo hién trang, khong xac dinh dudng thang hay cong. Do
vay, khong co can cu dé chap nhan yéu cau cta 6ng HO T vé viéc budc ba L tra lai
d4t 14n chiém dién tich 2m?, nén cling khong c6 can ctr dé budc ba Phan Thi Kim L
thao d& hang rao va cong trinh khac da xay dung trén phan dit nay.

~ Tirnhén dinh trén thay rang khang céo cia ong HO T 1a khong ¢6 can cir —
can gilr nguyén Béan an dan su so tham so: 12/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 nam
2023 cua TAND huyén Ea H’leo.

3] Vé an phi dan su phtc th§m3 Vi khong duge chap nhan khang cdo nén ong
Ho T phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
[1]. Cén ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cta 6ng HO T - Gifr nguyén Ban an dan su so
tham s6: 12/2023/DS-ST ngay 21 thang 3 ndm 2023 cua TAND huyén Ea H’Leo,
tinh PBak Lak.

[2]. Tuyén xu:

[2.1]. Bac mot phan yéu cau khai kién cta ba Phan Thi Kim L vé viéc cho
rang phan tai try nha ong T da lan chiém sang di¢n tich datba L.

Péi v6i yéu cau cong nhan 0, 8m2 dat trong gitra nha ba Phan Thi Kim L va
nha 6ng Ho6 T khong thudc tham quyen ctia Toa 4n ma thudc tham quyen cua co
quan quan 1y hanh chinh Nha nudc vé dat dai nén Toa an khong xem xét, giai quyét.



[2.2]. Bac toan bo yéu cau phan td ctia 6ng Ho T vé viée cho rang ba Phan Thi
Kim L Ian chiém sang dién tich dat cua ong T la 2m?, dong thoi yéu cau ba L thao
d& cac cong trinh trén dién tich dat da lan chiém.

[3]. Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Phan Thi
Kim L va 6ng Ho T, mdi nguoi phai chiu 6.500.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh, do dac va dinh gia tai san, khAu trir vao sd tién tam ung chi phi tb tung ma ba
Phan Thi Kim L va 6ng H5 T d4 nop.

[4]. Vé an phi dan su so tham Ba Phan Thi Kim L phai chiu 300.000 d6ng an
phi dan sy so tham khau trir s6 tién tam ng an phi ma ba Phan Thi Kim L d& nop
theo bién lai s6 AA/2019/0001210, ngay 25/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén E. Ong H6 T phai chiu 300.000 ddng tién an phi Dén su so tham, khau trir
s6 tién tam (mg an phi ma 6ng H6 T d3 ndp theo bién lai s6 AA/2019/0008854, ngay
27/5/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

[5]. V& &n phi dan sy phiic tham:

Budc 6ng HO T phai chiu 300.000 dong an phi phiic thim, dugc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0011204 ngay 22/3/2023 cia Chi cuc
THADS huy¢n E.

Cécqquyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Duong sy;

- Luu ho so; ba ky

Nguyén Ngoc SAm



