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V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat; yéu cau huy mét phan
hop dong tiang cho quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Céac Tham phén: Ba Lé Thi Van
Ba Huynh Nguyén Thanh Tric
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa én nhén dan tinh Lam
bong.
~ - Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thu Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 18 thang 3 ndm 2024, tai try 56 Toa an nhan dan tinh Lam Dong; xét xir
phuc tham cdng khai vu an dan su thu ly s6 280/2023/TLPT-DS ngay 09 thang 11

ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat; yéu
cau hay mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 60/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toda an
nhan dan huyén Bao Lam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 442/2023/Qb-PT ngay
29/12/2023 va Thong bao s6 68/TB-PT ngay 08/3/2024 ve viéc ma lai phién toa xet
xt phdc tham vu an dan sy, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Trung K, sinh ndm: 1954; ba Lé Thi C, sinh nam:

1964, dia chi: Thon B, xa L, huyén B, tinh Lam Bong. C6 mat.
2. Bi don:
2.1 B,él Vi Thi T, sinh nam: 1940; dia chi: Thon D, xa L, huyén B, tinh Lam
bong. Vang mat.
2.2 Bg}l Tran Thi T1, sinh nam: 1974; dia chi: Thon B, x4 L, huyén B, tinh LAm
bong. Vang mat.



Ngudi dai dién theo uy quyen cia ba T, ba T1: Ong Lé Thanh D, sinh ndm:
1967, dia chi: S6 A L, phuong L, thanh pho B, tinh Lam Bong. Co mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 B,é‘l Pham Thi H, sinh nam: 1978; dia chi: Thon D, xa L, huyén B, tinh Lam
bong. Vang mat.

3.2. Van phong cong chung Nguyén Tho Q; tru sa: S6 A T, thi tran L, huyén
B, tinh Lam Bdng.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tho Q; chuc vu: Trudng Van
phong; dia chi: S6 A T, thi tran L, huyén B, tinh Lam Bong. Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bj don ba Tran Thi T1.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Trung K, ba Lé Thj C trinh bay:

Ngay 15/01/2011, ba T va ba C lap hop dong chuyén nhuong dat tho cu va tai
san gan lién véi dat viét tay vai dién tich chiéu ngang 5,8m va chiéu dai 16,2m thugc
mot phan thira dat s6 705, to ban d6 s6 37, ¢O tir can: phia Pong giap dat ba Vil Thi
T, phia Tay va Nam giap dat ong Tran Quang L, ba Pham Thi H, phia Bic giap
duong Ion, vei gia thoa thuan 55.000.000d; tai san gan lién véi dat 1a 01 can nha xay
cap 4 lgp ton va 01 giéng nudc. Sau khi 1ap gidy chuyen nhuong, ong ba thanh toan
tién day du va ba T giao dat cho 6ng ba sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Nam 2011, ong ba 1am thu tuc tch thira nhung khong da diéu kién tach thua
(dién tich dat khong du). Nam 2013, khi da diéu kién tach thira, gia dinh ba T khéng
giao gidy chiing nhan quyén st dung dat dé 1am tha tuc tach thira ddi vai dién tich
dat da chuyén nhuong. Sau nay 6ng ba duoc biét ba T da lam thu tuc ting cho con
gai 1a ba T1 toan bo thira dat s6 705 trong d6 co ca phan dién tich dat thd cu da
chuyén nhugng cho 6ng ba.

Ong ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét hity mot phan hop dong tang cho
quyén sir dung dat da ky gitra ba T va ba T1 dbi vai phan dién tich dat & 96m2 (thuc
té do dac 121,2m2) thudc mot phan thira dat s6 705, to ban d6 sé 37 (nay la thira dat
s6 111, to ban d6 s6 44 (ban do dia chinh do dac nam 2019) tai Thén P, x4 L, huyén
B da dwoc Van phong cong ching Nguyén Tho Q cdng ching so 422, quyen so
01TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/7/2015; bugc ba T phai tlep tuc thuc hién hop dong
Chuyen nhuong dat tho cu va tai san gan lién voi dat viét tay lap ngay 15/01/2011
dé cong nhan dién tich dat va tai san trén dat cho 0ng ba va buoc ba T, ba T1 phai
giao ban chinh glay chting nhan quyén sir dung dat dé 6ng ba Iam thu tuc sang tén
dién tich dat chuyén nhuong theo diing théa thuan trong hop dong da ky.

Bi don ba Vii Thi T di duoc triéu tap hop 1é nhung ving mat nén khéng c6
loi trinh bay tai Toa an.

Bi don ba Tran Th; T1 do 6ng Lé Thanh D i nguoi dai dién theo sy quyén
trinh bay:



Ba T1 la con rudt cua ba T. Ba T1 khong dong y vai yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ba T chua nhéan dugc s6 tién 55.000.000d nén khong c6 nghia vy phai
tach thira dat cho nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Th; H trinh bay:

Chdng cua ba 1a 6ng Tran Quang L (con trai cia ba T) dd chét nam 2018. Vo
chdng ba 14 chu st dung thira dat s6 118, to ban d6 s6 44 giap vai thira dat caa ong
K, ba C. Qua xem xét ban d6 do dac thi gitra hai thira dat cia gia dinh 6ng K, ba C
va gia dinh ba H c6 mot phan dién tich 6,3m2 bi Chf)ng lan va do g1a dinh ba H dang
quan ly st dung. Tuy nhién, do ranh gisi st dung dat giita hai gia dinh 13 6n dinh,
10 rang va hai bén di sir dyng 6n dinh tir nam 2011 dén nay, khdng cd tranh chép gi.
Nay cé4c bén tranh chép thi ba khong lién quan gi, ciing khong khai kién trong vy an
nay. Néu sau nay co tranh chap ba sé khai kién bang mot vu an dan su khac.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Nguyén Tho
Q trinh bay:

Ngay 21/7/2015, Vin phong C1 ¢é chang thuc hop dong ting cho quyén sir
dung dat, s6 cong chuing 422, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD giira ba Vit Thi T V4i
ba Tran Thi T1 vé viéc ting cho dién tich dat 221m2 thugc thura dat s6 705, to ban
d6 s6 37 tai Thon B, xa L, huyén B. Moi thi tuc cong chung déu duogc thuc hién
theo ding quy dinh cta phép luat. D& nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh
cua phép luat.

Tai Ban &n dan su so thim s6 60/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toda an
nhén dan huyén Bao Lam. Xu.

Chép nhan toan b yéu cau khei kién cua 6ng Nguyén Trung K, ba Lé Thj C
doi v6iba Vi Thi T, ba Tran Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; yéu cau huy mot phan hop dong tang cho quyén sir dung dat”.

Huy mét phan Hop dong tang cho quyen su dung dat da ky gitta ba Vi Thi T
va ba Tran Thi T1 dbi véi phan dién tich dat & chuyén nhuong 1a 96m2 (thuc té do
dac 1a 121,2m2, trong d6 ¢6 3,7m2 dat thuoc 16 gisi giao thong) thudc mot phan thira
dat s6 705, to ban d6 s6 37 cii (nay la thira dat s6 111, to ban d6 s6 44 (ban do dia
chinh do dac nam 2019) tai Thon D, xa L, huyén B da dugc Van phong cong chiing
Nguyén Tho Q cbng chiing s6 422, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2015;

~ Cdng nhan Hop dong chuyen nhugng dat tho cur va tai san gan lien voi dat
viét tay lap ngay 15/01/2011 gitra ba Vit Thi T véi ba Lé Thi C.

Cong nhan dién tich dat ¢ 1a 96m2 (thuc té do dac 1a 121,2m2, trong d6 c6
3,7m2 dat thuoc 16 gisi giao thdng) va tai san trén dat (nha xay, giéng) thuoc mot
phan thira dat s6 705, to ban d6 s6 37 (nay la thira dat s6 111, to ban do sé 44 (ban
d6 dia chinh do dac ndm 2019) tai Thon B, x4 L, huyén B.

Buoc ba Tran Thi T1 phai giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 hiéu L 011806 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 17/02/1998 dtng tén ba
Tran Thi T1 dé 6ng Nguyén Trung K, ba L& Thi C 1am thu tuc tach thira va sang tén
dién tich dat dugc cong nhan theo quyét dinh caa ban an nay.
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(C6 Hoa dd do dac hién trang str dung dat 1ap ngay 29/8/2023 cua Cong ty
TNHH A kém theo).

Ngoai ra quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang cao va trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Ngay 12/10/2023, nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don ba Tran Thi T1 I3
ong Lé Thanh D khéng cdo d€ nghi stra ban an so thdm theo hudng khong chap nhéan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa,
‘ Bi don ba T1 do 6ng D 1a nguoi dai dién theo ty quyén van giir nguyén yéu
cau khang céo.

Nguyén don 6ng K, ba C khong dong y véi khangcalo cvua3 ba T1 dé nghi
giai quyét nhu ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phét biéu
y kién vé viéc tuan thi phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hign
dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Vé noi dung: dé nghi Hoi
dong xét xur can cir khoan 2 Biéu 308 Bo luat to tung dan su nam 2015 khong chap
nhéan khang cao cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bj don ba T1 12 6ng Lé Thanh
D, stra ban an so thdm theo hudng sua phan tuyén duong su c6 trach nhiém lién h¢
co quan nha nudc c6 tham quyén dé duogc diéu chinh, cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phét tir viéc nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét huy mot
phan hop dong tang cho quyén st dung dat da ky gitra ba T va ba T1 ddi véi phan
dién tich dat & chuyén nhuong 1a 96m2 (thuc té do dac 1a 121,2m2) thuoc mot phan
thira dat s6 705, to ban d6 s6 37 (nay la thira dat s6 111, to ban d6 s6 44 (ban d6 dia
chinh do dac nam 2019) tai Thoén b, xa L, huyén B da duoc Van phong cong chung
Nguyén Tho Q cong chung $6 422, quyen s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2015;
buoc ba T phai tiép tuc thyuc hién hop dong Chuyen nhugng dat thd cu va tai san gan
lien voi dat viét tay 1ap ngay 15/01/2011 dé cong nhan dién tich dat trén va tai san
trén dat cho dng K, ba C va budc ba T, ba T1 phai giao ban chinh giay ching nhan
quyén sir dung dat dé 6ng K, ba C 1am thu tuc sang tén dién tich dat chuyen nhuong
theo ding thoa thuén trong hop ddng d3 ky. Con bi don ba T1 cho ring ba C chua
thanh toan cho ba T sé tién 55.000.000d, khong ddng y véi yéu cau khai kién cua
nguyén don nén phat sinh tranh chap Toa an Cap so tham xac dinh quan h¢ tranh
chap “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; yéu cau huy mot
phan hop dong ting cho quyén sir dung dat” 1a c¢6 can ci.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba T1 thay rang:

[2.1] Ngu0n goc thira dat s6 705, to ban d6 sb 37, dién tich 221m? (trong d6
c6 100m? dat ¢ va 121m? dat trong cay 1au nam) tai Thon B, x4 L, huyén B dugc Uy
ban nhan dan huyén B cip cho ba T.



'Ngay 15/01/2011, ba T va ba C 1ap hop dong chuyén nhuong dat tho cu va tai
san gan lién vai dat viét tay véi dién tich Chleu hgang 5,3m va chiéu dai 16,2m cung
tai san trén dit 1a 01 can nha xay cap 4, 01 giéng nuéc Véi gia thoa thuan
55.000.000d. Sau khi 1ap hop dong, ba C da thanh toan cho ba T du s6 tién trén va
ba T d3 ban giao dat cling tai san trén dat cho ba C sir dung on dinh tir ndm 2011 dén
nay.

[2.2] Béi vai viéc ba T1 do 6ng D 1a nguoi dai dién theo ty quyén cho rang
ba T chi cho 6ng K, ba C muon nha dat trén vi 1a méi quan hé di chau nén khéng lap
gidy to gi nhung khong xuét trinh dugc chang cir chimg minh trong khi d6 6ng K,
ba C lai khdng thira nhan nén khong co can cir dé xem xét.

Xét tai liéu nguyén don xudt trinh 1a mot gidy bién nhan khdng thé hién ngay
thang nim nhung c6 nodi dung ba T2 duoc hda gia mot can nha xdy cap 4 ngay
15/12/2009, nay ba T yéu cau ba T2 dé lai vai so tién 55.000.000d va hop dong
chuyén nhugng dat tho cu va tai san gan lién vai dat ngay 15/01/2011 thé hienba T
chuyén nhugng cho ba C dién tich dat trén véi gia 55.000.000d. Ca hai tai licu nay
déu c6 nguoi lam chung 1a 6ng Nguyén Trung K, 6ng Tran Xuan Q1, ba Tran Thi
M, 6ng Nguyén Vin V, c6 thé khang dinh tai thoi diém ba T2 sang lai can nha cho
ba T thi ddy van con tai san dtng tén ba T. Nhu vay, duoc xem la ba T, ba T2 da
biét va da nhan du s6 tién 55.000.000d.

[2.3] Mic du hop ddng chuyén nhuong dat viét tay nhung hai bén xéac dinh rd
dién tich dat, loai dat, sb thira dat, to ban do cling nhu vi tri cu thé cua thira dat
chuyén nhuong; bén nhan chuyén nhuong 6ng K, ba C di thanh toan du sé tién
chuyén nhuong dit theo thoa thuan va hai bén di ban giao dat trén thuc dia nén hop
d6ng co vi pham vé hinh thiic caa hgp dong nhung bén nhan chuyén nhuong da thuc
hién duoc trén 2/3 nghia vu nén cin cir Diéu 129 Bo luat dan su dé cdng nhan hop
d6ng chuyén nhugng va cong nhan quyén sir dung dién tich dat trén va tai san trén
dat (nha xay, giéng) cho dng K, ba C 1a ding phap luat. Viéc tach thia dat dam bao
du diéu kién tach thua theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh sb
40/2021/QB-UBND ngay 01/11/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh L.

[2.4] Cac duong su théng nhat voi Hoa d6 do dac hién trang sir dung dat ngay
29/8/2023 ctia Cong ty TNHH A, dién tich dat thuc té ma éng K, ba C dang st dung
1a 121,2m? (trong d6 ¢6 3,7m? dat thudc 16 gidi giao thong) thuoc mot phan thira dat
s6 705, to ban d6 s6 37 (nay la thira dat s6 111, to ban d6 s6 44 (ban d6 dia chinh do
dac ndm 2019) tai Thén B, xa L, huyén B nén can can ctr vao hoa d6 dé xac dinh
dién tich dat thyc té tranh chap. Do toan bo thira dat s6 705, to ban d6 s6 37 (nay la
thira dat s6 111, to ban do s6 44 (ban d6 dia chinh do dac nam 2019) ba T da lam
tha tuc ting cho con gai 1a ba T1 toan b dién tich dat noi trén c6 phan dién tich dat
da chuyén nhugng cho ba C, Toda an cap so tham da chap nhan yéu cau nay cua
nguyén don dé tuyén hiy mot phan hop dong ting cho dbi véi dién tich dat chuyén
nhuong cho ba C 1a ¢ can ct.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Toa &n cap so thim da danh gia ding tinh chat
cuia vu an nén khong c6 can cir dé chap nhan khang cao cua bi don ba T1.



[3] V¢ 4n phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don ba T1 phi
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua phéap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Can Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung
an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Tran Thij T1.

Giir nguyén Ban &n dan su so thim s 60/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Bao Lam.

Xur:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Trung K, ba Lé Thi
C vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat; yéu cau hay
mot phan hop dong tang cho quyén str dung dat” doi véi ba Vi Thi T, ba Tran Thi
T1.

1.1. Hay mét phan Hop dong tang cho quyen su dung dat da ky giira ba Vil
Thi T va ba Tran Thi T1 ddi voi phan dién tich dt & chuyén nhuong 12 96m? (thuc
té do dac 1a 121,2m? trong d6 c6 3,7m? dat thudc 16 gisi giao thong) thuoc mot phan
thira dat s6 705, to ban do sé 37 cii (nay 1a thira dat s6 111, to ban do s6 44 (ban d6
dia chinh do dac nam 2019) tai Thon B, xa L, huyén B, tinh Lam Déng da duoc Van
phong C1 céng chang sé 422, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/7/2015.

~ 1.2.Cong nhan Hop dong chuyén nhuong dat tho cu va tai san gan lien voi
d4t viét tay lap ngay 15/01/2011 giia ba Vi Thi T véi ba L& Thi C.

1.3. Cong nhan dién tich dat ¢ 12 96m? (thyc té do dac 13 121,2m?2, trong d6
c6 3,7m? dat thudc 16 gigi giao thdng) va tai san trén dat (nha xay, giéng) thuoc mot
phan thira dat s6 705, to ban d6 s6 37 (nay la thira dat s6 111, to ban do s6 44 (ban
d6 dia chinh do dac nim 2019) tai Thén D, x3 L, huyén B, tinh Lam Péng.

1.4. Bugc ba Tran Thi T1 phai giao ban chinh giay ching nhan quyén st dung
dat s6 hiéu L 011806 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng cap ngay
17/02/1998 dtng tén ba Tran Thi T1 dé ng Nguyén Trung K, ba L& Thi C lam thu
tuc tach thtra va sang tén dién tich dat duoc cdng nhan theo quyét dinh cua ban &n
nay.

(C6 Hoa ds do dac hién trang sir dung dat 1dp ngay 29/8/2023 cuia Cong ty
TNHH A kem theo).

2. V& chi phi t tung: Budc ba Vii Thi T, ba Tran Thi T1 phai tra lai cho dng
Nguyén Trung K, ba L& Thi C sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do
vé va tham dinh gia tai san 1a 23.771.000d (hai muoi ba triéu bay trim bay muoi
mot nghin ddng).



3. V& an phi: Ba Tran Thi T1 phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan sy phic tham, dwoc trir vao sé tién 300.000d da tam nop theo
bién lai thu s6 0013090 ngay 30/10/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Bao
Lam. Ba T1 con phai nop thém s tién 300.000d an phi dan su so tham con thiéu.

Mién toan bo &n phi dan su so tham cho ba Vii Thi T.

Hoan tra cho ba L& Thi C s tién 600.000d da tam nop theo bién lai thu s
0004143 ngay 03/11/2021 va s6 0012864 ngay 12/6/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Bao Lam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy. Thai hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;

- TAND huyén Bao Lam;

- Chi cuc THADS huyén Bao Lam;

- Nguoi tham gia t6 tung (07);

- Luu hd so vu an, an van (03). Pi k}’l

Nguyén Thanh Tam



