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V/v Tranh chip quyén sé hitu tai san
va boi thudng thiét hai ngoai hop dong

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cdc tham phan: Ba DS Thi Hoa
Ong Pham Hoéng Giang
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung

- Dgi dign Vign kiém sit nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long — Kiém sat vién.

Tir ngay 16 dén ngay 23 thang 8 nam 2018 tai Phong xtr 4n Toa 4n nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh xét xir phuc thim cong khai vu 4n dan su phic
tham thy 1y s6 257/2018/DSPT ngay 13 thang 6 nam 2018 vé viéc “Tranh chap
quyén s hitu tai san va boi thuong thiét hai ngoai hop dong”.

Do Ban 4n s6 216/2018/DS-ST ngay 27/4/2018 cuia Toa 4n nhan dan quan
A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 2961/2018/QD-PT ngay 03 thang 7
nam 2018; Quyét dinh hoan phién toa s6 5648/2018/QD-PT ngay 25/7/2018 gitra:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nim 1951 (C6 mat)

Dia chi: 23 duong C, khu phé D, phuong E, quan G, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Luong Thi Kim H, sinh nam 1964

Dia chi: 36 dudong C, khu phd D, phuong E, quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tran Vin I, sinh nim 1976 (C6 mit).

Dia chi: 528/23 Tinh 16 K, khu phd L, phudng M, quan A, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1969 (C6 mat)



3.2. Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1971 (C6 don xin vang mit)

3.3. Ong Nguyén Van P, sinh nim 1972 (C6 mit)

3.4. Ong Nguyén Hitu Q, sinh nim 1974 (C6 don xin ving mit)

3.5. Ba Nguyén Thi Thanh R, sinh nim 1976 (C6 mit)

Cung dia chi: 23 duong C, khu pho D, phuong E, quan G, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

3.6. Ong Chu Vian S, sinh nam 1965

Dia chi: 36 duong C, khu pho 4, phuong E, quan A, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Van I, sinh ndm 1976 (C6 mat).

Dia chi: s6 528/23 Tinh 16 K, khu phé L, phuong M, quian A, Thanh
phd H6 Chi Minh.

3.7. Uy ban nhan dan quan G

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Poan Thi Thu T, 13 dai dién theo iy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 18/10/2017) (C6 don xin ving mit).

4. Ngwoi lam chitng: Ong Pham Vin U, sinh nam 1971 (C6 don xin ving
mat).

Dia chi: Ap V, xa X, huyén Y, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién va trong qua trinh t6 tung, nguyén don di trinh bay:

Vo chong ba Lwong Thi Kim H, éng Chu Vian S 1a chu sé hitu cin nha s
21 dudng C, khu phé D, phuong E, quan A. Thang 5/2014, vo chong ba H tién
hanh xay dung nha. Trong qua trinh xay dung, vo chong ba H d3 cho thi cong
ddo sau va duc khoét va 1am nut, thim nude buc tuong cua nha ba B tai s6 23
duong C, khu phé D, phuong E - tuong ngang 10cm; dai 22,68m; cao 4,5m.

Ngoai ra, vo chong ba H con xiy chong 1én phan tudng phia trude véi
chiéu dai 6m, cao 3m. Do vay, ba B yéu cau:

+ Toa an xac dinh bic tudng ngang 10cm, dai 22,68m, cao 4,5m (Phan
tuong trude cao 3m) 1a tuong riéng cua gia dinh ba B.

+ Yéu cau vg chong ba H boi thuong gia tri birc tudng bi hu hong 1a
90.000.000 dong.

+ Yéu cau vo ch\éng ba H thao d& phan thi cong chdng 1an 1én phan trudc
cua buc tuong voi chiéu dai 6m, cao 3m.



- Theo 10i trinh bay cta bj don ba Luong Thi Kim H, trudc day nha dat s6 21
dudng C, khu phé D, phuong E, quan A do 6ng Pham Vian U 1am chii. Nam 1999,
ong U chuyén nhuong lai cho ba Lam Thi Al. Nam 2002, ba Al chuyén nhuong
cho ba Lwong Thi Kim H va éng Chu Vin S. Khi mua nha, d3 thé hién buc tuong
1a tudng riéng cua nha 6ng U. Pén nam 2005, vo chong ba duge Nha nudc cap
Gidy chung nhan quyén so hitu nha. Cin cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 H05887 ngay 01/5/2005 do Uy ban nhan dan quan A cap, thé hién birc tuong
dang tranh chép 1a tuong riéng ciia nha ba, nén ba khong déng ¥ véi yéu cau khai
kién cua nguyén don.

+ Gia st Toa an xé4c dinh tuong riéng cua ba B va vo chong ba H ¢6 161 1am
hu hong buic tudng, thi ba ddng ¥ boi thuong thiét hai 10.000.000 dong.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién: Ong Chu Vin S thong nhat voi ¥ kién
cua vg ong (ba H).

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta chong ba B gdm Nguyén
Vin N, Nguyén Vin O, Nguyén Vin P, Nguyén Hitu Q, Nguyén Thi Thanh R
déu théng nhét véi 10 trinh bay cta ba B va xin ving mit tai Toa.

- Theo dai dién Uy ban nhan dan quan G, qua xem xét hd so ké khai nim
1999 cuia hai bén duong sy va cac tai liéu 1am cin cir cp Gidy ching nhin ma
Toa an da thu thap dugc tir Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai - S¢ Tai
nguyén va Mbi truong Thanh phdé HO Chi Minh, c¢6 ghi nhan bic tuong giita
nha s6 21 va nha sb 23 1a tuong chung, dé nghi Toa an can cu vao cac tai liéu,
chtmg ctr nay va quy dinh cta phap luat vé nguyén tic str dung tuong chung dé
giai quyét vu an.

- Nguoi lam chung: Ong Pham Van U ciing khing dinh bure tuong ma ba B
tranh chap 1a tuong riéng cua nha s6 21 (Trudc day la s6 469 Tam Ha 2, phuong
E), ong U khang dinh di€u nay, bo1 vi chinh 6ng da truc ti€p xay 1én buc tuong
nay.

Ban 4n so thdm tuyén xur:

Cian ¢t cac Piéu 5; Khoan 2 va Khoan 6 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35;
diém a Khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Khoan 1 Dicu 228; Diéu 271 va Diéu 273
B6 luat to tung dan sy nam 2015;

Cin ctt Khoan 3 Diéu 176 B¢ lut dan sy nim 2015;

Can ctr Didu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, st dung an phi, 1€ Toa an;

Can ctr Luét thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra doi, bd sung mot sb6 diéu
nam 2104;



Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu ciu cua nguyén don ba Tra‘in‘ Thi Ngoc B vé viéc
cong nhan birc tuong da}i 25,28m x cao 3,65m theo Ban do hién,trar‘lg v1 tri do
Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh
1ap ngay 14/4/2015 thudc so hitu (Tuong riéng) cua ba Tran Thi Ngoc B, ong Lé
Vién Trung; Bong thoi khong chip nhan yéu cu vé viée budc bi don d phan thi
cong chong 1an 1én phan trudc cia birc tuong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé viée doi bdi thudong
hién trang hu héng cua buc tuong.

Budc ba Luong Thi Kim H va 6ng Chu Van S cung chiu trach nhiém thanh
toan cho ba Tran Thi Ngoc B % chi phi khic phuc stra chita btic twong chung véi
s tién 3.779.500 (Ba triéu bay trim bay muoi chin nghin nim trim) dong.

Thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va khi ba B c6 don yéu cau thi
hanh 4n, néu ba H, 6ng S chua thi hanh &n, thi phai chiu tién 13i theo mirc 13i
suat theo Diéu 357 va Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy, tuong tmg véi s tién
va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don phai chiu 7.206.221 d6ng, dugc cin
trir vao sb tién tam tmg 4n phi 2.250.000 dong, theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0006649 ngay 29/10/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh
phé H6 Chi Minh, nguyén don phai ndp thém 4.956.221 (Bén triéu chin trim
nam muoi sau nghin hai tram hai muoi mét) dong.

3. Quyén khang cdo: Puong su c6 mit duoc quyén khing céo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hoic ban 4n duoc niém yét cong khai.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Ludt thi hanh an ddn sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan suw.

Sau khi xét xir so thérx}, ngay 10 thang 5 ndm 2018 ba Tran Thi Ngoc B c6
don khang c4o ban &n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién va gilt nguyén yéu cau khang cio.

Cac bén duong su khong thda thuan dugc véi nhau veé viée gidi quyet vu an.



Nguyén don - Ba Tran Thi Ngoc B trinh bay: D& nghi Toa xem xét cong
nhan birc tudng gitra hai nha 21 va 23 duong sé C, khu phd D, phudong E, quin
A 13 tudng riéng cta gia dinh ba B, phia nha ba H di thi cong xay dung chdng
1én buc tuong nay khoang dai 6m, cao 3m, duc 6 cay da mong xuyen qua burc
tuong nén da lam hu hong tudng, ban an so tham d3 khong xem xét cac van dé
nay, dé nghi Toa sira 4n, chap nhén yéu cau ctia nguyén don, budc phia bi don
phai bdi thudng va thio d& phan dd xam lan.

Pai dién bj don trinh bay: Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha &, quyén sir
dung dat & cua bi don di x4c dinh ddy 13 tudng riéng cua bi don, bi don c6 xay
chdng 1én birc tudong phia truée dai khoang 6m, co d6 cac da mong sau vao >
btrc twong, viéc xay cat 1a hoan toan dung luat, do d6 khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

Pé nghi Toa cap phuc thim khong chap nhan khang céo ciia nguyén don.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay quan diém:
Vé thu tuc t6 tung: Tham phén,"H(f)iq déng xét xr da tuan thu quy dinh Bo

luat TH tung dan sy nam 2015, stra ddi bd sung ndm 2017 trong qua trinh thu 1y
vu an cling nhu tai phién toa.

Vé noi dung khang cao: Xét thdy co su mau thuan giira cac Giéy ching
nhan quyén s0 htru nha o, quyen stt dung dit & cdp cho cac bén, cip SO tham
chua giai quyet van dé nay ddng thoi chua tham dinh 16 pham vi xay cit cta bi
don nén tai cap phuc tham khong thé khac phuc dugc va khong c6 can clr de giai
quyet vu an, de nghi Hoi dong xét xur huy an so tham giao vu 4n vé cho cép so
tham giai quyét lai va khac phuc nhiing van dé noi trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Thot han khang cdo: Ngay 27/4/2018 Toa an nhan dan quan A xét xur va
tuyén Ban an dan sy so tham sb 216/2018/DS-ST. Ngay 10/5/2018 Tran Thi
Ngoc B c6 don khang cdao. Can ctr Diéu 273 cua Bo luat to tung dan sy 2015,
khang céo con trong han luat dinh nén dugc xem xét.

[2] Noi dung khang cdo:
Hoi dong xét xir xét thiy:
Déi v6i viée tranh chip gitta nguyén va bi don:

Phia nguyén don trinh bay bi don c6 thi cong cac hang muc:

- 06 cot da mong gbi xuyén qua hét bic tudng chung;

- X4y dung chong hoan toan 1én lén birc tuong (Dai 6m, cao 3m & doan
tuong trudce).

Nguyén don yéu cu thao dd toan bd phan nay.

Phia don trinh bay:

- Cac da mong chi d6 dén % birc tuong;

- Phan x4y chong 1én tuong khong chong hoan toan.



Pé giai quyet tranh chip can xac dinh chii quyén cia hai bén d6i véi bic
tuong — Ké ca quyén sir dung dat mic du nguyén don khong yéu cau va xem x¢ét
diéu chinh mot trong hai Glay ching nhan quyén so hitu nha o, quyén st dung
dat ¢ cac cong trinh gan lién voi dat da cap cho hai bén, trén co s¢ d6 cap so
thAm phai tién hanh thAm dinh pham vi xay cat ctia bi don (Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 11/01/2016 cua cap so thAm khong tham dinh ddy du cac
ndi dung tranh chép) dé giai quyet tranh chap, tuy nhién cap so thAm khong xem
xét cac van dé nay ma bac yéu cau cua nguyén don la khong c6 co s¢, nhing
thiéu s6t nay cap phic tham khong thé khac phuc duoc, do d6 can hily 4n so
tham, giao hd so vu 4n vé cho cép so thim xét xur lai .

[3] Vé an phi: Do hay an nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoan 3, Diéu 308 B luat td tung dan sy ndm 2015 stra d6i bod
sung nam 2017;

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, st dung an phi, 1€ Toa an;

Tuyén xur:

1. Hity Bén 4n dan sy so thdm s6 216/2018/DS-ST ngay 27/4/2018 ciia Toa
an nhan dan quan A. Giao hd so vu an v€ cho Toa an nhan dan quan A giai
quyét lai vu an.

2. V& an phi: Ba Tran Thi Ngoc B khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham, hoan lai cho ba B s tién 300. 000 (Ba tram ngan) dong tam Ung an phi
khang céo da nop theo Bién lai thu s 0038776 do Chi cuc Thi hanh an dan su
quin A, Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 11/5/2018.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP. HCM;

- VKSND quéan A;

- TAND quan A;

-Chi cuc THA quén A;

- Céc duong su;

- Luu h so. A xre
Dwong Tuan Vinh



