TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban an sb6: 20/2018/ DS-ST
Ngay 05 thang 6 nam 2018
V/v “Tranh chap quyen sir dung dat
va hop dong chuyén nhirong quyeén si: dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thdm gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Vian Ta

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Vian Nhat.

2. Ba Pham Thi Hai Huyén

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé B.

- Pgi dignVién kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Trong ngay 05 thang 6 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 B
Xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sé 29/2015/TLST- DS ngay 11
thang 5 nam 2015 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb 76A/2017/QDXXST-
DS ngay 27/11/2017 va Quyét dinh hodn phién tda s6  39/2018/QPST- DS
ngay 18/5/2018 gitra cac duong su:

*Nguyén don : Ong Nguyén Vin S - Sinh nam 1957(c6 mat).
Ba Duong Thi Q - Sinh nam 1962(c6 mat).
Péu tri quan: Thén C, xa b, huyén Y, tinh Bic Giang
*Bj dom: Chi Nong Thi T - Sinh nim 1975(c6 mt).
Tra quéan: S6 nha A, khu phé H, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Giang.
“Nguwoi o quyen loi nghia vu lién quan:
- Ong Bong Van L - Sinh ndm 1959(cé mat).
- Ba Tran Thi T - Sinh nam 1962 (c6 mit).
Péu tri quan: S6 nha X, duong C, Khu phd H 2, phuong X, thanh phé B,
tinh Bac Giang.
- Ong Nguy@n Hitu L - Sinh nam 1952(ving mat).
Trd quén: S6 nha Z, khu phd H 1, phuong X, thanh phd B, tinh Bac Giang.
- Ong Nguyén Hitu C - Sinh nam 1954(vang mat).
Tra quéan: S6 nha S, khu phd H 1, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Giang.
- Ba Nguyén Thi L - Sinh nam 1945(vang mat).
Trd quan: S6 nha F, khu phd H, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Giang.
- Anh Nguy@én Vin T - Sinh nam 1974(vang mat).
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Tra quéan: S6 nha A, khu phé H, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Giang.
- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961 (ving mit).
- Chi Nguy@n Thi H, sinh nim 1984(ving mit).
Hién khong ro dia chi
Noi cu tra cudi cing: T6 dan phd H 1, phuong X, thanh phd B, tinh Bic
Giang.
- Uy ban nhan dan phuong X, thanh phé B.
Nguoi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi B - Can bo dia chinh phuong
X (ving mat).
- Uy ban nhan dan thanh phé B
Nguoi dai dién theo uy quyén dng Nguyén Vin H - Pho truong phong Tai
nguyén va Moi trudng (vang mit).
- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1961(vang mat).
Trd quéan: T6 dan phé sé 6, phuong X, thanh phé B, tinh Bac Giang.
- Ong Nguyén Hiru C, sinh nam 1965 (ving mit).
- Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1972 (vang mat).
- Ba Pham Thi K, sinh nam 1963 (vang mit).
- Anh Nguyén Thanh P, sinh nam 1992 (vang mit).
- Chi Nguyén Nhu N, sinh nam 2001 (ving mit).
Ngudi dai dién hop phap caa Nguyén Nhu N la ba Pham Thi K
Péu tri quan: To6 dan phé H 1, phuong X, thanh phé B, tinh Bic Giang
(vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

1.Trong don khéi kién dé ngay 19/9/2012; don khéi kién bé sung dé ngay
26/6/2015, ban tw khai, cac loi khai tiép theo tgi Toa &n, dong nguyén don 1a
6ng Nguyén Vin S va ba Dwong Thi Q trinh bay: Ngay 27/10/2004 vo chong 6ng
S, ba Q va vo chong 6ng Pong Van L, ba Nguyén Thi T c6 thoa thuan 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong d6 vo chong 6ng, ba 1a bén nhan
chuyén nhuong, vo chong dng L, ba T 1a bén chuyén nhuong, dién tich dat
chuyén nhuong 80 m? (chiéu rong tiép giap dudng di va chiéu rong phia sau 1 4
m, chiéu dai hai canh 12 20m), tai khu phé H 1, phuong X, thanh phé B, thuoc to
ban db s6 25, thira s6 56. Trong tong dién tich 1.037.4 m? cua 6ng Nguyén Hiu
L, gia tién ghi trong hop ddng 1a 35.000.000 dong, gia thuc té 1a 160.000.000
ddng, 6ng L ba T bét cho 4.000.000 dong con 156.000.000 dong. Sau khi thoa
thuan xong, hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong va ngay 29/10/2004 UBND
phuong X da xac nhan céng nhan hop dong chuyén nhuong giira hai bén.

Ngudn gdc thira dat ndy 1a cua 6ng Nguyén Hitu L di chuyén nhuong cho
6ng Pong Van L ngay 18/9/2004 duoc UBND phudng X xac nhan hop ddng
chuyén nhuong dat giira 6ng L véi 6ng L nhung chwa dugc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.



Do chua c6 diéu kién nén 6ng S, ba Q chua lam thu tuc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat, hang nim van déng thué dat day du. Dén thang 8/2011
6ng S, ba Q dén UBND phudong X lam thu tuc xin cdp gidy chiang nhan quyén st
dung dat thi chi Nong Thi T da can trg chiém giit dat, nén khéng 1am thu tuc
dang ky quyén sir dung dat duoc.

Nay 6ng S, ba Q khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L, ba T véi 6ng S, ba
Q c6 hiéu lyc phap luat va budc chi Nong Thi T phai giao tra lai dién tich dat
80m? trong tong dién tich dat 1.037.4m? tai thira s6 56, to ban d6 sb 25 toa lac tai
t6 dan phd H 1, phuong X, thanh phd B. Yéu cau chi T pha bo cay chubi trong
trén dat va thao d& hang rao thép gai, mot tru cong xay trén dién tich dat cua vo
chdng 6ng, ba dé tra lai dat cho v chdng 6ng, ba ngoai ra khdng cé yéu cau gi
khéc.

* Tai ban ty khai va cac loi khai tgi Toa an bi don chi Néng Th; T trinh
bay: Ngudn géc thira dat ong S, ba Q khoi kién chi 1a cua 6ng Nguyén Hiu L
(tac Diing) 1a cau rudt chi, truéc khi chét ngay 07/6/2006 6ng L co dé lai di chic
cho chi huong 1.037,4 m? dat thugc to ban do sb 25, thira s6 56 tai dia chi to dan
phd H, phuong X. Theo di chic thi 6ng L da chuyén nhuong 80 m? véi gia
1.450.000 ddong/m? cho ng L, do 6ng L méi tra dugce 10.000.000 dong, chua tra
hét tién nén 6ng L khdng chuyén nhuong nita, chi ¢ trach nhiém tra lai tién cho
6ng L 10.000.000 dong. Trén thuc té 6ng L chua ban giao dat cho 6ng L, ong L
van dang quan ly dat. Sau khi 6ng L chét thi chi 1a nguoi truc tiép quan Iy dién
tich dat nay.

Thoi diém 6ng L chuyén nhuong dat cho 6ng L thi 6ng L chwa c6 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nén d vi pham diém a khoan 1 DBiéu 106 Luat dat
dai nam 2003, truéc khi 6ng L chuyén nhugng quyén sir dung dat, ong L chua
lam tha tuc chia tach thira d¢at 1037,4 m? 14 trai qui dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu
117 va DPiéu 145 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu
vé huong din thi hanh Luat dit dai nam 2003 va Diéu 19 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phu. Bién ban chia dat cua 6ng cha
lap ngay 10/9/2004 va so d6 tach thira dat cd chung thuc cia UBND phuong X
ngay 20/10/2004 déu duogc l1ap sau khi 6ng L da chuyén nhuong dat cho 6ng L 1a
chua dung thu tuc qui dinh cua phép luat. Nay chi T dé nghi Toa an tuyén b6 Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng L véi 6ng L, va Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng L, ba T vai 6ng S, ba Q 1a vé hiéu,
ddng thoi giai quyét hau qua déi voi hop dong vo hiéu. Tai phién toa chi T chi
yéu cau tuyén b hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a vo hiéu,
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu, ngoai ra chi khong co
yéu cau gi khac.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Pong Vin L va ba Tran Thi
T trinh bay: Ngay 18/9/2004 vo chong dng, ba va 6ng Nguyén Hitu L c6 thoa
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thuan 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong d6 6ng L 1a bén
nhan chuyén nhuong, 6ng L 1a bén chuyén nhuong, dién tich dt chuyén nhuong
80 m? (chiéu rong tiép giap duong di va chiéu rong phia sau 1a 4 m, chiéu dai hai
canh 12 20m), tai khu phé H 1, phuong X, thanh phd B, thudc to ban dd sé 25,
thira s6 56 nam trong téng dién tich 1.037.4m? caa 6ng Nguyén Hiu L. Gia
chuyén nhuong 1a 116.000.000d0ng, sau khi 1ap hop dong xong thi vo chong 6ng
nhiéu 1an tra tién cho 6ng L va di thanh toan xong. Cu thé cac lan thanh toan:

Ngay 20/9/2004 tra 5.600.000 dong;

Ngay 23/9/2004 tra 10.000.000 d6ng;

Ngay 30/9/2004 tra 10.000.000 d6ng;

Ngay 14/10/2004 tra 1.300.000 d6ng;

Ngay 22/10/2004 tra 1.000.000 d6ng;

Ngay 27/10/2004 tra 40.000.000 dong;

Ngay 01/11/2004 ban cho 6ng L chiéc xe mé t6 BKS 98H7: 9663
gia 12.000.000 dong duge ddi trir vao tién mua dat;

Ngay 05/11/2004 tra 5.000.000 dong;

Ngay 09/11/2004 tra 4.000.000 dong;

Ngay 20/11/2004 tra 1.700.000 dong;

Ngay 01/12/2004 tra 2.000.000 d6ng;

Ngay 03/12/2004 tra 1.000.000 d6ng;

Cung ngay 03/12/2004 6ng L viét gidy xac nhan da nhan du tién
116.000.000 dong va giao cho dat cho 6ng L toan quyén sir dung.

Do khéng c6 nhu cau st dung dat, nén ngay 29/10/2004 vo chong 6ng
chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng S, ba Q véi gia 160.000.000 dong, bét
4.000.000 dong, con 156.000.000 dong. Vao thoi diém vo chong 6ng nhan
chuyén nhuong va chuyén nhuong lai, dat khéng co tranh chap gi, cac bén da
thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao dat xong cho nhau.
Nay 6ng L, ba T d& nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat gitta dng L véi 6ng L, va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gittaong L, ba T véi 0ng S, ba Q 1a hop phéap, cé hiéu luc gia tri thi hanh. Khong
dong y vai yéu cau cta chi T dé nghi Toa an tuyén bd hai hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop doéng vé hiéu,
ngoai ra khong yéu cau gi khac.

* Ong Nguyén Hitu C trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat trén Ia cta bé me
6ng (cu Phap va cu Loi), trude khi chét b me 6ng chua chuyén nhuong, ting cho
va ciing khong dé lai di chiic dinh doat phan dat nay cho ai. Ong L 13 nguoi o trén
dat nay véi bd me, nén khi bd me chét thi 6ng L van tiét tuc & va quan ly. Phan
dat nay chwa c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, hién so d6 dia chinh mang
tén ong L.

Viéc cac bén chuyén nhuong dat va giao nhan tién ban dat cho nhau nhu
thé nao 6ng khdng biét, vi 6ng L khong dua tién cho anh em 6ng va ciing khong
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noi vai ai. Nay 6ng khong dong v véi yéu cau caa vo chong ong S, ong L vi dat
nay 1a cia md me ong dé lai sau khi chét, 6ng L chi duoc quyén & chix khdng co
quyén chuyén nhuong hay thira ké cho ai khi chua c6 y kién caa anh em 6ng. Do
vay viéc chuyén nhuong dat giira cac bén 1a khdng hop phép.

Viéc chi T cho rang ban di chic caa ong L 12 hop phap thi 6ng ciing khong
ddng y, vi dat nay khéng phai caa dng L nén éng L khdng c6 quyén dinh doat cho
chi T. Nay chi T phan té yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gira 6ng L véi dng L va gitra vo chong dng L véi vo chong ng S 1a vo
hiéu thi 6ng dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ong Nguyén Hitu L (Nguyén Vian L) trinh bay: Theo 6ng thi éng L
khong c6 tai san gi, nén khi chét thi ong L khong dé lai di san gi. Khi dng L con
séng ¢ nha va dit caa bd me, sau khi bé me chét thi 6ng L van 1a nguoi quan ly
st dung cho dén khi 6ng L chét, anh em 6ng va hang thira ké cia 6ng L chua
phan chia va cling chua yéu cau Toa &n chia di san thira ké doi véi dién tich dat
nay. Hién nay 6ng Ca dang quan Iy s dung ddi véi toan bo dién tich dat nay va
cac anh em dng thd cling bé me t6i tai nha trén dién tich dat nay.

Pén thoi gian gan day 6ng mai biét khi 6ng L con séng, ndam 2004 ty ding
ra chuyén nhuong 80m? trong tong dién tich dat 1.037.4m?, thudc thira s6 56, to
ban d6 s6 25, toa lac tai t6 2, khu H, phuong X, thanh phd B cua bd me ong dé lai
cho dng Pong Vian L khi 6ng L chuyén nhuong dat thi anh em 6ng khdng biét.

Ngoai ra 6ng dugc biét viéc ong Nguyén Hitu L ¢ viét mot ban di chic
vao thang 6 nam 2006; noi dung di chtc 6ng L thé hién y chi cho chi T duoc toan
quyén str dung toan b dién tich dat 1.037.4m2, thudc thira sé 56, to ban do s 25,
tai t6 2, khu H, phuong X, thanh phd B, khi éng L viét di chic thi khéng hoi y
kién cua anh em 6ng. Viéc cac bén chuyén nhuong dat cho nhau 6ng khdng biét,
ong khong dong y véi yéu cau khai kién cia vo chong ong S vi dat nay 1a caa mé
me ong dé lai sau khi chét, 6ng L chi duoc quyén & chir khdng co quyén chuyén
nhuong hay thira ké cho bat ky ai khi chua c6 ¥ kién caa anh em dng. Do vay
viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén 1a khéng hop phép, chi T cho rang ban di
chic caa dng L 1a hop phép thi 6ng ciing khong dong ¥ vi dat nay khdng phai cua
6ng L nén 6ng L khéng c6 quyén dinh doat cho chi T. Nay chi T phan té yéu cau
Toa an huy cac hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat gitra 6ng L véi dng
L va giira vo chong dng L véi vo chong anh Sy 1a vé hiéu thi 6ng dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

* Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ong Nguyén Hitu L 1a em trai ba, 6ng L da
chét nim 2006. Ba 1a me dé cua chi T. Ong L c6 dién tich dat 1.037.4m? tai thon
H, phuong X, thanh phd B, ngudn géc dién tich dat nay la ciia b me ba dé lai
cho dng L sau khi cac cu chét. Vi 6ng L 1a ngudi ¢ trén dién tich dat nay cung véi
bd me ba, 6ng L van 1a nguoi quan Iy st dung cho dén khi dng L chét, truge khi
chét dng L viét di chac dé lai toan bd dién tich dat nay cho chi Néng Thi T, nén
sau khi 6ng L chét thi chi T 1a nguoi quan ly phan dat nay, can nha trén dat van
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con nhung khong ai & ma hién nay van tho cing cac cu. Thoi diém 6ng L viét to
di chuc dé lai dat va nha cho chi T thi dng L van khoé manh va minh man, khéng
ai ép buoc ong L viét di chdc nay. Déi véi viéc 6ng L chuyén nhuong dat cho vo
chéng dng Pong Van L thi ba khdng biét, dén thoi diém gan day ba mai biét.
Tuy nhién theo ba thi viéc chuyén nhuong dat gitra cac bén chua thanh toan tién
cho nhau chua dut diém nén 6ng L khéng ban cho dng L nita 1a dang. Vay ba dé
nghi Toa &n khdng cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng L va dng L
theo di chuc cua 6ng L viét, ba khong ddng y véi yéu cau khai kién caa vo chong
anh Sy, chi Quyén, dé nghi Toa &n giai quyét va chap nhan yéu cau phan té cua
chiT.

*Anh Nguyén Van T trinh bay: Xac dinh khdng c6 quyén loi va lién quan
gi trong vu &n nay, vi dién tich cac bén dang tranh chap l1a cua 6ng Nguyén Hitu
L va 6ng L da co di chuc cho chi Nong Thi T, day la tai san riéng cua chi T
khong lién gi dén anh. Nay vi diéu kién ban cong viéc, anh xin vang mat tai phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai chiing ctr va hoa giai, ciing nhu
vang mat tai cac phién toa.

* Pai dién Uy ban nhan dan phuong X cé van ban trinh bay: Ngay
18/9/2004 va ngay 29/10/2004 UBND phuong X c¢6 xac nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Hixu L véi 6ng Pong Vian L va xac
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Péng Vin L, ba
Tran Thi T véi 6ng Nguyén Van S, ba Duong Thi Q 1a can ctr vao bién ban chia
dat cua cha ong cua dng L, duoc 1ap giira cac anh chi em trong gia dinh 6ng L
ngay 10/9/2004. Viéc xé4c nhan caa UBND phuong 1a phu hop véi diém ¢ khoan
1 Piéu 50 Luat dat dai nim 2003.

* Pai diéh UBND thanh phd B c6 vian ban trinh bay: Theo néi dung vu an
do Toa an nhan dan thanh phé cung cap thi 6ng Nguyén Hitu L tra tai T6 2, khu
phd H 2, phuong X c6 thira dat s6 56, to ban d6 s6 25 (ban d6 dia chinh nim
1998 cua phuong X), dién tich 1.037.4m?, 6ng L chwa duoc nha nudc cip Giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Theo Khoan 1, Khoan 4 Biéu 5 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh:

“1. bat dai thudc so hitu toan dan do Nha nuée dai dién chu so hitu...4. Nha
nudc trao quyén str dung dat cho nguoi st dung dat thdng qua hinh thie giao dat,
cho thué dat, céng nhan quyén st dung dat ddi v6i ngudi dang st dung dat 6n
dinh; quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat...”. Khoan 2, Diéu 9
Luat Pat dai ndam 2003 quy dinh ngudi sir dung dat: “..Ho gia dinh, c4 nhan
trong nudc (sau day goi chung la ho gia dinh, ca nhan) dugc Nha nude giao dat,
cho thué dat hoic cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung
dat...”. Nhu vay 6ng Nguyén Hitu L chwa duoc nha nudc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, nhung 6ng L da sir dung dién tich dat trén 6n dinh, khdng c6
tranh chap, theo Luat Pat dai naim 2003 6ng L c6 du diéu kién duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Do vay, xac dinh 6ng Nguyén Hiru L 13 nguoi sir
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dung hop phap ddi véi dién tich dat 1.037.4m? thudc thira dat s6 56, to ban d6 s6
25 tai to dan phd H I, phuong X, thanh phé B.

* Poi véi ba Nguyén Thi H 1a v 6ng L va chi Nguyén Thi H Ia con 6ng L
hién nay dang sinh séng ¢ dau khong ai biét, Toa 4n thanh phd B da dang thong
bo tim kiém ngudi ving mat tai noi cu tra, dén nay ciing khong xac dinh duoc
ba Hoa, chi Hué ¢ dau. Con ddi vai ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hitu C, 6ng
Nguyén Hitu T, ba Pham Thi K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Nhu N la
ngudi thira ké quyén nghia vu t6 tung caa dng Nguyén Hitu Vui dugc Toa an dua
vao tham gia té tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi nghia vu lién
quan, nhitng ngudi nay ciing khong thé hién quan diém vé noi dung vu an va
cling khong tham gia té tung trong vu én.

* Qué trinh giai quyét vu &n nguyén don c6 don yéu cau tham dinh, dinh
gia tai san: Két qua tham dinh va dinh gié tai san ngay 30/8/2016 cua Hoi dong
dinh gi4 tai san cu thé nhu sau:

Hoi dong dinh gia can cr vao hién trang thuc té cua dién tich dat dang tranh
chap dé dinh gia.

- Bat dang tranh chép 1a dat vuon.

Dién tich 80m? x 55.000 d6ng/m? = 4.400.000 dong.

- P4t dang tranh chap la dét ao.

Dién tich 80m? x 50.000 ddong/m? = 4.000.000 dong.

- Pat dang tranh chap 1a dat ¢ a4p duong ngd khong tén trén dia ban céc
phuong vi tri 1.

Dién tich 80m? x 1.500.000 dong/m? = 120.000.000 d6ng.

Gia chuyén nhugng dat thuc té tai dia phuong 1a 3.000.000 d¢ong/m?

- Tai san trén dat: Cay chudi trong trén dat da co qua (khom tir 2 cay tro 18n)

13 khdm chubi x 37.400d6ng/khom = 486.000 dong.

Ngoai ra cac duong sy khong dé nghi tham dinh, dinh gia tai san gi khac.

* Sau khi ¢ két qua tham dinh, dinh gia Toa &n thanh phé B di thong bao
két qua cho cac duong sy duogc biét khong ai cd v kién gi.

* Toa an da tién hanh mé phién hop cong khai chiing ¢t va hoa giai nhiéu
lan, nhung cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

*Tda 4n dd hodn phién toa nhiéu lan, dé xac minh, thu thap bo sung tai
liéu, ching ct ma néu khong thuc hién thi khéng thé giai quyét duoc vu an va
khong thé thuc hién duoc ngay tai phién tda. Hoi dong xét xir dd tam ngung
phién toa. Trong thoi gian tam nging phién tda, Toa 4n nhan dan thanh phé B da
thu thap duoc tai liéu, chiang ctr va dua thém ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vao tham gia té tung trong vu 4n.Toa 4n dd thong béo cho cac duong su
dugc biét, khong ai c6 y kién gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cua
Tham phén, Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an va viéc chap hanh
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phap luat caa cac duong su tudn tha theo dung cac quy dinh cua phép luat t6 tung
dan sy. Vé quan diém giai quyét vu an @ nghi HDXX:

Can cir khoan 3 Diéu 26; Piéu 147; Piéu 157; Diéu 161; Diéu 165; Diéu
227 Bo luat t6 tung dan su.

Cac Diéu 691; 693; 705; 706; 708; 709; 710; 711 va 712 B6 luat dan su
nam 1995

Khoan 2 Piéu 2; khoan 2 Biéu 9; khoan 3 Biéu 11; khoan 4 Diéu 50;
khoan 6 Diéu 105; diém b khoan 1 Diéu 106 va Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Diéu 27 Phap Iénh &n phi & phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Nguyén Vin S va ba
Duong Thi Q.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng Pong Vian L va ba Tran Thi T.

3. B4c toan bo yéu cau phan té cua bi don chi Nong Thi T vé viéc dé nghi
Toa an tuyén bd 2 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén
Hitu L va 6ng Bong Vin L; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Pong Van L, ba Tran Thi T voi 6ng Nguyén Van S, ba Duong Thi Q 1a vo
hiéu.

4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Hitu L va 6ng Pong Vin L ngay 18/9/2004; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Pong Vian L, ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén Vin S,
ba Duong Thi Q ngay 29/10/2004 1a dung quy dinh cia phap luat va co gié tri thi
hanh.

5. Budc chi Nong Thi T phai di chuyén toan b cac cay chudi trong trén
d4t, thdo d& hang rao day thép gai va tru cong dé tra lai 6ng Nguyén Vian S, ba
Duong Thi Q dién tich dit 80m? (chiéu rong tiép giap duong di va chiéu rong
phia sau 12 4 m, chiéu dai hai canh 12 20m) dién tich dat nay nam trong 1.037.4m?
thudc to ban do s 25, thira dat 56, khu phé H 1, phuong X, thanh phé B.Ong
Nguyén Vin S, ba Duong Thi Q ¢ quyén lam thu tuc dang ky quyén st dung dét
theo quy dinh cua phép luat.

6. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Chi Néng Thi T phai chiu tong
cong 1a 4.100.000d6ng. S tién nay phia nguyén don di nop tam ung dé chi phi
dinh gi4, tham dinh. Do vay chi T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van S,
ba Duong Thi Q.

7. V& &n phi: Chi T phai chiu 400.000d6ng an phi dan sy so tham, duoc trir
di 200.000d6ng tién tam @ng &n phi chi T da nop theo bién lai s6 AA/2012/06003
ngay 07/10/2013 tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd B, chi T con phai nop
200.000ddng &n phi dan sy so tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin S, ba Duwong Thi Q 5.000.0004 tién tam tng
an phi da nop theo bién lai s6: AA/2010/002552 ngay 20/3/2013 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé B.



- Tra lai cho 6ng Pong Vin L, ba Tran Thi T 200.000d6ng tién tam ¢ng &n
phi d3 nop theo bién lai s6: AA/2012/06031 ngay 14/10/2013 tai Chi cyc thi hanh
&n dan sy thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Dai dién theo uy quyén caa UBND thanh phé B,
anh Nguyén Van T c6 don dé nghi xét xir vang mat; nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan gom dai dién UBND phuong X, dng Nguyén Hiu L; dng
Nguyenx Hitu Ca, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi H; chi Nguyén Thi H 6ng
Nguyén Hitu C, 6ng Nguyén Hitu T, ba Pham Thi K, anh Nguyén Thanh P, chi
Nguyén Nhu N d3 duoc triéu tap hop 1é nhung ving mit, do vay Hoi ddng xét xu
vang mit duong sy 13 phi hop voi qui dinh tai cac Biéu 227; Diéu 228 Bo luat td
tung dan su.

[2] Vé 4p dung luat noi dung: Do céc bén thyc hién giao dich dan sy truéc
khi bo luat dan su nam 2005 c6 hiéu luc, do vay trong vu an nay can ap dung cac
quy dinh cua Bo luat Dan sy ndm 1995 va Luat dat dai nam 2003 tai thoi diém
giao dich dé xem xét giai quyét.

[3]. Can ctr xac dinh dién tich dat 1.037.4m? thugc thura dat s6 56, to ban
d6 s6 25 tai t6 dan phd H I, phuong X, thanh phd B thi thay: Theo cac tai liéu,
chting ctr thu thap duoc cho thay khi cu Nguyén Hitu Loi, Nguyén Thi Phép con
séng da cho chia cho dng Ca, 6ng Vui, dng Ly mdi ngudi & mot khoang dat con
6ng L thi séng cung b me 1a cu Loi, cu Phap. Nam 1980 sau khi cu Phap chét
6ng L van ¢ va quan ly thira dat nay. Nam 1998 UBND phuong X 1ap ban d6 dia
chinh va s6 muyc ké thé hién 6ng Ca, 6ng Vui, 6ng Ly va dng L (tac Diing) mdi
ngudi dung tén ting thira dat riéng, cac anh em 6ng L khéng c6 ai tranh chép.
DPén nam 1994 6ng L 1am thu tuc thé chap toan b dién tich dat trén dé vay Ngan
hang ndng nghiép va phat trién ndng thon tinh Ha Bac (nay 1a Bac Giang) so tién
9.000.000 dong. Trong ho so vay von cia Ngan hang cé don dé nghi xac nhan
quyén sir dung nha dat va dugc UBND phuong X xéac nhan dién tich dat trén ong
L dugc st dung do b me dé lai. S6 tién vay Ngan hang dén ngay 03/6/2004 6ng
L da thanh toan tra hét Ngan hang. Nam 2000, cac ho éng Ca, ong Ly, dng Vui
lam hd so cap gidy ching nhan quyén str dung dat, trong don xin dang ky quyén
sir dung dat cua cac ho déu thé hién ngudn goc dat 1a cua cha ong dé lai va khong
c6 giay to gi.

Ngoai ra, UBND phuong X cung cap: Trong so6 muc ké ctia phuong X nam
1998 c6 tén 6ng Nguyén Hitu L (tac Nguyén Hitu Diing) 1a ngudi sur dung thira
dat s6 56, dién tich 1.037.4m2. Thoi diém nam 1998, UBND phuong do dac va
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lap ban do dia chinh nam 1998, ban d6 thé hién 6ng L 1a nguoi sir dung thira dat
trén. Khi UBND phuong do dac dé 1ap ban dd dia chinh cac anh em dng L khdng
c6 tranh chap gi vé&i 6ng L. Tir ndm 2006 trd vé trude dng L van 1a ngudi sir dung
thira dat trén 6n dinh khong c6 tranh chap vai ai. UBND phuong X to chic ké
khai cdp giay chang nhan quyén sir dung dat, qua trinh cip gidy chang nhan
quyén st dung dat theo quy dinh can ctr vao hd so do dac, ban d6 dia chinh nim
1998, s6 muc ké 1am co s xem xét cap gidy chitng nhan quyén st dung dat doi
Véi cac ho gia dinh, ca nhan trén dia ban.

Tai khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s6 60/ND-CP ngay 05/7/1994 caa Chinh
pht vé quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ tai d6 thi quy dinh nhu sau:
“a.1. Néu nha & va dat & ph hop vai quy hoach, khéng co tranh chap thi cha nha
duoc xét cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat 6...”

Ciing theo quy dinh tai tiét 1 diém 11.1 muyc II Thong tu s6 346/1998/TT-
TCPC ngay 16/3/1998 ciia Téng cuc dia chinh huéng dan thu tuc dang ky dat
dai, 1ap ho so dia chinh va cip gidy ching nhan quyén st dung dat thi diéu kién
dé to chirc dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh, khu vuc dat d6 thi, dat & ndng
thon va cac loai dat chuyén ding nhu sau: “To chirc ké khai dang ky dat dai, 1ap
ho so dia chinh, cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén co so da c6 ban do
dia chinh c6 toa do, hoic trich do ting khu vuc hay ting thira dat...”.

Tir nhimg can cu trén cho thay mac du 6ng Nguyén Hiu L (tac Diing)
chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, nhung ong L st dung dién
tich dat trén 6n dinh, khong cé tranh chap va c6 du diéu kién duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat. Do vay, xac dinh éng L 1a ngudi st dung hop
phap ddi véi dién tich dat 1.037.4m? thugc thira dat s6 56, to ban d6 sb 25 tai t6
dan phd H I, phuong X, thanh phd B nén 6ng L 1a ngudoi ¢6 quyén thuc hién céc
giao dich d6i véi dién tich dat trén theo quy dinh cua phép luat.

[4]. Trong qué trinh s dung dat, ngay 18/9/2004 6ng L chuyén nhuong
quyén st dung dat cho dng Pong Vin L véi dién tich 80m? nam trong téng dién
tich dat 1.037.4 m?. Ngay 29/10/2004 dng Pong Vin L, ba Tran Thi T chuyén
nhuong lai cho ba Duwong Thi Q va 6ng Nguyén Vian S, viéc cac bén chuyén
quyén st dung dat trén déu ky hop dong theo ding quy dinh va duoc UBND
phuong X ching thuc. Nhu vay, cac bén da thuc hién va tuan thu dung quy dinh
vé trinh tu, tha tuc, hinh thic cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh cua Bo Luat dan sy nam 1995 va Piéu 127 Luat D4t dai 2003 nén
viéc giao két hop dong cua hai bén 12 hop phap, dung phap luat.

[5]. Xét yéu cau phan tb caa bi don chi Néng Thi T, tai phién tda chi dé nghi

Toa &n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/2004

gitra 6ng L véi dng L va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo

chdng éng L, ba T vé&i ba Q, ng S lién quan dén chuyén nhuong dién tich 80m?

nam trong tong dién tich dat 1.037.4 m? dat thudc to ban db sé 25, thira 6 56 tai

dia chi t6 dan phé H 1, phuong X, thanh phd B 1a vo hiéu, khéng yéu cau giai
10



quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Hoi ddng xét xir nhan dinh ting van dén
nhu sau:

[5.1] Hop ddng chuyén nhuwong ngdy 18/9/2004: Nhu dd phan tich & phan
trén, ngudn gdc dién tich 80m? dat nam trong tong dién tich 1.037,4 m? dat thuoc
to ban dd s6 25, thira s6 56 tai dia chi to dan phd H 1, phuong X, thanh phd B 1a
ctia bé me 6ng L dé lai cho 6ng L, qué trinh str dung dat dng L da thyc hién viéc
ké khai, nop thué va quan 1y, st dung cong khai cho dén nim 2004 ma khéng c6
tranh chap gi. Do vay, cin ctr vao khoan 1 Biéu 50, khoan 1 Diéu 106 Luat Dt
dai nam 2003 thi dng L 1a nguoi ¢ quyén sir dung dat va dugc quyén dinh doat
dbi véi dién dat nay. Ngay 18/9/2004 6ng L ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dién tich dt noi trén cho dng L, hop ddng chuyén nhuong dugoc UBND
phuong X, thanh phé B chiing thuc. Nhu vay, hai bén da thyc hién va tuan thu
dung quy dinh vé hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh tai Dicu 705 cua Bo Luat
dan sy nam 1995 va Biéu 127 Luat Pat dai 2003 nén viéc giao két hop dong cua
hai bén 12 hop phap. Vao thoi diém 6ng L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng L dat khdng co tranh chap, mac du dng L chua c¢é gidy chung nhan quyén sir
dung dat, nhung dién tich dat nay du diéu kién cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat theo qui dinh tai khoan 4 va khoan 6 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003.

[5.2] Chi T cho rang 6ng L chua tra hét tién, nén 6ng L khéng chuyén
nhuong quyén st dung dat nira. Van dé ndy Hoi dong xét xu thay rang: Cin ca
vao gidy nhan tién gita 6ng L va ong L ghi cac ngay: Ngay 20/9/2004 tra
5.600.000 dong; Ngay 23/9/2004 tra 10.000.000 dong; Ngay 30/9/2004 tra
10.000.000 dong; Ngay 14/10/2004 tra 1.300.000 dong; Ngay 22/10/2004 tra
1.000.000 ddng: Ngay 27/10/2004 tra 40.000.000 ddng; Ngay 01/11/2004 bén
cho dng L chiéc xe mé t6 BKS 98H7: 9663 gia 12.000.000 ddng dugc ddi trir vao
tién mua dat; Ngay 05/11/2004 tra 5.000.000 dong; Ngay 09/11/2004 tra
4.000.000 dong; Ngay 20/11/2004 tra 1.700.000 dong; Ngay 01/12/2004 tra
2.000.000 ddng: Ngay 03/12/2004 tra 1.000.000 dong; Cung ngay 03/12/2004
6ng L viét gidy x4c nhan da nhan du tién 116.000.000 dong va giao cho dat cho
6ng L toan quyén sir dung. Do d6, c6 dii co s Xac nhan 6ng L da tra du tién 116
triéu dong cho 6ng L. Trong thoi gian ndy ong L ciling khong co v kién hay yéu
Cau nao giri dén Toa an hay co quan c6 tham quyén hoic 6ng L dé nghi tuyén b
cham dut hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vy, quan diém cua
chi T cho ring 6ng L chua tra du tién cho 6ng L 1a khong c6 co sé chap nhan.

- Trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng L va ong L
ngiy 19/8/2004 da ghi rd, day du céac thong tin vé tai san va da dugc UBND
phuong X xé&c nhan. Noi dung va hinh thicc hop ddng déu phu hop véi qui dinh
tai 705; 707; 708 B¢ luat dan su nam 1995. Tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat
Dat dai nim 2003 qui dinh diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat la: “co
gidy chung nhan quyén st dung dat”. Mac du vao thoi diém nay 6ng L chua duoc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nhung tai Diéu 184 caa Nghi dinh sb
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181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai ndm
2003 qui dinh: “Ké tir ngay 01/01/2007 ngudi st dung dat phai co gidy chung
nhan quyén sir dung dat mai duoc thuc hién cac quyén vé chuyén ddi, chuyén
nhuong....quyén st dung dat”. Tai khoan 1 DPiéu 66 cua Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 caa Chinh phu qui dinh b sung vé viéc cap giay
chting nhan quyén str dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén sir dung dat, trinh tu,
tha tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai: “Ké tir ngay 01/01/2008 ngudi st dung dat phai c6 Giay
chirng nhan méi duoc thuc hién céc quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, tang cho quyén sir dung dat, thé chap, gop vén bang quyén sir dung
dat, trir truong hop qui dinh tai khoan 2 Piéu nay”. Do d6 ngay 18/9/2004 ong
Nguyén Hitu L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pong Van L 1a khéng
vi pham diéu cam cua luat.

- Béi vai viéc chi T cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dat chua
duoc tach thtra: Can ctr vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giia
6ng L va ong L, trong hop dong déu c6 so d6 dat, ghi rd so dién tich, kich thudc,
cac bén déu xac nhan so d6. Nhu vay da du diéu kién dé tach thira va dang ky cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Chi T cho ring khi 6ng L chuyén nhuong quyén su dung dat cac anh em
6ng L chua x4c nhan dat cho 6ng L: Nhu di phan tich & trén, khi con séng b6 me
Lap da chia cho cac con gom 6ng Ca, 6ng Ly, 6ng Vui mdi nguoi mot khoanh dat
riéng va tai ban d6 dia chinh cia UBND phuong X ciing da thé hién dién tich cua
ting nguoi. Tur khi do v& ban d6 dia chinh cia UBND phudng X nim 1998 dén
nam 2004 (thoi diém 6ng L chuyén nhuong) va dén trude nam 2010 khong ai c6
tranh chap gi. Do vay 6ng L 1a nguoi ¢6 quyén chuyén nhuong cho 6ng L ma
khong can phai c6 y kién cia cac anh em cua ong L.

- B6i vai ban di chic 6ng L da 1ap di chac dé lai tai san 1.037.4 m? dat cho
chi T ngay 07/6/2006. Xét thay: Pay 1a di chic bang van ban, khong co ngudi
lam chiing, trong cting mét di chic c6 nhiéu ndi dung. Trong vu &n, khdng phai 1a
vu an chia di san thira ké, cac bén khong tranh chap gi vé hang thira ké hay di san
thira ké nén Toa an chi xem xét, danh gia vé phan di chdc éng L viét lién quan
dén dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng L.

Vao thoi diém 6ng L viét di chic ngay 07/6/2006 14 sau thoi diém 6ng L da
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L. Nhu da nhan dinh &
trén, dén ngay 03/12/2004 6ng L da viét gidy bién nhan, nhan da 116 triéu dong
va giao cho 6ng L toan quyén sir dung 80m? dit. Do d6 dén thoi diém nay 6ng L
va 6ng L da thuc hién xong nghia vu cua hop ddng, mat khac hop dong nay ciing
dugc UBND phuong X xac nhan. Ngay 29/10/2004 éng L, ba T lap hop dong
chuyén nhuong lai dat cho 6ng S, ba Q, tai hop déng nay 6ng L ciing xac nhan
vao phan so do thira dat.

12



Trong di chtc 6ng L cho rang ban dat cho 6ng L 72 m2, 6ng L chua tra hét
tién (Mai tra 10 tridu dong) 1a khong c6 can cw, trong di chlc 6ng L tuyén b
khong ban dét nita va giao cho chi T c6 nghia vu doi lai dat da ban, 1a khong phu
hop Vé6i qui dinh tai diém b khoan 1 va khoan 4 Diéu 655 Bo luat dan su. Vi vay
ban di chlc nay la khdng hop phap dbi véi phan noi dung lién quan dén dién tich
dat 80m? da chuyén nhuong cho éng Pong Vin L.

- Péi vai viéc chi T xac dinh dat 6ng L chuyén nhuong cho éng L 1a dat
ao. Thuc té khi chuyén nhuong 1a dt ao. Nhung cin ctr vao hop ddng chuyén
nhugng cac bén déu xac nhan 1a dat thod cu, dat ¢, sau khi nhan chuyén nhuong
6ng L di nhan dat va san lap thanh dat ¢. Mat khac tai cong van sé: 134/TNMT
ngay 09/7/2014 cua phong Tai nguyén va Moi trudng thanh phé B xéac nhan thaa
dat trén c6 qui hoach 1a dat & do thi. Do d6 can xac dinh thira dat 6ng L chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong L 1a dat ¢ d6 thi.

- Béi véi viéc chi T cho riang hién nay khdng quan ly dién tich dat nay.
Can cr vao cac loi khai caa chi T tai giai doan thu thap ching ctr chi T xac nhan
dang quan 1y dat, tai phién toa chi T khai 6ng S, ba Q khong c6 quyén khai kién
chi T, vi chi khong phai 1a ngudi ban dat ma chi chi 1a ngudi thuc hién theo di
chic cua 6ng L dé lai, chi 12 ngudi da ndp vin ban cho UBND phuong X dé nghi
dirng viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ong S, ba Q. Do do, ¢6
can ¢t xac dinh chi T dang quan 1y dién tich dat 80 m? dang tranh chép.

[5.3]. Xét yéu cau caa bi don dé& nghi tuyén bé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra ong L, ba T va ong S, ba Q ngay 27/10/2004 1a vd hiéu
Hoi ddng xét xir thay rang. Sau khi dng L nhan chuyén nhwong quyén sir dung
d4t cua 6ng L nhu da phan tich, nhan dinh ¢ trén thi thi 6ng L da thuc hién tra
tién day du cho dng L va da nhan dat, san l1ap mat bang ma khéng cé tranh chap
gi véi ai, do khdng c6 nhu cau st dung nén ngay 27/10/2004 vo chong 6ng L, ba
T ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich ¢ mua cua 6ng L cho vo chong
6ng S, ba Q, hop dong chuyén nhuong duge UBND phudng X chiing thuc ngay
29/10/2004, hai bén da giao dat va nhan tién du, ong L ciing xac nhan vao so do
thira dat, nhu vay 1a cac bén da thuc hién xong hop dong, dén nay giira vo chong
6ng L vai vo chong dng S khdng co tranh chap gi. Cac bén da thuc hién va tuan
thi dting quy dinh ca vé noi dung va hinh thac caa hop dong theo quy dinh tai
cac Diéu 705; 707; 708 Bo luat dan su ndm 1995 va Piéu 127 Luat Dét dai 2003
nén viéc giao két hop ddng cua hai bén 1a hop phép, cé hiéu luc phép luat.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén cho thay yéu cau phan té cua bi don dé
nghi Toa an tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu da
néu trén vo hiéu 1a khong co can cir dé chap nhan.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thay rang: Ngudn gdc dién tich
80m? dat nam trong tong dién tich 1.037,4 m? dat thuoc to ban d6 s6 25, thira s6
56 tai dia chi t6 dan phd H 1, phuong X, thanh phé B 14 cua bd me 6ng L dé lai
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cho 6ng L, qué trinh st dung dat 6ng L da thuc hién viéc ké khai, nop thué va
quan ly, sir dung cong khai cho dén nam 2004 ma khong cé tranh chap gi, ngay
18/9/2004 dng L chuyén nhuong cho 6ng L, sau khi ky hop dong 6ng L da nhén
dat va tra du tién cho ong L, do khéng ¢ nhu cau sir dung nén 27/10/2004 vo
chdng 6ng L, ba T ky hop dong chuyén nhuong toan bo dién tich di mua ctia 6ng
L cho vo chdng 6ng S, ba Q, viéc ky hop dong trén co sd tu nguyén va déu dugc
UBND phuong chiing thuc, cac bén di thuc hién xong viéc giao dat, giao tién va
vo chdng 6ng S, ba Q di hoan thién hd so xin ding ky cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo ding quy dinh cua phap luat, nhung chi T da ngin can va
chiém dat. Xét thy, cac hop dong chuyén nhuong dugc cac bén thuc hién theo
dung quy dinh cua phép luat nén cé hiéu luat phap luat. Do vay, vo chng ba 6ng
S, ba Q 1a ngudi ¢6 quyén quan ly, sir dung hop phap dbi véi dién tich dat trén ba
Q, 6ng S khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc chi T phai tra lai dién tich 80
m? dat nam trong dién tich dat 1.037.4 m? thugc t& ban do6 sé 25, thira s6 56 tai
khu phé H 1, phuong X, thanh phd B 13 ¢ cin ct nén dugc chap nhan.

[7]. Xét yéu cau ctia 6ng Pong Van L va ba Tran Thi T 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap dé nghi cong nhan hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop phap, c6 gia tri thi hanh véi can cu 1a;
Vao thoi diém 6ng L chuyén nhuong dat va 6ng L, ba T chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng S, ba Q dat khong c6 tranh chap, cac bén da tra hét tién, ca hai
hop dong di duoc UBND phuong X ching thuc, ong L ba T da nhan dat cua 6ng
L sau d6 di ban giao dat cho 6ng S, ba Q. Cac bén chuyén nhuong dat trén co s
tu nguyén va da thuc hién hop dong, nay éng L, ba T khdng c6 tranh chap gi ddi
Vé6i cac hop dong da ky va dong y vai yéu cau khai kién cua nguyén don néu
quan diém cuaa vo chong dng L, ba T 1a hop phap dugc chap nhan.

[8] Bdi vai quyén loi caa ba Hoa 1a vo 6ng L va chi Hué 1a con 6ng L hién
nay dang sinh song ¢ dau khong ai biét, Toa an thanh phd B da ding thong bao
tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tra dén nay ciing khong xac dinh duoc ba
Hoa, chi Hué & dau, do vay néu sau nay ba Hoa, chi Hué co yéu cau s& dugc giai
quyét bang vu an dan su khac. Con doi vai ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Hitu
C, ong Nguyén Hiru T, ba Pham Thi K, anh Nguyén Thanh P, chi Nguyén Nhu N
1a nguoi thira ké quyén nghia vu t6 tung ciia dng Nguyén Hiru Vui da duoc Toa
an dua vao tham gia t6 tung trong vu an vai tu cach 1a nguoi 6 quyén lgi nghia
vu lién quan. Toa &n yéu cau nhitng ngudi ndy cung cap tai liéu, chang ci nhiing
nguoi ndy ciing khong thé hién quan diém cta minh vé ndi dung vy an va ciing
khong tham gia t tung trong vu &n, day khong phai 1a vu &n chia thira ké, néu
sau nay nhirmg nguoi lién quan nay ma cé yéu cau sé& duoc giai quyét bang vu an
dan su khac.

[9] Ddi véi y kién cua dng Ca, 6ng Ly cho rang dién tich dat 1.037.4m?
thugc thira dat s6 56, to ban d6 sb 25 tai to dan phd H I, phuong X, thanh phé B
la cia cac anh chi em dng va 6ng L khong c6 quyén chuyén nhuong thi thay:
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Theo nhu 6ng Ca, 6ng Ly, ba Lanh trinh bay khi con séng bé me 6ng di chia cho
6ng Ca, 6ng Ly, 6ng Vui mdi nguodi mot khoanh dat riéng va tai ban d6 dia chinh
cia UBND phuong X ciing da thé hién dién tich caa tung 6ng, cu thé: Ong
Nguyén Hiru Diing (tc Lap) sir dung thua dat sé 56, to ban dd 25, dién tich
1.037.4 m% Ong Nguyén Hitu Vui sir dung thira dat s6 58, to ban d6 25, dién tich
762,1 m?; thira 62, to ban d6 25, dién tich 126,2 m?; thira 79, to ban d6 25,dign
tich 384,0 m?; Ong Nguyén Hitu C sir dung thtra dat s6 57, to ban d6 sb 25, dién
tich 973,1 m?; Ong Nguyén Hitu L sir dung thira dat s6 48, to ban d6 sb 25, dién
tich 1.036,4 m2 Tir khi do v& ban d6 dia chinh cia UBND phudng X nim 1998
dén khi cac ong duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam 2000 khong ai
c6 tranh chip gi va éng L sir dung dién tich dat trén én dinh khéng c6 tranh chép,
thoi diém xay ra tranh chap 1a sau khi 6ng L chét va d phan tich & trén éng L 1a
nguoi sir dung hop phap doi véi dién tich dat trén.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat dat dai nam 1993 thi “Ho gia
dinh, c4 nhan sir dung dat ¢, do chuyén di noi khac hoac khéng c6 nhu cau &
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat” va khoan 2 Diéu 706 Bo luat dan sy
nam 1995 qui dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat: “Ho gia dinh,
ca nhan str dung dat & duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat khi chuyén di noi
khac hodc khéng con nhu cau sir dung dat & d6”. Do vay Hoi dong xét xir khong
c6 can ctir chap nhan y kién cua dng Ca, 6ng LY.

- Qua xem Xét tham dinh tai chd tai san xac dinh: Trén dat co6 try cong
hang rao day thép gai va cay chudi trong trén dat chi T xac dinh chudi la cua
ngudi Khac trong va tu moc, chi T 13 nguoi quan 1y dat nén yéu cau chi T phai
th4o d& tru cong, hang rao day thép gai va thu hoi, di chuyén toan b tai san nay
tra lai dat cho 6ng S, ba Q.

[10] Déi vai s6 tien chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san
nguyén don ba Q, 6ng S di nop tong s6 4.100.000 dong, yéu cau cua nguyén don
duoc chap nhan, do vay bi don chi T phai chiu sé tién chi phi dinh gié la pht hop
véi khoan 1 Diéu 157 B luat t tung dan su. Chi T ¢ trach nhiém nop sé tién
4.100.000 dong dé tra lai cho 6ng S, ba Q.

[12] D6i vai s6 tién 2.550.000 ddng cia Toa an nhan dan thanh phd B chi
phi dé dang tin ctia ba Hoa, chi Hué trén bao Cong ly va dai tiéng ndi Viét Nam.
Pi dugc giai quyét trong ban an s 08/2018/DSST ngay 07/02/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phé B.

[14] Vé &n phi dan su so tham: Hoi dong xét xtr xac dinh nguyén don yéu
cau kién doi tai san; nhung Toa 4n xac dinh ban chat cia vu an nay la tranh chap
quyén sir dung dat va tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
vay can ctr diém a, khoan 2; diém a khoan 3 Biéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi Cao nén an
phi dan su trong vu an nay dugc xac dinh nhu truong hgp khong co gia ngach.

15



[15]. Yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan va yéu cau phan té cia bi don
khong dugc chap nhan. Do vay bi don 1a chi T phai chiu toan bo &n phi dan sy so
tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 27 Phép Iénh an phi 1 phi Toa én.

[16]. Yéu cau doc lap cua vo chdng 6ng L, ba T duoc chap nhan nén vo
chdng éng L, ba T khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Vi cac & trén.
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu
157; Diéu 161; Diéu 165; Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; khoan 2 Diéu 218 biéu
271; Khoan 1 Biéu 273 B6 luat t tung dan su.

Céac Diéu 691; 693; 705; 706; 708; 709; 710; 711; 712 va biéu 713 Bb
luat dan sy nam 1995.

Khoan 2 Diéu 2; khoan 2 Diéu 9; khoan 3 Diéu 11; khoan 4 Diéu 50;
khoan 6 Diéu 105; diém b khoan 1 Diéu 106 va Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Piéu 27 Phap Iénh an phi I phi Toa an. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don ong Nguyén Vian S
va ba Duong Thi Q.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
6ng Pong Van L va ba Tran Thi T.

3. B4c toan bo yéu cau phan té cua bi don chi Néng Thi T vé viéc dé nghi
Toa an tuyén bé hai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong
Nguyén Hitu L va 6ng Pong Van L va hop déng chuyén nhwong quyén st dung
dat gitta 6ng Pong Van L, ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén Vin S, ba Duong Thi
Q la vo hiéu.

4. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Hiru L va 6ng Pong Vian L ngay 18/9/2004; hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Pong Vian L, ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén Vin S,
ba Duong Thi Q ngay 29/10/2004 1a dang quy dinh cia phap luat va co gia tri thi
hanh.

5. Buoc chi Néng Thi T phai di chuyén toan bo cac cay chudi trong trén
dat, thao d& hang rao day thép gai va tru cong dé tra lai 6ng Nguyén Vian S, ba
Duong Thi Q dién tich dit 80m? (chiéu rong tiép giap duong di va chiéu rong
phia sau 12 4 m, chiéu dai hai canh 12 20m) dién tich ¢t nay nam trong 1.037.4m?
thudc to ban d6 s6 25, thira dat 56, khu phé H 1, phuong X, thanh phé B, tinh
Bic Giang.

Ong Nguyén Vin S, ba Duong Thi Q ¢6 quyén lam thu tuc dang ky quyén
st dung dat theo quy dinh caa phap luat.

6. V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Chi Néng Thi T phai chiu
4.100.000dong. S6 tién nay nguyén don di ndp tam tng va duoc chi phi cho
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tham dinh, dinh gia. Buoc chi T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin S, ba Duong
Thi Q sb tién 4.100.000 dong.

7. V& an phi: Chi T phai chiu 400.000d6ng an phi dan su so thdm, dugc trir
di 200.000 ddéng tién tam ung an phi chi T d4 nop theo bién lai sb
AA/2012/06003 ngay 07/10/2013 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd B, chi
T con phai nép 200.000d6ng &n phi dan su so tham.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin S, ba Dwong Thi Q 5.000.000d6ng tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai s6: AA/2010/002552 ngay 20/3/2013 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé B.

- Tra lai cho 6ng Pong Vian L, ba Tran Thi T 200.000d6ng tién tam ¢ng &n
phi d3 nop theo bién lai s6: AA/2012/06031 ngay 14/10/2013 tai Chi cyc thi hanh
4n dan sy thanh phé B.

8. Vé quyén khang céo:

- Cac duwong sy ¢6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

- Cac duong sy vang mat tai phién tda co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat két qua ban an (hoic ké tir ngay niém
yét ban &n) cua Toa an.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat nguoi dugc thi hanh &n c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an khdng chiu thi hanh hoac thi hanh
khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14 suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy nim
2015 tuong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP B;

- CCTHADS TP B;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Pham Van Tu
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