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Ban 4n s6: 32/2021/DS-ST
Ngay: 02-6-2021

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU
TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c¢o:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Quéc Diing.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Mai Thi Bi;

2. Ong Nguyén Vin Két.

- Thur ky phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Try, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Tan Tru, tinh Long An tham gia
phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Lan — Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Tru, tinh
Long An xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 103/2020/TLST-DS,
ngay 05 thang 10 nam 2020, vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 34/2021/QDXXST-DS, ngay
13/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An giita cac duong
su:

1. Nguyén don: C)ng Doan Vian B, sinh nam: 1942; Pia chi: xa b, huyén T,
tinh L.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Boan Thi Thu H, sinh nam: 1978; Dia
chi: xa b, huyén T, tinh L (C6 mat).

2. Bidon: Ba Lé Mong S, sinh nam: 1983;



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Hoang L, sinh nam: 1979 (C6
mat);

C4 hai cung dia chi: khu phé B, thj trin T, huyén T, tinh L.

3. Nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Trinh Hoang L, sinh
nam: 1979; Pia chi: khu phd B, thi trdn T, huyén T, tinh L (C6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Phung Vian Th, sinh nam: 1975 (C6 mit);

4.2. Ong Poan Tan Ph, sinh nim: 1984 (C6 mat);

4.3. Ong Nguyén Vian Kh, sinh nam: 1956 (C6 mat);

4.4. Ong Vo Tan T, sinh ndm: 1954 (Vang mat);

Tat ca cung dia chi: Ap B, xa b, huyén T, tinh L.

4.5. Ong Truong Van Qu, sinh nam: 1966; Dia chi: Khu phé B, thi tran T,
huyén T, tinh L (C6 mat).

4.6. Ong Nguyén Vian Ch, sinh nam: 1980; Dja chi: Khu phd T, thi tran T,
huyén T, tinh L (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién ctia nguyén don, 6ng Poan Van B va nhitng 1061 trinh

bay tiép theo ctia nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Poan Thi Thu H, nhu sau:

Ngay 10/6/2013, 6ng Poan Vin B dugc UBND huyén Tan Tru cip gidy
ching nhan quyén st dung dat thira dat s 55, to ban d6 sé 32, dién tich
1.320,3m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép Binh Loi, xa Puc Tan, huyén
Tan Tru, Long An.

Ngay 13/7/2016 ong B tach thira dat s6 55 thanh 04 thira dat dé tang cho
cac con cua ong B, gém cac thura: 104, 105, 106 va 107 (Phén con lai cua thura
55). Cu thé: Thira 104 dién tich 415,7m? tang cho ba Poan Thi Thu H, thura 105
dién tich 230,7m? ting cho dng Doan Vin M; thia 106 dién tich 243,7m? ting
cho 6ng Poan Tan Ph. Phan dit con lai cia thira 55 1a thira 107 dién tich
584,9m? do dng B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Thang 11 nam 2019 6ng Poan Tan Ph chuyén nhuong thira dat s6 106 cho
ba Lé Mong S. Thang 02 nam 2020, ba S cung chong 14 ong Trinh Hoang L tién



hanh xay nha. Trong qué trinh x4y dung, ba S va 6ng L da 14n qua thira dat sb
107 cua 6ng B v6i dién tich 6,8m?.

Nay 6ng B khoi kién yéu ciu vo chong ba S va ong L pha bo nha va hang

rao dé tra cho 6ng B 6,8m? dit 1an nay.

2. Ong Trinh Hoang L la ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Mong S

dong thoi ciing la ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

Ong véi ba Lé Mong S 1a vo chong. Thang 11 nam 2019 vo chdng 6ng c6
nhan chuyén nhuong cua 6ng Poan Tan Ph thtra dat s6 106, to ban dd sb 32,
dién tich 243,7m?, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac tai ép Binh Loi, xa Btrc Tan,
huyén Tan Tru, tinh Long An véi gia 1.200.000.000d. Nguon gbc thira dat nay
do ong B tang cho 6ng Ph nim 2016. Khi nhan chuyén nhuong, hai bén c6 tién
hanh do dac thira dat va cam méc gidi rd rang, chiéu ngang thira dat giap véi
duong tinh 833 1a 5m, giap thira dat phia sau 13 4,85m; chiéu dai mdi canh lan
luot la 50,7m va 49,3m.

Thang 02 nam 2020 6ng va ba S tién hanh xay nha. Khi xay nha, 6ng va ba
S ¢6 moi gia dinh ong B qua dé xac dinh ranh gidi dat. Viéc xac dinh ranh gidi
dat gitra thira dat s6 107 ctia 6ng B véi thira 106 cia ong, ba S ¢6 sy chung kién
clia con trai, con ré 6ng B, thg 1am nha cia ong va hang xém xung quanh. Dén
khoang 10 gio thi hai bén xac dinh xong ranh gi6i dét, phia gia dinh 6ng B xit
son chi mdc gidi va tho xay dung nha dng cin ctr vao mdc gidi d6 dé xay dung.

Hién tai cin nha ctia 6ng va ba S chiéu ngang phia trong ciing chi c6 4,85m
nén khong co6 viéc vo chong ong lan dat cua 6ng B. Do d6 dng va ba S khdng
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa:

Cac duong sy trinh bay dd cung cdp du cac ching ctr, khong cung cip
ching cur gi thém.

Ba Poan Thi Thu H trinh bay:

Ong B thay ddi yéu cau khoi kién, nay 6ng B chi yéu cau ba S va éng L
thao d& phan hang rao dé tra dat, riéng can nha di xay kién cb va dién tich lan
nho nén 6ng B khong yéu cau ba S va 6ng L thao d& mot phan nha dé tra dat.

Khi ba S tién hanh dao cot d6 mong va d6 da, do tin tuéng ba S lam dung
ranh gidi do hai bén di xac dinh nén 6ng B khong c6 y kién gi. Sau nay, khi nha
d3 x4y gan xong thi 6ng B méi phat hién nén tranh chép.
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Bi don van gitr ¥ kién cuia minh.
Y kién cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huyén Tan Tru, tinh Long An:

Toda 4n da thy 1y vu an dang thAm quyén, xac dinh dung quan hé tranh
chép, dung tu cach cac duong su, viée giai quyét vu an dung thoi han quy dinh.
Trong qua trinh giai quyét vu an, Thim phan va nhitng ngudi tién hanh t6 tung
da tuan theo quy dinh ctia B0 luat td tung dan sy. Nhirng nguoi tham gia td tung
d3 chap hanh dung quy dinh phap luat.

V¢é nodi dung vu an:

Thira dat s6 106 c6 ngudn goc do dng B tang cho 6ng Poan Tan Phg vao
nim 2016, dén nam 2019 dng Ph chuyén nhuong cho ba S. Khi chuyén nhuong
c6 tién hanh do dac thuc té va cdm cot mdc. Pén thang 02 nam 2020, khi xay
nha ba S c¢6 moi cac chu dét 1ién ké chi ranh trong d6 c6 6ng B va con ré cla
ong B 1a 6ng Phung Van Th, viéc xac dinh ranh dat duoc cac bén xit son lam
dau. Viéc xac dinh ranh gidi nay duoc nhitg ngudi 1am ching c6 101 khai tai hd
so xac thuec.

Vi vay theo manh trich do sd 43-2021, ngay 24/02/2021 phan dién tich
tranh chap 12 6,8m? dugc ba S xdy nha va hang rao 1a 1am theo chi dan do dac
ctia phia 6ng B va con ré 6ng B.

Do d6, cin cr vao Piéu 167, 100 Luat dat dai nam 2013, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Poan Vin B khéi kién yéu cau ba Lé Mong S va ong Trinh Hoang
L tra phan dat dién tich 6,8m? vi cho rang ba S va ong L da 1an qua thia dat sd
107 cua 6ng B. Phan dat tranh chép nay toa lac tai xa Buc Tan, huyén Tan Try,
tinh Long An. Vi vdy Hoi dong xét xir xac dinh day 1a quan hé tranh chép dat
dai va tham quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan huyén Tan Try, tinh
Long An theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cia Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

[2] Nguon gbc thira dat s6 106 dugc ong B tach ra tir thira dat s6 55 dé ting
cho con 1a 6ng Ph vao nam 2016, thira dat 106 nam tiép giap véi thua dat s6 107
(Phan con lai cua thira dat cii s6 55) cua 6ng B. Thang 11 nam 2019, 6ng Ph
chuyén nhugng thira dat 106 cho ba S. Khi ong B tang cho 6ng Ph va 6ng Ph
chuyén nhuong cho ba S, cac bén co tién hanh do dac. Thua dat sd 106 c6 canh
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phia bic gidp v6i dudng tinh 833 14 05m va canh phia nam giap thira 42 12
4,85m. Khi 6ng Ph duoc ting cho dat dén khi chuyén nhuong cho ba S thi thua
dat 106 1a loai dat ¢ tai nong thon nhung chua duoc xdy dung nha hay cong
trinh gi (La dat trong). Ba S duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dét thang
11 nam 2019 thi dén thang 02 ndm 2020, ba S tién hanh xay nha.

[3] Theo ban ty khai cta 05 nguoi 1am chimg gdm: 02 ngudi gan nha cia
6ng B va ba S 1a ong Nguyén Van Kh va ong Vo Tan T khai vao ngay ba S
chuén bi lam nha 02 6ng c6 thiy gia dinh ba S va 6ng B tién hanh xac dinh ranh
dat; ong Truong Van Qu 13 chu nhén thau xay dung nha cho ba S xac dinh khi
thi cong, dng l1am theo déu son da xit, sau khi ép cir lam mat dau son dé nén chu
dat ké bén 12 6ng Th c6 do lai, sau d6 xit son lai, khac ddu dudi nén ximang dé
cho tho 1am, khi 1am 6ng ghi thong sd tir ranh thira ¢t nha 6ng B qua nén khdng
c6 viéc 1an dat; 6ng Nguyén Vin Ch 1a tho xay dung nha cta ba S trinh bay 12
lam dung theo diu son trén nén ximing. Pic biét 1a 101 khai ctua 6ng Poan Tan
Ph (Con cta 6ng B va la nguoi chuyén nhuong dat cho ba S) déu xac dinh 6ng
Phung Vian Th 13 anh ré ciia 6ng Ph clng 6ng Ph di tién hanh kéo thudc do dé
chi ranh dét cho ba S.

[4] Loi khai cia 05 nguoi lam ching nay phu hop vo1 161 khai cua ong
Phung Vin Th 1a con ré cua dng B, 6ng Th khai: Ngay ba S 1am nha, ba S c6
yéu cau gia dinh ong B ra xac dinh ranh. Do thtra dat s 105 1a cta 6ng nhan
chuyén nhuong lai ctia 6ng Poan Vin M (Thira 106 ctia ba S nam giita thira 107
ctia ong B va 105 ciia 6ng Th), mdi thira dat 106 va 105 déu ¢ canh phia bic
giap v4i duong tinh 833 12 Sm. Do d6 6ng Th ¢6 tién hanh kéo thudc dé chi ranh
dat cho ba S khoi cong xay nha (Mit trude giap tinh 16 1 Sm va mat sau 1a
4,85m). Khi xac dinh xong ranh dat thi 6ng c6 tién hanh xit son mau doé dé chi
ranh. Sau d6 gia dinh ba S tién hanh xay dung nhung nay qua do dac thiy dién
tich dat khong tang nhung vi tri ¢ 1éch so véi ban do.

[5] Ngoai ra, nha ciia 6ng B dugc xdy trén thira dat sb 107, giap ranh voi
nha cta ba S. Trong subt qua trinh dao, d6 mong cot, da, xay tudng ... ong B co
nha lién ké, hang ngay chung kién nhung 6ng B khong co6 y kién phan ddi gi, chi
dén khi hoan thanh phan xay tho, tho xdy dung tién hanh t6, son tudng thi gia
dinh 6ng B m&i phan d6i va yéu cau tam dimg xay dung. Piéu ndy ciing duoc ba
H mot 14n nita thira nhan tai phién toa.

[6] Thira dat s6 106 c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
243,7m?, qua do dac thuc té 1a 236,9m?. Theo manh trich do dia chinh s 43-
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2021, ngay 24/02/2021 thé hién thi phan tranh chip (Khu B) c6 dién tich 1a
6,8m?. Nhu d3 phan tich thi thira dat s6 106 ba S nhan chuyén nhuong lai tir con
ctia 6ng B do 6ng B tang cho nam 2016. Khi xay nha, ba S d3 can trong yéu cau
6ng B xac dinh ranh dit va sau khi hai bén da thong nhat mdc ranh giéi dat thi
ba S méi tién hanh xay dung. Hon nita néu cong ca phan dién tich Khu B vao thi
thira dat s6 106 ciing chi c6 243,7m?, dién tich ndy dung bang vdi dién tich trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat cta thira dat sd 106. Do d6 phan nha va
hang rao ctia ba S nam trén phan dét tranh chap duoc ba S xdy dung theo sy chi
ranh va giao dat thuc té tir gia dinh 6ng B.

[7] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xar khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac dinh phan dat tranh chap (vi tri B)
dién tich 6,8m? thudc thira dat s6 106 cua ba Lé Mong S.

[8] V& chi phi t tung: Chi phi do dac 1a 2.529.800d, xem xét tham dinh tai
chd 12 600.0004 va dinh gia 13 3.000.000d, tong cong 13 6.129.800d. Do yéu cau
khai kién khdng duoc chap nhan nén 6ng Poan Vin B phai chiu chi phi nay.

[9] V& 4n phi dan su so tham: Ong Poan Vin B phai chiu an phi trén phan
gia tri quyén sir dung dat yéu cau khong dugc chap nhan. Tuy nhién 6ng B 1a
ngudi cao tudi va co don yéu cau duoc mién an phi nén thudc truong hop duoc
mién 4n phi.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH

Ap dung khoan 9 Piéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 271 va 273 cta B0 luat to
tung dan sy nim 2015; Khoan 1 Piéu 100, Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai nam 2013; Diéu 12, 26, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Poan Vin B vé viéc yéu
cau ba Lé Mong S va 6ng Trinh Hoang L tra 6,8m? (Khu B), thudc to ban d6 sd
32, toa lac tai ép Binh Loi, xa Buc Tan, huyén Tan Try, tinh Long An.

2. Xac dinh phan dat tai (Khu B), dién tich 6,8m?, t& ban do s6 32, toa lac
tai ép Binh Loi, xa Ptc Téan, huyén Tan Try, tinh Long An thudc thira dat sb
106 cua ba Lé Mong S.



(Phan dat trén theo manh trich do dja chinh s6 43-2021 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Tan Tru 1ap ngay 24/02/2021).

3. V& chi phi t tung: Ong Poan Van B phai chiu chi phi t tung 1a
6.129.800d (S4u triéu mot tram hai muoi chin nghin tim trim dong), 6ng B da
nop xong.

4. V& an phi dan sy so tham: Ong Poan Vian B dugc mién ndp tién an phi.

Céac duong sy duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, tinh tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: TM. Héi dong xét xir so' thAm
-TAND Tinh. X cn . A
_VKSND Huyén. Tham phan — Chi tea phién toa
-THA DS Huyén.

-Cac duwong su.

- Luu.

P6 Quoc Diing



