TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban én s6: 605/2025/DS-PT
Ngay: 04 -6 - 2025 ,
VIV “Tranh chap quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thc“fln gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ba Nguyéen Thi Thiy Hoa;

Cdc Tham phdn:Ong Lé Vian An;
Ong Tran Vin Pat.

) - Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2025, tai tru s, Toa an nhan dan cip cao tai thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phiic thim cong khai vu an dan sy thu 1y so:
78/2025/TLPT- DS ngay 10 thang 01 nam 2025 vé vu an “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s0 906/2024/DS-ST ngdy 14 thang 10 nidm
2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 1080/2025/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1950 (chét nim 2022);

~ Dia chi: S6 A To G, duong s6 B, khu phd A, Phuong A, quan G, Thanh
phé Ho6 Chi Minh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don:
1.1. Ba Nguyén Thi Hong N1, sinh nam 1983;

~ Dia chi: SO A T6 G, duong s6 B, khu pho A, Phuong A, quin G, Thanh
phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ay quyén ciia ba N1:

- Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1983;

Pia chi: S6 B D, phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Ong Nguyén Trung C, sinh nim 1980;
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Pia chi: S6 E khu phd D, phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Theo Gidy uy quyén sd cong chimg 003308, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 23/5/2023 tai Van phong C5, s6 D N, Phuong A, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh.

1.2. Ba Nguyén Thi Hong G, sinh nam 1990;

, Dia chi: S6 A Té G, duong s6 B, khu phé A, Phuong A, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Dia chi tam tra: Nha khong $0, phuong H, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1929;

~ Dia chi: SO A T6 G, duong s6 B, khu phd A, Phuong A, quéin G, Thanh
phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo sy quyén ciia ba B: Ong Nguyén Thé T1, sinh nim
1976;

Pia chi: S6 E duong N, Phuong I, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén sé coéng ching 003506, quyén s~6 08/TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 03/8/2023 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thanh Ha -
Thanh pho H.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Mai Thi Bach N2 - Sinh nam 1998;
Dia chi: S6 H L, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia ba N2: Ong Nguyén Hong N3, sinh
nam 1988;

Dia chi: S6 E duong N, Phuong I, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén sO cong chimg 004082, quyén s6 09/2023 TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 06/9/2023 tai Van phong Cong chimg Nguyén Thanh Ha -
Thanh pho H.

3.2. Ong Nguyén Dinh Q, sinh nim 1960;
3.3. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965;
Cung dia chi: S6 I L, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Q, ba P: Ba Vii Thi H, sinh nim
1962;

Pia chi: S6 A Puong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Hop dong ty quyén sd cong chung 14890, q}lyép s 10/2024
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/10/2023 tai Phong C6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ba Vii Thi H uy quyén lai cho 6ng Nguyén Minh H1, sinh nam 1985;



Dia chi: S6 A Puong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Theo Hop dong uy quyén sb cong chung 11374, ,quy‘én s 07/2024
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 04/7/2024 tai Phong C6, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.4. Phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh;

Dia chi: S6 BN, Phuong G, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.
3.5. Ba Vi Thi N4, sinh nam 1955;

3.6. Ong Ta Cong Q1, sinh nam 1985;

3.7. Ong Ta Cong K, sinh nam 1977;

3.8. Ong Hoang Céng M, sinh nim 1959;

3.9. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh ndm 1991;

3.10. Tré Ta Quang M1, sinh nam 2017;

3.11. Tré Ta Quang K1, sinh nam 2021;

Cung dia chi: Nha khong s6 (Ddi dién nha 129/2/1) Buong s6 B, Phuong
A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

3.12. Ba Vi Thi H, sinh nam 1962;

Pia chi: S6 A Puong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.13. Uy ban nhan dan quan G, Thanh phd HO Chi Minh;

Pia chi: S6 C dudng Q, Phudng A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Lé N5, sinh nim 1980 - Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Méi truong quan G.

Theo gidy Gy quyén sé 13/GUQ-UBND ngay 10/4/2024.

4. Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thj Hong N1 - ngudi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cuia nguyén don 6ng Nguyen Van N.

(Tai phién toa phiic thAim c6 mit: Ba Nguyén Thi ang N1, ong Nguyén
Hitu T, 6ng Nguyén Trung C, dng Nguyen Thé T1, 6ng Nguyén Hong N3, ong
Nguyén Minh H1; Cac duong su khac ving mit).

NOQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién ngay 11/4/2018, don sira doi, b6 sung yéu cau khoi
kién ngay 19/6/2019, don khoi kién bé sung ngay 22/8/2023 va ngay 25/9/2023
cing nhu trong qua trinh gidi quyet vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén cia
ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vin N 13 nguoi thira ké hop phap toan bo bat dong san (toan
bo dién tich dat va tai san gan lién trén dat) do 6ng ba ndi ciia 6ng Nguyén Vin
N 13 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi T3 (déu di chét) dé lai cho cha 6ng
Nguyén Vin N 1a 6ng Nguyén Vin S, ¢6 dung tén bang khoan trich sao dién tho
thudc vé bat dong san sb 45, A, to ban d6 s6 01, dién tich 22.109m? (2,2ha) lap
bd ngay 27/4/1939 (nay thudc dia chi: 129/2/8 t6 G, khu phd A, duong sé B,



Phuong A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh).

Vo chbng ong Nguyén Vin V va ba Tran Thi T3 c6 02 nguoi con gom:
Ong Nguyén Vin P (bac rudt ong Nguyén Vin N) va 6ng Nguyén Vin S (cha
rudt ong Nguyén Vin N). Ong S va ong P ciing 12 nguoi ma ba T3 lam glay cho
thira huong manh dat, dong thoi, hai nguoi dimg dia bo bang khoan dién tho sb
45 da duogc lap trong sé) dia bd cua lang A, tinh Gia Pinh vao ngay 20/5/1963 va
t& khai thué thd trach nam 1962. Nam 1965, 6ng Nguyén Van D chét nén toan
bd s6 dat nay chuyén sang cho 6ng S quan 1y va s hiru.

Ong Nguyén Vin S ¢6 05 nguoi con gdom:
- Nguyén Thi C1 (chét);

- Nguyén Thi C2;

- Nguyén Thi T4;

- Nguyén Vin N;

- Nguyén Vin T5 (chét).

Ngay 16/7/1975, 6ng S ¢6 1am don xac nhan dién tich dat nay voéi Chu
tich Uy ban nhan dan C7 va Ban nong hoi An Nhon X3 (6ng Nguyén Vian B1).
Pén ngay 18/10/1975 Chu tich Uy ban nhan dan C7, phuong C, Quan E, S va
Ban néng hdi An Nhon X3 c6 dong d4u va x4c nhéan vi tri dat trén thudc sé hitu
ctua ong S.

Nam 1968, 6ng S ¢6 cho ong Nguyén Vian D1 va ba Tran Thi R (ba va me
rudt cua ba Nguyén Thi B) 1a h¢ dan di cu tir mién B vao ¢ nho va muon dat dé
trong hoa mau trén phan dat tranh chap va ciing nhu phén dat c6 mé ma gia tdc.
Nam 1994, 6ng S chét va da dugc chon cat tai khu dat nay. Hién tai khu dat van
con ba ngdi mo:

- M6 6ng Nguyén Van D (bac ong Nguyén Vin N) chét nim 1965;

- M6 6ng Nguyén Van T5 (em trai 6ng Nguyén Vin N) chét nam 1968;

- M6 ong Nguyén Vin S (cha 6ng Nguyén Vian N) chét nam 1994.

Gia dinh 6ng Nguyén Vin N van thuong xuyén nhang khoi tir nim 1965
cho dén nay. Gia dinh 6ng Nguyén Vin N ciing chua tirng mua, ban hay chuyén
nhuong phan dat trén cho bat ky ai. Sau khi 6ng Nguyén Vin S chét, gia dinh
ong N van trong coi va canh tac trén phan dat néu trén. Tuy nhién, ba B (bi don)
van di ké khai va 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dat.

Pén ngay 03/6/1999 ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan quén G,
Thanh phé Hd Chi Minh cép Gidy chting nhan quyén st dung dat sb G930624
(s6 vao s6 cip Gidy ching nhan 00045 QSDD/1) ¢6 dién tich 265m? thudc thira
dét s6 503, to ban d6 sb 1, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé
Hd Chi Minh. bay la phan dat md ma gia toc ciia ong N thudc Bing khoan sb
45, A, to ban dd sb 01, dién tich 22.109m? (2, 2ha) 1ap bo ngay 27/4/1939 (nay
thudc dia chi: 129/2/8 t6 G, khu phé A, duong sb B, Phuong A, quan G, Thanh
phé H6 Chi Minh). Do d6, 6ng N da lam don khiéu nai dén Uy ban nhan dan



Phuong A, quén G, Thanh phé HO Chi Minh dé yéu cau phuong giai quyét van
dé chlem dung tai san trai phep bang viéc ba B di ké khai va 1am thu tuc diang ky
quyén st dung dat gian doi néu trén.

Uy ban nhén dan Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh d3 moi hai
bén 1én dé hoa giai 3 1an nhung khong thanh. Ong N c6 nhan dugc thong bao sb
122/TB-UBND ngay 26/01/2018 vé viéc hoa giai khong thanh va thdng nhat
chuyén vu 4n 1én Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh giai quyét theo tham
quyén. Tuy nhién, ngay 27/9/2017, trong thoi gian tién hanh hoa giai tranh chap
lan 3 tai Uy ban nhan dan phuong, ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong phan dat
néu trén cho ba Mai Thi Bach N2 theo Hop dong sb 31774 lap ngay 08/9/2017
va dugc Vian phong Pang ky dat dai quan G xac nhén.

Nay nguyén don yéu cau:

- Budc ba Nguyén Thi B tra lai phan dién tich dat 265m? (trén d6 ¢6 3
ngdi mo) thude to bép d@) sO 1, thira dat s6 503, toa lac tai duong s6 B, Phuong
A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don.

- Tuyén hily Gidy chiimg nhan quyén st dung dat s6 G930624 (sé vao sO
cap Glay ching nhan 00045 QSDD/1) ¢6 dién tich 265m? thuc thura dat s6 503
to ban d6 s6 1, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh pho Ho6 Chi
Minh ma ba Nguyén Thi B duoc Uy ban nhan dan quan G, Thanh ph6 HO Chi
Minh cap ngay 03/6/1999;

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 31774,
quyén sb 09/TP/CC-SCC/HPGD lap ngiay 08/9/2017 tai Phong C6 do ba
Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ba Mai Thi Bach N2 ddi véi nha dét tai thira
dét s6 503, to ban d6 sb 1, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé
H6 Chi Minh;

- Huy cép nhat sang tén cho ba Mai Thi Bach N2 do Van phong Pang ky
dat dai Thanh phd H - Chi nhanh quan G xac nhan ngay 27/9/2017 d6i véi phan
dat tai thira dat sd 503, to ban d6 sb 1, toa lac duong s6 B, Phuong A, quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cong nhan quyén st dung dit cho nguyén don va nguyén don dugc lién
h¢ vaéi cac co quan chirc nang co tham quyén dé duoc cap giay chung nhén
quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich 265m? thudc thira dat sb 503, to ban do6
sb 1, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh;

- Tuyén huy mot phan dién tich dat chong 14n gdm dién tich (4), (6) va
mdt phan dién tich ngdi nha bé tong goém (3), (7), duoc thé hién tai ban do hién
trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Po dac ban dd - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H lap;

- Tuyén huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so Al 250320
(so vao so cap Gidy ching nhan H 00905/26878) c6 dién tich 48,6 m? thudc thira

dat’ ) ‘507 to ban dd so 18, toa lac tai duong §o B, Phuong A, quan G, Thanh
pho H6 Chi Minh ma ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhan dan quan G, Thanh



phd H6 Chi Minh cap ngay 17/5/2007;

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
5511/HPCNQSDD 1ap ngay 08/6/2007 tai Phong C6 do ba Nguyén Thi B
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P d6i v6i nha dit tai thira dt sé 507, t& ban
dd sb 18, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh;

- Tuyén huy cap nhét sang tén cho ba Nguyén Thi P do Vin phong ding
ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh quén G x4c nhan ngay 20/6/2007;

- Tuyén huy giéy, Uy quyén cho toan quyéq quyét dinh gilta ba Nguyén
Thi P va bé,Vﬁ Thi H d61 véi nha dat tai thira ’dﬁt‘sf) 507, to ban do6 so 18, toa lac
tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

. *Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Hong G trinh bay:

Ba va ba Nguyén Thi Hong N1 trong vu 4n nay 1a con gai rudt cua éng
Nguyén Vin N (chét nam 2022) va ba Lé Thi Dém C3 (chét nam 2007). Cha me
ba chi c6 hai nguoi con 1a ba va ba N1; Ngoai hai chi em ba thi cha me ba khong
ai c6 con riéng ngoai hon nhan.

Ba dugc biét cac thira dat trong vu an trén ma cha ba khai kién va tranh
chap voi bi don 1a ba Nguyen Thi B tai Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh khi cha ba con sdng c¢6 ngudn goc dat tir trude dén nay la cia to tién ong
ba ndi, cha me ba quan Iy va sir dung. Ba la nguoi con gai thr hai cua cha ba da
lap gia dinh riéng va ciing khong song chung cung cha va chi gai 1a ba Nguyén
Thi Hong N1 nén khong quan tdm dén vu viéc tranh chép dat. Cho nén, ba tu
nhan thay ban than khong c6 cong st dong gop trong viéc quan ly, su dung, gitr
gin tai san chung cua gia dinh nén ba tur chéi nhan va huong quyén thura ké (néu
c6) ciing nhu quyén ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia cha ba trong vu an
nay.

Vi vay, nay ba xin dugc quyén tir chdi viéc ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua nguyén don trong vu an nay va dong y de chi ba 1a ba Nguyén Thj
Hoéng N1 dugc toan quyén quyét dinh tat ca cac Van dé trong vu an nay. Va ké
tir khi ba tir chdi viéc ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don thi cac
quyén va nghia vy td tung clia ba trong vu an nay ciing cham dut nén ba khong
lién quan, khong co y kién gi vé vu 4n va dong thoi khong tranh chaip, khong
khleu nai va khong khang cdo vu an véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia nguyén don vi ba da tir chéi.

DPdng thoi, viée ba tir chdi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyen
don la cha ba nhu néu trén thi cling dong nghia vdi viéc ba ciing tu chéi quyén
thira ké theo phap luat vé di san do nguoi chét 1a cha me t6i 6ng Nguyén Van N
va ba Lé Thi D Chi d¢é lai (néu co).

Ba xin cam doan ndi dung ba trinh bay néu trén la ding su that, do ba tu
quyét dinh, khong bi ai ép budc va khong nham trén tranh viéc thyc hién nghia
vu cua ba voi nguoi khéc.



~ *Bidon ba Nguyén Thi B c6 nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng Nguyén
Thé T1 trinh bay:

Ngudn gdc thira dit 503 (thira méi 68), to ban do sb 1, (to ban d6 moi sb
18), Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi Minh thudc dat cong theo bang
khoan s6 45 xi A, do cha me ba 1a 6ng Nguyén Vin D1 va ba Than Thi R1 st
dung tur trudc nam 1975, khoang nam 1968 cha me chét dé lai cho ba B tiép tuc
st dung.

Ngay 19/12/1983, ba Nguyén Thi B ¢6 ké khai thira dat néu trén theo chi
thi 299/TTg, dén nam 1991 ba B cling dang ky ké khai theo chi thi 02/CT-UB.

Nam 1999, ba Nguyén Thi B xin dang ky dé nghi cap g1ay ching nhan
quyen stt dung dat va duoc Uy ban nhan dan quan G cip Glay ching nhén
quyén su dung dat s: 00045 QSDD/1 ngay 03/6/1999. Ba B t1ep tuc quan ly, su
dung cho dén nam 2017 thi chuyen nhuong lai toan b thira dat s6 503, to ban
de s6 1 cho ba Mai Thi Bach N2 theo Hop dong cong chimg chuyén nhuong dat
s6 31774 do Phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh chting nhan ngay 08/9/2017.
Ba B di nhan du tién chuyén nhuong dat cia ba N2 va da ban giao toan bo khu
dat cho ba N2 quan 1y, sir dung. Ba N2 da thyc hién cac tha tuc phap 1y cap nhat
dang bo sang tén ngay 27/9/2017. Hién nay, ba N2 dang 13 nguoi truc tiép quan
1y, str dung.

Nay gia dinh 6ng Nguyen Vin N khoi kién tranh chap doi lai quyen su
dung dit néu trén, ba B khong dong ¥, dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi
kién cua gia dinh dng Nguyén Vian N.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén
Dinh Q co nguwoi dai dién theo uy quyén la ba Vii Thi H trinh bay tai ban ty khai
ngay 15/9/2023:

Ngay 08/6/2007, tai Phong C6, Thanh ph6 Ho Chi Minh, ba Nguyén Thi
B va ba Nguyen Thi P da ky két Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 507, to ban d6 s6 18 ¢o dién tich 48,6m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét s AI 250320 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ba
Nguyén Thi B ngay 17/5/2007, da dugc cong chimg theo dung quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ngay 07/9/2007 ba Nguyén Thi P c6 nhan chuyén nhuong cta
ba Nguyén Thi B dién tich dit c6 chiéu ngang 01m, chiéu dai 14,8m thudc thua
dat s6 503, to ban dd s6 01 thudc Gléy chirng nhén quyen stt dung dat s6 G
930624 do Uy ban nhan dan quén G cap cho ba Nguyen Thi B ngay 03/6/1999
lién ké thira dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 250320 néu trén.
Viéc chuyen nhuong dugc Chu tich Uy ban nhan dan Phuong A, quan G ching
thuc ngay 07/9/2007.

Sau khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dét tir ba B, ba P di thuc
hién thu tuc dang ky bién dong dat dai va duogc cap nhat bién dong sang tén ngay
20/6/2007 d6i v0i thura dat s6 507, 10 ban d6 s6 18 co dién tich 48,6m? theo G1ay
chting nhan quyén st dung dat so6 Al 250320. Poi véi mot phan dién tich dat



thudc Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 G 930624 do Uy ban nhan dan
quan G cip cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999, ba P chua thyc hién tha tuc
dang ky bién dong dit dai, nhung toan bo hai dién tich dat nhan chuyén nhuong
tur ba B, ba P da dugc nhan ban giao dat va xay dung nha & on dinh cho dén nay.

Tai Gidy ung thuan do ba Nguyén Thi B lap ngay 07/9/2007, va Gidy cam
két do ba Nguyén Thi P 1ap ngay 07/9/2007, dugc Chu tich Uy ban nhan dan
Phuong A chimg thuc déu thé hién ba B cho ba P tr cira khi xdy dung nha khi
ba B ¢6 nhu cau xay dung hodc chuyén nhuong cho nguoi khac thi ba P phai két
ctra. Nhu vay, thuc té ¢ viéc ban giao dét, chi ranh trén thuc dia thi gifra cac
bén mébi b viéc thoa thuén cho trd cira sb khi xay dung nha. Ngoai ra, theo bién
ban xac minh do Céng an P1, quan G cung cap thong tin, cin nha khong s6 dbi
dién nha 129/02/01 duong sé6 B, Phuong A duoc ba Nguyén Thi P sinh nam
1965 xay dung nim 2007. Hién nay, ba P iy quyén cho ba H toan quyén quyét
dinh.

Pén khi 6ng N ndp don khoi kién tai Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh, ba Nguyén Thi P méi biét dugc tir ndm 2017 ong N da co6 don tranh chép
gui cac co quan chirc nang, tir nim 2007 dén nam 2017 ba P x4y nha sinh sdng
trén dat, nhung 6ng N khong c6 ¥ kién phan ddi gi, cling khong tranh chap gi,
mic du 6ng N & sat dién tich dat ba P nhan chuyen nhuong. Qua trinh do dac ap
ranh cua co quan chuyen mon di xac dinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 G 930624 va sd Al 250320 bj chong 1an 11,7m?.

Vé noi dung khai kién ctia 6ng N, ba P ¢6 ¥ kién nhu sau: Viéc tranh chap
giita cac bén khong lién quan dén ba P, tuy nhién, dién tich dat 48,6m? theo Giay
chtng nhan quyén st dung dit sé Al 250320 do Uy ban nhén din quan G cép
cho ba Nguyén Thi B ngay 17/5/2007 va dién tich dat c6 chiéu ngang 01lm,
chiéu dai 14,8m thudc thira dat sb 503, to ban d6 s6 01 thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 G 930624 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ba Nguyén
Thi B ngay 03/6/1999 dugc ba P nhan chuyén nhuong hop phap, khi nhan
chuyén nhuong dat khong c6 tranh chap, ba P d3 nhan dat st dung 6n dinh dén
nay. Do d6, ba P 1a nguoi thi ba ngay tinh khi nhan chuyén nhuong, giao dich
giita ba P va ba B 1a ddi twong duoc phap luat bao vé, dé nghi Toa an khong
chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N déi v6i dién tich dit ma ba P nhan
chuyén nhuong tir ba B néu trén.

Déi véi dién tich dat bi chong 1an, vi cac gidy ching nhan néu trén déu
khong thé hién toa d6 vi tri thira dat, huéng nam thira dat s6 503 lai giap duong
nhya, nén can lam rd tir nam 1999 cho dén nay d¢ rong con duong co bi thay d6i
vé phia thira dat sb 503 hay khong. Boi néu d6 rong con dudng thay do1 dién
tich tang thém cua con duong c6 mot phan dién tich dit cua thura dat so 503 s€
dan dén 1éch ranh gidi cta thira dat s6 503 va hé qua khi ap ranh, hai gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 G 930624 va sb Al 250320 bi chéng lan 1am anh
huong dén quyén loi ich hop phap cua ba P. Bi v6i dién tich dat cé chiéu
ngang 01m, chiéu dai 14,8m thudc thira dat s6 503, to ban do s6 01 thudc Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 G 930624 do Uy ban nhan dan quan G cap



cho ba Nguyen Thi B ngay 03/6/1999, ba P nhén chuyén nhuong nhung chua
dugc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, ba P s& xem xét dé quyét dinh co
don yéu cau dgc lap trong vu an nay hay khong.

Pbi voi viéc ba P chuyén nhuong dién tich dat 48,6m? theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dét sé Al 250320 do Uy ban nhan dan quan G cép cho ba
Nguyén Thi B ngay 17/5/2007 cho ba H bang hop dong uy quyén. Ba P va ba H
khéng tranh chip, khéng yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Ngay 23/9/2023 6ng Nguyén Binh O, ba Nguyén Thi P ¢6 yéu cau déc lip
yéu cau Toa an gidi quyét:

- Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Nguyén Thi
B va ba Mai Thi Bach N2 ky két ngay 08/9/2017 tai Phong C6 v hiéu mot phan
d6i v6i dién tich dat 14,8m? ma ba Nguyén Thi B di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi P ngay 07/9/2007.

- Tuyén hiy cdp nhat bién dong ngay 27/9/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai quan G, cap nhat bién dong sang tén ba Mai Thi Bach N2
d6i v4i dién tich dat 265m? tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 G930624
do Uy ban nhan dan quan G cép cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999.

- Tuyén coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi B ddi véi dién tich dat co chiéu ngang 01m,
chiéu dai 14,8m, téng dién tich khoang 14,8m? thudc thura dat s6 503, to ban d6
s6 01, thudc Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 G 930624 do Uy ban nhan
dan quan G cép cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999 c6 hiéu luc dé ong Q ba P
thue hién quyén ca chu st dung dat theo quy dinh.

* Ba Vit Thi H la nguoi co quyen loi va nghia vy lien quan c6 don yéu cau
déc ldp yéu cau Toa dn gidi quyét nhitng véin dé sau:

Ngay 08/6/2007, tai Phong C6, Thanh phé H6 Chi Minh, ba Nguyén Thi
B va ba Nguyén Thi P da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 507, to ban d6 s6 18 ¢6 dién tich 48,6m? theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s Al 250320 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ba
Nguyén Thi B ngay 17/5/2007. Hop dong dugc cong chimg theo ding quy dinh
ctia phap luat va ba P da thyc hién thu tuc ding ky bién dong dat dai theo quy
dinh.

Ngoai ra, vi mudn ting dién tich thira dat, ngay 07/9/2007 ba Nguyén Thi
P ¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba Nguyén Thi B dién tich dat c6 chiéu ngang
01m, chiéu dai 14,8m, tong dién tich khoang 14,8m? thudc thira dat s6 503, to
ban d6 s6 01 thudc Gléy chtng nhan quyén str dung dit s6 G 930624 do ny ban
nhan dan quan G cap cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999 lién ké thira dit theo
Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AI 250320 néu trén. Viéc chuyén
nhuong dugc Chu tich Uy ban nhan dan Phudong A, quan G ching thuc ngay
07/9/2007. Hop dong nay duoc ching thuc theo dung quy dinh ciia phap luat
nén c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 127 Luat dat dai nam 2003 va DPiéu 689 Bo
luat dan sy nam 2005. D6i v6i phan dat nay, ba P chua lam tha tuc dang ky bién



10

dong dat dai theo quy dinh, ba P da duoc nhén ban giao dat va xay dung nha &
on dinh cho dén hién nay.

Sau d6, ba H dugc biét ong N co don khoi kién véi ba Nguyén Thi B
thang 9/2023. Sau khi sao chup tai liéu tir Toa an, ba méi biét duoc toan bo dién
tich dat thudc Gléy chtng nhan quyén sir dung dat s G 930624 do Uy ban nhan
dan quan G cap cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999 (trong d6 c6 mot phan
thira dat da duoc chuyen nhugng cho ba Mai Thi Bach N2. Viéc chuyén nhuong
toan b thira dat bao gdm phan dat di chuyén nhuong cho ba P vao nim 2007
ctia ba B da anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia ba.

Do do, nay ba c¢6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba Nguyén Thi
B va ba Mai Thi Bach N2 ky két ngay 08/9/2017 tai Phong C6 v6 hiéu mot phan
d6i v6i dién tich dat 14,8m? ma ba Nguyén Thi B di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi P ngay 07/9/2007.

- Tuyén huy cap nhat bién dong ngay 27/9/2017 ctua Chi nhanh Van
phong bang ky dat dai quan G, cap nhat bién dong sang tén ba Mai Thi Bach N2
d6i véi dién tich dat 265m? tal Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 G 930624
do Uy ban nhan dan quan G cép cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999.

- Tuyén coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Nguyén Thi P va ba Nguyén Thi B ddi véi dién tich dat co chiéu ngang 01m,
chiéu dai 14,8m, tong dién tich khoang 14,8m? thudc thira dat s6 503, to ban dd
s6 01, thudc Gléy chtng nhan quyén st dung dat sé6 G 930624 do Uy ban nhan
dan quan G cap cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999 c¢6 hiéu luc dé ching toi
thue hién quyén cia chu st dung dat theo quy dinh.

Ngay 26/10/2023 ba Vit Thi H ¢6 don xin rit toan b yéu cau doc 1ap néu
trén.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien gom cdc éng ba: Vi Thi N4, Ta
cong Q1, Ta Cong K, Hoang Cong M, Nguyén Thi Thanh T2, Ta Quang M1, Ta
Quang K1 trinh bay:

Cac 6ng ba 1 nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an
dan sy do Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thy 1y s6 601/2018/TLST-
DS ngay 01/8/2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung dét giita nguyén don la
ong Nguyén Van N va bi don 1a ba Nguyén Thi B. Nay cac ong ba dugc vang
mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

* Phong C6, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay tai Céng van sé 179/CV-
CCS ngay 25/3/2024 nhu sau:

Vé trinh ty, tha tuc chimg nhan Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) sé cong chimg 15127 ngay 08/6/2007:

- Viéc chumg nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (khong
coO tai san gan liép voi dat) lién quan dén bat dong san toa lac tai: thlira d‘ét sO
507, to ban d6 so6 18, dia chi thua dat: Phuong A, quan G, thanh phd H6 Chi
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Minh gitta bén chuyén nhuong 14 ba Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong
12 ba Nguyén Thi P 1a phu hop vé6i quy dinh cia phap luat, c6 can cir phap ly
day du va dwa trén y chi ctia cac bén giao két dugc thé hién tai hop dong.

- Tai thoi diém cong ching, Cong chung vién da klem tra va nhén thiy
khéng c6 bat ky théng tin ndo vé viéc tai san bj tranh chap vé quyen st dung, tai
san khong bi ngan chan, ké bién hay tai san khong thudc quyén sé hiru, str dung
cua ba B.

V& trinh ty, tha tuc chimg nhan Hop dong oy quyén sd céng ching 31591
ngay 10/10/2013:

- Vi€c cong chung Hop dong Gy quyén dbi voi bat dong san tai dia chi:
Thira dat s6 507, to ban do sb 18, dia chi thura dat: Phuong A, quan G, Thanh
ph6 H Chi Minh giita bén iy quyén 1a 6ng Nguyén Pinh Q, ba Nguyén Thi P,
va bén duoc iy quyén 1a ba Vil Thi H 1a phu hop véi quy dinh phap luat, c¢6 cin
ctr phap 1y ching minh quyén sd hitu, quyén st dung va trén co sé ¥ chi tu
nguyén ctia cic bén thé hién tai thoi diém yéu cau céng ching.

- Tai thot diém cong chung, cong chung vién khong nhén thay co bat ky
thong tin ndo vé viéc tai san co tranh chap hodc bén iy quyén khong phai 1a chu
s& hitu hodc dat trén bi han ché dinh doat, hodc bi cuong ¢ép, lura dbi, nham 1an
nén da tién hanh ky ching nhan theo quy dinh.

V& trinh ty, thu tuc chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) sé cong chimg 31774 ngay 08/9/2017:

- Ngay 08/9/2017, Cong chumg vién Phong C6 c6 nhan dugc yéu cau
ching nhan Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gan
lién véi dat) lién quan dén bat dong san toa lac tai: thira dat sd 503, to ban d6 sb
01, dia chi thua dat: Phuong A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh giita bén
chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi B va bén nhan chuyén nhuong ba Mai Thi
Bach N2.

- Trén co s¢'y chi cua cac bén va can cir vao gidy to phép 1y do co quan c6
tham quyen cap, Cong ching vién da soan thao, danh may Du thao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) cho céac
bén. Ba Mai Thi Bach N2 tu doc lai, riéng ba Nguyén Thi B c6 tu moi nhan
chung 1a ba DS Thi Thuy D1 chung kién viéc nghe Cong ching vién doc va giai
thich noi dung hop dong, di dugc nghe giai thich & vé quyén va nghia vy, ¥
nghia hau qua phap 1y cta hop doéng va di dong ¥ tu nguyén giao két hop dong.
Cong chimg vién ciing da kiém tra ning luc hanh vi, ¥ chi tu nguyén cta céac
bén.

- Tai thoi diém cong ching, Cong chung vién da kiém tra va nhan thay
khéng c6 bat ky thong tin nao vé viée tai san bi tranh chap, ngin chin theo quy
dinh hay cac bén dang thuc hién giao dich an diu, gia tao hay tai san khong
thudc quyén s& hiru, str dung ctia ba B

D061 véi yéu cau khai kién cua nguyén don:
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- Cong chung vién Phong C6 thuc hién viéc chimg nhan déu tuan thu day
du trinh ty tha tuc cong chimg cac hop dong néu trén. Dic biét, déu co cac can
cr phap ly chimg minh bén thyc hién giao dich (bén chuyén nhuong, bén uy
quyén) déu 1a nhitng ngudi ¢6 quyén sé hiru, quyén st dung d6i v0i tai san ho
giao dich, dugc co quan nha nudc co thAm quyén cong nhan quyén so hitu,
quyén su dung (thong qua ndi dung thé hién trén cac Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cip).

- Do do, Phong C6 gié nghi Toa an xét xtr theo ding quy dinh phap luét.
Phong C6 d¢€ nghi dugc vang mat trong suét qua trinh Toa an lam viéc hoa giai
x€ét xu tai Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

* Tai Ban tuy khai ngay 13/8/2024 ba T ran Lé N5 la nguoi dai dién cua Uy
ban nhan dan Qudn G trinh bay:

7 Vé ngudn gdc, qua trinh st dung va co so phap ly cac gidy chimg nhén,
Uy ban nhan dan quan G da co Coéng van s6 3354/UBND-TNMT ngay
24/6/2024 gui dén Toa an.

Y kién cua Uy ban nhan dan quan G: V& viéc ‘tuyén huy Gidy chimng nhéan
quyén sir dat s6 00045QSDP/1 ngay 03/6/1999 do Uy ban nhén dan quan G cap
cho ba Nguyén Thi B; hiiy mot phan Gidy chimg nhan quyen sit dung dat so
H00905/26878 ngay 15/7/2007 do Uy ban nhan dan quan G cip cho ba Nguyen
Thi B va cac yéu cau cua nguyén don, bi don hodc cua duong sy khac (néu co),

Uy ban nhan dan quan G dé nghi co quan Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban dn dén su so' tham s6 906/2024/DS-ST ngay 14 thang 10 ndm
2024, Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 Biéu 39, biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015;

- Can ctt khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015;

- Can clr Dicu 2, bicu 33, Piéu 73, Dicu 79 Luat Dat dai ndm 1993 va
Diéu 46, Diéu 49, Piéu 50 Lut Dét dai ndm 2003;

- Can ctr khoan 2 Dicu 49, khoan 2 Bicu 105, diém d khoan 2 Piéu 106
Luat bat dai nam 2013;

- Cén cit khoan 4 Piéu 76, diém e khoan 1 Dieu 137, khoan 6 Diéu 138
Luat dat dai nam 2024;

- Can ¢t Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 caa Chinh phu;

- Can ct khoan 3 va 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vian
N (chét) c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia nguyén don vé viéc:
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1.1. Budc ba Nguyén Thi B hoan tra lai cho dng Nguyén Van N (chét) c6
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Hong N1 va ba Nguyén Thi Hong G phan dat co dién tich 1 265m?, thudc thira
503, to ban d6 s6 1 va phan dét c6 dién tich 48.6 m? thudc thira dét s6 507, to
ban do sb 18, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G, Thanh phé HO Chi
Minh.

1.2. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 G930624 (s6 vao sb cap
Gidy ching nhan 00045 QSDD/1) co6 dién tich 265m thudc thira dat s6 503, to
ban d6 s6 1 do Uy ban nhan dan quan G cap cho ba Nguyen Thi B ngay
03/6/1999 va huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 250320
(s6 vao sb cap Gidy chimg nhan H 00905/26878) c6 dién tich 48,6m? thudc thira
dat s6 507, td ban d6 s6 18, do Uy ban nhan dan quan G cép cho ba Nguyén Thi
B ngay 17/5/2007.

1.3. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
5511/HDCNQSDD lap ngay 08/6/2007 tai Phong C6 do ba Nguyen Thi B
chuyen nhuong cho ba Nguyen Thi P d6i voi nha dt tai thira dat s6 507, to ban
d6 s6 18, toa lac tai duong s6 B, Phudng A, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

1.4. Huy cép nhat sang tén ba Nguyen Thi P trén Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 Al 250320 (s6 vao sO cap Gidy ching nhan H 00905/26878),
dang ky thay do6i ngay 20/6/2007.

1.5. T6 v6 hiéu mdt phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
31774 quyén sd 09/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 08/9/2017 tai Phong C6 do ba
Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ba Mai Thi Bach N2 d6i véi phan dat tai
thira dat s6 503, t& ban dd sb 1, toa lac tai duong s6 B, Phuong A, quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh.

1.6. Huy c@p nhét sang tén ba Mai Thi Bach N2 do Van phong dang ky
dat dai Thanh pho H - chi nhanh quan G xac nhén ngay 27/9/2017 d6i v6i phan
dat tai thira dat s6 503, to ban d6 sb 1, toa lac tai duong sé B, Phuong A, quin
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.7. Tuyén huy glay uy quyen cho toan quyen quyét dinh gitra ba Nguyén
Thi P vaba Vi Thi H d6i v6i nha dat tai thira dat s6 507 to ban do s 18, toa lac
tai duong s6 B, phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.8. Cong nhan quyén str dung phan dat dang tranh chap cho nguyén don
va nguyén don dugc lién hé voi cac co quan chirc nang co tham quyén dé duoc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Cong nhan sy thoa thuan gitra bi don ba Nguyén Thi B, ba Mai Thi
Bach N2 va nguoi dai dién theo uy quyén cua Ong Nguyen Pinh Q ba Nguyén
Thi P vé phan dat chdng 1an tai cac vi tri s6 4, s6 F va phan dién tich ba P mua
thém cua thira 503 tir ba B vao nam 2007 c6 dién tich khoang 14,8m? theo ban
v& hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Mai
truong thanh phd H 1ap ngay 18/8/2023 cho ong Q ba P duoc quyén s hitu, st
dung. (Pinh kém Ban db hién trang vi tri ngay 18/8/2023).
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3. Dinh chi mot phan yéu cau doc lap cia ong Nguyén DPinh Q va ba
Nguyén Thi P vé viéc:

3.1. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung déat gitta ba Nguyén
Thi B va ba Mai Thi Bach N2 ky két ngay 08/9/2017 tai Phong C6 v hi€u mot
phan dbi véi dién tich dat 14,8m? ma ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi P ngay 07/9/2007.

3.2. Tuyén huy cap nhat bién dong ngay 27/9/2017 cua chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan G, cap nhat bién dong sang tén ba Mai Thi Bach N2
d6i voi dién tich dat 265m? tal Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 G 930624
do Uy ban nhan dan quan G cip cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999.

4. Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Pinh Q va ba
Nguyén Thi P.

4.1. Cong nhan phan dién tich dat c6 chiéu ngang 01m, chiéu dai 14,8m,
tong dién tich 14,8m? thudc thira dat s6 503, to ban do sb 01, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 G 930624 do Uy ban nhan dan quin G cép cho ba
Nguyén Thi B ngay 03/6/1999 thudc quyén sd hitu, stt dung ctia ba Nguyén Thi
P va 6ng Nguyén Dinh Q.

4.2. Ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Dinh Q dugc quyén lién hé véi cac
co quan c6 tham quyén dé chuyén muc dich str dung dat, tach thira, hop thira va
xin cip méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh phap luat.

5. Ghi nhan viéc ba Mai Thi Bach N2 d3 gianh chiéu ngang 1 mét va
chiéu dai tir ngoai duong vao td1 mo cho gia dinh nguyén don di vao viéng mJ.

6. Ghi nhan viéc ba VQ Thi H déng y hd trg cho phia nguyén don s6 tién
30.000.000 (Ba muoi tri¢u) dong.

7. Ba Mai Thi Bach N2 cung ba Nguyen Thi P va éng Nguyén Dinh Q
duoc quyen lién hé voi co quan c6 tham quyén dé xin tach thira, nhép thura va
xin cap lai Gidy ching nhan méi cho dung véi dién tich thyc té dang sir dung
theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé 4n phi, chi phi t tung va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham:

Tai don khang cao ngay 15/10/2024 va don yéu cau thay ddi, bo sung
khang cdo ngay 12/11/2024, ba Nguyén Thi Hong N1 va 6ng Nguyén Hiu T
(nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N1) dé nghi Hoi dong xet xu phuc tham
stra ban an dan sy so thdm theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 28/10/2024, o6ng Nguyen Minh HI (dai dién theo uy quyén cua ba
Vii Thi H) khang céo khong dong y véi viée Toa an cp so thim dinh chi noi
dung khoi kién doe 1ap cua ba H, véi ndi dung: DPinh chi mot phan yéu cau doc
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1ap cua ong Nguyen Pinh Q va ba Nguyén Thi P vé viéc: Tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi B va ba Mai Thi Bach
N2 ky két ngay 08/9/2017 tai Phong C6 v6 hiéu mot phan ddi voi dién tich dat
14,8m? ma ba Nguyén Thi B di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P ngay
07/9/2007; Tuyén huy cap nhat bién dong ngay 27/9/2017 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai quan G, cap nhat bién dong sang tén ba Mai Thi Bach N2
d6i voi dién tich dat 265m? tai Glay ching nhan quyén str dung dat s6 G930624
do Uy ban nhan din quan G cép cho ba Nguyén Thi B ngay 03/6/1999. Tuy
nhién, ngay 06/12/2024, 6ng Nguyén Minh H1 da rat toan bd nodi dung khang
cao.

Tai phién toa phiic tham:
Céc duong sy khong thoa thuan dugce voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay quan diém tranh ludn:
Gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi Hong
N1, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim chip nhéan yéu cau khang céo cua ba
N1, sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi kién cta nguyén
don, boi 1&: Hop dong chuyén nhuong ciia ba B véi ba N2 1a vi pham quy dinh
ctia phéap luat, chuyén nhuong ghi gia khong dang véi thuc té, thyc hién viée
chuyén nhuong sau khi ¢ tranh chap, dat khong ding hién trang c6 chong lan
1én nhau. Ba B ké khai va ghi cha 1a dat vang chu 1a sai sy that, trong khi do
ong N ¢ dia phuong chir khong c6 di not khac. Truong hop dat vang chu ciing
phéai do nha nude tlep quan va phan bo lai cho nguoi dan moi dung quy dinh.
Ba B 1a nguoi chiém dung dat da c6 chi xac dinh nguén gdc thi viée cap gidy 1a
khong dung quy dinh cua phap luat. Toa an cap so tham bo sot nguoi tham gia
t tung gdm: ba Nguyén Thi C1 (chét), ba Nguyén Thi C4, ba Nguyén Thi T4...

Ba N1 dong ¥ v6i quan diém cta ong T, khong tranh luan b sung.

Ong Nguyen The T1 trinh bay: Pdi véi ndi dung hop dong mua ban phan
gia lac d6 1a dat co6 mdé ma nén gia nay khong trai phap luét, vé viéc lan ranh
cac bén da thoa thuan véi nhau dé nhap tach thura la khong vi pham. Viéc ba B
ké khai day du qua céac thoi ky va duogc cip glay cling c6 cin ct phap luat. Bé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cio ciia nguyén don, giir
nguyén ban 4n so tham.

Ong Nguyén Hong N3 dé nghi gilr nguyén ban an so tham.
Ong Nguyén Minh H1 khéng tranh luén.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia td tung, trong qua trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thy 1y, cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: di tuan
thu dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén sy.

- V€ viéc gidi quyét vu an: Toa an cap so tham xét xu, khong chap nhan
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toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don (nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung la ba Nguyen Thi Hong N1) 1a ¢6 can ctr. Cac van dé do nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ba N1 dua ra khong phai 1a chimg c méi dé huy hodc sira
ban 4n so thAm. Dé nghi Hoi déng xét xir phuc thAm khong chip nhan khang cdo
ctia ba N1, dinh chi yéu cau khang céo cta ong H1 (do da rat), gir nguyén ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Vé nhiing nguoi tham gia t6 tung: Tai phién toa phuc tham, ving
mit mot sé duong su. Xét viée ving mit cia nhimg duong su nay khong anh
huong dén viéc xét khang cdo cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cla
nguyén don. Do d6, can cur céac Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su, HO1
dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy néu trén.

[1.2]. Ong Nguyén Minh H1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba Vil
Thi H rat yéu cau khang cdo ddi v6i phan ban an so tham: DPinh chi mot phan
yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Pinh Q va ba Nguyén Thi P vé viéc: Tuyén
hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba Nguyén Thi B va ba Mai
Thi Bach N2 ky két ngay 08/9/2017 tai Phong C6 v6 hi¢u mot phan ddi véi dién
tich dat 14,8m? ma ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P
ngay 07/9/2007; Tuyén huy cap nhat bién dong ngay 27/9/2017 cta chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan G, cdp nhat bién dong sang tén ba Mai Thi
Bach N2 dbi v6i dién tich dat 265m? tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
G 930624 do Uy ban nhan dan quan G cdp cho ba Nguyén Thi B ngay
03/6/1999.

Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khang cdo trén la hoan toan tu
nguyén, phu hop voi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét XU phuc tham dinh
chi xét xtr d6i véi yéu cau khang cao cua ong Nguyén Minh H1 d3 rat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 312 ctia B6 luat T tung dan su.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi Hong N1.

[2.1]. V& hién trang, ngudn gdc va qua trinh ding ky, ké khai tai san dang
tranh chap:

Can ¢t Ban do hién trang vi tri - ap ranh s6 hop déng 130686/TTDDBD-
VPTT ngay 18/8/2023 cua Trung tim Do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H thi phén dét tranh chép c6 hién trang thuc té voi dién tich
236,5m? (trén dat c6 mo cua gia dinh ong N c6 dién tich 22.4m?) thudc thira
503, to ban do sd 1, B dia chinh Phudong A, quan G (Theo Tai liéu ban db
02/CT-UB nam 1992). Phan dat nay da duoc cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 00045QSDD/1 ngay 03/6/1999 ¢ dién tich 265m? cho bi don ba
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Nguyén Thi B.

Cin ctr Ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh s6 hop dong 132066/TTDDBD-
VPTT ngay 24/11/2023 cta Trung tim Po dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H thi phan dét tranh chip c6 hién trang thuc té voi dién tich
66,8m?2 thudc thira 507, t& ban do s 18, Phuong A, quan G (Theo Tai liéu do
nam 2002).

Cin cir ndi dung Cong vin sd 2659/CNGV ngay 17/10/2023 cia Vin
phong D - Chi nhanh quén G, phu hgp véi ndi dung céc tai liéu kém theo van
ban ndy thi nguén géc phén dat thudc thira 507, to ban d6 s6 18 (thudc mét phan
thira 68 cil, to ban do so 16) do ba Nguyén Thi B quan ly str dung tir trudc nam
1975 trén phan dat thira huong (khong cé gidy to) ciia cha me 14 6ng ba Nguyén
Vian D1. Nam 1983, ba B dang ky theo tai licu 299/TTg-CP nhu sau: Thira 747,
td ban d6 s6 1, dién tich: 700m? Mau. Nam 2006, ba B 1ap thu tuc xin cong nhan
quyén st dung dat va cho phép chuyén muc st dung dat sang dat & do thi véi
dién tich 48,6m? (sau khi tric lo gioi). Ngay 07/12/2006, Uy ban nhan dan
Phuong A, quan G xac nhan nguodn gbc sir dung dat cho ba B va dugc Uy ban
nhan dan quan G cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H00905/26878
ngay 17/5/2007. Ngay 08/6/2007, ba B chuyén nhuong phan dat trén cho ba
Nguyén Thi P theo Hop dong cong ching s6 5511/HD-CNQSDP. Pang ky thay
d6i ngay 20/6/2007.

Theo hd so luu trit, thira dat s6 503, to ban d6 s6 1, Phuong A, quin G
thudc Bang khoan s6 45 An Nhon X4 dét vang chii do 6ng Nguyén Vin D1 va
ba Than Thi R1 (la cha me cua ba B) chiém dung. Nam 1968, 6ng D1 chét dé lai
cho con 14 ba Nguyén Thi B tiép tuc sir dung. Nam 1983, ba Nguyén Thi B dang
ky su dung. Ngay 29/10/1998, ba Nguyen Thi B ¢6 don xin dang ky quyén su
dung dat dién tich 265m? va duoc Hoi dong dang ky dat nong nghiép Phuong 16
hop xét ngay 03/12/1998 va Uy ban nhan dan Phuong A c6 to trinh s
32/TTRD-UBP ngay 02/01/1999 véi ¥ kién: “Phdn ddt ba Nguyén Thi B xin
dang ky sir dung thudc dién dat céng, gia tc ba B chiém dung sir dung tir trude.
Pén nam 1968 ba B tiép tuc sir dung cho dén nay. Héi dong thudn cho ba B
dwoc ding ky thira 503, dién tich 265m?”, kinh chuyén Uy ban nhan dan quan va
Phong quan 1y d6 thi quan quyét dinh.

Can ctr don xin dang ky quyen sir dung dat cta ba B, y kién cia Uy ban
nhan dan Phuong A tai to trinh s6 32/TTRD-UBP, phan dat trén la dat cong co
qua trinh str dung lién tuc trudc ngay 30/4/1975 va du diéu kién cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dét néng nghiép theo luat dinh. Uy ban nhan dan quén G
ban hanh Quyet dinh sb 410/Qb-UB-QLDT ngay 03/6/1999 Ve viéc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat va da cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6
00045QSDD/1 ngay 03/6/1999 cho ba B, muc dich st dung dat: Rau.

Nam 2017, ba B chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Mai Thi Bach
N2 theo Hop dong s6 31774 do Phong C6 chimg nhan ngay 08/9/2017. Trudc

ba ngay 13/9/2017. Theo ho so s6 077069.CN.001 dang ky thay doi chi sir dung
ngay 27/9/2017, cap nhat s6 maéi cua thua dat 1a s6 68, to ban do so 18, Phuong
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A, quan G theo tai liéu ban do dia chinh méi.

[2.2]. V& yéu cau khoi kién ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua nguyén don la ba Nguyén Thi Héng N1, budc bi don ba B hoan tra lai cho
6ng N phan dit dang tranh chép va cong nhan quyén str dung dét cho nguyen
don, nguyén don duoc quyén lién h¢ voi cac co quan chirc nang c6 thAm quyén
dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don khai kién vi cho rang, naim 1968, ong Nguyén Vian S (cha
ong Nhé) co cho vo chong ong Nguyén Vin P1 va ba Than Thi R1 (cha me rudt
ctia ba Nguyén Thi B) ¢ nho trén phan dat dang tranh chap. Sau khi 6ng S chét,
ong N da nhiéu 1an yéu cau ba B phai tra lai phan dién tich dat thudc thira 507,
to ban d6 sb 18 va thira 503, to ban dd sd 1 cho 6ng N (trong d6 ¢6 3 ngdi md
cua gia toc 1a Nguyén Vin P (bac ong N), Nguyén Vin S (cha 6ng N), Nguyén
Vin T5 (em trai) nam trén thira dat 503, nhung ba B khong tra ma lam thu tuc
dung tén trén phan dat nay. Ong N cho rang cha ong 13 Nguyén Vin S va bac
ong 1a Nguyén Vin P 1a nguoi dimg dia bo trén bang khoan dién tho sb 45 da
dugc 1ap trong so6 dia bo cia lang A, tinh Gia Pinh vao ngay 20/5/1963 va to
khai thué tho trach nam 1962. Nam 1965, 6ng Nguyén Vin P chét nén toan bd
s6 dat nay chuyén qua cho 6ng S quan 1y va so hitu. Ngay 16/7/1975, ong S ¢6
lam don x4c nhan dién tich dat nay voéi Chu tich Uy ban nhan dan C7 va Ban
noéng hoi An Nhon Xa (6ng Nguyén Vin B1). Pén ngay 18/10/1975 Chu tich
Uy ban nhan dan C7 phuong C, Quéan E, S va Ban nong hoi An Nhon Xa co
dong dau va xac nhan vi tri dat trén thudc so hitu cia 6ng S. Nam 1994, ong S
chét va da dugc chon cét tai khu dat nay. Ong N cho rang sau khi 6ng S chét, gia
dinh 6ng N van trong coi va canh tac, chua timg mua, ban hay chuyén nhuong
phan dat nay cho bat ky ai. Viéc ba B ké khai, 1am thu tuc ding ky quyén st
dung dat va duoc cap gidy chimg nhan 1a gian déi.

Xét, theo Vin ban s6 9579/VPPK-KTDC ngay 15/6/2018 ciia Vian phong
dang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H tra 15i cho
ong Nguyén Vin N, thé hién vi tri cta khu dat dang tranh chap theo tai liéu ban
d6 qua cac thdi ky, cu thé: Theo tai liéu truée nim 1975 thudc mot phan bang
khoan s6 45, to ban d6 s6 1 A; Theo tai liéu Chi thi 299/TTg thudc mot phan
thira dat s6 747 va mot phan dudng, to ban do6 Duy nhat phuong A, quan G;
Theo tai liéu Chi thi 02/CT-UB thudc mot phan thira dt s6 81 (thira chinh thirc
503), to ban d6 s6 1, Phuong A, quan G. Theo tai liéu ban d dia chinh phap 1y
nam 2002 thudc mot phan thira dat sd 68, to ban d6 sb 18, Phuong A, quén G.
Theo s6 muc ké rudng dat (bo S1) tai liéu Chi thi 299/TTg: do Uy ban nhan dan
Phuong A 1ap ngay 19/12/1983 thé hién: Thira dat: 747, dién tich: 700m?, loai
dat: DAt mau, tén chi str dung: Nguyén Thi B.

Theo dit lidu s6 da ngoai tai liéu ban d6 dia chinh (phap 1y nam 2002):
Thira dt: 68, dién tich: 335,3m? loai dat: Tho, tén chi sir dung: Nguyén Thi B,
dia chi: duong B.

Nhu vay, phﬁn dién tich dat tranh chép co nguén géc thudéc mot phr:fm
béng khoan sb 45 An Nhon x3. Tuy nhién, day la loai dat nong nghi¢p va phr:fm
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dat nay do cha me ba B st dung tir trudc nam 1968, sau do dé lai cho ba B st
dung cho dén nay. Mic du trén dit c6 mo, nhung gia dinh éng N khéng canh
tac, sir dung va ciing khong dang ky ké khai qua cac thoi ky, ma hoan toan do ba
B 1a nguoi truc tiép canh tac, sir dung va ding ky ké khai cho dén khi dugc céap
G1ay ching nhén la phu hop voi quy dinh cta phap luét. Dbi v6i ba ngdi md
nam gitra phan dat dang tranh chap, Toa 4n cap S0 thAm d3 ghi nhan viéc ba Mai
Thi Bach N2 tu nguyén gianh dudng di vao viéng md cho gia dinh 6ng N c6
chiéu ngang 1mét va chiéu dai tir ngoai duong vao t6i mo 1a dd dam bao quyén
loi cho nguyén don.

Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N
vé viéc budc ba B tra lai phan dat tranh chap va cong nhan quyén sir dung dit,
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho nguyén don ddi voi phan dét tranh
chap, 1 o can cu.

[2.3]. Nhu trén da phan tich, Toa an cdp so tham bac yéu cau khai kién
cua ba N1 Vé viéc budc ba B phai tra lai phan dat tranh chép 1a ¢6 can cu. Do
do, Toa an cap so tham bac y€u cau khoi kién cua ba N1 vé viéc huy glay ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba B dbi voi thira 503; hiy mot phan gidy
ching nhén quyen su dung dat da cap cho ba B ddi voi thu’a 507; tuyén v6 hiéu
hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B véi ba N2 dbi voi thia
503; huy cép nhat sang tén ba N2; tuyén v hi¢u hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ba B voi ba P d6i voi thira 507; tuyén huy cap nhat sang
tén ba P; tuyén hily gidy uy quyén giita ba P v6i ba H d6i v6i nha dit tai thira
507, 1a dang phéap luat.

[2.4]. D6i v6i cac phan khac cia Ban an so thim khong c6 khang céo,
khang nghi theo thu tuc phtiic tham nén Hoi dong xét xtir phuc tham khong xem
xé€t.

[2.5]. Tur nhitng phan tich trén Ho1 dong xét xur phuc tham xét théy, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Vian N
(chét; co nguol ké thira quyén va nghia vu t6 tung 12 ba Nguyén Thi Hong N1 va
ba Nguyén Thi Hong G) la ding quy dinh cta phap luat. B4 N1 khang céo
nhung khong xuat trinh dugc tai liéu, chimg ¢ ndo mdi, chimg minh cho yéu
cau khang céo ciia minh. Do d6, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang cao ctia ba N1 vé viéc stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo
cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, can giit nguyén phan ban 4n so tham.

3L Dé nghi cua bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don, duoc
chap nhan.

‘ [4]. pé nghi cua dai di¢n Vie::n kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tai phién toa, dugc chap nhan.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so thémﬁ khong bi khang cao,
khang nghi theo thu tuc phuc tham, c¢6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[6]. V& an phi dan sy phiic tham:
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[6.1]. Ba Nguyen Thi Hong N1 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ong Nguyén Vin N, ong N 1a nguoi cao tudi, thudc dién duoc mlen an
phi. Do @6, can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 15 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Hoi
ddng xét xir phuc thAm mién 4n phi hanh chinh phtc thim cho ba N1.

[6.2]. Ba Vi Thi H khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Diéu 312 va Piédu 313 B0 luat t6
tung dan su; Piéu 28, 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, git quan 1y va s dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Binh chi xeét xtr phuc tham doi v6i khang céo cua ong Nguyén Minh
H1 (dai dién theo iy quyén cua ba Vii Thi H).

2. Khong chap nhan don khang cao ciia ba Nguyén Thi Hong N1,

3. Git nguyén Ban 4n dan sy so tham so 906/2024/DS-ST ngdy
14/10/2024 cua Toa an nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh v€ vu an “Tranh chap
quyen quyen str dung dat” gitra nguyén don 6ng Nguyen Vian N (chét; co nguol
ké thira quyén va nghia vy t6 tung la ba Nguyén Thi Hong N1 va ba Nguyén Thi
Hong G) véi bi don ba Nguyén Thi B va mot sé ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan.

4. V& an phi dan su phiic tham:

4.1. Ba Nguyén Thi Hong N1 duoc mién.

4.2. Ba Vi Thi H khong phai chiu.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS, TVN.

Nguyén Thi Thay Hoa



