TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban an sb: 29/2017/DS-PT
Ngay 29/8/2017
"IV tranh chdp kién doi tdi
san la quyén sir dung dat".

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir Phiic thim gom c6 :

Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Manh Cudng.

Cdc tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Thily va ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Nhung - Thu ky Toa an tinh Hai Duong.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Hai Dwong: Ba Dam Thi Hanh —
KSV tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toad an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 36/2017/DS-PT ngay 26/7/2017 vé
" Tranh chéap kién doi tai san 13 quyén sir dung dat". Do ban an dan su so tham s6
11/2017/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Sach
bi khang céo va khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuic tham s6
33/2017/Qb-PT ngay 10/8/2017, giira:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1955;

PKHKTT: Phuong A, thanh phd B, tinh Pong Nai. Nguoi dai dién theo
iy quyén: Ba Tran Thi G, sinh nim 1950; Tra tai: Thon T, x3 N, huyén S, tinh
Hai Duong. (baT Véng mat, ba G c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Thanh
B, Luat su - Van phong Luat su P, doan luat su tinh Hai Duong; Dia chi: Phd X,
thanh phé H, tinh Hai Duong (c6 mat)

2. Bi don: - Anh Tran Van O, sinh nim 1968,

- Anh Tran Thé D, sinh nam 1974

Péu Tra tai: Thén Q, xd A, huyén S, tinh Hai Duong (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi U, sinh ndm 1976 (vo anh O); Dia chi: Thon Q, xa A,
huyén S, tinh Hai Duong ( Chi U véiing mdit va 1y quyén cho anh O).

3.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1977 (vo anh D); Pia chi: Thon Q, xi
A, huyén S, tinh Hai Dwong ( Chi H ving mdt va ity quyén cho anh D).

3.3. Ba Tran Thj C, sinh nam 1948. Tra tai: Thon R, xa M, huyén S, tinh



Hai Duong (c6 mat).

3.4. Ba Tran Thi G, sinh ndm 1950. Tra tai: Thon T, x3 N, huyén S, tinh
Hai Duong (c6 mat).

3.5. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1979.

3.6. Anh Nguyén Hitu S, sinh nim 1981.

3.7 .Anh Nguyén Vin W, sinh nim 1985.

3.8. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1989.

Déu tru tai: phuong A, thanh phé B, tinh Dong Nai.

3.9. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1987.

Péu tri tai: phudng L, thanh phd B, tinh Pong Nai.

- Chi V, anh S, anh W, chi P, chi N vang mat va déu ty quyén cho ba Tran
Thi G theo gidy iy quyén ngay 09/8/2016.

4. Nguoi khang cao: Ba Tran Thi G 1a nguoi dai dién theo Uy quyén cua
nguyén don.

5. Vién Truong Vién kiem sat nhan ddan huyén Nam Sach khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham sb 11/2017/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2017 cia Toa
an nhan dan (Viét tat ‘TAND) huyén Nam Sach, vy 4n ¢6 nd1 dung tom tat nhu sau;

Nam 1993, ho gia dinh ba Tran Thi T ¢6 7 nhan khau gom: Cu B Thi K
(me dé ba T, chét naim 1997), ba Tran Thi T va 5 ngudi con la chi Nguyén Thi
V, anh Nguyén Hitu S, anh Nguyén Van W, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi
N duoc giao dat nong nghiép (Viét tat 1a dat 03) mdi khau dugc giao la 520m? x
7 khéau bang 3.864m?; sau khi trir vuon thira 396m? con lai 3.468m? tai thon Q,
xd A, huyén S, tinh Hai Duong. Nam 1998 ho ba T dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat (viét tit: GCNQSDD) thoi han 20 nim tir nam 1993 dén nim
2013).

Theo Phia Nguyén don trinh bay: Nam 1995, ba T va cac con chuyén vao
Pong Nai sinh séng nén nho hai chi gai 1a ba Tran Thi C va Tran Thi G quan 1y,
canh tac. Nam 1996 do khong cé diéu kién nén ba G va ba C da ban dat cho mot
s6 ho gia dinh trong thén, trong d6 c¢6 ba Tran Thi L 3 thira, gdm: Thira A =
597m?* ; Thira & B = 671m’ va thita & C = 202m” véi gia khoang 300.000d/1s30.
Sau d0, ba L cho hai con 13 anh Tran Vin O va anh Tran Thé D st dung. Giao
dich chuyén nhuong giita cac bén chi théa thuin miéng khong lap vin ban va
khong théng qua chinh quyén dia phuong, thoi han chuyén nhugng thoa thuan dén
nim 2013 (theo GCNQSD dit thoi han giao 20 nidm) thi s& lay lai. S6 tién thu
dugc ba G d3 gui vao Bong Nai cho ba T; ba T da nhan va khéng c6 ¥ kién gi.
Nam 2015, sau nhiéu lan don 6, doi thira nén dién tich dat ba L nhan chuyén



nhuong ( do anh O va anh D sir dung) da thay ddi vi tri. Va nay toan bo dién tich
dat 03 cua ho gia dinh ba T & cac xi dong D, E va F (Cong Ong J). Hién anh O,
anh D cung sir dung 1.140m’ dat & xit dong E; anh O con sir dung 190m?* dit & xur
dong F. Nam 2015 ba T yéu cau anh O, anh D phai tra lai dién tich dat 03 hién
anh O, anh D dang str dung nhung ca hai anh déu khong tra. Nén ba T da khai
kién yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép véi anh
O, anh D v hiéu; budc anh O, anh D phai tra lai dién tich dit néng nghiép cua
h¢ gia dinh ba T nhu da néu.

* Theo phia bi don (anh Tran Vin O, anh Tran Thé D) va nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan (chi Tran Thi U iy quyén cho anh O, chi Nguyén Thi H iy
quyén cho anh D) trinh bay:

Vo chong anh O chi U va vo chong anh D, chi H 1a ngudi ciing lang véi ba
T. Khoang nim 1996 sau khi ba T va cac con chuyén vao DPong Nai sinh séng va
nho chi gai 1a ba G quan 1y, canh tac. Khoang 1 nam sau, ba G n61 ba T nho ba
dung ra ban dat nong nghiép, nén hai anh da truc tiép giao dich voi ba G dé mua
chung mot phan dat nong nghiép cua ba T. Cu thé, anh O va anh D mua chung 1
thtra c6 dién tich 1 sao 9 thudc & khu A gia 1.000.000d; anh O mua riéng mot
thira c6 dién tich hon 2 sao ¢ khu C gia 1.000.000d. Hai bén da viét 02 gidy bién
nhan: Mot gidy dbi véi dién tich dat rudng mua chung va mot gidy voi dat anh O
mua riéng, nhung dén nay cac anh chi con giir duoc gidy bién nhan d6i véi dién
tich dat & A, con mot gidy da bi mat; gia chuyén nhuong 1a 1 triéu dong/ thira,
tong bang 2.000.000 dong (xac dinh 12 tai san chung vo chdng), thoa thuan mua
dén khi nao chinh sach ctia nha nudc thay doi.

Sau khi giao tién, nhan rudng, cac anh di dén gap ong Vii Van F 1a Trudng
thon dé bao vé viéc nhuong rudng va ciing tir 46 gia dinh dd quan 1y canh tac,
thuc hién cac nghia vu tai chinh lién quan dbi véi dién tich d3 nhan chuyén
nhuong. Do nhén thire han ché nén cac anh khong dén co quan c6 thim quyén dé
lam thu tyc sang tén theo quy dinh. Sau ddn 6, doi thira dién tich va vi tri dat mua
ctia ba T da thay d6i. Nam 2015, tiép tuc thuc hién don 6, doi thira, do ba T tranh
chap nén thon di chia riéng xuat rudng cua gia dinh ba vé xa D, E va F (Cong Ong
J). Hién nay hai anh tur chia nhau str dung thira dat & dong E ¢ dién tich 1.140m?
va anh O st dung riéng 190m? dat ¢ khu F (Cong Ong J). Khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba T. Néu ba T mubn 14y lai dét thi phai tra lai cac anh tién theo
gié tri dat hién nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi V, anh Nguyén
Hitu S, anh Nguyén Vin W, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén Thi P (con ba T) trinh
bay: Nhat tri voi quan diém khoi kién cia ba T va trinh bay ctia ba Tran Thi G.



- Ba Tran Thi G, ba Tran Thi C (chi ba T) khai: Nam 1995 khi ba T va cac
con vao Pong Nai sinh séng d nhd cac ba quan 1y canh tac dat 03. Do khong co
diéu kién canh tac nén nim 1996 hai ba da nhuong rudéng cho mot s ho dan &
thon Q nhu phia nguyén don di trinh bay. Viéc chuyén nhuong khong co gidy
iy quyén ctia ba T va chi thoa thuin miéng véi ngudi mua, khong 14p van ban
gidy to, khong qua chinh quyén dia phuong. Gidy bién nhan do anh O, anh D
xudt trinh khong phai 1a chir ky, chit viét cua ba. S tién thu dugc tir viée
nhuong rudng khoang 2.500.000d, ba G d3 giri vao Pong Nai cho ba T, ba T da
nhan va khong c6 y kién gi. Nam 2013, do di hét thoi han nhuong ruong ba T
thong qua ba G va ba C & nha doi lai nhung anh O, anh D khong dong y. Nay ba
T khai kién yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 03
véi anh O, anh D vo hiéu va budc hai nguoi tra lai dién tich ruong 03 Cho ba T.

* Két qud xdc minh: Chinh quyén thon Q va UBND xi A xac dinh dién
tich dat nong nghiép dang c6 tranh chap c6 ngudn gbc 1a dat nong nghiép giao
cho ho gia dinh ba Tran Thi T tir nam 1993 nhu phia ba T khai. Nam 1995 hozc
1996 ho gia dinh ba T chuyén nhuong dat 03 nhung khéng qua chinh quyén dia
phuong nén dia phuong khong nim duogc. Nam 2003, khi thuc hién don 6 doi
thira voi chil truong giit nguyén dién tich, s6 ho, so nhan khau trong hd duoc
giao dat 03 nim 1993, chi thay di vi tri cac thira rudng cho phu hop; giam sb
thira nho dé thanh céc thira rudng 16n. Theo bang tong hop dién tich giao dat 03
sau khi don 6 thira, thé hién ho gia dinh ba c6 7 khéu, dién tich = 3.468m?; theo
bang thong ké hién trang nam 2005, sb thir ty tir 169 dén 177 dimg tén chu s
dung ba Tran Thi T gom 09 thira & cac xu dong: K, C, A. Nam 2015, tiép tuc
don 6 doi thira d6i voi toan bo dat nong nghiép trong xa; ho ba T sau khi trir dat
vuon thira, dat thudc dat dan dan con 2.911m° ¢ cac x&t D, E, F (Cong Ong J).
Do dang c6 tranh chap nén dat 03 ctia ho ba T, thon va Ban chia ruong khong
giao dét cho ai; sau d6 cac ho gia dinh ong F, ba I, 6ng Y, anh O, anh D tir phan
chia str dung dat. Hién tai, x3 A van chua thuc hién duoc viéc 1ap to ban do doi
v6i toan bo dién tich dat nong nghiép sau don dién doi thira nam 2015 nén chua
c6 56 10, s6 thira, s6 to ban d6 do6i véi dat nong nghiép theo quy dinh.

* Nguoi lam chung:

- Ong Vii Van F (Nguyén 1a Truong thon Q tir nam 1989 — 2000) trinh bay:
Niam 1993 dng duoc phan cong tham gia vao ban chia ruéng theo nghi quyét 03.
Nam d6, ho gia dinh ba T gdm 7 nhan khau va s dién tich duoc chia nguyén don
trinh bay. Nam 1995 ba T va cac con vao Pong Nai sinh séng di nhd cac chi Gai
1a ba C, ba G canh tac dat nong nghiép. Khoang cudi nim 1996, 6ng c6 nghe moi
ngudi trong thon nédi chuyén anh O, anh D mua dat 03 ctia ba T théng qua ba G;
ong khong truc tiép chimg kién viéc mua ban nhung sau d6 6ng thay anh O, anh



D sir dung d4t 03 cuia ho gia dinh ba T. Ngoai anh O, anh D trong thén con ¢ vo
chong ong |, ong Y ciing mua dat ruéng cua ba T. Qua trinh s dung dat dia
phuong da nhiéu 14n thyc hién viéc don 6, do6i thira; nam 2015 dién tich dat nong
nghiép ctia ho ba T duoc don vé xi D, E, F. Do thon khong giao rudng cho ai nén
nhimg ngudi mua rudng ciia ba T tu phan chia dit dé sir dung. Anh O, anh D sir
dung dit tai E, Cong Ong J nhu d4 néu.

- Ba Tran Thi L khai: Ba khong c6 bét ky lién quan gi dén viéc mua dét 03
ctia vo chong anh D (Con trai ba) va vo chong anh O (con ré ba) ddi voi gia dinh
ba T; ba khong phai 1a nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cdp so thim di xem xét tham dinh;
dinh gia tai san, xac dinh: Di¢n tich dat vo chéng anh O, vo chéng anh D dang
st dung & xur dé)ng Ela 1.140m2, trong do: Vo chéng anh O sir dung 835m?; vg
chéng anh D sur dung 305m?; dién tich 190m? dt & xu déng F vo chéng anh O
dang sir dung; gié tri dét tai cic xt dong trén tri gia 1a 70.000d/m’,

* Tai ban an déan sy s6 11/2017/DS-ST ngay 22/6/2017, TAND huyén Nam
Sach ap dung khoan 2 Diéu 227 B6 luat té tung dan sy; Piéu 131, 133, 136, 139,
146, 691, 692, 695, 697 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015; khoan 6 Diéu 73, Diéu 75 Luat dat dai ndam 1993; 147 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/QH14; Diéu 27 Phéap 1énh an phi,
16 phi Toa an; khoan 3 Piéu 7 Nghi quyét sé 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012 cia HDTPTANDTC:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T. Tuyén b giao dich
dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép trong cdy hang nim cia
ho gia dinh ba T gitra ba Tran Thi G, Tran Thi C véi anh Tran Vian O, Tran Thé
D vo6 hiéu:

- Budc anh O, chi U phai tra lai cho ho gia dinh ba T (do ba T 1a chu ho
dai dién) 835m? dit nong nghiép tai xir dong E va 190m’ dat nong nghiép tai xi
ddng F; anh D, chi H phai tra lai cho ho gia dinh ba T 305m? dat néng nghiép tai
xtr dong E thudc thon Q, xi A.

- Ba T phai thanh toan tra: Vo chéng anh O, chi U s tién dd nhan khi ban
dat va tién boi thuong chénh léch gia tri quyén sur dung dat bang 35.250.000d;
vo chong anh D, chi H s tién da nhan khi ban dét va tién bdi thuong khoan tién
chénh léch gia tri quyén st dung dat bang 11.750.0004.

2. Chi phi té tung: Anh O, anh D phai chiu 1.250.000d chi phi thim dinh,
dinh gi4 tai san. X4c nhan ba T d& ndp khoan tién nay, nén anh O, anh D phai
thanh toan cho ba T 1.250.000d.

3. An phi: Anh O, anh D phai chiu 200.000d tién an phi dan sy so tham;
ba T phai chiu 2.350.0004 tién an phi dan sy dugc ddi trir 200.000d tam tng an



phi di ndp. Ban an con tuyén nghia vu chim tra, quyén khang cdo theo quy
dinh.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 01/7/2017 Nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don 1a ba Tran
Thi G khang cédo dé nghi hity ban an so thim vé phan giai quyét hau qua hop
ddng vo hiéu.

Ngay 07/7/2017, Vién truong VKSND huyén Nam Sach ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 02/ QPKNPT-VKS-DS khang nghi phuc thim d6i véi ban
an dan su so tham s 11/2017/DS-ST ngay 22/6/2017 ctia TAND huyén Nam
Sach voi ba noi dung: (1) Phia Nguyén don yéu cdu tuyén bd giao dich dan sy
chuyén nhuong dat 03 giita ba T v6i anh O va anh D vo hiéu, khong yéu cau giai
quyét hau qué giao dich dan su vo hiéu; bi don khong yéu cau phan to; Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Nhung TAND huyén
Nam Sach giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khoi
kién cta nguyén don; (2) Toa an Nam Sach da vi pham trong viéc danh gia
chtng ctr; (3) Ba Tran Thi T sinh 1955, tinh dén thoi diém xét xir vu an ba T da
62 tudi dugc coi 1a nguoi gia theo Pidu 2 Luat ngudi cao tudi, thudc trudng hop
duoc mién ndp an phi theo diém d khoan 1 Piéu 12 NQ 326/UBTVQHI4.
Nhung Toda 4n van tuyén ba T phai chiu an phi la khéng ding. Dé nghi cap phiic
tham 4p dung khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 310 BLTTDS nidm 2015 huy ban 4n
so tham dé giai quyét lai vu an.

Tai phién toa, phia nguyén don trinh bay ndi dung chuyén nhuong dat nhu
ban 4n so tham da néu va muc dich khoi kién dé doi lai dat 03 cta ba T da
chuyén nhuong cho anh O va anh D. Khi khoi kién, do khong hiéu nén di yéu
cau tuyén b giao dich dan su vo hiéu; khong yéu cau giai quyét hau qua giao
dich dan su v6 hiéu. Nhung Toa an so thdm van giai quyét hdu qua nay nén da
khang cdo. Nay, thay d6i noi dung khoi kién chi doi lai dién tich dat 03 da ban
cho anh O, anh D va hai anh dang sir dung vi da hét thoi han theo thoa thuén;
khong yéu cau xem xét hop dong vo hiéu; thay d6i noi dung khang céo khong dé
nghi hily ban 4n so tham lién quan dén noi dung khoi kién thay d6i nhu ba vira
da trinh bay. Dé nghi toa 4n xem xét vi dién tich 190 m® & xa F anh O di cho chi
R thué trong cam quyt. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don
trinh bay ndi dung va muc dich khai kién 1a dé doi lai dién tich dat 03 cta ba T
ban cho anh O va anh D tir 1996 vi da hét thoi han giao dit ciia ba T. Toa an so
tham da giai quyét tuyén bd hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu 1a vuot qua yéu cau khai kién, khong dam bao quyén loi cho ba T; viéc
thay doi yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo ciia phia nguyén don 1a ty
nguyén, dé nghi Toa 4n chip nhan. Bi don trinh bay khong dong ¥ tra rudng da



mua theo yéu ciu ctia ba T vi mua dén khi nha nudc c6 chinh sach thay d6i (tic
1a nha nudc phai thu hdi rudng va chia lai); néu gia dinh ba T doi lai thi phai
chudc theo gia dat hién tai; khong dong y viéc thay d6i noi dung khai kién nhu
phia nguyén don di khai tai phién toa; dé nghi gilt nguyén ban an so tham. Lién
quan dén dién tich 190 m? & xi F, anh O x4c nhan anh cho vo chéng anh M, chi
R muon dé tién canh tac, khi biét ba T kién doi dét, vo chong anh M chi R d4 tra
va hién nay anh dang quan 1y ruéng dit nay.

Pai dién VKSND tinh Hai Duong phat biéu y kién vé viéc chap hanh
phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur (viét tat:HPXX) ciing nhu sy chap
hanh phap luat ciia nhiing ngudi tham gia té tung. Phan tich danh gia chimg c,
lién quan dén yéu cau khoi kién va viéc thay doi mot phan yéu cau khai kién
khong dé nghi tuyén bo giao dich dan su vo hiéu, cling nhu thay doi ndi dung khang
c4o clia phia nguyén don, nén VKS thay d6i mot phan khang nghi. Dé nghi HDXX
chip nhan khang nghi ctia Vién truéng VKSND huyén Nam Sach, chap nhan khang
cao cua nguyén don, stra ban an so tham, budc cac bi don phai tra lai dién tich d4t 03
cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu co trong hé so vu an duoc tham tra tai phién toa
va xem xét y kién ciia Vién kiém sat, cdc duong su, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t tung: Nam 1993, cu DS Thi K ding ky nhan khau cung ho gia
dinh ba T; 520m* dit 03 tai thon Q, xa A, huyén S 1a tai san cua cu K; Nam
1997, cu K chét. Ngay 21/3/2016 céac con cu K (nhitng ngudi thudc hang thira ké
thir nht) c6 vin ban thoa thuan dé ba T duoc thira ké 520m? dat 03 cia cu va
khong c6 y€u nao khac. Pay Ia thoa thuan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi
va phi hop véi phap luat. Ba Tran Thi T iy quyén cho ba Tran thi G tham gia t6
tung ( Uy quyén cho dén khi hoan thanh cong viéc) nén ba G khang céo 1a hop
1é. Nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 cac con ba T lap gidy uy
quyén hop 1é cho ba Tran Thi G tham gia t6 tung; chi Tran Thi U ty quyén cho
chong 1a anh O, chi Nguyén Thi H uy quyén cho chdng 1 anh D tham gia to tung.
Nén HbXX xét xur Véng mat ho theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat th tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Tai phién tda, Nguyén don thay doi noi dung khoi kién
khong dé nghi tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 03 cua ba
Tran Thi T (thang 10/1996) do ba Tran Thi G thyc hién véi anh Tran Van O va
anh Tran Thé D v6 hiéu; chi yéu cau doi tai san 14 quyén str dung dat. Pong thoi
thay d6i ndi dung khang cdo khong dé nghi huy ban an so thim lién quan dén
ndi dung thay doi nhu di néu. Viéc thay d6i cac ndi dung trén 1a ty nguyén va



khéng vuot qua yéu cau khai kién ban dau; khong vuot qua ndi dung khang céo
ban dau, pht hop phap luat nén chap nhén.

[2.1] Xét khang cao ctia nguyén don, HDXX thay rang: Dién tich 1.140m>
d4t néng nghiép tai xtr ddng E va 190m® dat nong nghiép tai x& F thon Q, xi A,
huyén S do vo chéng anh O, chi U va vo chéng anh D, chi H nhan chuyén
nhuong cta hd gia dinh ba T tir thang 10/1996 va dang sir dung; ngudn gbc 13
ctia ho gia dinh ba T (do ba T 1 chu hd) dugc Nha nude giao quyén sir dung hop
phap tir nim 1993; nam 1998 ho ba T da dugc cdp GCNQSD dét, thoi han giao
str dung 13 20 nam tinh tir thoi diém giao dat (1993). Thang 10/1996, ba G va ba
C da thuc hién chuyén nhuong cho anh O va anh D. Sau khi nhan du tién ba G
da chuyén tién cho ba T va ba T di nhan du, khong c6 ¥ kién gi; con anh O va
anh D sau khi nhan ruong da thuc hién viéc canh tac tir thang 10/1996 dén nay.
Nhu vay ba T dai dién ho gia dinh da tiép nhan v tri, biét va dong ¥ viéc ba G va
ba C d3 chuyén nhuong dat 03 ctia ho gia dinh minh cho anh O va anh D. Tai
lidu c6 trong hd so thé hién: Cac bén khong théng nhét vé thoi han chuyén nhuong
dat: Bén ban khai chi chuyén nhuong dén nim 2013 (hét thoi han nha nude giao dat
20 nam); bén mua khai nhan chuyén nhuong dén khi Nha nudc thay doi chinh sach
theo “Gidy bién nhan” viét tay c6 ndi dung “...viéc chuyén nhirong dat dén khi Nha
miede cé chinh sach thay doi...”. Gidy bién nhan c6 ky tén “Tran Thi G”, ba G
khong thira nhan chit ky d6 14 ctia minh, nhung cac dwong sy khong ai co yéu cau
giam dinh chir ky, chit viét. Ddi twong tai san trong giao dich chuyén nhuong ma cac
bén hudng téi 1a quyén sir dung dat néng nghiép trong ciy hang nim (dat 03). Theo
quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh 64/ND —CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh Phu thi thoi
han giao dat nong nghiép trong cay hang nim 1 20 ndm; theo khoan 2 Piéu 709 Bo
ludt dan sy nim 1995, bén chuyén quyén st dung dat duge chuyén quyén sir dung
trong thoi han dugce giao. Nhu vy, ho gia dinh ba T cling nhu cac ho gia dinh khac
tai dia phuong chi duoc giao dat 03 c6 thoi han 1a 20 nam (tir 1993 dén 2013) 1a hét
thoi han; c6 nghia 1a giao dich chuyén nhuong dat 03 giita cac chu thé tham gia da
thuc xong tir ndm 2013, nén giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dét
canh tac giita cac bén cham dt.

Phia bi don trinh bay va xuat trinh  Gidy bién nhan” viét tay c6 ndi dung
“..viéc chuyén nhwong dat dén khi Nha miée cé chinh sach thay doi...”. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai: ...“H{ gia dinh, cd nhdn truc tiép san
xudt dat néng nghiép da dwoc giao dat, cong nhdn quyén sir dung dat... trude
ngay 01/7/2014 (ngay Ludt dat dai 2013 cé hiéu lwc), khi hét thoi han sir dung
dat néu c6 nhu cau thi tié'p tuc su dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1
Piéu 126, thoi han siv dung ddt dwoc tinh tir ngay 15/10/2013 déi véi truong
hop hét han vdo ngay 15/10/2013...."; tai khoan 1 Piéu 126 Luat dat dai thi



“Thoi han giao ddt, cong nhdn quyén sir dung dat néng nghiép doi véi hé gia
dinh, cd nhén tryc tiép san xudt néng nghiép... la 50 nam, khi hét thoi han ho
gia dinh, ca nhan .. néu cé nhu cau thi dwoc tié:p tuc su dung dat theo thoi han
quy dinh tai khoan nay”. Nhu viy, dién tich dat dang tranh chap la dat nong
nghiép, Nha nuéc giao cho ho gia dinh ba T dén thang 10/2013 1a thoi diém hét
thoi han sir dung dét, va ciing 1a thoi diém nha nudc thay doi chinh sach dat dai
kéo dai thoi han giao dit nong nghiép (khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai) nhu da
vién dan trén. Nay ho gia dinh ba T van c6 nhu cau st dung va doi lai, thi vo
chong anh D va vo chéng anh O phai tra lai dat nong nghiép da nhan chuyén
nhuong cho gia dinh ba T 1a hop 1€.

[3] Panh gia lién quan dén duong 16i giai quyét vu an tai toa an cap so
tham: Trong vu 4n nay, Toa an cip so tham thu 1y gidi quyét theo hudng tuyén
bb giao dich dan su vo hiéu va ap dung cac quy dinh vé giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu 1a khong dung ban chét vu an; vi giao dich dan sy giita cac chu thé
da thyc hién xong tir nam 2013 (hét 20 nim),nén duong nhién hop dong nay hét
hiéu lyc, 1& ra tda an cip so tham phai hudng dan nguyén don kién doi tai san 1a
quyén str dung dat méi ding ban chat. Tuy nhién, tai phién toa phuc thim phia
nguyén don dé nghi thay ddi nodi dung khai kién va ndi dung khang céo khong
yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu ma chi doi lai quyén sir dung dat
noéng nghiép. Lién quan dén ndi dung niy, Kiém sat vién tham gia phién toa
cling thay ddi ndi dung khang nghi dé nghi HDXX stra ban an theo hudng xéc
dinh quan hé tranh chép 1a kién doi tai san 1 quyén st dung dét. Vi thé, HDXX
chap nhan va xac dinh quan hé tranh chap 1a “Kién doi tai san 1a quyén sir dung
dat” giita ho ba T v6i nguoi nhan chuyén nhugng 1a anh D va anh O; budc anh
D va anh O phai tra lai cho ho gia dinh T dién tich d4t 03 ma hai anh nhan
chuyén nhuong va dang quan 1y nhu da néu. Ciing chinh vi thé khong co cin
ctr chdp nhan yéu cau cta anh O va anh D 13 ba T phai chudc lai rudng theo gia
tri dat hién tai. Mit khac tir khi nhan chuyén nhuong vo ché)ng anh O va vo
chong anh D d3 khai thac sir dung dung muc dich.

[4] Xem xét ndi dung khang nghi lién quan dén an phi: Ba Tran Thi T
sinh nim 1955, dén thoi diém xét xir vu an thi ba T d4 62 tudi. Theo Diéu 2 Luat
ngudi cao tudi thi ba T 1a nguoi cao tudi thude trudng hop duge mién ndp tién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Nhung, Toa an cap so thim van budc
ba T phai chiu 4n phi dan su 1 khong dung. Nén chap nhan khang nghi cta Vién
truéng VKSND huyén Nam Sach, stra ban 4n so thim theo huéng ba T khong
phai chiu céc loai an phi va dugc hoan lai toan bo tién tam ung an phi da ndp.



[5] Lién quan dén y kién ctia ba G cho rang dién tich 190 m? rudng tai x@r
F, hién vo chong anh O di cho vo chong chi R thué dé trong cam quyt. Tuy
nhién ba G khong c¢ tai li¢u gi chirng minh 101 khai ndy ctia minh 1a dung, trong
khi anh O lai khang dinh anh 14 ngudi dang quan 1y va trong laa trén dat d6. Loi
khai ctia anh O phu hop véi 161 khai ngdy 18/5/2017 ctia anh Tran Xuan M (c6
vo tén la R) xac dinh: Anh la ngudi cung thon véi anh O. Trude day, anh O co
cho anh muon 190m? rudng dat néu trén dé thuan canh tac vi rudng do lién ké
v6i rudng tiéu chuan ctia gia dinh anh. Tuy nhién, khi anh O va ba T ¢6 tranh
chap, anh d tra lai rudng cho anh O. Hién nay anh O dang quan Iy rudng dat do,
anh khong lién quan va khong c6 yéu cau gi; dé nghi Toa an khong dua anh vao
tham gia t6 tung. Do vay khong c6 co sé xem xét ¥ kién trén ctia ba G.

[6] Vé an phi: Nguyén don khoi kién va khang cao duoc chap nhan khong
phai chiu an phi, mat khac Nguyén don thudc d6i tuong khong phai chiu an phi,
nén dugc hoan lai tam Umg an phi da ndp. Bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

Chap nhan khang cdo cta ba Tran thi T (ché ho) do ba Tran Thi G 1a
dai dién theo Uy quyén; Chip nhan khang nghi cua Vién truong VKSND
huyén Nam Sach. Stra ban an dan sy so tham sd 11/2017/DS-ST ngay 22
thang 6 nam 2017 cua TAND huyén Nam Sach.

Ap dung: Khoan 1 Piéu 126, khoan 5 Diéu 166, khoan 3 Piéu 210 Luat
dat dai nam 2013; Dicu 75, khoan 6 Dicu 73 Luat dat dai ndm 1993; Diéu 4
Nghi dinh 64/ND-CP ngay 27/9/1993 cua Chinh Phu; Diéu 357, Piéu 468 cua
Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 263, khoan 2 Diéu 709 B¢ luat dan sy nim
1995; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165,
khoan 1 Piéu 166 Bo luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an 1é phi Toa an;
Phép 1énh vé an phi, 1& phi Toa an; Xu:

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don (ba Tran Thi T chu ho)
va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Hiru
S, anh Nguyén Van W, chi Nguyén Thi P, chi Nguyén Thi N (do ba T dai dién).

1.1. Budc anh Tran Vian O, chi Tran Thi U phai tra lai cho ho gia dinh ba
Tran Thi T (do ba T 1a chu ho dai dién) 835m?* dat nong nghiép trong cdy hang
nim & tai xir dong E va 190m* dat nong nghiép trong cdy hang nim tai xa F
(Cong Ong J).
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1.2. Budc anh Tran Thé D, chi Nguyén Thi H phai tra lai cho ho gia dinh
ba Tran Thi T (do ba T 1a cha ho dai dién) 305m® dit nong nghiép trong cay
hang nam tai xtr dong E.

(Cac dién tich dat néng nghiép trong cdy hang nim néu trén déu thudc
thon Q, xa A, huyén S, tinh Hai Duong).

2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san:

Anh Tran Vin O, Tran Van D phai chiu 1.250.000d chi phi xem xét thAm
dinh, dinh gi4 tai san. X4c nhan ba Tran Thi T d4 ndp khoan tién nay, nén anh
0, anh D mdi nguoi phai thanh toan cho ba Tran Thi T s tién 625.0004.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c¢6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an chua thi hanh thi phai tra 13i d6i voi sb tién
cham tra tuong Ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BO luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Anh Tran Van O, anh Tran Thé D mdi ngudi phai chiu
200.000d tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Tran Thi T 200.000d tam tng an phi so thim di ndp theo
bién lai thu s6 AB/2014/005193 ngay 17/5/2016 va 300.000d tién tam Ung an
phi phtic thAm di ndp theo bién lai thu s6 AB/2014/0000075 ngay 05/7/2017;
(Cac khoan tién trén déu da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n huyén Nam Sach tinh
Hai Duong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an( ngay 29/8/2017)...

Ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tqi diéu 2 Ludt thi hanh én dan su thi
nguoi dwoc thi hanh dn ddn su, ngwoi phdi thi hanh dn ddan sy ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hii Ditong: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén Nam Sach;

- VKSND huyén Nam Sach;,

- Chi cuc THADS huyén Nam Sach; (Dﬁ k}’,)

- Cac dwong su;

- Luat su Binh;

- Luu ho so.

Nguyén Manh Cuong
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