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VIV tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUOQNG, TINH KIEN GIANG

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv so tham géom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Khanh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. C)ng Pham Hoang Kiét

2. Ba Nguyén Thi Hong Tham

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Ut Sang — Thu ky Toa an nhan dan huyén
U Minh Thuogng.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén U Minh Thuwong: Ong Pham
Hoang Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 10/2025/TLST-
DS, ngay 10 thang 02 nam 2025 vé “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén
sir dung dar’, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 43/2025/QDXXST-DS, ngay
02 thang 6 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1990 (c6 mat).

Ong Tran Duy Kh, sinh nam 1986 (chong ba T)

Cung dia chi: Ap B, x4 M, huyén V, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Duy Kh 12 ba Lé Thi T (Theo
van ban uy quyén ngay 25/02/2025).

2. Bi don: Ong Pham Vin H, sinh nim 1964 (xin ving mat).

Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1972 vo 6ng H (c6 mit).
Cung dia chi: Ap M, X& T, huyén U, tinh Kién Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ong Pham Vin T1, sinh nidm 1965 (c6 mit).



Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Pham Van T1 1a éng Ly Hoang T2,
sinh naim 1974; Pia chi: Ap B, xd V, huyén T, tinh An Giang (Theo vin ban uy
quyén ngay 12/6/2025, dng T2 c6 mit).

Ba Nguyén Thi Anh, sinh nim 1971 (vg 6ng T1); Pia chi: Ap M, x4 T,
huyén U, tinh Kién Giang (Xin vang mit).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nguyén don ba Lé Thi T va éng Tran Duy Kh trinh
bay:

Ngay 16/8/2023 vo chong ba Lé Thi T, 6ng Tran Duy Kh c6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Pham Van H, ba Nguyén Thi U 02 phan dat, cu thé Ia phan dat c6
chiéu ngang 11 mét, dai 29 mét, gia chuyén nhuong 1a 322.000.000 dong va phan dat
c6 dién tich 1.884,96 m? vai gia 1a 128.000.000 dong. Tong gia tri chuyén nhuong 02
phan dat 1a 450.000.000 dong. Vo chong 6ng H, ba U cam két trude ngay 30/01/2024
(am lich) s& giao gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho vo chong ba T, 6ng Kh 1am
thi tuc tch quyén sir dung dét theo quy dinh. Do phan dat nhan chuyén nhuong nam
trong gidy chtimng nhian QSD dit do éng Pham Vian T1 dung tén, nén trude khi nhan
chuyén nhuong vo chong ba T, dng Kh c6 dén gip ong T1 (I anh ba con chu, bac véi
6ng Pham Vian H) dé hoi y kién vo chong 6ng T1, ba A c6 dong ¥ cho vo chong ba U,
6ng H sang dat cho ba T va dng Kh hay khong thi vo chong 6ng T1, ba A dong ¥ cho
vo chong 6ng H, ba U sang dit cho vo chdng ba T, 6ng Kh. Cting ngay 16/8/2023 vo
chong 6ng Pham Van TI, ba Nguyén Thi A va vg chong 6ng Pham Vin H, ba
Nguyén Thi U ¢6 1am to théa thuan voi ndi dung: Vo chéng 6ng T1, ba A dong ¥ cho
vo chong 6ng H, ba U sang dat cho ba T va cam két dén thoi gian ddo han ngan hang
s& 14y gidy chtng nhan QSD dit vé giao cho dng H, ba U dé 1am thu tuc sang tén cho
vo chdng ba T, 6ng Kh. Tuy nhién, dén nay vo chong 6ng H, ba U va vo chdng dng
T1, ba A khong giao gidy chimg nhan QSD dét cho vo chong ba T, 6ng Kh dé lam thi
tuc sang tén theo thoa thuan. Vo chong ba T, dng Kh ciing chua nhan dugc dat dé s
dung.

Nay ba L& Thi T, dng Tran Duy Kh yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngdy 16/8/2023 giita ba L& Thi T, 6ng Tran
Duy Kh véi 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Thi U & hop dong v6 hiéu. Budc vo
chong Pham Vin Hén, ba Nguyén Thi U va vo chong 6ng Pham Van Tiép, ba
Nguyén Thi Anh chiu trach nhiém lién d6i tra lai cho ba T, 6ng Kh s tién chuyén
nhuong dét 12 450.000.000 dong (bén trim nim muoi triéu dong) va bdi thuong thiét
hai bang 40% gi4 tri chuyén nhuong dét véi sb tién 1a 180.000.000 dong.
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Tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi T xin thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién, khéng yéu cau vo chong dng H, ba U va vo chong 6ng T1, ba A bdi thuong thiét
v6i s tién 180.000.000 dong theo don khai kién ma yéu cu vo chong Hon, ba U va
vo chong 6ng T1, ba A phai bdi thuong thiét hai véi tinh theo 13i suat quy dinh cua
phap luat d6i véi sb tién 450.000.000 dong tir ngay 16/8/2023 dén khi giai quyét xong
vu an.

Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay: Ba Nguyén Thi U thira nhan ngay
16/8/2023 vo chong ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vian H ¢6 chuyén nhuong cho vg
chong ba L& Thi T, ng Tran Duy Kh phan dét c6 chiéu ngang 11 mét, dai 29 mét Véi
sO tién 1a 322.000.000 dong va phan dat co dién tich 1.884,96 m? véi sb tién
128.000.000 dong. Tong gia tri chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong. Khi chuyén
nhuong ba U ¢6 noi véi ba T 1a phan dat v chong ba U chuyén nhuong cho ba
Toan la con nam trong bang khoan do 6ng Pham Vin T déng tén, nhung 6ng Tiép
dang vay ngan hang, doi khi nao 6ng Tiép chuoc bang khoan ra thi vo chong ba U,
6ng H sé& trao doi v6i dng Tiép dé lam tha tuc tach gidy chimg nhan QSD dat cho
ba Toan. Nay ba U ciing dong y huy hop dong chuyén nhuong QSD dét, dong y tra
lai cho vg chong ba T, 6ng Kh s tién 450.000.000 dong. Hién tai gia dinh ba Ut
dang gip kho khin, ngoai phan dat da ban cho ba Toan thi vo chong ba Ut, 6ng
Hon khdng con tai san nao khac nén khi nao ba U ban lai duoc phan dat da chuyén
nhuong cho ba Toan thi méi tra tién cho vo chong ba T.

Vé phan 1ai suat, ba U khong dong ¥ tra 14i suat cho cho ba T, vi sau khi
chuyén nhuong dat vo chong ba Ut, 6ng H ciing dong y giao dat cho vo chong ba
Toan, 6ng Kh sir dung, chtr khong phai do vo chong ba U, 6ng H ngan can khong
cho vo chong ba T sir dung dit.

Tai bién ban hoa giai ngay 08/5/2025 dong bi don 6ng Pham Vin H
trinh bay: Ong H thira nhan ngay 16/8/2023 vo chong ba Nguyén Thi U, 6ng
Pham Vin Hon ¢6 chuyén nhugng cho vo chong ba Lé Thi Toan, ong Tran Duy Kh
phan dat co chiéu ngang 11 mét, dai 29 mét véi so tién 1a 322.000.000 dong va phan
dat co dién tich 1.884,96 m? voi sb tién 128.000.000 ddng. Tong gia tri chuyén
nhuong 13 450.000.000 dong. Ong H théng nhat hity hop dng chuyén nhuogng quyén
str dung dat voi vo chong ba T, 6ng Kh va dong v tra lai cho vo chong ba T, 6ng Kh
s6 tién s6 tién 450.000.000 dong. Nhung hién tai do gia dinh dng H dang gap kho
khan khdng c6 diéu kién dé tra tién. Khi ndo vo chéng dng H ban duoc dat s& tra
cho vo chéng ba T, 6ng Kh.

Ngudi cé6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin Tiép trinh bay:
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Phan dat vo chong 6ng Hén, ba Ut chuyén nhwong cho vo chong dng Kh, ba
Toan la con nam chung trong bang khoan do éng Pham Vian Tiép dtng tén co6 dién
tich 38.066,8 m?, vi phan dit nay trudc day 1a ctia ong ndi dng T1 dé lai cho cha
6ng T1 1a ong Pham Ngoc Tiéng va cha ctia 6ng H 1a ong Pham Tt Thon st dung.
Trong phan dét c6 dién tich 38.066,8 m? thi cha ctua 6ng H duoc ong nodi dng T1
cho khoang 03 cong tim 03 mét, phan dién tich con lai cia cha 6ng T1. Do gidy
ching nhan QSD dat truéc day cha 6ng T1 1a 6ng Pham Ngoc Tiéng dung tén, nén
sau d6 6ng Pham Vian T1 mdi 1am tha tuc xin cdp d6i lai gidy chting nhan QSD dat
va dung tén toan bod phan dat ndy. Hién tai gidy chiang nhan QSD dat éng Tiép
dang thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP Loc Phat (Phong giao dich U Minh
Thuong) dén nam 2026 thi madi dén han tra, nén chua thé lam thu tuc tach gidy
chting nhan QSD dat cho vg chong ba Toan. Khi vg chong 6ng Hén, ba Ut lam
hop déng chuyén nhuong dat cho vo chong ba Toan, 6ng Kh thi v chong 6ng
Hon, ba Ut ciing nhu vo chong 6ng Tiép ciing ddng v giao dat cho vo chong ba
Toan, 6ng Kh st dung, nhung do vo chong ba Toan, 6ng Kh khdng st dung dat
cht khdng phai do éng Tiép hay vo chong dng Hon, ba Ut ngan can nén 6ng Tiép
khong dong y chiu trach nhiém lién d6i véi vo chong 6ng Haon, ba Ut tra cho ba
Toan sd tién 450.000.000 dong. Hién tai gidy ching nhan QSD dat éng Tiép dang
vay ngan hang, doi khi nao dng Tiép tra ng Ngan hang xong lay bang khoan vé thi
s& lam thu tuc tach gidy cho vo chdng 6ng H, ba U dé sang tén lai cho vo chong ba
T. Con néu vg chong ba Toan gap lam bang khoan thi ty bo tién ra tra no Ngan
hang dé chudc bang khoang vé.

Tai don xin Vz“'mg mat ngay 06/05/2025, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi A ¢6 y kién: Vi 1y do ban cong viéc nén ba A xin dugc ving
mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chung ctr, hoa giai
va xét xtr. Moi van dé c6 lién quan trong vu an do chong ba A 14 6ng Pham Vian T1
quyét dinh.

Tai lidu, chirng cit cé trong hd so-

Nguyén don cung cap: Pon khoi kién ngay 16/12/20224; DPon khoi kién bd
sung ngay 03/4/2025; T¢ thoa thuan ngay 16/8/2023 gitta 6ng Pham Van Hon, ba
Nguyén Thi Ut véi 6ng Pham Vian Tiép, ba Nguyén Thi Anh (ban sao); Pon xin
x4c nhan dung tén Pham Vian Hén va Nguyén Thi Ut; Ban sao gidy chting nhan
QSD dat do 6ng Pham Van Tiép dung tén; Hop ddng chuyén nhuong QSD dat
gitta 6ng Pham Vian Haén, ba Nguyén Thi Ut véi dng Tran Duy Khang va ba Lé Thi



Toan; Bién ban hoa giai vé viéc tranh chap quyén st dung dat ngay 3/12/2024 cua
Té hoa giai 4p Minh Cuong A, xa Minh Thuan; Gidy ay quyén ngay 27/02/2025.

Bi don cung cap: Puon xin vang mit ctia 6ng Pham Vin H.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan éng Pham Van Tl cung cdp: Pon
Xin vang mat cua ba Nguyén Thi Anh; Ban tu khai cua 6ng Pham Vin Tiép; Gidy
iy quyén cho dng Ly Hoang T2.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé viéc tudn theo phdp ludt to tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nghi
an, Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr da thuc hién va chap hanh ding cac quy
dinh cua cta B6 luit to tung dan su.

Vé néi dung vu dn: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

Phan d4t 6ng Pham Vian H va ba Nguyén Thi U chuyén nhuong cho ba Lé
Thi T va 6ng Tran Duy Kh 1a con nam trong gidy ching nhan QSD dat do 6ng
Pham Vian T1 déng tén. Hién tai gidy ching nhan QSD dat 6ng Pham Vin T1
dang thé chap vay tién tai Ngan hang TMCP Loc Phat (Phong giao dich huyén U
Minh Thuong) nén theo thu tuc to tung can phai dua Ngan hang TMCP Loc Phat
vao tham gia t0 tung. Tuy nhién, tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai chung ctr ngay 02/6/2025 nguyén don ba Lé Thi T, bi don ba
Nguyén Thi U va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Pham Van T1 c6 y
kién 1a khong yéu cau Toa an dwa Ngan hang TMCP Loc Phat vao tham gia to
tung, ciing nhu khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd va trung cau dinh
gia tai san. Tai phién toa, cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don va
bi don déu théng nhat hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hoan tra
lai tién chuyén nhuong dit theo gia ban dau 1a 450.000.000 déng. Nguyén don yéu
cau bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan phai bdi thuong so tién trén
theo 13i sudt quy dinh ctia phap luat. Xét thay, viéc cac bén thong nhat huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hoan tra cho nhau sb tién chuyén
nhuong dat, cac bén khong co tranh chip ddi v6i hop dong thé chip tai san gitta
6ng Pham Vin T1 voi Ngan hang TMCP Loc Phat, vi vay Hoi dong xét xtr xét
thay khong can thiét phai dua Ngan hang TMCP Loc Phat vao tham gia t6 tung
trong vu an nay.

Vé sy c6 mit cla duong su: Bi don 6ng Pham Van H va nguoi co quyén loi,
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nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A vang mat phién toa. Tuy nhién, 6ng H va ba
A déu c6 don xin xét xir Véng mit. Can ct khoan 1 Diéu 228 B6 luit td tung dan
su, Toa 4n van tién hanh xét x{r vy 4n.

[2]. V& quan hé phap luat: Tranh chéap giita nguyén don ba Lé Thi T, 6ng
Tran Duy Kh véi bi don 6ng Pham Van H, ba Nguyén Thi U va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi A 1a tranh chip hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé nguyén don yéu cau Toa an tuyén
bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/8/2023 giira ba L& Thi T,
6ng Tran Duy Kh véi 6ng Pham Van H, ba Nguyén Thi U Ia hop déng vo hiéu.
Budc vo chong Pham Vian Hén, ba Nguyén Thi U va vo chong 6ng Pham Vin Tiép,
ba La Thi Anh chiu trach nhiém lién déi tra lai cho ba T, 6ng Kh sé tién 450.000.000
dong (bdn trim nim muoi triéu dong) va boi thuong thiét hai sd tién 450.000.000
dong theo muc 14i suat quy dinh ctia phap luat tir ngdy 16/8/2023 dén khi giai quyét
xong vu an.

[3]. Xét vé ndi dung tranh chip:

Can ctr vao cac tai lidu chimg ctr ¢ trong ho so, 101 khai cta cac duong sur
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhan thay:

Ngay 16/8/2023 vo chong ong Pham Vian H va ba Nguyén Thi U ¢6 lam hop
ddng chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tran Duy Kh va ba Lé Thi T 02 phan dat
cu thé: Phan dat thir nhat (mit tién) c6 chiéu ngang 11 mét, chiéu dai 29 mét, tong
dién tich 1a 319 m?, gia chuyén nhuong 1a 322.000.000 dong; Phan dat thi hai (sau
hau) tiép gidp voi phan dat thir nhat c6 dién tich 1a 1.884,96 m? gid chuyén
nhuong 13 128.000.000 dong. Theo thoa thuan trong hop dong, vo chong 6ng H, ba
U cam két s& giao gidy chimg nhan QSD dét cho vo chong ba T, 6ng Kh dé 1am
thi1 tuc tach thira trong thoi han trudc ngay 30/01/2024 (am lich). Do phan dat éng
H, ba U chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng Kh con nam trong gidy chimng
nhan QSD dat do 6ng Pham Vian T1 dung tén va 6ng T1 dang thé chap vay tién tai
ngan hang nén cung ngay 16/8/2023 vo chong 6ng Pham Vian H, ba Nguyén Thi U
va vo chong 6ng Pham Vian T1, ba Nguyén Thi A ¢6 1am “To thoa thuan” véi ndi
dung: Ong T1 ddng y dé cho vo chong 6ng H, ba U sang 1,5 cong dat; Do gidy
ching nhan quyén sir dung dat dang vay tién tai ngan hang nén dén thoi gian dao
han ngan hang 6ng T1 méi giao gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng H 1am thu tyc
tach thira va sang tén. Tuy nhién, dén nay 6ng T1 chua lam thu tuc tach gidy quyén
str dung dét cho vo chong 6ng H, ba U nén chong 6ng H, ba U chua lam tha tuc
sang tén cho vo chong ba T, 6ng Kh nén vo chdng ba T, 6ng Kh méi 1am don khai
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kién yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 16/8/2023 giita
vo chdng ba T, dng Kh véi vo chdng 6ng H, ba U. Yéu cau vo chdng ba U, 6ng H
va vo chdng dng T1, ba A phai c6 trach nhiém lién doi tra lai cho vo chdéng ba T,
6ng Kh sd tién chuyén nhuong dat 1a 450.000.000 dong va phai tra 1ai suit ctia sd
tién trén tir ngdy 16/8/2023 dén khi xét xir.

Tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi T trinh bay: Do phan dat dng H, ba U
chuyén nhugng cho vo chong ba T, 6ng Kh con nim chung trong gidy chtrng nhin
QSD dit do 6ng Pham Vin T1 dtng tén, nén khi chuyén nhuong dat ba T co gip
vo chéng dng T1, ba A dé hoi v kién va duoc vo chong 6ng T1, ba A déng ¥ cho
vo chong 6ng H, ba U sang dit nén ba T méi ddng ¥ mua dat. Ba T di giao tién du
cho vo chong 6ng H, ba U, nhung dén nay vo chong 6ng H, ba U va vo chong 6ng
T1, ba A van chua lam thu tuc tach gidy chimg nhan QSD dat dé giao dat cho vo
chong ba T, 6ng Kh sir dung. Do gidy chimg nhan QSD dat 6ng Pham Vian T1
dung tén va dang vay Ngan hang, vo chong ba U, dng H khong con tai san nao
khac ngoai phan dat da chuyén nhuong cho ba T, vi vay ba T yéu cau vo chdng
6ng T1, ba A phai chiu trach nhiém lién ddi v6i vo chong 6ng H, ba U tra lai cho
ba T sd tién 1a 450.000.000 dong va phai boi thuong thiét hai sb tién trén theo mirc
141 suat quy dinh ctia phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi U ddng ¥y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét v6i vo chong ba T, 6ng Kh va dong ¥ tra lai s6 tién 450.000.000 dong,
con vé phan 1ai suat ba U khong dong ¥, vi sau khi chuyén nhuong dat vo chong ba
U, 6ng H dong ¥ giao dat cho vo chong ba T, 6ng Kh quan 1y sir dung, chtr khong
phai ngin can khong cho vo chong ba T sir dung dat nén ba U khong dong y chiu
1ai suat. Hién tai, gia dinh ba U dang gip khé khin, ngoai phan dat da chuyén
nhuong cho vo chdng ba T (con nam chung trong bang khoan do 6ng T1 dimg tén)
thi vo chong ba U, 6ng H khong con tai san hay phan dat nao khac. Nén khi ndo vo
chong ba U ban lai duogc phan dat da chuyén nhuong cho ba T thi méi tra tién cho
baT.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Vian T1 1a 6ng Ly Hoang T2
trinh bay: Phan dit vo chong ba U, 6ng H chuyén nhuong cho vo chong ba T 1a
con nim chung trong gidy chimg nhan QSD dit do 6ng Pham Vin T1 ding tén,
nén vo chong dng H, ba U khong c6 quyén 1am hop dong chuyén nhuong dat cho
ba T. Do d6, hop dong chuyén nhuong QSD dit gitta vo chong ba T, dng Kh voi
vo chong ba U, 6ng H 13 hop dong vo hiéu, nén cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Phia ba U, 6ng H ciing dong v tra lai cho vo chdng ba T sb tién
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450.000.000 dong 1a phu hgp. Con vé phan 13i suat nguyén don yéu cau la khong
c6 can ctr. Vi ddy khong phai 13 hop ddong vay tai san nén khong dugc quyén yéu
cau tinh 14i suat dé bdi thudng. Ngoai ra, theo don khai kién nguyén don xac dinh
6ng Pham Vian T1 14 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ciing khong dung,
vi 6ng T1 khong co lién quan gi trong vu an nay.

Xét 101 tinh bay cua cac duong su, Hoi ddng xét xtr nhan thay: Hai phan dét
vo chong dng H, ba U chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng Kh thue té 1a cia vo
chdng 6ng H, ba U duoc cha 6ng H 1a cu Pham T& Thon dé lai cho vo chong 6ng
H, ba U st dung, nhung tai thoi diém 1am hop ddng chuyén nhuong thi phan dat
ndy con nam chung trong gidy chimg nhan QSD dét do 6ng Pham Vin T1 ding
tén, nén vé mat phap 1y vo chong ba U, dng H khong phai 1a chu str dung dat nén
khong c6 quyén chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Mat khac, tai thoi diém ba U,
6ng H chuyén nhuong dat cho ba T, dng Kh thi gidy ching nhan QSD dat 6ng
Pham Vin T1 dang thé chip vay tién tai Ngan hang, nén viéc cac bén xac lap giao
dich chuyén nhuong dat 1a vi pham phéap luat. Ngoai ra, hinh thirc ctia hop dong
chuyén nhuong ciing khong tuan tha ding theo quy dinh ciia phéap luat, khong co
cong chimg, chimg thuc cua co quan c6 thim quyén ma chi ¢6 Ban lanh dao 4p
Minh Cuong A 1a ong V& Hoang Khai ky xac nhan. Vi vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 16/8/2023 giira vo chong dng H, ba U véi vo
chéng dng Kh, ba T bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Piéu 123, Diéu 129 Bo luit
dan sy nam 2015.

Do d6, nguyén don va bi don déu théng nhat huy hop dong chuyén nhuong
QSD dét ngay 16/8/2023, phia bi don dong ¥ tra lai cho nguyén don s tién chuyén
nhuong dat 450.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh cua phap luit.

Xét vé yéu t6 18i va boi thuwong thiét hai do hop dong vo hiéu:

Xét vé yéu t6 16i lam cho hop dong bi vé hiéu: Viéc cac bén xac 1ap hop
dong chuyén nhugng QSD dat nhung hinh thirc cia hgp dong khong tuan tha dung
quy dinh phép luat, tai thoi diém chuyén nhuong dat cac bén déu biét phan dat cua
vo chdng dng H, ba U chuyén nhuong cho vo chong ba T, 6ng Kh khong phai do
vo chong 6ng H, ba U dung tén ma con nam chung trong gidy chimg nhan quyén
str dung do 6ng Pham Vin T1 dung tén va dang thé chip vay ngan hang nhung cac
bén vin thuc hién giao dich chuyén nhuong QSD dat, dan dén hop dong bi vo
hiéu. Vi vay, nguyén don va bi don déu c6 18i trong viéc lam cho hop dong chuyén
nhuong dat bi vo hiéu.

Vé boi thwong thiét hai: Nguyén nhan phat sinh tranh chap 1a do vo chong
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6ng H, ba U va ca vo chong 6ng T1, ba A khong chiu 1am thu tuc tach gidy ching
nhan QSD dit dé giao dit cho vo chong ba T, 6ng Kh sir dung theo thoa thuan
trong hop dong chuyén nhuong dit 1 trude ngay 30/01/2024 am lich. Theo don
khai kién nguyén don ba T, 6ng Kh yéu cau vo chong ba U, 6ng H phai bdi thuong
thiét hai bang 40% gia tri ctia hop dong chuyén nhuong dat véi s tién Ia
180.000.000 dong, nhung tai phién tda, ba T xin thay d6i mot phan yéu cau khoi
kién 1a khong yéu cdu bdi thuong thiét hai theo don khéi kién véi sb tién
180.000.000 dong ma yéu cau bdi thuong hop dong cua s tién 450.000.000 dong
theo mirc 13i sut quy dinh cua phap luat tir ngay 16/8/2023 dén khi xét xir.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Pham Van T1 1a ng Ly
Hoang T2 cho rang, diy khong phai 1a hop dong vay tai san nén nguyén don khong
c6 quyén yéu cau tinh 14i suat dé yéu cau bi don boi thudng thiét hai.

Ho1 déng xét X nhan théy: Vo chéng ba Hon, 6ng Ut chuyén nhuong dat
cho vo chdng ba T, 6ng Kh va di nhan du tién chuyén nhuong dit, nén theo quy
dinh cta phap luat thi bén chuyén nhugng dat phai c6 nghia vy 1am thu tuc tach
gidy chimg nhan QSD dat cho bén nhan chuyén nhuong va giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong dat st dung. Tuy nhién, tir khi hai bén 1am hop dong chuyén
nhuong dat dén nay da 22 thang vo chong ba T, 6ng Kh van chua dugc vo chong
ba U, 6ng H giao gidy chimg nhan QSD dit dé 1am thu tuc sang tén va ciing chua
nhan dugc dat dé quan 1y st dung va thuc hién cac quyén ctia ngudi st dung dat
theo quy dinh cua Luat dat dai. Trong khi vo chong 6ng H, ba U da nhan du tién va
tiéu xai. Vi vay viéc nguyén don ba T yéu cau vo chong ba U, 6ng H va nhiing
nguoi ¢6 nghia vu lién quan phai chiu trach nhiém lién déi tra 13i d6i véi s tién
450.000.000 dong 1a c6 can ctr. Viéc 6ng Ly Hoang T2 cho rang do day khong
phai 12 hop ddng vay tai san nén khong thé tinh 1ai suat 1a khong ding. Vi theo quy
dinh ctia Bo luat dan sy khong phai chi ¢6 hop dong vay tai san thi méi duoc
quyén yéu cau tinh 13i suat, ma trong trudong hop bén c6 nghia vu cham thuc hién
nghia vu tra tién thi van phai c6 trach nhiém tra 13i twong tng véi thoi gian cham
tra theo quy dinh tai Diéu 357 B lut dan sy 2015. Mit khac, vo chong ba T, dng
Kh nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong ba U, 6ng H dén nay di gan 22 thang
nhung chua nhan dugc dat dé st dung, nén loi ich gén v6i1 vige quan 1y st dung,
khai thac tai san bi mat nén co6 quyén yéu cau bodi thuong thiét theo quy dinh tai
Diéu 589 B¢ luat dan sy 2015.

Vi vay, viéc ba T yéu cau bén c6 nghia vu phai tra 1ai ddi véi sd tién
450.000.000 ddng 1a c6 co s¢ dé Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuy nhién, do céc
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bén khong c6 thoa thuan vé 1ai suat, nén Hoi dong xét xir 4p dung mirc 14i suat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 (10%/nam) dé tinh thiét hai. Cu
thé tién 14i cua sb tién 450.000.000 ddng tir ngay 16/8/2023 dén 18/6/2025 1a 22
thang 02 ngay la 450.000.000 dong x 0,83% thang x 22 thang 02 ngiy =
82.294.500 dong. Trong vu an nay, phia vo chong ba T, 6ng Kh ciing ¢6 15i 1am
cho hop déng vo hiéu, nén chi phi thiét hai mdi bén phai chiu mot nita véi sb tién
13 41.147.000 dong.

Vé trach nhigm trd tién: Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua
6ng T1 1a 6ng Ly Hoang T2 cho rang trong don khoi kién ba T xé4c dinh 6ng T1 1a
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 khong dung vi 6ng T1 khong c6 lién
quan gi trong vu an nay. Xet loi trinh bay cua 6ng T2 la khdng dung, vi tai phién
tda 6ng T1 ciing thira nhan 13 ngay 16/8/2023 vo chong 6ng T1, ba A c6 ky to thoa
thuan v&i vo chong 6ng H, ba U dong ¥ cho vo chong ba U, 6ng H chuyén nhuong
dat cho vo chong ba T, 6ng Kh va cam két khi nao dén han trd ngan hang thi s&
chudc bang khoan vé giao cho vo chdng 6ng H, ba U dé 1am thu tuc sang tén cho
ba T, 6ng Kh. Hon nita, phan dat vo chong ba U, éng H chuyén nhuong cho vo
chong ba T, 6ng Kh 1a nam trong gidy chimg nhan QSD dat do 6ng Pham Vian T1
dung tén, vi vy trong phan trinh bay tai phién toa 6ng T2 ciling cho rang 13 vo
chdng 6ng H, ba U khéng c6 quyén chuyén nhuong dat cho vo chong ba T, 6ng Kh
vi phan dit chuyén nhuong 1a do 6ng Pham Vin T1 déng tén nén yéu cau Hoi
dong xét xir tuyén bd hop dong vo hiéu, nhung trong phan tranh luan dng T2 lai
cho rang 6ng T1 khong c6 lién quan 1a khong dung. Do phan dat v chong 6ng H,
ba U chuyén nhugng cho vo chong ba T, 6ng Kh con nam trong gidy ching nhéan
QSD dét do 6ng Pham Vin T1 dung tén. Tai phién toa, ba U trinh bay ngoai phan
dat da chuyén nhuong cho vo chong ba T thi vo chong ong ba U, 6ng H khong con
tai san nao khac. Khi nao vo chong ba U bén lai dugc phan dat da chuyén nhuong
cho ba T thi vo chong ba U méi ¢ tién tra lai cho vo chong ba T, 6ng Kh. Tuy
nhién, theo 6ng T1 trinh bay thi hién tai gidy chimg nhan QSD ong T1 dang thé
chap vay tién ngan hang vé6i sb tién gan 01 ty dong va dén nim 2026 méi dén han
chudc, 6ng T1 ciing mudn mua lai phan dat ctia vo chong dng H, ba U nhung hién
tai chua c6 kha nang. Vi vy, trong thoi gian nay néu 6ng T1 khong chudc lai bang
khoan va lam thu tuc tach gidy, sang tén cho vo chong dng H, ba U thi vo chong
6ng H, ba U ciing khong thé 1am hop dong chuyén nhugng dat lai cho nguoi khéc,
nén khong c6 tién dé tra cho ba T, dng Kh.

Vi vy, dé dam bao viéc thi hanh an, xét thay can budc vo chong dng T1, ba
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A phai c6 trach nhiém lién d6i cing véi vo chong ba U, ng H tra lai cho ba T, dng
Kh s6 tién 450.000.000 dong va bdi thudng thiét hai véi sb tién 41.147.000 dong.
Tong cong 1a 491.147.000 ddng (bdn traim chin muoi mdt triéu mot traim bdn muoi
bay nghin dong). Néu vo chong 6ng T1, ba A khong dong ¥ chiu trach nhiém lién
d6i tra sb tién nay thi co6 quyén lam thu tyc tach gidy chimg nhan QSD dét cho vo
chdng 6ng H, ba U dé chuyén nhuong lai cho nguoi khac 14y tién tra lai cho ba T,
6ng Kh hoic sau nay khi thi hanh &n 6ng T1 giao phan dat ciia vo chong dng H, ba
U cho Co quan thi hanh 4n dé ké bién ban phat mai tra no cho vo chong ba T, ng
Kh.

Vé trach nhiém giao tra dat: Sau khi nhan chuyén nhuong dat vo chong ba
T, 6ng Kh chua nhan dat quan 1y str dung nén khong co trach nhiém giao tra dat lai
cho vg chong ba U, ong H.

Tir nhitg nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr théng nhat: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dit ngay 16/8/2023 giita vg chong 6ng Pham Vian H, ba
Nguyén Thi U véi vo chong ba Lé Thi T, éng Tran Duy Kh 1a hop ddng vo hiéu.
Budc vo chong 6ng H, ba U va vo chong 6ng T1, ba A ¢6 nghia vuy lién doi tra lai
cho vo chong ba T, dng Kh tién chuyén nhugng dat 1a 450.000.000 dong va boi
thuong thiét hai voi s6 tién 1a tién 41.147.000 dong. Tong cong 1a 491.147.000
d6ng (bon tram chin muoi mét triéu mot trim bén muoi bay nghin dong).

[4]. V& an phi ddn su so thAm: Day 1 vu an tranh chip hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, nén an phi duoc tinh theo mirc an phi khdng co gia
ngach 13 300.000 dong. Ngoai ra duong su con phai chiu tién an phi c6 gia ngach
d6i véi so tién boi thuong (41.147.000 dong) 1a 2.057.000 dong. Tién an phi tong
cong 13 2.357.000 dong (hai triéu ba trim nim muoi bay nghin dong).

Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhdn, nén budc vo chong ba U, dng
H, vo chong 6ng T1, ba A chiu tién an phi 1a 2.357.000 dong (hai triéu ba trim
nam muoi bay nghin déng). Vo chong ng H, ba U chiu 50% tién an phi véi sd
tién 1a 1.178.500 dong (mdt triéu mot trim bay muoi tdm nghin dong); Vo chong
6ng T1, ba A chiu 50% tién an phi vé&i s tién 1a 1.178.500 ddng (mdt triéu mot
trim bay muoi tam nghin dong).

Nguyén don ba Lé Thi T, ong Tran Duy Kh duoc nhén lai s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014021 ngay 04/04/2025 va s6
tién tam Ung an phi da ndp 1a 9.600.000 dong theo bién lai thu s6 0000860 ngay
07/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an déan su huyén U Minh Thuong, tong cong ba
Lé Thi T, ong Tran Duy Kh duogc nhan lai s6 tién tam ung an phi la 9.900.000
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d6ng (chin tri¢u chin trim nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Ap dung Diéu 122, Biéu 123, biéu 129, biéu 131, Biéu 500, Diéu 501, Diéu
585, khoan 2 Piéu 589 Bo luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban Thudng vu Qubc Hoi vé an
phi va 1 phi Toa an; Piéu 91, Piéu 92, khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Diéu 244, Piéu
271, Diéu 273 Bo luat t tung dan su 2015.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi T, ong
Tran Duy Kh véi bi don ba Nguyén Thi U, 6ng Pham Vin H, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1 6ng Pham Vin T1, ba Nguyén Thi A vé viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 16/8/2023
giita ba L& Thi T, 6ng Tran Duy Kh véi 6ng Pham Vin H, ba Nguyén Thi U la hop
ddng vo hiéu.

3. Budc vo chong Pham Vin Hén, ba Nguyén Thi U va vo chong 6ng Pham
Vian Tiép, ba Nguyén Thi Anh chiu trach nhiém lién d6i tra lai cho ba Lé Thi T, 6ng
Tran Duy Kh s tién la 450.000.000 dong (bon tram nim muoi triéu dong) va bdi
thuong thiét hai véi s6 tién 41.147.000 dong (bdn muoi mot triéu mot trim bon
muoi bay nghin dong). Tong cong 13 491.147.000 dong (bdn tram chin muoi mét
triéu mot tram bon muoi bay nghin dong).

4. Khi an co hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an (cho dén khi thi hanh xong tat ca so tién phai thi hanh an) ma bén
c6 nghia vu thi hanh an khéng tra s6 tién phai thi hanh an cho bén dugc thi hanh an
theo quyét dinh ctia ban an nay thi con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an sb tién
13i phat sinh hang thang (trong Gng véi sb tién con phai thi hanh an) theo muc l3i
suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

5. Vé an phi dan sy so thim: Budc vo chong ba Nguyén Thi U, 6ng Pham
Vin H, vo chong 6ng Pham Vin Tiép, ba Nguyén Thi A phai chiu tién an phi 13
2.357.000 ddng (hai triéu ba trim nam muoi bay nghin dong). Vo chong 6ng H, ba
U chiu 50% tién an phi véi s tién 1a 1.178.500 dong (mot triéu mot trim bay muoi
tam nghin dong); Vo chong dng T1, ba A chiu 50% tién an phi voi sb tién la
1.178.500 dong (mot triéu mot trim bay muoi tdm nghin dong).

Nguyén don ba Lé Thi T, 6ng Tran Duy Kh dugc nhén lai s tién tam tGng
an phi d3 nop téng cong 1a 9.900.000 ddng (chin triéu chin trim nghin ddng) theo
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bién lai thu s6 0014021 ngay 04/04/2025 va bién lai thu sé 0000860 ngay
07/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén U Minh Thuong.

Céc duwong su co6 mit tai phién toa co6 quyén lam don khang cdo ban an 1én
Tda an nhan dan tinh Kién Giang trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mit thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dn hodac cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Ludt Thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn nhan dan tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat ND huyén U Minh Thuong;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén U Minh Thuong,

- Chi nhénh VPDK ddt dai huyén U Minh Thwong (dé biét);
- Cac dwong su;

- Luu ho so.

Tran Tuin Khanh
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