TOA AN NHAN DAN QUAN7  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pjc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 472/2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024
V/v tranh chip hop
ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phén hi dong xét xir so thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Té Nhan
H¢i tham nhan dan: 1/ Ba Ho Thi Lé Thu
2/ Ba Nguyén Thi Ngoc Hanh

Thuw ky phién toa: Ba Luong Vi Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan Quan 7,
Thanh pho H6 Chi Minh.

. Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan ddn Quén 7 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Hong Gam- Kiém sat vién.

_ Trong ngay 29 thang 8 ndm 2024 tai try so Toa an nhan dan Quén 7, Thanh phd
HO6 Chi Minh, xét xur so thdm cong khai vu an dén sy thy ly s6: 87/2024/TLST-DS
ngay 22 thang 02 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quy¢t dinh
dua vu an ra xét xu so: 277/2024/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2024; Quyet
dinh hoan phién toa s6: 232/2024/QDST-DS ngay 29 thang 7 ndm 2024 giira cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V )

bia chi tru s& chinh: So H L, phuong L, quan D, Thanh pho Ha N@i. ‘

Dia chi lién hé: Tang A, so I C, Pllu’(‘mg D, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nam 1974, (theo gidy uy
quyén so 1916/UQ-VPB 06/04/2023), (ba P c6 yéu cau xét xir vang mat).

Bi don: 1. Ong Zhan Z, sinh nam 1983 (vang mit)

2. Ba B4 Thi Thuy D, sinh ndm 1988 (vang mat)
’ Qﬁng dia chi: S6 I Khu dan cu S, T6 B, Khu ph6 C, phuong P, Quan G, Thanh
pho HO6 Chi Minh. ’

Cung dia chi tam tra: H90, duong N, phuong P, thanh pho P, tinh Binh Thuéan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP V (sau day goi tit 1a Ngan
hang) va tai li€u chiing ctr trong ho so, ndi dung vu an thé hién nhu sau:

Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Thanh ph6 H, Phong G va éng Zhan Z va ba B4
Thi Thuy D, ky Hogp dong cho vay s6: LN1802050508490/PXN/HDTD ngay

04/4/2018 va Khé uéc nhan no lan 01/S6: LN1802050508490/PXN/HPTD ngay
24/4/2018 voi cac ndi dung sau:

S tién vay 13 966.000.000 dong.



Muc dich vay mua ca‘mrhcf) 5:hung cu S, téng A, Block B, thuoc khu C tai P, duong
N, xa P, huyén N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Thoi han vay 24 thang, tir ngdy 24/4/2018 dén ngay 24/4/2020.

_ Lai sudt cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 9.5 %, ap dung phuong thirc
dieu chinh theo Diéu 6 cia Khé wéc nhan no lan 01/S6:
LN1802050508490/PXN/HDTD ngay 24/4/2018.

- Bién phap bao dam: Thé chip bang toan bd quyén tai san phat sinh tir (cac) hop
ddng, vin ban, tai liéu lién quan dén can ho chung cu s6 03, ting A, Block, B3 khu cao
6c can ho The Park Residence tai P, duong N, x&@ P, huyén N, Thanh phé Hd Chi
Minh, thuéc quyén s& hitu/sir dung cta ba Ba Thi Thuy D, theo Hop ddng thé chap
Quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia vu coa ngudi khac s
LN1802050508490/PXN/HDTDC, ngay 04/4/2018, dugc dang ky giao dich dam bao
tai Trung tAm ding ky giao dich, tai san Thanh phé H6 Chi Minh ngay 18 thang 4 nim
2018.

Qua trinh thuc hién hop ddng, ong Zhan Z va ba Ba Thi Thiy D vi pham nghia
vu thanh toan tr ngay 20/10/2018, nén Ngan hang ap dung li suit qua han bang
150%/ 13i suat trong han.

Tur ngay 24/4/2018 dén ngay 19/10/2018, tién 1ai trong han 1a 40.362.818 dong.
Tir ngay 20/10/2018 dén ngay 30/10/2020, tién 13i qua han 14 246.961.227 dong.

Thyc hién hop dong, khach hang da thanh toan sO tién 309.586.372 dong, trong
do ng goc 1a 269.143.846 dong, no 1ai trong han 1a 40.442.526 dong.

Maic du, Ngan hang da tao diéu ki@n cho khach héng tré’ no phu:ng dén nay van
chua trd, nén Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an gidi quyét van dé sau:

- Budc 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D phai tra s6 ng géc va lai tam tinh‘dén
ngay khoi kién 30/10/2020 1a 943.962.729 dong, trong d6 ng goc la 696.856.154 dong,
no 1ai 1a 247.106.575 dong.

Tinh dén ngay 21/6/2024 dng Zhan Z va ba B4 Thi Thuly D con no Ngan hang s6
tién chua thanh toan 13 1.340.476.138 dong, trong d6 no gbc 1a 696.856.154 dong, no
131 643.619.984 ddng. Va 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D con phai chiu 13i qua han
phat sinh theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky tir ngay 22/6/2024 dén khi thanh
toan xong toan bd khoan ng.

- Truong hop 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D khong thuc hién hodc thuc hién
khong day d nghia vu tra ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chép tai san la quyén tai san phat
sinh ttr (c4c) hop dong, van ban, tai liéu lién quan dén cin ho chung cu sb 03, ting A,
Block B, khu cao 0c can h¢ T tai Phan khu s0 A, duong N, x@ P, huyén N, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, thudc quyén sé hitu/sir dung ctia ba Ba Thi Thuy D dé thu hoi no.

Bi don vang mit trong suét qua trinh giai quyét vu 4n nén khong cé 16i khai.

Tai ban ty khai ngay 29/8/2024, ba P dai dién nguyén don trinh bay nhu sau:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién doi véi bi don, tinh dén ngay xét xir so
tham 29/8/2024, 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thiy D con ng Ngan hang s tién 1a
1.361.421.915 ddng, trong d6 no gbc 1a 696.856.154 dong, no 13i 13 664.565.761 dong.
Va ong Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D con phai chiu 1ai qua han phat sinh theo quy dinh



tai hop dong tin dung da ky tir ngay 30/8/2024 dén khi thanh toan xong toan b khoan
no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 7 phat biéu v kién:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan: Th'?lm phan dugc phan cong
thu Iy giai quyét vu an da thyc hién dung, day du quy dinh vé tham quyén thu ly duoc
quy dinh tai cac dic¢u tir Bieu 26 dén Diéu 40 B0 luat t6 tung dan su; Viéc xac dinh tu
cach tham gia to6 tung dung quy dinh tai Diéu 68 B¢ luat to tung dan sy; Viéc xac
minh, thu thap chimg cu, giao nhan chung cir dung quy dinh tai cac dleu tir Picu 93
dén Diéu 97 B luat t tung dan su; Viée cip, tong dat cic vin ban tb tung cho Vién

kiém sat va nhiing nguoi tham gia t6 tung: Dam bao dung quy dinh tai Diéu 170, 171,
177, 178, khoan 2 Diéu 220 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Vé thoi han chuan bj xét xtr dung theo quy dinh tai Diéu 203 B6 luat t6 tung din
su nam 2015.

2. Viéc tuan theo phap lut t6 tung ctia Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa: Hoi
dong xét xu va thu ky dé thyc hién dung cac quy dinh chung vé phién toa so tham, thu
tuc bat dau phién toa, dam bao viéc tranh tung tai phién toa theo quy dinh ctia B§ luat
to tung dan su.

3. Viéc chép hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién
ding quy dinh tai cac DPicu 70, 71 B@ luat t6 tung dan su nam 2015. Bi don khong tl}uc
hién ding cac quy dinh tai cac DBiéu 70, 72 Bo luat to tung dan sy nam 2015 vi vang
mat trong suot qua trinh Toa an giai quyét vy an mdc du dugc Toa an tricu tap hop I¢.

4. Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi df)ng xét xtr chdp nhan toan bo yéu cau
cua nguyén don. Bi don chiu dn phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[A] V& t6 tung:

[1] Can ctr don khoi kién cua nguyén don Ngén hang yéu cau bi don 6ng Zhan Z
va ba Ba Thi Thuy D tra so tién vay con ng, c6 co sé xac dinh quan hé tranh chap cuia
vu an la “tranh chap hop dong dan sy vé€ vay tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Dicu
26 B6 luat té tung dan su. Do bi don 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D cu trt1 tai Quén
G va co bat dong san thé chép tai Quan G, nén vu an thudc tham quyén giai quyet cua

Toa an nhan dan Quéan 7, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh 1a phu hop v6i quy dinh tai diém a
khoéan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 cua B luat td tung dan sy.

[2] Xét xtr vang mit cac duong su:

Dai dién nguyén don ba Nguyén Thi Bich P c6 yéu cau xét xur Véng mat nén HO1
dong xét xur tién hanh xét xr vang mat theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 228 cia Bo luét
t0 tung dan su.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da niém yét, tong dat hop 1¢ Thong bao
thy 1y vu an; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai; Thong bao két qua phién hop; Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir; Quyét
dinh hoan phién toa cho bi don va triéu tap hop I¢ lan thir hai nhung bi don 6ng Zhan
Z va ba D van vang mit.

Theo két qua xac minh ngay 18/02/2022 ctia Cong an phuong P, Quan G thi: 6ng
Zhan Z, sinh nam 1983 khong dang ky thuong tra, khong tam tri, khong thuce té cu tra
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tai dia dia chi I Khu dan cu S, T6 B, Khu phd C, phuong T, Quan G; Ba Ba Thi Thuy
D, sinh nam 1988 c6 dang ky thuong tru tai s6 I Khu dan cu S, T6 B, Khu phé C,
phuong T, Quan G tir nam 2015 dén nay khong con thuce té cu tra tai dia phwong. Hién
nay dang tam tru tai dia chi s6 H, dudng N, phuong P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.

Theo két qua xac minh ngay 20/3/2022 va ngay 22/3/2023 ctua Céng an phuong
P, thanh phé P, tinh Binh Thuén thi: Ba B4 Thi Thuy D, sinh nim 1988 hién nay dang
cu tri tai 6 nha H, dudng N, phuong P, thanh phd P, khong co ai tén Zhan Z, sinh
nam 1983 dang cu tru tai day.

Theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 192 B9 luat t6 tung dan sy va theo hudng
dan tai Diéu 5 va 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi, “...truong hop nguoi khéi kién da ghi day di
va dung dia chi noi cu tru cua nguoi bi kién nhung ho khong co noi cu tru on dinh,
thuwong xuyén thay doi noi cuw trii ma khéng thong bdo dia chi méi cho co quan, nguwoi
c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé noi cie trii lam cho ngwoi khoi kién
khéng biét nham muc dich che gidu dia chi, tron tranh nghia vu véi nguoi khéi kién....
thi Toa dn giai quyét theo thii tuc chung”, nén Hoi dong xét xtr can cir vao diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat td tung dan su, tién hanh xét xir Véng
mat bi don 6ng Zhan Z va ba D.

[B] Vé ndi dung vu an:

[1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

[1.1] Pdi véi s6 tién vay:

Cin ct Hop dong cho vay so: LN1802050508490/PXN/HPTD ngay 04/4/2018
giai ngan theo Khé udc nhan no 1an 01/S6: LN1802050508490/PXN/HDTD ngay
24/4/2018 giita nguyén don va bi don thi bj don vay cta nguyén don tong sé tién la
966.000.000 dong, c6 co so xac dinh bi don ong Zhan Z va ba D co6 vay tién cia
nguyén don Ngan hang, do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh giao dich dan sy giita 6ng
Zhan Z va ba D va Ngan hang 13 giao dich dan sy vé vay tai san theo quy dinh tai Piéu
463 B0 luat dan sy nam 2015.

Theo Khé uwéc nhidn ng lan 01/S6: LN1802050508490/PXN/HPTD ngay
24/4/2018 thi 6ng Zhan Z va ba D di nhén sb tién 966.000.000 dong, 13i suét cho vay
tai thoi diém giai ngan 13 9,5%/nam, sau d6 duoc diéu chinh 3 thang/1 1an + bién do
3,6%, thoi gian vay 24 thang.

Do 6ng Zhan Z va ba D vi pham thoi han tra ng, nén ngay 20/10/2018 Ngén hang
da chuyén toan bo khoan vay sang ng quéa han va ap dung 13i suit qua han bang 150%/
131 suét trong han, va thong bao cham dut viéc thuc hién d6i voi 6ng Zhan Z va ba D 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 94, va 95 Luat cac To chire Tin dung. Theo d6 t6 chiic
tin dung c6 quyén chdm dit viée cp tin dung, thu hdi no trude han khi khach hang vi
pham quy dinh trong hop dong cip tin dung.

Qua trinh vay 6ng Zhan Z va ba D tra duoc cho Ngan hang s6 tién 309.586.372
ddng, trong d6 no gdc 269.143.846 ddng, no 13i trong han 13 40.442.526 dong.

Tinh dén thoi diém khai kién ngay 30/10/2020, 6ng Zhan Z va ba D con ng Ngan
hang s tién 1a 943.962.729 ddng, trong d6 no gbc 1a 696.856.154 dong, no 13i 1a
247.106.575 dong.



Tinh dén ngay xét xir ngay 29/8/2024 6ng Zhan Z va ba D con ng Ngan hang sé
tién 12 1.361.421.915 ddng, trong d6 no gbc 696.856.154 ddng, no 13i 664.565.761
ddéng. Va 6ng Zhan Z va ba D phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh tinh tir ngay
30/8/2024 cho dén khi tra hét no theo muc 1di suat do cac bén thoa thuan trong céac
Hop dong da ky.

Xét, ngay 19/02/2019 Ngan hang ra Thong béao khai kién va thu hdi no truée han
s6 4417/VPB.AMC-PN c6 noi dung: Tinh dén ngay 19/02/2019, du no vay cua khéach
hang tai V1 la 769.757.856 dong. Trong dé no goc la 745.748.618 dong; no |&i tam
tinh dén ngay 19/02/2019 la 24.009.238 dong. Ly do da vi pham nghia vu thanh toan
no vay cho V1 ké tir ngdy 20/10/2018 dén nay. Ké tir ngay 20/10/2018, V1 da dp dung
muzc 180 sudt no' qua hgn 150% trén toan bé diw ng géc theo quy dinh tai HPTD trén
cho d@én khi khach hang thanh toan xong toan bg ng vay. Khach hang phdi chiu moi
chi phi phéat sinh trong qué trinh gidi quyét thu hoi no vay cua V1 tai Toa dn, co quan
Thi hanh an va chi phi phat sinh khac (néu cd). Vi nhiing 1y do trén, V1 dé nghi khach
hang: 1. Trong thoi han 7 ngay ké tir ngay 19/02/2019 phdi thanh toan ngay 01 lan
toan bé ne gac va lai vay cia Hop dong tin dung trén cho V1. 2 Trueng hop khdng c6
kha néng thanh todn, dé nghi phoi hop véi V1 xa 1y tai sdan thé chap dé thé hién thién
chi tra ne doi véi Ngan hang.

Tuy nhién cho dén nay bi don van chua tra ng.

Theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh vé nghia vu trd ng
ctia bén vay thi ”bén vay tdi san la tién thi phdi tra di tién khi dén han”, do bi don vi
pham thoi han tra ng nén nguyén don yéu cau bi don tra toan bd sb tién con ng 1 phu
hop voi quy dinh cua B luat dan sy, nén Hoi déng xét xur chép nhan.

[1.2] P6i v6i Hop dong thé chip ma bi don thé chap cho nguyén don:

Hoi dong xét xtr xét thiy, theo Hop dong thé chip Quyén tai san dé bao dam thuc
hién nghia vu cia nguoi khac s6 LN1802050508490/PXN/HDTDC, ngay 04/4/2018
duoc ky két giita Ngan hang va ba B4 Thi Thuy D, dugc Trung tim ding ky giao dich,
tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh cdp Gidy chimg nhan ding ky bién phap bao dam,
hop dong, thong bao, viéc ké bién tai san thi hanh an ngay 18 thang 4 nim 2018, thi
bén nhan bao d¢am 1a Ngan hang TMCP V Chi nhanh Thanh phé H Phong G; bén bao
dam 1a ba B& Thi Thuy D thi ba D thé chap cho Ngan hang C, tang A, Block B, khu
cao Oc can ho T tai Phan khu s6 A, duong N, xi P, huyén N, Thanh phé HO Chi Minh,
thudc quyén so hiru/str dung cta ba B4 Thi Thuy D. Va giao dich thé chap nay da phat
sinh hiéu luc ké tir thoi diém 08 gid 45 phit ngay 18 thang 4 nim 2018.

Nhu vay theo quy dinh tai Diéu 106 B luat dan sy ndm 2015, tai san 1 bat dong
san thi phai dang ky. Khi vay bi don lam tha tuc thé chip tai san thudc quyén so hitu
cia minh cho nguyén don va nguyén don c6 ding ky thé chap 1a phu hop quy dinh tai
Piéu 292, Piéu 317 B6 luat dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai Diéu 319 B luat dan
su nam 2015 thi hiéu luc ctia hop ddng thé chip phat sinh tir thoi diém giao két. Nén
hop dong thé chap tai san 1a can ho noi trén giita bi don va nguyén don di phat sinh
hiéu Iyc phéap luat tir thoi diém giao két.

Tai thoi diém thé chép, tai san thé chép 1a loai can hg chung cu tai dia chi: Sé C,
tang A, Block B thudc khu C tai P, duong N, xi P, huyén N, Thanh phd HO Chi Minh.
Qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/4/2024 thi tai san thé chr?ip tai thoi diém xem
xét, tham dinh tai chd khong thay doi so vdi tai san tai thoi diém thé chap.



Va theo Thong bao s6 4417/VPB.AMC-PN ngay 19/02/2019 néu trén thi Ngan
hang cho thoi han 7 ngay dé 6ng Zhan Z va ba D tra no va xu 1y tai san thé chap cho
Ngan hang nhung dng Zhan Z va ba D van khong c6 thién chi tra ng cho Ngan hang.

Truong hop ong Zhan Z va ba D khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai, xt 1y tai san thé chip 1a can ho néu trén dé thu
hdi no theo quy dinh tai Piéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 vé “CAc truong hop xu ly
tai san bdo dam”, 1a c6 co s nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[1.3] Xét yéu cau tinh 13i ctia nguyén don ddi véi bi don:

Theo huéng dén tai diém a, b khoan 1 Diéu 8 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 quy dinh vé 14i, 14i suat, phat vi pham cua Hoi dong Tham phén Toa
an nhan dan tdi cao nhu sau:

a) Ldi trén no goc trong han chira tra dwoc xdc dinh theo ldi sudt cac bén théa
thugn nhung phai phu hop voi Ludt Cac 16 chirc tin dung va vin bdn quy pham phap
lugt quy dinh vé lai suat ap dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdac ldp hop
dong, thoi diém tinh 1di sudt twong iing véi thoi han vay chua tra.

b) Ldi trén no géc qud han chua tra dwoc xdac dinh theo thoa thugn cua cdc bén
nhung phai phu hop voi Ludt Cac 16 chikc tin dung va van bdan quy pham phap ludt quy
dinh vé ldi sudt dp dung cho hop dong tin dung tai thoi diém xdc lap hop dong.

Tinh dén ngay 29/8/2024 bi don con ng nguyén don sb tién 1i trong han 1a
40.362.818 ddng, 1ai qua han 1a 664.565.761 ddng, qué trinh thuc hién Hop ddng tin
dung, 6ng Z1 va ba D da thanh toan dugc cho ngan hang sé tién I&i trong han la
40.442.526 dong. Nén bi don con no sb tién 13i qua han 1a 664.565.761 ddéng. Nguyén
don 4p dung muc 13i suat ng qua han bing 150% trén toan bo du no gdc 1a phu hop
véi quy dinh néu trén.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Hop déng va muc 5,6,7 Piéu 1 Khé wéc nhan no néu
trén thi cac bén c6 thoa thuan vé 13i suat trong han.

Theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 4 Luat cac t chirc tin dung nam 2010 thi Cho
vay la hinh thirc cdp tin dung, theo d6 bén cho vay giao hodc cam két giao cho khdch
hang mot khoan tien dé sir dung vao muc dich xac dinh trong mot thoi gian nhat dinh
theo théa thudn véi nguyén tac cé hoan trd cd goc va ldi.

Va Diéu 91 Luat cac té chire tin dyng nam 2010 thi: T6 chic tin dung va khach
hang c6 quyen thoa thudn vé 1i sudt, phi cap tin dung trong hoat déng ngan hang cua
té chirc tin dung theo quy dinh cua phap lugt. Do d6 nguyén don c6 yéu cau bi don
thanh toén tién 13i con no tinh dén ngay 29/8/2024 1a ¢6 co s6.

Nhu vay theo cac hop ddng tin dung néi trén, ong Zhan Z va ba D dong y thoa
thuan va ky hop dong voi nguyén don, nghia 1a méc nhién dong y thanh toan day du,
dang han cho nguyén don cac khoan phai tra trong ky, chiu cac phi, 13i suat phat sinh
néu co.

Mirc 13i suat qua han Ngan hang ap dung dugc hai bén thoa thuan trong hop dong
mdt cach ty nguyén va phu hop vo6i quy dinh phap luat nén nguyén don yéu cau bi don
tra s6 tién 13i tinh dén ngay xét xtr so tham 1a c6 co so.

Tt nhitng nhan dinh trén c6 co s dé Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau
cua nguyén don.

[2] P6i v6i cac ndi dung ma duong su khong yéu cau, cin ¢t quy dinh tai Diéu 5
BO luat tb tung dan sy, Hoi d@)ng xét xur khong xem xét.



[3] Dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quén 7 cing quan diém voi Hoi dong
xét xtr nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don yéu cdu bj don chiu chi phi t tung ma
nguyén don da tam tng 1a 10.000.000 déng, Hoi dong xét xir xét thay:

- Theo khoan 1 Piéu 156 Bo luat t6 tung dan sy _quy dinh Nghia vy ndp tién tam
Ung chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Ngueoi yéu cau Toa dn xem xét, tham dinh tai
ché phdi ndp tién tam iimg chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo yéu cau cia Toa dn.
Dai dién nguyén don c6 Pon yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd va ndp tam
{rmg s6 tién 13 10.000.000 dong theo phiéu thu sb 24, ngay 28/02/2024 cua Toa an.

Theo khoan 1 Piéu 157 ctia Bo luat t6 tung dan sy quy dinh vé Nghfa vy chiu chi
phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Puwong sur phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho
néu yéu cau ciia ho khéng dwoc Toa dn chdp nhdn.

Tai Diéu 158 Bo luat tb tung dan su quy dinh: Truwong hop nguwoi dd np tién tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai ché khong phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
ché thi nguwoi phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché theo quyét dinh cia Toa dn
phdi hoan tra cho ngueoi dd nép tién tam veng chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén nén bi don
6ng Zhan Z va ba D phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 10.000.000 dong.

[5] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duogc chap
nhan nén bi don 6ng Zhan Z va ba D phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an. Mitc an phi dugce tinh 1a 36.000.000 dong + 3% cuia phan gia tri tranh chip
vuot qua 800.000.000 dong 1a 52.842.657 dong.

Tra lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 5, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; cac diéu 156, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat t6 tung dan suy;

Can clr cac Diéu 106, 292, 299, 317, 319, 320, 323, 463, 466, 468, ciia B luat
dan sy nam 2015;

Can ct cac diéu 4, 91, 94, 95, 98 clia Luat cac T6 chirc Tin dung nam 2010;

Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cia phap luat
vé 14i, 1ai suit, phat vi pham;

Can ct Luat Thi hanh 4n déan su stra doi, bd sung nam 2014;

Can ctr Luat phi va L¢ phi;

Tuyén xu:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Cb phan V. Budc bi don Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D tra sd tién vay con no tinh dén
ngay 29/8/2024 1a 1.361.421.915 dong, trong d6 ng gbc 1a 696.856.154 dong va no lai
quéa han 13 664.565.761 dong. Ngoai ra 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thiy D con phai chiu



1di qua han phét sinh theo quy dinh tai hop dong tin dung da ky ké tir ngay 30/8/2024
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

Trudng hop bi don 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D khong thyc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vu tra ng, thi Ngéan hang Thuong mai C6 phan V co quyen
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
12 Quyén tai san phat sinh tir (cic) hop dong, vin ban, tai lidu lién quan dén can ho
chung cu s6 03, ting A, Block B3 khu cao 6¢ can ho T tai P, duong N, xi P, huyén N,
Thanh phé H6 Chi Minh, thudc quyén sé hitu/sir dung ctia ba Ba Thi Thuy D; Theo
Hop dong thé chip Quyén tai san dé bao dam thyc hién nghia vu cta ngudi khac sb
LN1802050508490/PXN/HDTDC, ngay 04/4/2018, dugc dang ky giao dich ddm bao
tai Trung tim ding ky giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi Minh ngay 18 thang 4
nam 2018 dé thu hoi no.

Trudng hop sb tién phat mai tir tai san thé chap khong du thanh toan cac khoan
no tai Ngan hang thi 6ng Zhan Z va ba B4 Thi Thuy D phai tiép tuc thanh toan cho
dén khi chdm dut khoan ng cho Ngan hang.

Hai bén duong su thi hanh ngay sau khi ban an/quyet dinh ctia Toa an c6 hiéu luc

phap luat, tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

[2] An phi dan su so tham 1a 52.842.657 d6ng (nam muoi hai triéu tdm trim bon
muoi hai ngan sau trim nim muoi bay dong), bi don 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D
phai chiu.

[3] Tra lai cho nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan V sé tién tam ung
an phi dan sy da ndp 1a 20.158.441 dong (hai muot tri¢u mot trdm ndm muoi tam ngan
bdn trim bon muoi mbt ddng), theo bién lai thu tién s6 0013817 ngay 27/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba 6ng Zhan Z va ba Ba Thi Thuy D phai chiu chi phi td
tung 14 10.000.000 déng (mudi triéu dong), thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan s co
tham quyén.

[5] Quyén khang céo: Cac duwong su ¢6 mat tai phién tda co quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang
mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay,
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cia
B luat té tung dan su.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su sira d6i, bo sung naim 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, va 9 Luat
Thi hanh 4n dén sy sira d6i, b6 sung ndm 2014. Thoi higu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su stra d6i, bd sung nim 2014./.



Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan : A A r I e
" VKS nhan dan Quan 7, TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS Quan 7, TPHCM;
- Céac duong sy; .
- Luu: Van thu, ho so (Tk Dung).
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