TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 14/2019/DS-PT
Ngay 25-9-2019

VIv Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Tt Luong

Cac Tham phan: Ong Ta Vian Vinh va ba Pham Thi Tuyét

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Diép - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh: Ong Ta buac Vong — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét xu
phuc tham cong khai vu 4n thy 1y sb: 08/2019/TLPT-DS ngay 03/5/2019 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2019
ctia Toa an nhan déan thanh phd Ninh Binh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 14/2019/QD-PT ngay 02 thang 8
nam 2019; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sé: 08/2019/QD-PT ngay 29
thang 08 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai TNHH MTV D (D Bank); bia chi: Toa
nha X, s6 M, Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi.

Nguweoi dai dién hop phap:

- Ong Ha Thanh Ph — Truéng phong xt 1y va thu hdi no D Bank.

- Ong Nguyén Ngoc T — Pho phong xir Iy va thu hoi no D Bank.

-Ong L& Duy M — Chuyén vién phong xtr 1y va thu hoi ng DBank.

- Ong Pham Vin C — Phé phong kinh doanh D Bank Chi nhanh Ninh Binh.

Cung dia chi: Ngan hang thuong mai TNHH MTV D, Toa nha X, s M, Tran
Hung Pao, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi. (Theo Gidy uy quyén s
36/2019/UQ-TGD ngay 05/8/2019)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H sinh nam 1953; Dja chi: S6 nha M, duong V,
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phudng Van Giang, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba H: Ong Nguyén Ha L; bia chi: S6 M, Vil
Pham Ham, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi. (Theo vin ban
1y quyén ngay 07/7/2017)

3. Ngwoi ¢é quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Ta Ba L sinh nam: 1955; Dia
chi: S6 B, nha N, TT Ngoc Khanh, phuong Ngoc Khanh, quin Ba Pinh, Thanh phd
Ha Noi.

4. Nguoi khang cao: Ngan hang thvong mai TNHH MTV D 1a nguyén don.

5. Vién kiém sdt khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién ngay 06/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/01/2010 bén chuyén nhuong 1a Ngan hang TMCP D, hién nay la
Ngan hang thuong mai TNHH MTV D, viét tat 1a D Bank va bén nhan chuyén
nhuong 12 ba Nguyén Thi H da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat, dugce cong chung tai Van phong cong chimg Toan cau (s6
cong chung 452, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD).

Tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung 1.523m? dat, tai thira s6 06, to ban
d6 s6 01, dia chi thira dat: Phuong Van Giang, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh
Binh va tai san gan lién v4i dat 1a 01 nha cap ba 05 tang, tong dién tich sir dung
1.215m?%; da dugc Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 U 766407 ngay 06/8/2004. Gia chuyén nhuong tai san 13 36.276.400.000
d6ng, thanh toan 1am 05 dot. Pot 1: Trong vong 01 ngay lam viéc sau khi ky két hop
déng, ba H phai thanh toan 11.000.000.000 d6ng; sb tién con lai dugc thanh toan
lam 04 dot va ba H phai thanh toan vao ngay 31 thang 12 hang nam, ké tir nim
2011. Sau khi ky két hop dong, ngay 02/02/2010 ba H da thanh toan cho D Bank
11.000.000.000 d6ng. Sau d6 ba H vi pham nghia vu tra ng caa cac dot tiép theo,
cho dén nay ba H khéng tra thém duoc dong nao. Ké tir khi ba H vi pham nghia vu
tra no, trong nam 2012, 2013, 2014 D Bank da don déc, nhiéu lan thong bao dé
nghi ba H tra ng nhung ba H khong thuc hién. Nam 2015, ba H cung cap cho D
Bank Phuy luc hop dong s6 01/PL-HD ngay 28/01/2010 thé hién ca nhan ong Ta Ba
L (Cha tich HPQT nguoi dai dién theo phap luat caa D Bank) phai thuc hién thay
ba H nghia vu tra ng cho D Bank, trong khi d6 D Bank khong biét co phu luc hop
dong nay. D Bank xac dinh viéc ky két phu luc hop dong giita 6ng L va ba H 1a
khong dtng tham quyén, Phu luc hop dong nay vo hiéu.

Ngay 04/4/2017, GPBank 1am viéc véi ong Nguyén Ha L 1a ngudi dai dién
theo iy quyén cua ba H véi noi dung cu thé: “Bén nhdn chuyén nhirong c6 phiong
dn tra ng Cy thé dé thanh todan dirt diém nghia vu cho D Bank va giri van bdn truéc
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ngay 30/4/2017”. Tuy nhién, dén ngay 30/4/2017, bén nhan chuyén nhuong khong
dua ra phuong an giai quyét va khong thuc hién nghia vu thanh toan cho D Bank.

D Bank dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi H phai tra cho D Bank sé tién
con no lai trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién voi
dat tam tinh dén ngay khoi kién 06/6/2017 1a 35.612.867.825 dong (trong dé so
tien phdi trd 25.276.400.000 dong, tien phat chdm trd 9.072.647.825 déong, tién
phat vi pham nghia vu thanh todn 1.263.820.000 dong) theo Hop ddng ngay
28/01/2010 giira D Bank va ba Nguyén Thi H, dong thoi tiép tuc tinh 13i phat sinh
dén ngay két thuc vy an.

Truong hop ba H khong thanh toan hoic thanh toan khong ddy du thi dé nghi
Toa an xtr 1y tai san 1a d6i twong chuyén nhuong dé thu hdi no, néu xu 1y tai san
khong du tra ng thi ba H c6 nghia vu tiép tuc thanh toan.

Trong qud trinh gidi Quyét Vi dn, nguoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:
Ba Nguyén Thi H 1a mot trong nhitng thanh vién sang 1ap D Bank va 1a thanh vién
Hoi dong quan tri D Bank dén thang 3 nam 2010. Trudc khi rat khoi vi tri thanh vién
Hoi dong quan tri, dé ghi nhan cong sic clia ba H sau nhiéu nam déng gop cho Ngan
hang, Hoi dong quan tri da 14y y kién bang van ban va théng nhat: Chuyén nhuong
cho ba H tai san 13 quyén sir dung dat va tai san trén dat tai s 07, duong Lé Hong
Phong, phudng Van Giang, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh. Tai Nghi quyét cua
Hoi dong quan tri D Bank lap ngay 27/01/2010 d4 biéu quyét viéc chuyén nhuong tai
san cho ba H va “Uy quyén cho Chui tich HPDOT va Téng gidm doc D Bank thyc hién
cdc thii tuc theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén si dung dat va tdi
san gan lien véi dat...”.

Trén co s¢ Nghi quyét ngay 27/01/2010 cia Hoi ddng quan tri, viéc ky két Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét gitta cac bén dién ra
nhu sau:

Ong Ta Ba L — Chu tich Hoi dong quan tri D Bank ky Gidy ty quyen so
02/2010/UQ -HPQT ngay 28/01/2010 ay quyen cho 6ng Pham Quyét Th - Tong giam
d6c D Bank ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat voi ba Nguyén Thi H.

Ngay 28/01/2010 tai Van phong cong chimg Toan cau, ong Pham Quyét Th -
Tong giam déc D Bank va ba H da ky két Hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat
va tai san gan lién véi dat, noi dung hop dong nhu dai dién D Bank di trinh bay.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Ta Ba L di truc tiép ky Phu luc hop
dong s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 véi ndi dung: Bo sung khoan 3 diéu 2 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san. Ong Ta Ba L chiu trach nhiém thanh
toan thay ba Nguyén Thi H sb tién con lai 1a 25.276.389.352 dong, cac diéu khoan
khac gitt nguyén nhu hop dong.

Tir khoang nam 2012 - 2013, D Bank c6 thong bao yéu cau ba H xac nhan sb
no ngan hang nhung khong moi ba H dén lam viéc. Nam 2013, ba H ¢6 tra loi bang
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viéc ghi truc tiép vao van ban thong bao cua D Bank khing dinh cac khoan ng nay
do 6ng L thanh toan.

Nam 2015, D Bank tiép tuc théng bao cho ba H vé khoan ng va ba H da tra
161 va khang dinh trach nhiém tra no 1a cua 6ng L. Khi ba H giri Phu luc hop dong
s6 01/PL-HD ngay 28/01/2010 cho D Bank. D Bank da tra 10i khong co phy luc
hop dong néu trén. Sau d6, khong thay D Bank c6 ¥ kién gi thém.

Ba H da timg dé xuit phuong an 1a ba H s& dung ra giai quyét khoan no nay
véi D Bank rdi s& thu xép ng voi éng L. Tuy nhién, ba H van khang dinh khong co
nghia vu tra khoan ng nay.

Quan diém cua ba H ddi véi yéu cau khoi kién cua D Bank 1a ba H khong
chap nhan tra cho D Bank khoan tién 25.276.400.000 d¢6ng va khoan tién 14i, phat.
Ong Ta Ba L phai co trach nhiém tra thay ba H khoan tién con lai chua thanh toan
va khoan tién 1di va tién phat phat sinh tai Phu luc hop déng sé 01/PL-HD ngay
28/01/2010.

Trong qud trinh gidi quyét, ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay: Ong Ta Ba L xéac dinh c6 Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 28/01/2010 va Phu luc hop dong
s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 nhu cac bén trinh bay. Ong L xac dinh Phu luc Hop
d6ng s6 01/PL-HP ngay 28/01/2010 vo hiéu véi nhitng can cir sau:

V¢ hinh thirc:

- Trong Phu luc hop ddng c6 ghi “Phu luc hop dong nay duoc lap thanh 02
ban co6 gia tri phap ly nhu nhau”, trong 161 chitng cia cong ching vién c6 ghi “Ban
phu luc hop dong nay duoc 1am thanh 03 ban chinh c¢6 gia tri phap 1y nhu nhau”.

- S6 tién ba H con phai thanh toan theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 25.276.400.000 ddng va s tién trong Phu luc
Hop dong so 01/PL-HP ngay 28/01/2010 chuyén giao nghia vu cho ong L 1a
25.276.389.352 ddng, hai s6 tién trén co chénh 1&ch.

- Cong chung vién khong kiém tra tu cach ky két cta cac bén, khong kiém
tra thoa thuan nay c6 dugc Hoi dong quan tri D Bank thong qua hay khong.

Vé noi dung Phu luc Hop dong sé 01/PL-HP ngay 28/01/2010: Theo Nghi
quyét caa Hoi dong quan tri D Bank ngay 27/01/2010 thi Cha tich Hoi dong quan
tri va Tong Giam doc chi duoc Hoi dong quan tri ay quyén nham thyc hién cac cac
cong viée lién quan dén tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat cho ba Nguyén Thi H. Phu luc Hop dbng $6 Ol/PL HD ngay
28/01/2010 bd sung Khoan 3, Biéu 2 cua Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat c6 ndi dung nam ngoai pham vi uy quyén cua Hoi
ddng quan tri D Bank cho ong Ta Ba L theo Nghi quyét cia Hoi dong quan tri ngay
27/01/2010 va khong dugc Hoi dong quan tri dong y. Ngoai ra, ong Ta Ba L tai
thoi diém d6 1a Chu tich Hoi dong quan tri D Bank nén khong thé nhan danh ngan
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hang minh dai dién, xac 1ap giao dich véi chinh minh véi tu cach la ca nhan cua
ngudi thé nghia vu.

Mit khac ngay 09/6/2017 ba H da thong qua 6ng Nguyén Ha L (van ban uy
quyén sb 431 ngay 12/5/2015) 1am viéc véi dai dién D Bank xac 14p quan diém ba
H co gap mot s6 khé khian va mot s6 1y do nén chua dua ra dugc phuong 4n giai
quyét. Pén nay, ba H dé xuat phuong an va ké hoach tra ng nhu sau: Thanh toan sd
tién 25.276.389.352 dong trong thoi gian 03 nim. Nhu vy, ba H di xac nhan chinh
minh 14 ngudi co nghia vu thanh toan s tién 25.276.389.352 dong, qua d6 thua
nhan Phu luc hop dong sé 01/PL-HD ngay 28/01/2010 khéng c6 gié tri, khong lam
phat sinh nghia vu ctia éng L, Phu luc hop déng vo hiéu.

Quan diém cua ong L 1a dé nghi Toa an xac dinh Phu luc Hop ddng sb
01/PL-HD ngay 28/01/2010 giita D Bank, 6ng Ta Ba L va ba Nguyén Thi H vo
hiéu toan bo; xac dinh 6ng Ta Ba L khong c6 nghia vu thanh toan bét ky khoan tién
nao theo giao dich dan sy nay. Bong thoi, giai quyét yéu cau khoi kién cua D Bank
d6i voi ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 28/01/2010.

Tai Ban 4n dan su so tham s6: 03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 Toa an nhéan
dan thanh phé Ninh Binh quyét dinh:

Can ctr vao diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai; khoan 1, khoan 2 Diéu
143, khoan 1 Diéu 370, biéu 401, Piéu 500, Piéu 503 Bo luat dan su; Khoan 1
Piéu 30; Diéu 5, biéu 201, khoan 3 Piéu 26, Biéu 147 B6 luat té tung dan su 2015;
Piéu 2 Luat nguoi cao tudi ndm 2009; Nghi quyét sé 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va xt dung an
phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai TNHH
MTV D, budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang D Bank s6 tién goc
1a 10.648 dong tién phat 12 6.048 dong, tong cong 1a 16.696 dong (Muwoi sdu nghin,
sdu tram chin mwoi sdu dong).

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai TNHH MTV
D dbi voi ba Nguyén Thi H sb tién gdc: 25.276.389.352 dong, tién phat:
14.405.962.177 ddng, tong cong 1a: 39.682.351.599 ddng.

\Vé dn phi:

- Ngan hang thuong mai TNHH MTV D phai chiu 4n phi dan su so tham la
147.682.000 ddng, trir vao s tién da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/216/0000539 ngay 27/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Ninh Binh 1a 71.800.000 dong, sb tién an phi D Bank con phai nop 1a 75.882.000
aong (Bay muwoi ldm triéu, tam tram tdm mwoi hai nghin dong).

- Ba Nguyén Thi H duoc mién nop an phi dan su so tham.
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Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Tai Bon khang cao ndp ngay 27/3/2019, Ngan hang thuong mai TNHH MTV
D Khang céo toan bd ban 4n so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 Toa an
nhan dan thanh phd Ninh Binh, dé nghi Toa an cdp phic tham stra toan bo ban an
so tham theo hudng:

- Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho D Bank sb tién tam tinh dén
ngay 12/3/2019 1a 39.682.368.225 ddng (tién phai tra 25.276.400.000 dong, tién
phat cham tra 1a 13.142.148.225, tién phat nghia vu thanh toan 1a 1.263.820.000
ddng) va phai chiu sd tién phat cham tra dén ngay hoan thanh nghia vu tra tién doi
véi D Bank.

- Trudong hop ba Nguyén Thi H khong thanh toan hodc thanh todn khong day
da cho D Bank, D Bank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san 1a
quyén sir dung dat tai thira s6 06, phuong Van Giang, thanh phé Ninh Binh theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 U 766407 cap ngay 06/8/2004 do UBND
tinh Ninh Binh cdp ngay 06/8/2004 dé thu hoi no. Trudong hop xur 1y tai san nay
khong du dé tra no cho D Bank thi ba H tiép tuc c6 nghia vu thanh toan hét cac
khoan no tai D Bank.

- Ba H phai chiu toan bd an phi dan su so thAm va an phi dan su phuc tham
theo quy dinh cta phap luat.

Ly do khang cdo: Ban an so tham quyét dinh khong dung phéap luat, anh
huéng nghiém trong dén tai san nha nude va quyén, loi ich hop phap cia D Bank.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sb: 03/QPKNPT-VKS-DS ngay
27/3/2019 Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ninh Binh quyét dinh
khang nghi ban an so tham sb: 03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé Ninh Binh theo thil tuc phic tham, dé nghi Toa 4an nhan dan tinh
Ninh Binh sira ban an so thdm theo huéng: Xéac dinh Phuy luc hop dong sé 01/PL -
HD ngay 28/01/2010 v6 hi¢u nén khong lam phat sinh nghia vu cua 6ng L. Budc ba
Nguyén Thi H phai tra cho D Bank s6 tién con no 25.276.400.000 ddng.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bd sung khang cao dé nghi Toa
an cap phic tham budc ba Nguyén Thi H phai tra tién 13i cham tra tinh dén ngay
xét xir phiic tham 25/9/2019 cho D Bank véi so tién 14.387.010.925 dong, cac
khoan tién khéc giit nguyén nhu don khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi giir nguyén quyét dinh khang nghi
theo thu tuc phuc thim va nhan xét: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phac thim Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién tda va nhiig nguoi tham
gia té tung da thuc hién dung cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su. Vé dudng
16i giai quyét vu an, dé nghi:



Can ctr khoan 2 Diéu 308; Dicu 148; Diéu 147 B luat t6 tung dan su; diém
a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nim 2013 stra d6i bd sung nam 2018; khoan 3
Diéu 141; khoan 1 Diéu 370; Diéu 351, 357, 500, 501, 502, 503, 468 B luat dan
su nam 2015; Diéu 2 Luét nguoi cao tudi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi..

1. Chap nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Ninh Binh va khéng céo ciia D Bank; Stra ban an so tham s6 03/2019/DS-ST ngay
15/3/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh.

Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién cua D Bank budc ba Nguyén Thi H
phai thanh toan cho D Bank sd tién con no lai khi nhan chuyén nhuong quyén str
dat va tai san gan lién v&i dat, tam tinh dén ngay xét xir phiic tham 25/9/2019 1a
40.927.230.925 dong (trong d6 s tién gbe phai tra 1a 25.276.400.000 dong, tién
phat cham tra 1a 14.387.010.925 dong, tién phat vi pham nghia vu thanh toan la
1.263.820.000 dong). Ba H phai tra 14i phat sinh tiép theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tir ngdy 26/9/2019 cho dén khi tra hét
ng cho Ngan hang.

2. V& an phi: D Bank khong phai nop an phi dan sy phtc tham va an phi dan
su so tham, duoc tra lai 71.800.000 déng tam Umg an phi da ndp theo Bién lai $6
AA/216/0000539 ngay 27/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ninh
Binh; Ba Nguyén Thi H duoc mién ndp tién an phi dan su phuc tham va an phi dan
Su sO.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngan hang thuvong mai TNHH MTV D da thuc hién day du quyén, nghia
vu cua nguoi khang cao theo dung quy dinh tai cac biéu 272, 273, 276 cua Bo luat
t6 tung dan su. Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ninh Binh ra quyét
dinh khang nghi Ban an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 Toa an
nhan dan thanh phé Ninh Binh trong han luat dinh. Vi vay, don khang céo cua
nguyén don, Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ninh Binh duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& thi tuc t tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh thu Iy, giai
quyét theo thi tuc so tham Pon khoi kién ngay 06/6/2017 cua Ngan hang thuong
mai TNHH MTV D la dung tham quyén duoc quy dinh tai cac Biéu 26, 35, 39 cua
Bo luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xir so tham trong ban 4n ding quy dinh tai cac
Piéu 11, 12, 14, 63 cta B luat té tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an cép so thAm di ban hanh, téng dat cdc van ban tb tung ding trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

[3] Xét vé noi dung giai quyét tranh chap cua ban an so tham va yéu cau
khéng cdo, khang nghi:



[3.1] Trong vu 4n nay, cac bén duong sy tranh chip vé nghia vu thanh toan
tien theo Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat
duogc ky két ngay 28/01/2010 giita bén chuyén nhuong la Ngan hang TMCP D V0'|
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H. Bé c6 cin ctr giai quyét yéu cau
khoi kién cia nguyén don can phai xem xét danh gia noi dung, hinh thic va cac
diéu kién co6 hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat, Phu luc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién voi dat duoc ky két ngay 28/01/2010 gitra cac bén c6 lién quan. Trén co sd d6
méi c6 can ctr xem xét danh gia quyén yéu cau, nghia vu thanh toan giita nguyén
don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién ban an so tham
khong xem xét y kién yéu cau tuyén bd phu luc hop dong vo hiéu caa nguyén don,
nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan va nhan dinh D Bank khong yéu cau ong L tra
no nén Toa an khéng giai quyét, truong hop D Bank yéu ciu éng L tra ng thi ¢6 quyén
khai kién trong vu 4n khac 1a khong ding véi nguyén tac duoc quy dinh tai khoan 4
Picu 68 cua Bo luat t6 tung dan sy, khong khach quan, giai quyét vu an chua toan
dién gy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia duong su.

[3.2] Dé giai quyét yéu cau khai kién ciia nguyén don can phai xem xét, danh
giay kién cta cac bén duong su, chung cir ¢o trong hd so vu 4n. Pdi véi Phu luc
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két
ngay 28/01/2010. Xét vé ndi dung cua phu luc hop dong da dugc ky két thi ong Ta
Ba L lac do6 1a Chu tich HPQT nguoi dai dién theo phap luat cia D Bank ky khong
vuot qua noi dung ay quyén caa HPQT D Bank; vi tai nghi quyét ngay 27/01/2010
HPQT D Bank da uy quyén cho Chu tich HPQT va Tong giam déc D Bank thuc
hién cac thu tuc theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat. Tuy nhién, viéc 6ng Ta Ba L tham gia thoa thuan,
xac 1ap véi hai tu cach (1a nguoi dai dién theo phap luat cia D Bank va ca nhan ong
Ta B4 L dé xac 1ap giao dich dan sy v6i chinh minh) trong phu luc hop déng da vi
pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 144 cua Bo luat dan sy nam 2005. Dé xem xét
nghia vu ctia cac bén can phai giai quyét hau qua cua giao dich dan su do ngudi dai
dién xac 1ap, thuc hién vuot qua pham vi dai dién.

Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 146 cua Bo luat dan sy nam 2005: “Giao
dich dan su do nguoi dai dién xdc lap, thuc hién vuot qud pham vi dai dién khong
lam phdt sinh quyén, nghia vu Cia nguoi dwgc dai dién déi véi phan giao dich
duoc thuc hién vuot qua pham vi dai dién, trie truong hop nguoi dwoc dai dién
dong ¥ hodc biét ma khéng phan doi; néu khéng dwoc sw dong y thi nguoi dai dién
phdi thuec hién nghia vu déi Véi nguoi da giao dich véi minh vé phan giao dich viot
qud pham vi dai dién”. Trong trudng hop nay khi ky két phu luc hop dong ong L 1a
nguoi dai dién theo phap luat caa D Bank, do d6 budc D Bank phai biét c6 phu luc
hop dong, vi vay khong thé noi D Bank khong biét viéc nay, con viéc ong L thong
bao hay khong thong bao véi HPQT vé viéc ong L da ky két xac 1ap phu luc hop
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d6ng 1a trach nhiém noi bo gitta 6ng L véi HPQT. Tur khi ban phu luc hop dong
dugc xac 1ap ngay 28/01/2010 dén sau khi ba H vi pham nghia vu tra no lan tha
nhat ngay 31/12/2011 va 1an tht hai ngay 31/12/2012, D Bank khong c6 phan ddi
gi, do d6 quyén cua D Bank va nghia vu cia ca nhan 6ng L phat sinh theo dung phu
luc hop dong do ong L ky két xac 1ap.

Pé giai quyét vu an mot cach khach quan, toan dién bao dam quyén va loi
ich hop phap cta cac duong su can phai xem xét giai quyét quyén, nghia vu cua
ong L va ba H ¢ trong ciing mot vu an. Ban an so thim di dua ong L vao tham gia
t tung Véi tu cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong xem xét
giai quyét quyén, nghia vu cia 6ng L trong vu an ma lai nhan dinh D Bank dugc
quyén khei kién 6ng L trong mot vu an khac 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung,
giai quyét vu an khong toan dién, khong triét dé, Toa an cap phuc tham khong thé
khic phuc duoc. Ngoai ra, ban an so tham chua xem xét sy lién quan gitra noi dung
bién ban théa thuan ngay 29/12/2009 cia ba Nguyén Thi H va éng Ta B4 L 1a dai dién
ctia hai nhom cb dong véi ndi dung caa phy luc hop dong ngay 28/01/2010. Vi vay,
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo, khang nghi: Huy Ban an so tham s6
03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh va
chuyén hé so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh giai quyét lai vy an
theo tha tuc so tham.

[4] V& nghia vu chiu an phi dan su so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham. Do ban an dan su so tham bi hay nén duong su
khang céo khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho Ngan hang
thuong mai TNHH MTV D ciu tién tam tng an phi phic tham da nop.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Piéu 148 cua B luat té tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
Qudc hai.

1. Hay Ban an dan sy so tham sé: 03/2019/DS-ST ngay 15/3/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phd Ninh Binh va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhén dan
thanh phd Ninh Binh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Ngan hang thuong mai TNHH MTV D khong phai np an phi dan sy phic
tham. Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV D 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi phuc tham da nop, theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 AA/2018/0000814 ngay 27/3/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Ninh Binh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (25/9/2019).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Ha Noi;
- TAND TP.Ninh Binh;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- Chi cuc THADS TP.Ninh Binh;
- Phong KTNV-THA,
- Luu hd so, Vin phong Toa an.
Nguyén Tir Luwgng
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