TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA PON Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban 4n sb: 18/2021/DS-ST

Ngay 21 - 12 - 2021

“V/v Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA DPON, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tuéng Thi Ha

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Thanh Dién

2. Ba Tran Ngoc Thi Lan

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thuc Trinh - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Ba
Pén, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin déan thi xd Ba Pén, tinh Qudng Binh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hoai Son - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 12 nam 2021, tai try s& TOa &n nhan dan thi xa B, tinh
Quang Binh, xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sd: 24/2021/TLST-TCDS ngay

28 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 16/2021/QDXXST-TCDS ngay 25
thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967 va ong Tran Vin P, sinh nim
1955.

Noi cu tra: Thén T, x& Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

Dai dién theo Uy quyén cia nguyén don 6ng Tran Vin P: Ong Nguyén Xuan
V, sinh nam 1960

Noi cu tri: T6 dan phd 9, phudng N, thanh phé P, tinh Quang Binh. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Diép Kién T -
Luat su cua Van phong luat su D, thudéc Van phong Luit su tinh Quang Binh. CO

mat.



2. Bidon: Ong Tran Xuan H, sinh nim 1947

Noi cu tra: Sb 99, duong Phan Dinh Phung, t6 dan phé) 9, thi trdn C, huyén b,
tinh Gia Lai. C6 mat.

3. Nhiing nguoi lam ching:

- Ba Pham Thi N, sinh nam 1964; noi cu tra: Thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 mat

- Ong Tran Vian S, sinh ndm 1941; noi cu tra: Thon T, X4 Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 mat

- Ba Poan Thi L, sinh nam 1950; noi cu tra: Thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. Ving mit

- Ba Lé Thi O, sinh nam 1957; noi cu tra: Thon T, Xa Q, thi xa B, tinh Quang
Binh. C6 mat

- Ba Boan Thi D, sinh nam 1949; noi cu tra: Thon T, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh. C6 mat

4. Pai dién Uy ban nhan dan xi Q, thi xi B, tinh Quang Binh. Vang mit.
NOI DUNG VU AN

Theo ndi dung ctua Pon khoi kién dé ngay 05/4/2021, Ban ty khai ciing nhu tai
phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Vin P va ngudi dai dién theo uy
quyén cta ong P trinh bay:

V4o gitta nim 1993 vo chdng 6ng ba c6 mua lai thira dat sé 19, t ban d6 s6 12
tai thon T, x4 Q, thi x3 B, tinh Quang Binh ctia ba Tran Thi D véi s tién 12 2.100.000
dong, viéc mua ban dat chi thoa thuan bang miéng chtr khong 1ap thanh van ban, vo
chdng ong ba da giao tién day di cho ba D. Viéc ong ba mua dét va giao tién cho ba
D c6 ong Tran Vin S lac d6 1a doi truong doi 9 thon T va cling 13 chau goi ba D bang
o rudt, cung v&i ong Tran Trong T, ké toan doi va ba Pham Thi N (con dau ba D)
chtng kién. Hién nay 6ng T da mat con ong S va ba N van con soéng & tai thon T, X&
Q. Thoi diém d6 dat dai chua dugc cip thé do, ai & dau thi do Hop tac xa phan dat o
d6. Ba D do con no tién thoc ndng nghiép ctia Hop tac x3 va ciing mudn vé & véi con
vi dd gia yéu nén da ban dat cho ong ba. Sau khi ban dat cho vo chong 6ng ba, ba D
d3 vé & v6i con 1a Tran Pinh T va Pham Thi N & cing thén T, xa Q. Con nguoi con
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trai khac ctia ba D 13 6ng Tran Xuan H thi d3 dwa ca gia dinh di kinh t& méi & tinh
Gia Lai tor nam 1990.

Sau khi mua dat ctia ba D, vo chong ong ba va cac con di 1am nha & tir 6 cho
dén nay. Tuy nhién, vo chdng ong ba van chua lam tha tuc sang tén manh dat d6
dugce, vi khi mua dat ba D chua duogc cép thé do, dén nam 1994 khi duogc cép thé do
thi ba D méi giao thé d6 cho 6ng ba. Khi ba D giao thé d6 cho 6ng ba thi ¢6 dng Tran
Dinh T Ia con trai Gt ctia ba D va vo 1a ba Pham Thi N di theo ching kién. Hién nay
6ng T da chét, con ba N hién dang sinh sdng tai thon T, x4 Q.

Niam 2005, ba D mat, con chong ba D 12 6ng Tran Vin M da mét tir nam 1973.

Niam 2007, Nha nudc cd chu truong doi thé do, vo chong 6ng ba do chua lam
duoc thi tuc sang tén thé d6 nén trinh bay va dugc cap co thim quyén dong ¥ cho doi

thé do sang tén ba D sang thé moi.

Pén nam 2020, 6ng Tran Xuan H (con ba D) vé tranh chap dat véi gia dinh
6ng ba, 6ng H cho rang thira dat s6 19, to ban dd s 12 tai thon T, x4 Q 1a dat cua gia
dinh 6ng. Vi vdy, 6ng ba lam don khoi kién yéu cau Toa an céng nhan viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi D cho vo chong 6ng ba dbi véi thira dat
s6 19, to ban d6 s6 12 tai thon T, xa Q, thi xd B, tinh Quang Binh 1a hoan toan hop
phap.

Vé phia bi don, tai Bién ban 1dy 15i khai va tai phién toa 6ng Tran Xuan H
trinh bay: Ong 14 con trai cta ba Tran Thi D va 6ng Tran Xuan M (hién ba D va éng
M da chét). Ba D va ong M ¢ 4 ngudi con gom: Tran Xuan H, Tran Thi H, Tran
Xuan H va Tran Thi L (ba H, 6ng H va ba L da chét); ngoai ra ba D c6 mot ngudi con
riéng 12 Tran Pinh T (hién da chét).

Ngudn gbc thira dat s 19, to ban d6 s 12 tai thon T, x& Q, thi xa B, tinh
Quang Binh 1a do UBND xa Q, thi xi B, tinh Quang Binh cap cho vo chong 6ng vao
nam 1988, c6 dién tich khoang 570m?, khi cap Uy ban nhan dan x& Q chi do dac, chi
vi tri thira dat va noi miéng cap cho dan & cht khong cé gidy to cap dat. Sau khi dugc
cap dat vo chong ong xiy dung nha ¢, dén nam 1992 thi chuyén vao sinh song tai
tinh Khanh Hoa. Khi gia dinh chuyén vao Khanh Hoa sinh sng, gia dinh 6ng di ban
xac nha gd cho chau la Tran Pinh T dé Iy tién tau xe, con khung nha xay, giéng,

chuong heo, am tho trudc san 6ng con dé lai. Ong khong biét viéc sau khi ong
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chuyén di thi ba D dén ¢ trén nha dét cua ong va ong ciing khong biét viéc ba D dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6 19, to ban d6 s 12 tai thon T,
x4 Q, thi xi B, tinh Quang Binh. Viéc ba D chuyén nhuong quyén st dung dat ddi
v6i thira dat néu trén cho ong Tran Van P va ba Nguyén Thi D 6ng ciing khong biét.
Pén cudi nam 2020, con dau 6ng P, ba D vao nha ong tai Gia Lai xin gidy khai sinh
ctia ba D va xin chit ky ctia 6ng dé vé 1am Gidy ching nhan quyén st dung dat thi
ong mai biét va xay ra tranh chip. Nay 6ng P, ba D khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ba D va vo chong 6ng P, ba D 1
hop phap thi 6ng khong chap nhan vi d6 1a dat cua gia dinh ong. D& nghi Toa an giai
quyét theo diing quy dinh ctia phap luat nham dam bao quyén loi cho gia dinh 6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n da tri¢u tap hai bén duong su c6 mat tai Toa
an dé hoa giai. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh Covid — 19, 6ng H khong thé c6

mat nén khong hoa giai duoc.

Ngay 05/7/2021, 6ng P, ba D c6 don yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd
d6i voi thia dat s6 19, to ban dd sd 12, tai thon T, x& Q, thi x4 B, tinh Quang Binh
ma hién nay hai bén dang tranh chap.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2021. Két qua do dac, tham
dinh xac dinh hién trang thira dat c6 tong dién tich 617,6m?, trén thira dat da néu trén
c6 cac cong trinh kién tric sau: 01 ngdi nha hai ting, xay dung nim 2018, di xay
kién cd; 01 ngodi nha cap 4, xdy dung nam 1993; 01 nha vé sinh; 01 chudng ga; bao
quanh nha c6 xay tudng rao theo chu vi thira dat. Theo két luan dinh gia cua Hoi
dong dinh gia tai san ngdy 27/7/2021, xac dinh nha va dat co tong gia tri 1a
567.368.006 dong (Ném trdm S&U muwoi bay triéu ba tram sdu muoi tam nghin khdng

tram linh sdu dong).

Tai phién toa ba D, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong P van giit nguyén y
kién, yéu cau ctia minh va dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh ciia phap luat dé cong
nhan Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giita ba Tran Thi D véi 6ng Tran
Vin P, ba Nguyén Thi D 1a hop phap.

Tai phién toa ong H trinh bay thira d4t ma 6ng P, ba D & hién nay 1a cia gia
dinh 6ng, viéc Uy ban nhan dan x3 Q thu hdi dat cua 6ng 1a khong dang. Vi vay, dé

nghi Toa 4n bac yéu cau khdi kién cua ong P, ba D.



Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia éng P, ba D cho rang
thira ¢at ma hién nay hai bén dang tranh chip trudc day 1a ong Tran Xuan H &, nim
1990 6ng H chuyén ca gia dinh vao Mién Nam sinh sdng, lam an, do dat dé tréng
khong c6 ai & nén chinh quyén dia phuong di thu hoi dat va cap cho ba Tran Thi D Ia
dung theo quy dinh tai Piéu 14 Luat dat dai ndm 1987 va Piéu 26 Luat dat dai nim
1993. Viéc ba D chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong P, ba D 1a dung theo quy
dinh tai Diéu 49 Luat dit dai nim 1987 va Diéu 73, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993,
Tuy viéc chuyén nhugng gitta hai bén c6 vi pham vé hinh thirc cua Hop déng nhung
trén thuce té viéc giao dat, giao tién 13 c6 that va c6 nhiéu nguoi lam ching. Hi¢n nay
6ng P, ba D di xdy nha ¢ kién cd, on dinh, tir thoi diém chuyén nhuong dén nay
khong c6 ai tranh chap. Vi vay, dé nghi Toa 4n cin cit vao tiéu muc 2.2 Muc 2 phan
Il va diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 phan II cia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tdi cao huéng dan ap dung
phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhan va Gia dinh, céng nhian Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Tran Thi D v6i ong Tran Vian P, ba
Nguyén Thi D d6i véi thira dat s6 19, to ban d6 sb 12, tai thon T, xa Q, thi x4 B, tinh
Quang Binh 1a hop phap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 B tham gia phién tod phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Qué trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
Toa an da thyuc hién dung cac quy dinh cia phap luat, khong c6 van dé gi vi pham.
Nguyén don tuan thi nghi€m chinh su tri€u tap cta Toa &n, thuc hié€n dung cac quyén
va nghia vu ctia minh; bi don khong chap hanh theo gidy triéu tdp ctia Toa 4n, giy

kho khin cho qué trinh giai quyét vu an.

- V& mat noi dung: pé nghi can cur vao khoan 2 Diéu 14, khoan 3 Piéu 16 Luat
Piat dai nam 1987; Piéu 13 Phéap 1énh Hop dong dan sy nam 1991; diém b tiéu muc
2.2 Muc 2 phan II va diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 phan II caa Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan dan tdi cao
huéng din ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhan va Gia
dinh; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 200 ctia Bo
luat T tung Dan sy nam 2015; diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu quéc hoi, quy dinh
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vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an, chép
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Tran Vin P, ba Nguyén Thi D. Cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi D véi 6ng Tran
Vin P, ba Nguyén Thi D, ddi véi thira dat s6 19, to ban d6 s6 12 tai thén T, x4 Q, thi
x4 B, tinh Quang Binh |a hoan toan hop phap. Giao cho dng Tran Vin P, ba Nguyén
Thi D duoc quyén st dung thira dat s6 19, to ban do sb 12 tai thon T, xa Q, thi xa B,
tinh Quang Binh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 943100 do UBND
huyén Quang Trach cap ngay 10/4/2007, mang tén ho ba Tran Thi D;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an duge tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua hoi, tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét

xUr so tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
- V& tham quyén: Ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Van P 1am don khoi kién 6ng
Tran Xuan H, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Hién tai phan dat dang tranh chap thudc thon T, x& Q, thi xa B, tinh Quang Binh. Vi
vay, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH

tung Dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa B.

- V€ sy vang mat cia duong su: Tai phién toa vang mat mot s6 nguoi lam
chtirng. Tuy nhién, sy vang mat cua ho khong anh hudéng dén qua trinh gidi quyét vu
an. Vi vay, can cu vao khoan 2 Di¢u 229 cua B luat To tung Dan sy, xét xir vang mat

nhitng nguoi lam chung.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thdy rang: Ngudn gdc thira dét sb 19,
td ban d6 sb 12 tai thon T, xa Q, thi x4 B, tinh Quang Binh ma hién nay hai bén dang
tranh chép trudc ddy 1a ong Tran Xuan H &, dén nam 1992 6ng H ban nha cho chau Ia
Tran Pinh T va chuyén ca gia dinh vao Mién Nam lam #n sinh song cho dén nay, do
dat dé trong khong c6 nguoi & va st dung nén Uy ban nhan dan xa Q da thu hoi va cap
cho ba Tran Thi D (me dé cua ong H), thoi diém nay dat chua c6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat, ai & dau thi & d6. DPén giita nam 1993, ba D ban thira dat s6 19, to
ban d6 s6 12 tai thon T, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh cho vo chong éng Tran Vin P,
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ba Nguyén Thi D véi s6 tién 1a 2.100.000 dong, viéc mua ban chi giao dich bang
miéng, khong 1ap thanh van ban nhung c6 nhiéu ngudi 1am chimg d6 1a 6ng Tran Vin
S, 6ng Tran Trong T va ba Pham Thi N. Pén nam 1994 ba D duoc cap Gidy ching
nhin quyén str dung dat nén ba D da giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo
chéng 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi D (c6 6ng Tran Pinh T va ba Pham Thi N
ching kién) dé lam thu tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, hai bén chua lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba D chét (2005). Do chua lam thi tuc chuyén
nhuong nén thira dat trén van mang tén ba D, dén nim 2007 thyc hién chu truong ké
khai cip doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat, 6ng P, ba D ké khai cap d6i Giay
chting nhan quyén sir dung dt theo tén cii 1a ba Tran Thi D. Ngay 10/4/2007, UBND
huyén Quang Trach cap Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 AH 943100, mang tén
ho ba Tran Thi D ddi voi thira dat s6 19, to ban do s6 12 tai thon T, x4 Q, thi xd B, tinh
Quang Binh, dién tich thira dat 1a 583m?, trong d6 200m? dat ¢ va 383m? dét trong cay
hang nam. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat noi trén,
6ng P, ba D di xay dung nha & kién cd, sit dung 6n dinh cho dén nam 2020 khong co ai
tranh chap, dén nam 2021 thi giita 6ng Tran Xuan Hiéu va vo chong 6ng Tran Vin P,
ba Nguyén Thi D xay ra tranh chap va da duoc chinh quyén dia phuong hoa giai nhung
khdng thanh.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Vin P, ba nguyén Thi D, nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng P va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng P, ba D cho
rang viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Tran Thi D véi vo chong 6ng
Tran Vin P, ba Nguyén Thi D Ia hoan toan hop phap nén 6ng P, ba D duoc quyén sir
dung thtra dat noi trén. Con phia bi don, 6ng Tran Xuan H lai cho rang viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi D va vo chong 6ng Tran Vin P, ba
Nguyén Thi D 1a khong dtng quy dinh ctia phap luat, vi thira dat ma ba D chuyén
nhuong cho 6ng P, ba D ngudn gdc trudc day la cua gia dinh 6ng, mac du gia dinh ong
chuyén vao Mién Nam lam an sinh séng nhung nuong vuon 6ng van d¢é lai, sau niy veé
lam noi tho ty dng ba, viéc Uy ban nhan dan xa Q thu hoi dat cua gia dinh 6ng dé cap
cho ba Tran Thi D 1a khong dung.

Xét thdy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Tran Thi D véi vo
chong 6ng Tran Van P, ba Nguyén Thi D mic du chi giao dich bang miéng, khong lap

thanh van ban 13 c¢6 vi pham vé mit hinh thirc nhung theo cac Bién ban xac minh ngay
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30/11/2020 cua nhimg ngudi 1am chimg thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba D voi 6ng P, ba D c6 su chimg kién cua ong Tran Vin S (1a doi trudng doi san
Xuét tai thoi diém d6, goi ba D bang c6 rudt) va éng Tran Trong T (da chét), 6ng Tran
Pinh T (con trai ba D hién da chét), ba Pham Thi N (con dau ba D), ba Nguyén Thi L,
ba Lé Thi O, ba Poan Thi D (ngudi hang x6m) va trén thuc t& viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét da thuc hién day du, cu thé: ba D di giao dit cho dng P, ba D vao
nim 1993, d&én nam 1994 khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba D
cling da giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng P, ba D; con 6ng P, ba D da
giao tién day du cho ba D, ké tir thoi diém ba D chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng P, ba D (giita nam 1993) cho dén nim 2020 khong c6 ai tranh chip, bén nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat (éng P, ba D) di xay dung nha & kién cd, 6n dinh
khong vi pham vé quy hoach va bén chuyén nhuong (ba D) va cic con cia ba D ciing
khong phan ddi khi ong P, ba D xay nha &, cong trinh kién trac trén dat. Tai phién toa,
6ng H ciing thira nhan vao nim 2018 - 2019, éng Tran Vin S c¢6 vao nha ong tai Gia
Lai dé nho 6ng ky mot sb gidy to vé cho ong P, ba D 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, ong S c6 néi voi dng la dat da bi chinh quyén dia phwong thu hdi
nhung 6ng khong c6 ¥ kién gi, 6ng ciing thira nhan sau khi 6ng P, ba D lam nha cép 4
tai manh dat cua ong, 6ng c6 vé qué va dén nha ong P, ba D choi nhung 6ng ciing
khong c6 ¥ kién gi. Vi vay, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Tran Thi D
v6i 6ng Tran Vian P, ba Nguyén Thi D 12 hoan toan hop phéap va dung theo quy dinh
ctia phap luat. Viéc ong H cho rang mic du ong chuyén vao Mién Nam lam an nhung
nuong vuon 6ng van dé lai, sau nay vé lam noi thd ty ong ba 1a khong c6 can cu, vi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Luat dat dai nim 1987 quy dinh thi nha nudc thu hoi
dat trong cac truong hop: “T6 chirc st dung dat b giai thé, chuyén di noi khac...” va tai
khoan 5 Diéu 14 Luat dat dai nam 1987 ciing quy dinh: “Nguoi str dung dat khong st
dung dat dugc giao trong 6 thang lién thi bi thu hdi”. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan
x& Q thu hoi dat ctia ong H dé cap cho ba D 1a hoan toan hop phap va ding quy dinh
ctia phap luat. Mit khac, qua trinh giai quyét vu 4n, ong H ciing khong cung cap dugc

tai lidu chimg ctr gi dé chtg minh thira dt dang tranh chép 1a cua gia dinh 6ng.

Can ctr vao Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an
dan su, Hon nhan va Gia dinh vé giai quyét tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc xac 1ap tir ngay 01/7/1980 dén trudc ngay 15/10/1993, tai
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diém b tiéu muc 2.2 Muyc 2 phan II cia Nghi quyét quy dinh: Néu Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da thuc hién thi Toa an cong nhan Hop ddng trong cic
truong hop sau ddy: “Bén nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat da xay nha &, cong
trinh kién trac, trong cdy lau ndm, dau tu san xuat, kinh doanh, khong vi pham quy
dinh vé quy hoach va bén chuyén nhuong ciing khong phan ddi khi bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat xdy nha &, cong trinh kién trac, tréng cdy lau nim, dau tu
san xuét, kinh doanh trén dit d6” va tai diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 phﬁn IT cia Nghi
quyét ciing quy dinh: “Ddi v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ma tai
thoi diém giao két vi pham cac diéu kién duoc huéng dan tai diém a.4 tiéu muc 2.3 va
diém a.6 tiéu muc 2.3, néu sau khi thyc hién Hop dong chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhugng da trong cay 1au nam, da lam nha kién cd...va bén chuyén nhuong ciing
khong phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xur 1y vi pham hanh

chinh trong linh vuc dat dai thi Toa an cong nhan Hop dong”.

Nhu vy, theo quy dinh tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 thi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi D va vo chong 6ng
Tran Van P, ba Nguyén Thi D khong bi vo hiéu nén c6 hiéu luc thi hanh, 6ng Tran Vin
P va ba Nguyén Thi D c6 quyén sir dung thira dat s6 19, to ban d6 s6 12 tai thon T, xa
Q, thi xa B, tinh Quang Binh theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dién tich thira dat sd 19, to
ban do sb 12, tai thon T, x4 Q, thi xa B, tinh Quang Binh ma ba Tran Thi D duoc cép
c6 dién tich 1a 583 m2, nhung tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/7/2021,
xac dinh hién trang thira dat c6 tong dién tich 12 617,6m? ting 34,6m? so v4i Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, theo Cong van s6 342/CNVPDKDD ngay
24/11/2021 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dit dai thi xi B va Cong van sb
1114/UBND ngay 25/11/2021 ctia Uy ban nhan dan xa Q thi dién tich thira dat ting
34,6m? 1a do sai s6 do dac trong cac thoi ky hoan thién co so dit liéu dia chinh xi Q,
dién tich nay dung vai v6i ban do dia chinh nam 2016 da duge S¢ Tai nguyén va Moi
truong phé duyét ngay 28/3/2016. Vi vay, phan dién tich dat ting nay thudc quyén sir
dung cta ba Tran Thi D.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Hiéu ¢ gui vé cho Toa 4n mot sd tai liéu,
chtng cir xin cac ho 1am bang ching vé ngudn gdc dat trude day 1a caa ong H. Tuy

nhién, Hoi dong xét xir xét thay khong can thiét phai x4c minh nhiing nguoi lam chung
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ma 6ng H di cung cip, vi qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, phia
nguyén don ciing thira nhan ngudn gde thira dat sb 19, to ban d6 sé 12 trude day 1a cua
6ng H chir ho khong phu nhan diéu nay. Do éng H di chuyén vao Mién Nam lam dn
sinh séng nén chinh quyén dia phuong da thu hdi dat va cap cho ho ba Tran Thi D.
Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat thi thira dat s6 19, to ban d6 s6 12 tai thon T,
xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh cép cho ho ba Tran Thi D, nhung theo s6 ho khau gia
dinh thi tai thoi diém cap dat s ho khau ba D chi c6 mot minh ba D. Tai Cong vin sb
1114/ UBND ngay 25/11/2021 caa Uy ban nhan dan x3 Q ciing khang dinh thira dét
trén chi cAp cho mot minh ba D. Vi vdy, mic du cip cho hd ba Tran Thi D nhung
nhimg ngudi con ctia ba D khong co lién quan gi, thira dat trén thudc quyén sir dung
ctia ba D nén viéc ba D chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ai 1a quyén cuaa ba D.
Mit khac, cac tai liéu ma ong H gui vé déu 1a ban pho to va khong co dia chi cua
nhitng nguoi lam chimg nén khong co cin ctr dé giai quyét.

[2.4] Ngoai ra, 6ng H con gtri Pon dé nghi Toa 4n xic minh cac chimg cr ma
nguyén don cung cip cho Toa an. Cu thé: Viéc 6ng chuyén gia dinh va cat khau di vao
Khanh Hoa sinh song tir nam 1990 1a khong dung, b6 ong 1a Tran Van M da chét vao
nam 1973 va c6 gidy chung tir & xa Q 1a khong c6 thuc té, viéc ong vé tranh chap dat
dai v6i gia dinh 6ng P, ba D vao nam 2017 tai xd Q 1a khong ding, viéc mua ban dat
giita ba D va 6ng P, ba D khong hop 1¢, ba N khong biét viéc mua ban dét va giao nhan
tién dat giira ba D va vo chong 6ng P, ba D

Xét thay, nhimg noi dung trén ma dng H yéu cau Toa an xac minh khong lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi D vé6i vo chong 6ng
Tran Vin P, ba Nguyén Thi D, chi ¢ hai ndi dung lién quan d6 13 viéc mua ban dat
giita ba D va 6ng P, ba D khong hop 1¢, ba N khong biét viéc mua ban dét va giao nhan
tién dat gitta ba D va vo chong ong P, ba D. Tuy nhién, tai Bién ban xac minh ngay
30/11/2020 ciing nhu tai phién toa ba N cho biét: Nam 1985, ba lay chong 1a 6ng Tran
Pinh T (con trai ba D). Sau khi 1y chong vo chong ba ¢ riéng, manh dét nay chi co ba
D va vo chong ong H & nhung sau d6 vo chong 6ng H ban nha vao Mién Nam lam an,
lac @6 ba D ¢ mot minh nén vo chdng ba cing miy anh em bén chdng ban nhau dé dua
me chong vé & chung v&i vo chong ba nén nhat tri ban nha va manh dit ma ba D dang
& cho vo chong 6ng P, ba D. Viéc mua ban ba khong tham gia nhung ba biét ba D da
nhan tién cia vo chong 6ng P, ba D rdi. Mot thoi gian sau, ba 1én nha ba D va nhin
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thiy ba D giao Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng P, ba D (lac d6 c6 ca ong
S va chdng ba 1a éng T chimng kién). Nhu vay, viéc ba N biét va ching kién viéc mua
ban dit gira ba D va 6ng P, ba D 13 hoan toan phu hop. Ddi véi viéc mua ban dat hop
phap hay khong da dugc nhan dinh tai muc [2.1].

[2.5] Tai don trinh bay ngay 06/8/2021 (do Toa an nhan dan huyén Biac Co
chuyén vé), dng H c6 yéu ciu phan t6, dé nghi ong P, ba D bdi thudng s cong trinh
ctia ong bi dap pha va tra lai mit bang cho éng dé 6ng xay nha o, thd dit 6ng ba, to
tién va lam s6 do. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 Bo luat T tung Dan sy quy
dinh: “Bi don c¢6 quyén dua ra yéu cau phan td trude thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai” nhung trong vu an nay, Bién
ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai dugc 1ap ngay
27/5/2021 nhung don trinh bay ctia 6ng H ciing nhu Bién ban giao nhan tai liéu, chiing
ctr cia Toa an nhan dan huyén Ptc Co chuyén vé thé hién ngay 06/8/2021 (sau thoi
diém phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai). Vi

vay, khong chap nhan dé xem x¢€t yéu cau phan t6 cua ong Tran Xuan H.

[2.6] Vé chi phi t6 tung: Qud trinh giai quyét vu an, 6ng P, ba D c6 don yéu
cau Toa 4n xem xét tham dinh tai chd, dong thoi Toa an xét thay can thiét phai dinh gia
tai san d6i véi thira dat dang tranh chap. Tong so tién chi phi cho viéc xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san 13 4.500.000 dong, sb tién nay ong P, ba D tu nguyén
ndp dé chi phi cho viéc tham dinh va dinh gi tai san nén 6ng Tran Xuan H khong phai
nop.

[2.7] Vé an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén ong Tran
Xuan H phai ndp tién an phi dan su so thim dé sung vao céng quy Nha nudc. Tuy
nhién, 6ng H hién thudc ngudi cao tudi va cd don xin dwoc mién an phi nén mién
toan b tién 4n phi cho 6ng H. Hoan tra lai tién tam ¢mg an phi cho 6ng Tran Vin P,
ba Nguyén Thi D theo quy dinh cuia phap luat.
Vi cac le trén;
QUYET PINH
Cin clr vao cac Diéu 2, 14, 15, khoan 3 Diéu 16, khoan 1 va khoan 6 Diéu 49
Luat Dt dai nim 1987; Diéu 2, khodn 1 va khoan 3 Diéu 73, khoan 2 Diéu 75 Luat
dat dai nam 1993; Piéu 13 Phap 1énh Hop ddéng dan sy ndm 1991; diém b tiéu muc
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2.2 Muc 2 phan II va diém b.3 tiéu muc 2.3 Muc 2 phan II caa Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan tdi cao
huéng dan 4p dung phéap luat trong giai quyét cac vu an dan sy, Hon nhan va Gia
dinh; diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 3 Diéu 200 cia Bo
luat T6 tung Déan sy niam 2015; diém a khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu qubc hoi, quy dinh

v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chéap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Tran Thi D véi vo chong éng Tran Vin P, ba
Nguyén Thi D d6i v6i thira dat s 19, to ban dd s6 12 tai thon T, x4 Q, thi xd B, tinh
Quang Binh 13 hoan toan hop phap va c6 hiéu luc thi hanh. Ong Tran Vian P, ba
Nguyén Thi D dugc quyén sir dung ddi voi thira dat s6 19, to ban d6 s6 12 tai thon T,
x4 Q, thi xd B, tinh Quang Binh, theo Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 AH
943100 do Uy ban nhan dan huyén Quang Trach cp ngay 10/4/2007, mang tén ho ba
Tran Thi D. Ong P, ba D c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nudc cd tham quyén

dé dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong xem xét yéu cau phan t6 ctia ong Tran Xuan H, vé viéc yéu cau ong
Tran Vian P, ba Nguyén Thi D bdi thudng cac cong trinh ciia 6ng di bi dap pha

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin P va ba Nguyén Thi D ty nguyén ndp
4.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé chi phi
cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san (6ng P, ba D da ndp du).

4. Vé an phi: Ong Tran Xuan H dugc mién tién an phi. Tra lai cho dng Tran
Vian P, ba Nguyén Thi D s6 tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da ndp trude day tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xd B theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002291, ngay 28/4/2021.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don co6 mat tai
phién tda duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so
tham (21/12/2021).

“Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
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theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh &n
dan su dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND thj xa B;

- Chi cuc THADS thi x4 B; (Pa ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Twéng Thi Ha
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