TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban &n s6: 45/2019/DS-PT
Ngay: 30-10-2019
Vv “Kién Hay gidy ching nhdn quyén
stk dung dat;, doi tai san, chia thira ke,
Cong nhdn hop dong mua ban”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom cé:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong.

Céac tham phan: Ong Tran Hiu Hiéu.

Ong Nguyén Van Quyét.
- Thu ky phién toa: Ba Vi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.
- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi Thly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phic tham cong khai vu &n thu ly s6 36/2019/TLPT-DS ngay 15/7/2019 vé viéc
“Kién doi tai san, phan chia di san thira ké; Huy gidy chieng nhdn quyén si dung
dat; Cong nhan hgp dong mua ban”. Do ban an dan sy so tham sé 04/2019/DS-ST
ngay 22/5/2019 cua Toa an nhan dan huyén K bi khang c4o. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 34/2019/QD-PT ngay 29 thang 8 nam 2019 va quyét dinh hodn
phién toa s6 29/2019/QD-PT ngay 24 thang 9 nam 2019; s6 36/2019/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2019; s6 40/2019/QD-PT ngay 17 thang 10 nam 2019 gitra Cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Vi Van Q, sinh nam 1974. Dia chi: Thon D, xa L,
huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho anh Vi Van O: Ong Nguyén
Puc P va 6ng Duong Vian U - Luat su - Vian phong luat su X. Dia chi: phé Y, thi
tran K, tinh Hai Duong (C6 vin ban xin vang mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Vin A, sinh nim 1970 va Chi Nguyén Thi G, sinh
nam 1974. Péu co dia chi: Thon D, x4 L, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mit.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp : Ong Nguyén Puc N- Luét su,
Cong ty Luat TNHH D. Dia chi: Toéa nha V- dudng P, quan C, thanh phé Ha Noi.
Co6 mat.

3. Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hai Duong.  Nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Thi L - Chac vu: Chu tich UBND huyén K. Ngudi dai dién theo
ty quyén: Ong Nguyén Vian D - Truong phong TN&MT huyén K. (C6 vin ban xin
vang mat).

3.2. Chi Vii Thi P (B), sinh nam 1979.

bia chi: Thon Q, xa E, huyén K, tinh Hai Duong. Cé mat.

4. Nguoi lam chaeng:

4.1. Anh Duong Van I, sinh 1961. Vang mit.

4.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1942. Ving mit.

4.3. Ba Boan Thi R, sinh nim 1948. Vang mit.

4.4, Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1953. Vang mat.

DPéu c6 dia chi: Thon D, Xa L, huyén K, tinh Hai Duong

4.5. Anh Poan Van L, sinh nam 1953. C6 mat.

4.6. Chi Nguyén Thi X, sinh nim 1959 (aty quyén cho anh Poan Vin L)

Déu c6 dia chi: phuong C, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

5. Ngwoi khdang cdo: - Anh Vii Van Q la nguyén don.

- Anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi G 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham sb 04/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 caa Toa &n nhan
dan (viét tat : TAND) huyén K va céc tai liéu c6 trong hd so thi vu an ¢6 ndi dung tom
tat nhu sau:

- Theo nguyén don (anh Vii Van Q) trinh bay:

Nam 1958, 6ng Nguyén Hong C két hon véi ba Poan Thi Nh nhung khong
c¢6 con chung. Nén nam 1973 6ng C dén chung séng vai ba Nguyén Thi H & ciing
thén D, x& L, huyén K va sinh dugc hai nguoi con la anh va chi Vii Thi P (B) sinh
1979. Pén nam anh 15 tudi (1989), chi P 10 tudi; éng C ban voi gia dinh, mudn ba
Nh vé gan nha ba H (me anh) cho tién viéc cham soc, nén gia dinh da ban va doi
nha cii ciia 6ng C ba Nh (¢ xom Chuia) cho 6ng Poan Vin F va ba Nguyén T dé lay
nha dat cta 6ng F, ba T tai xom Dinh ¢. Khi d6i dat ong C da cac thém cho ong F,
ba T 1.200.000d. Sau d6 anh va dng C Ién ¢ cung ba Nh tai thira dt d6, con chi P
va ba H & véi nhau trén thira dat caa ba H gan d6. Ngay 27/9/1997, 6ng C lap di
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chiic dé lai phan tai san nha dat tai thon D cho anh vai ndi dung: .. mét niza co nghiép ma
Vo chéng t6i dang & sé thugc vé quyén quan Iy ciia anh Q con phan con lai sé thugc vé
quyén qudn ly ciza ba Nh, trong phdn cia ba Nh sé ¢ quyeén cia ba nhumng trong dé cé
phan tho ciing, hirong héa cho t6 nghiép sau nay, sé hwong héa ndy ba co trach nhiém
trao cho con truong tizc 1a con Q...; ¢6 sy diém chi ciia ba Nh nhung khong ¢ xac nhan
caa chinh quyén dia phuong. Ban di chic do anh viét c6 su chting kién caa 6ng Vii Xun
V. Ngay 04/11/1997, 6ng C chét, anh va ba Nh tryc tiép sir dung thira dat. Ngay
20/12/2001, UBND huyén K cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCN) sb
R647138 mang tén ba Poan Thi Nh: thira 297 va 298 t& ban dd s6 9, dién tich
443m?, trong d6: 300m? dat ¢ va 143 m? dat vuon thira hop phap tai thén D, xa L,
huyén K. Nam 2001, do anh di cong tac xa nén vo chong anh Nguyén Van A chi
Nguyén Thi G d chuyén vao séng, chiém thira dat cua 6ng C ba Nh; Anh d3 dé
nghi UBND x4 L giai quyét, nhung khong c6 két qua. Ngay 12/12/2005, ba DPoan
Thi Nh chét. Thang 2/2014, vo chdng anh A da pha d& cong trinh 12 tai san caa b
C, me Nh dé xay cong trinh mé&i. Nén, anh dé nghi Toa &n budc anh A chi G phai
tra lai anh tai san 1a dién tich dat dtng tén ba Nh nhu d3 néu.

Ngay 28/6/2017, anh Q b sung yéu cau khai kien: Yéu cau chia thira ké doi voi
dién tich dat da dwoc cap GCN mang tén ba Poan Thi Nh. Ngay 29/3/2018, anh Q c6
don dé nghi Huy GCN s6 R647138 ngay 20/12/2001 mang tén ba Doan Thi Nh. Qué
trinh giai quyét vu &n, anh Q cd v kién néu xac nhan dat 13 tai san chung cua 6ng C ba
Nh thi anh khéng yéu cau hily GCN.

- Bi don anh Newyén Vin A va chi Neuvén Thi G (ld vo) trinh bay:

Anh chi 14 hang x6m cta ba Nh. Nam 2003, vo chong anh va ba Nh c6 thoa
thuan mua ban nha dat mang tén ba Poan Thi Nh theo GCN s R647138 ngay
20/12/2001 thé hién tai Bién ban ban nha va nhuong dat thd cu ngay 21/3/2003 voi
gia 15.000.000d, nhung chua lam tha tuc chuyén nhwong theo quy dinh. Nam
2014, anh chi da thao d& cong trinh cii va xay dung cong trinh méi trén ¥ dién tich dét
d3 mua. Nén khong nhét tri yéu cau khai kién cta anh Q, dé nghi céng nhan hop dong
mua ban nha dét gitta anh chi va ba Nh.

- Y kién cua anh Podn Vin L: Tai gidy xac nhan nha dat ngay 15/2/2014,
anh Ly xac nhan: Nam 1980 gia dinh anh c6 d6i dat rau xanh cho éng C ba Nh dé
vo chong anh 1am nha trén dat cia 6ng C ba Nh (tai Duan Khé, Long Xuyén). Nam
1988, 6ng C ba Nh bé nhau, hai 6ng ba ban nha cho anh I, nén anh cho ba Nh &
nho. Nam 1990, anh c6 dua cho ba Nh 1.200.000d bao ba dem vé qué cac thém
tién dbi nha dit cho gia dinh 6ng Poan Vin F. Nam 2001 xi c6 chu truong 1am s6
d6, vo chdng anh ddng ¥ cho ba Nh 1am tha tuc dang tén va toan quyén st dung,
ba ban cho ai 12 quyén cua ba. Hai thang sau, gip vo chong anh ba bao, ba ban nha
gia 15.000.000d, ba cho gia dinh anh Q 5.000.000d, dua cho vo Chéng anh
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8.000.000d, nhung anh cho lai ba dé dudng gia. Nam 2005 ba qua doi khdng co
khiéu kién gi.... Loi khai ngay 20/7/2017, anh L xéac dinh: 6ng C va ba Nh khéng
¢ con chung nén 6ng C dén ¢ véi ba H va dé ra anh Q va chi P. Sau khi ddi nha
dat cho 6ng F thi dng C lai vé & cuing, thinh thoang anh Q ¢6 18n & véi ba Nh; nim
1997 éng C chét tai d6. Qua trinh an &, anh Q ddi xu voi ba Nh khéng tét. Anh xac
dinh dat dang tranh chap 1a dat cua anh da cho ba Nh, nén quyén quyét dinh 1a cua
ba Nh. Chi X (vo anh L) khéng cd y kién gi thém.

- Y kién cia ba Nguyén Thi S (vo dng F): Ong F chét ndm 2001. Nam 1989,
6ng F dbi nha dat cho ba Nh, ba Nh cac thém cho gia dinh ba 1.200.000d c6 ba
Poan Thi R (em 6ng F chiing kién). Sau khi doi thi 6ng C ba Nh 1én & va hién vo
chong anh A, chi G dang 6.

- Y kién cua bd Podn Thi R: Xé&c nhan ¢ viéc dbi dat gitta dng C, ba Nh véi
vo chdng 6ng Chon. Khi giao tién khong c6 mat ba S va ba Nh. Sau khi d6i 6ng C,
ba Nh dén & va c6 don anh Q 1én & cung. Nam 1997 dng C chét, nha dat do ba Nh
sir dung. Dén nay anh A va chi G dang 6.

- Y kién cua ba Nguyén Thi H: Khi ba lay 6ng C thi éng C da c6 vo la ba
Nh. Ba va 6ng C c6 hai con chung 12 Vii Van Q va Vii Thi Phé. Ong C ¢ vaéi ba ca
(ba Nh va anh Q), ba & véi con gai 1a Vil Thi Phb. Nay ba dé nghi giao hét toan bo
quyén loi va nghia vu thira ké tai san cua dng C va ba Nh cho anh Q, ba tir chdi
moi yéu cau tham gia té tung trong vu kién (BL 174).

- Dia phwong X8 L cung cdp cung cdp tai liéu chiing cit, thé hién loi trinh
bay cua b Poan Thi Nh vao ndm 2003 khi gidi quyét tranh chdp:

+ Tai don dé nghi ngay 25/3/2003 (BL78) thé hién: Nam 1957 ba lay 6ng C;
6ng C la nguoi dia phuong khac vé ¢ ré va khdng co tai san. Do hai ngudi khong
c6 con nén 6ng C dén ¢ véi ba H cung thon. Ba séng mot minh khong c6 noi
nuong tya. Nam 1984, ba dugc huang ché do 202 cho dén nay. Sau khi ba bén tai
san cho anh Phiu, ba di thanh toan cho 6ng C song phang vé kinh té. Nam 1990, ba
mua nha cia 6ng Poan Vian Chon. Sau d6 6ng C & véi ba H khdng ndi lai vé & voi
ba nhung khong kién thiét duoc gi. Nam 1997 6ng C chét. Anh Q theo dng C nén ¢
dugc hai nam con di hoc. Sau nghi hoc di cong nhan. Luc d¢6 dng C 6m nang, anh
Q c6 muu d6 chiém doat tai san cua ba, ty tay viét di chic, bao ba 1a di hoc cong
nhan, bao ba diém chi vi ba khéng biét chir va khéng naim dugc gi. Cho dén nay da
hai nim, anh em anh Q da chuii ba nhiéu lan, ba thiy khong duoc nho gi. Ba lap di
chiic cho chau ba 1a Poan Van W. Cubi cling tat ca 1a ba con song, 1a quyén cua ba, anh
Q khdng c6 quyén gi. Bién ban giai quyét ngay 15/3/2003 tai UBND xa L (BL93), ba
Nh xac dinh: Ba khéng biét chit, nén ba khdng biét ndi dung ban di chic ngay 27/9/1997
caa 6ng C, néu biét ba x¢é di chtr khong diém chi; con ba da 1am di chiic cho chau 1a Poan
Van W ngay 20/3/2002, di chdc nay c6 gia tri va da duoc UBND xa chang thuc (ban di
chuc nay khong thu thap duoc).




+ Ngay 21/3/2003, ba Nh 1ap bién ban ban nha, nhuong dat tho cu cho anh
Nguyén Vin A, ndi dung “...Ba cé mét cin hg cap 4, nam trén dat thé cw ¢é dién
tich 1a 413m?, nay ban cho anh A, véi sé tién la 15.000.0004, sé tién nha béan trén
cho lgi anh A la 500.000d va giri lai anh A sé tién la 5.000.000d nho anh A gui ba
H dé tho clng 6ng C, con lai la 9.500.000d dé bdn thdn ba dé tudi gia va khi qua
doi, cac tha tuc gidy to-bén mua sé chiu... ”.

+ Tai bién ban giai quyét ngay 14/8/2003, ba Nh xac dinh: ba va éng C ¢
dat va nha, sau ban cho anh I. Lic nay dng C lay vo hai 1a ba H, sau ba & nha chau
ba 14 anh L. Tiép theo ba va anh L ¢6 ddi cho vo chong dng F. S tién ban dat cho
anh I chia d6i ba mot nira, ong C mat nura.

Vé nquon goc dat:

+ Dbi vai dat ¢ cta ba Nh va 6ng C: Tai s6 muc ké ruong dat nim 1985 ban
d6 299, trang 36 to ban d6 s6 2, sé thura 533, chu sir dung dét 1a “Ng T Can” sir
dung 190m°. Viéc vao s6 ghi “Ng T Can” 1a do nham 1an ma thuc té 12 Poan Thi
Nh va Vit Hong C. Nam 1989 6ng C, ba Nh chuyén nhuong phan dat néu trén cho
6ng Duong Van I va chuyén sang phan dat lién ké mang tén Poan Van L (chau ba
Nh) dugc thé hién tai s6 thira 532 to ban d6 s6 2 trang 36 s6 muc ké ruong dat nam
1985. Cung nam 1989 giita dng C, ba Nh va 6ng F ba S doi dat cho nhau, theo do:
6ng F ba S sang & phan dat cua dng C ba Nh (mang tén Doan Vian L) con v chong
6ng C ba Nh sang & phan dat cua v chong dng F. Sau d6 ong F dd chuyén nhuong
cho anh Lé Van V. Nam 2001 thyuc hién chi truong cap GCN cho cac ho dan tai
dia phuong, qua ra soat dat & khong cé tranh chap. Dia phuong da lam thu tuc cap
QSDDP cu thé: Phan dat mang tén “Ng T Cin” duoc cap GCN cho vo chong anh Duong
Vin I; Phan dat mang tén “ Poan Vin L” dugc cap GCN cho vg chong anh Lé Van V.

+ V& nguon goc dat ¢ ciia ong F ba S: Tai s6 ding ky rudng dat va s6 muc
ké rudng dat nam 1985 thé hién 6ng F duoc quyén st dung 618m? dat ( thira 201 to
ban d6 s6 2). Sau d6 vg chong 6ng F d6i cho ba Nh (6ng C) 414m?, con 204m>
dugc chuyén cho anh Nguyén Van Ty, duoc thé hién tai to ban dd 299. Nam 1992
do 1ap hd so cip GCN, dién tich dat 6ng C ba Nh st dung 414m? duge do ké vé
thanh hai thta: thira s6 297 dién tich 254m? mang tén Poan Thi Nh va thia s6 298
dién tich 189 m? mang tén Vii Van C. Puoc thé hién tai “Pon xin cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat” ky ngay 25/5/1992 déu thé hién ong Vit Hong C ky xac
nhan. Nam 1992, khi 1ap s6 dia chinh, dia phuong da vao s6 muc ké: thua 297 =
254m? mang tén Nguyén Vin Nh (C) va thira 298 = 189 m?> mang tén Nguyén Vin
C.

Ngay 06/11/1997 dng C chét. Ngay 03/4/2001 dia phuong thong bao vé viéc
tu Kiém tra dat dan cu cta cac ho gia dinh ca nhan. Ngay 10/5/2001 ba Nh c¢6 don
xin cip GCN va dja phwong d3 lam thi tuc dé nghi cap GCN cho ba Nh (GCN s
R647138 ngay 20/12/2001).



- Y kién cia UBND huyén K xdc dinh: Cin ct khoan 2 Diéu 36 Luat dat dai
nam 1993, UBND huyén K quyét dinh cdp GCN cho ho gia dinh c4 nhan 1 ding
tham quyén. V& hd so (thu thap do UBND x4 L cung cép), cin cir Huéng dan tai
Quyét dinh 160 QD/DC ngay 30/3/2000 cua So Pia chinh tinh Hai Dwong vé viéc
ban hanh quy trinh t6 chirc cip GCN & khu dan cu néng thon. UBND x4 L lap ding
theo hudng dan. GCN cap cho ba Poan Thi Nh 1a dang trinh tu tha tuc nén dé nghj giir
nguyén noi dung GCN di cap cho ba Nh

- Két qua thim dinh, dinh gi4 tai san xac dinh: Dién tich 443m? dét, Trong
d6 300 m? dat & x 800.000d/m?> = 240.000.000d; 143 m? dat vuon thira hop phap x
75.000d/ m? = 10.725.000d. Trén dat tranh chap, vo chong anh A, chi G da kién
thiét xay dung: Nam 2004, xdy tuong bao; nha chan nuéi lon. Nam 2006 lam nha
may sat va lan may cay. Nam 2013 1am san xi mang. Nam 2014 xay nha ¢ 2 tang,
01 nha phu méai bang, 01 1an ban hang, mai tén, bép, giéng. Phan tai san cia ba Nh
con lai: 01 bé nudc, 01 giéng va 01 cay nhan. Theo anh Q: Tai san cua dng C, ba
Nh c6: 01 nha 3 gian xay gach ba banh; bép, chudng lon lop ra, tuong bao quanh
xay gach ba banh; 15 cay 6i, 02 cay budi, 01 cdy me, 01 cay khé (do vo chong anh
A d& bo hién khdng c6 tai san dé xac dinh). Tai phién toa so tham: Anh Q khdng
c6 yéu cau doi véi cac tai san cua 6ng C ba Nh ma vg chong anh A thao do va hién
con; khéng yéu cau cong sic dong gop duy tri tao 1ap vao khdi tai san cua bé me
anh (6ng C, ba Nh). Bi don van giir nguyén yéu cau dé nghi céng nhan Hop ddng
mua ban nha dat giira bi don va ba Nh. Truong hop phan tai san vo chong anh
dang quan ly, néu phai chia thi vo chong anh ciing khong yéu cau gia tri phan tai
san, cong suc dong gop, duy tri vo chong anh di 1am trén phan dat. Chi P (B) dé
nghi phan di san chi dugc huang giao lai cho anh Q str dung, chi khong cé y kién
va yéu cau gi khéc.

Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tong 1a 7.400.000d.

Tai ban an dan sw so' tham s6 04/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 ciia TAND
huyén K da &p dung Biéu 677, 678, 679, 690, 691, 692, 695 B¢ ludt dan su ndm
1995; Piéu 2, Piéu 3, khoan 2 Diéu 31, khoan 1 Diéu 73 Ludt dat dai nam 1993,
Diéu 357; Khodn 2 Diéu 468 Bg lugt dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, khodn 2 Biéu 227, khodn 3 Diéu 228 cua Bé ludt Té tung dan sw; Piéu 27
Phéap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa an; Ngh; quyét s 326/2016/UBTVQH14 vé an phi va
I¢ phi Toa an. Xz

Chép nhan mot phan yéu cau kién doi lai tai san; chia di san thira ké quyén
str dung dat ctia anh Vi Van Q tai thira s6 297, 298 to ban dd sé 9 thén D, xa L,
huyén K, tinh Hai Duong. Cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong nha,
quyén st dung dat giira ba Nh va vo chdéng anh A, chi G: Giao cho anh Q 118m?
dat: Trong d6 c6 43 m” dat vuon thira hop phap = 3.225.000d; 75 m® dat & =
60.000.000d). Anh A chi G duoc quyén sir dung 325m?, trong d6 100 m* dat vuon
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thira hop phap = 7.500.000d; 225 m* dat & = 180.000.000d; tai thira s6 297, 298 t&
ban dd s6 9 thén D, x4 L, huyén K, tinh Hai Duong (c6 ban vé& so d6 kém theo).

Chap nhan su tu nguyén cia nguyén, bj don khong yéu cau tién gia tri tai
san trén dat, cong strc duy tri, déng gop vao khéi tai san tai thira dit s6 297, 298 to
ban d6 s6 9 thén D, x4 L, huyén K, tinh Hai Duong. Khong dit ra viéc Haoy GCN
ngay 20/12/2001 mang tén ba Nh§. Cac bén c6 nghia vu hoan thién cac thu tuc
hanh chinh vé st dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai. Anh Q phai chiu
5.180.000d; anh A chi G co phai tra anh Q 2.220.0004d.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, 13i suat cham thi hanh an va quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/5/2019, v chong anh A chi G khang céo, xac dinh tai san ba Nh
chuyén nhuong cho anh chi 13 ctua ba Nh, dng C khéng c6 quyén. Dé nghi Toa 4n
cong nhan giao dich chuyén nhuong giita anh chi v4i ba Nh. Ngay 05/6/2019, anh
Q khang céo ban an: D& nghi huy an so thAm vi ban 4n so thim danh gia khong
khach quan, phan xtr khong cong bang, khéng dung phap luat; xac dinh 443m” tai
thira 297, 298 tai Duan Khé, Long Xuyén huyén K 14 tai san chung ctia 6ng C ba
Nh. Khong phén chia theo ty 1& 60/40. Ba Nh ban cho vo chong anh A chi G khéng
c6 v kién cta nguoi thira ké ctia 6ng C; mua ban khong diing thii tuc theo quy dinh,
khong diung ndi dung. Yéu cau vo ché)ng anh A tra lai toan bo di san cta bd me.

Tai phién tod, nguyén don thay d6i ndi dung khang céo, khdng yéu cau hiy ban
an so tham va dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat, quyén loi cua anh
dén dau thi anh xin huong dén d6. Bi don van giir nguyén ndi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don vang mat nhung co
gui ban luan cir ¢ nghi HDXX xem xét, tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat
gitra ba Nh va vo chong anh A vo hiéu vé ca ndi dung va hinh thic. Budc anh A,
chi G tra lai toan bo tai san da nhan, anh Q c6 trach nhiém hoan tra gia tri giao dich
cho anh A kém theo khoan tién hd tro hop ly cho viéc duy tri, quan 1y dat. Hay
GCN ngay 20/12/2001 mang tén ba Nhd. Cong nhan quyén thira ké ddi voi nhitng
nguoi thira ké hop phap cuia 6ng C, giao cho anh Q quan ly, st dung theo quy dinh
phap luat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich cho bi don anh A phan tich quan hé hén nhan
gitra 6ng C va ba Nh, 6ng C va ba H va GCN mang tén ba Nh dé xac dinh dat Ia tai
san riéng caa ba Nh; 6ng C khong c6 cong sitc dong gop gi dbi vai tai san. Vé giao
dich mua ban nha ngay 21/3/2003 mac du khong dugc cdng chiang, ching thuc
theo quy dinh nhung vo chong anh A da thuc hién xong nghia vu tra tién, nhan dat
va xay dung cong trinh trén dat, thoi diém con séng ba Nh khong cé khiéu kién gi.
Nén cin ctr vio Pidu 129 B luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia HDTP TANDTC dé& nghi HDXX cong nhan toan bo
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hop d6ng chuyén nhugng, giao cho vo chéng anh A quan ly, sir dung thira dat trén
va khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém st nhan dan tinh Hai Duong c¢6 quan diém: Vé viéc
tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa; viéc chap
hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia té tung theo quy dinh cua B luat té tung
dan su. Vé hudng giai quyét vu an: Can cir vao viéc dng C, ba Nh ké khai va éng
C Ky x&c nhan vao don xin cAp GCN ngay 25/5/1992 ciing viéc ba Nh 1ap bién ban
ban nha va nhuong dit thd cu cho anh A ¢6 noi dung “ba Nh Awéng 9.500.000
dong...qui lai anh A 5.000.000 dong nho anh A gii lai ba H dé tho cing éng C...”
c6 du co so x4c dinh thira dat 297, 298 thugc t ban dd to ban d6 s6 9 thon D, xa L,
huyén K 12 tai san chung caa ba Nh va dng C. Tai phién toa so tham, anh Q trinh
bay néu xac dinh thira dat 1a tai san chung cia ong C, ba Nh thi anh khong dé nghi
hily GCN mang tén ba Nh. Nhung Toa &n cap so tham khong dinh chi d6i véi yéu
cau nay la thiéu sot. Xem xét vé nguon géc, cong stic dong gop vao khdi tai san,
Toa an cap so tham chia cho ba Nh 60%, 6ng C hudng 40% gia tri va giao cho anh
Q, chi Phé 118 m? 14 pht hop. Nén khéng c6 can cir chap nhan ndi dung khang céo
cua anh Q. Hop dong chuyén nhuong dét giira vo chong anh A va ba Nh mac di
khéng tuan tha quy dinh vé hinh thac tuy nhién can cr vao Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia HDTP TANDTC thi cac bén da thuc hién
xong nghia vu tra tién tir nam 2003, vo chong anh A da xay dung tai san trén dat
nén Toa &n cp so tham tdn trong su dinh doat cudi cung caa ba Nh, céng nhan
mot phan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c¢6 cin cir. Do vay dé nghi
HPXX khong chap nhan khang cao caa bi don anh A, chi G.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra cong khai
tai phién toa, nghe y kién trinh bay cia cdc dwong su, ngwoi bdao vé quyén va loi ich
hop phap ciia dwong sw, can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa, y kién cua Kiém
sat vién, Hgi dong xét xi nhdn dinh.

[1]. Nam 1958 6ng Vit Hong C két hon véi ba Poan Thi Nh, do khéng c6
con chung nén nam 1973 6ng C chung séng cung ba Nguyén Thi H & cing thon
sinh duoc hai nguoi con la anh V@i Van Q va chi Vi Thi P. Gitra 6ng C va ba Nh
khong 1am thu tuc ly hén. Theo tai lidu c6 trong ho so, thira dat sb 297 va 298
duoc cap GCN mang tén ba Nh c6 nguén gbc 1a dat caa anh Poan Vin L (chau ba
Nh) da cho ba Nh dé d6i nha dit cho vo chong éng F, ba S. Khi doi dat dng C tham
gia giao dich va cac thém 1.200.000d cho ong F; sau d6 hai 6ng ba chung séng tai
d6 dén khi 6ng C chét (nim 1997). Nam 2001, ba Nh ké khai va duoc cap
GCNQSDD. Nén ban 4n so tham xac dinh d6 1a tai san chung caa 6ng C ba Nh 1a
c6 can ct. Tai phién toa so tham anh Q khéng dé nghi huy GCN mang tén ba Nh
nhung T0a an cap so thim khong dinh chi ddi véi yéu cau nay la thiéu sot, can rat
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kinh nghiém. Béi vai di chlic ngay 27/9/1997, theo anh Q thi tai thai diém dé suc
khoe cua 6ng C yéu nén anh ghi lai theo 1di dng C; di chlc khong c6 ngudi 1am
chung, khong dugc cong chirng, chiang thuc. Nén di chdc khdng hop phap nhu Toa
an cép so tham nhan dinh 1a c6 can ct.

[2]. Xem xét ndi dung khang céo caa Nguyén don, Bj don lién quan dén giao dich
chuyén nhugng nha dat gitta ba Nh va anh A chi G, Hoi dong xét xtr thay:

Tai san 1a quyén str dung 443m? trong d6 c¢6 300m” dat & va 143m? dit vuon
thira hop phap theo GCN sb B 647138 ngay 20/12/2001 mang tén ba Nh gém hai
thira: Thira 297= 254m? va thira 298 = 189m?tai Duan Khé, x4 L, huyén K; tri gia:
dat & = 800.000/m?, dit vudn 75.000d/m?, tdng tri gia bing 250.725.0004 12 tai san
chung cia 6ng C va ba Nh. Ong C chét ngay 06/11/1997 khong dé lai di chic nén
15 gi4 tri tai san xac dinh 12 di san caa 6ng C dé lai; % gia tri tai san con lai la cua
ba Nh. Hang thira ké tht nhat caa 6ng C gdm ba Nh, anh Q va chi P nén di san cua
6ng C dugc chia déu cho cac ddng thira ké. Nhu vay tai san cua ba Nh 1a % gi4 tri
va ba dugc huong 1/3 ky phan thira ké duge huong cua 6ng C; 2/3 gia tri di san
con lai anh Q va chi P duoc huong. Ngay 21/3/2003, ba Nh chuyén nhuong toan
bo tai san cua 6ng ba cho vo chong anh Khoa va chi Thuong ma khong cé y kién
d6ng y ciia cac dong thira ké khac 1a dinh doat vuot qua phan quyén caa minh, lam
anh huong dén quyén loi caa anh Q va chi P. Giao dich chuyén nhuong gitra Vo
chdng anh A va ba Nh khéng tuan thu quy dinh vé hinh thiac va dén nay van chua
hoan tat thu tuc chuyén quyén st dung dat. Tuy nhién, vo chong anh A di thuc
hién xong nghia vu tra tién tir nam 2003, nhan tai san va xay dung cong trinh trén
dat. Theo huéng dan tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua
HDTP- TANDTC va Diéu 129 BLDS nam 2015, Toa an cong nhan mét phan giao
dich chuyén nhuong nha dat giita ba Nh va vo chéng anh A dbi voi phan ba Nh
duoc huong nhu da néu. Vi thé, c6 can cir chdp nhan mot phan yéu cau phan tb cua
anh A chi G va khong c6 cian cir chip nhan yéu cau caa anh Q doi lai toan bo tai
san 1a di san ciia 6ng C ba Nh. Do ba Nh chét ngay 12/12/2005, anh A chi G khéng
¢ yéu cau nén toa an khéng xét hau qua hop dong vé hiéu lién quan dén ky phan
thira ké ciia anh Q chi P ma ba Nh da chuyén nhuong cho anh A chi G.

[3]. Pbi vai nodi dung khang cdo caa nguyén don khong dong y phan chia
khoi tai san chung cua dng C va ba Nh theo ty 1¢ ba Nh huéng 60%, 6ng C hudng
40%. Hoi ddng xét xir thay: Tai san dang tranh chap xac dinh 14 tai san chung cua
ba Nh 6ng C nhung ngudn gdc 1a cua anh Ly (chau ba Nh) cho ba Nh dé dbi cho
6ng Chon, ba Tach vao nam 1989. Sau d6 dng C ba Nh sir dung dén khi 6ng C chét
(ndm 1997). Nam 1992 do dac ban d6 dé 1ap hd so cdp GCN thi thira dat dugc do
vé thanh hai thira: 6ng C dimng tén vaoi dién tich 189 m? ba Nh ding tén véi dién
tich 254m? , ndm 2001 sau khi dng C chét ba Nh ké khai va dugc cadp GCN ddi véi
toan bo thira dat. Viéc ong C, ba Nh ké khai dién tich dat dé dung tén nhu vay
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khong c6 y nghia trong viéc xac dinh gia tri tai san ma mdi ngudi duge hudéng.
Thoi diém Toa &n thu ly vu &n, ca dng C ba Nh déu da chét; anh Q yéu cau chia
thira ké can phai ap dung cac quy dinh lién quan dén thira ké dé giai quyét. Ban an
so tham nhan dinh vé& ngudn gdc va viéc do vé thanh hai thira vao nim 1992 dé xéac
dinh ty 18 60/40 1a khong dung. Nén co can cir chap nhan noi dung khang céo nay
cua phia nguyén don.

[4]. D4i véi ¥ kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho
rang vo chong anh A da thuc hién xong nghia vu tra tién, xay dung cong trinh trén
dat, tai thoi diém con sdng ba Nh khong cd khiéu kién gi nén can cr vao Diéu 129
Bo luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét 02 ngay 10/8/2004 cia HDTP TANDTC
dé nghi cong nhan toan bo hop déng chuyén nhuong, giao cho vo chong anh A
quan ly, str dung toan bo thia dat trén. Hoi dong xét xtr nhan thay trong vu &n nay
can xem xét dén yéu té ba Nh c6 quyén dinh doat toan bo thira dat hay khong. Nhu
da phan tich ¢ trén tai san cua ba Nh la % gia tri tai san cua hai 6ng ba va 1/3 ky
phan thira ké dugc huong caa 6ng C, do d6 ba Nh chi ¢d quyén dinh doat ddi Véi
phan tai san trong tng minh duoc huong. Nén khong ¢6 cin ctr chap nhan 1oi trinh
bay cua luat su.

[5]. Vé yéu cau chia thira ké: Tai san chung ciia dng C, ba Nh 1a quyén sir dung
443m? trong d6 c6 300m* dat & va 143m? dat vuon thira hop phap theo GCN sé B
647138 ngay 20/12/2001 mang tén ba Nh. Tri gia dat & = 800.000/m?, dat vuon
75.000d/m?, tong tri gia bang 250.725.000d. Ong C chét ngay 06/11/1997. Nén ¥
gia tri tai san bang 125.362.500 dong 1a caa ba Nh; Y% gia tri con lai 1a di san 6ng C dé
lai dugc chia déu cho 3 ngudi thudc hang thira ké thie nhat gdm ba Nh, anh Q va chi P
mbi nguoi duge huong Ky phan tri gia 41.787.500 dong. Tong gia tri tai san ba Nh duoc
huong la 125.362.500 dong + 41.787.500 dong = 167.150.000 dong; nam 2003 ba Nh
chuyén nhuong cho anh A chi G. 2/3 gi4 tri di san con lai anh Q va chi P duoc huong
ngang nhau mdi ky phan bang 41.787.500 dong. Do chi P dé nghi giao lai ky phan chi
duoc hudng cho anh Q nén anh Q duoc hudng 1a 41.787.500 dong x 2 = 83.575.000
dong.

[6]. Vé giao hién vat: Pé dam bao viéc giao dat khdng anh hudng dén cac
cong trinh ma vo chong anh A, chi G di xay dung, Hoi dong xét xtr s& giao cho
anh Q phan phia Nam cua thtra dat c6 dién tich 12 118 m? (trong d6 c6 14,93 m? dat
vuon thira hop phap x 75.000d/ m* = 1.119.750d lam tron thanh 1.119.000d;
103,07 m? dat ¢ x 800.000d/m> = 82.456.000d). Phan con lai (phia Bac cua thira dat
¢ nha va cong trinh) giao cho anh A va chi G dién tich 325 m?*(trong d6 c6 128,07
m? dat vuon thira hop phap x 75.000¢/ m®> = 9.605.250d lam tron thanh
9.606.000d; 196,93 m? dat & x 800.000d/m> = 157.544.0008) (c6 so dd kém theo).

[7] Theo gidy ching nhan quyén su dung dat cip cho ba Nh thi tong dién
tich dat dang tranh chap 13 443 m?. Két qua tham dinh thi dién tich d4t do thuc té
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la 447 m* ting 4 m*so v6i GCN. Nguyén nhén ting 13 do sai sb trong qua trinh do
dac, phan dat doi du khéng xac dinh 1a di san thira ké. Nén tam giao cho anh Q
quan Iy va anh Q c6 nghia vu dé nghi co quan ¢ tham quyén xem xét, giai quyét.

[8] Vé an phi dan su so tham: Do gia tri tai san phan chia di san c6 su thay doi
nén an phi dan su so tham s& duoc tinh lai twong ung voi Ky phan tai san dugc huong
theo quy dinh cua phép luat.

Vé an phi dan sy phic tham: Do sira ban an so thim nén cac duong sy khdng phai
chiu &n phi dan sy phic tham.

Vi céc lé trén,
QUYET DINH:

Cin ct khoan 2 diéu 308; biéu 309 B¢ luat t6 tung dan su. Diéu 677, 678, 679,
690, 691, 692, 695 Bo luat dan sy nim 1995; Diéu 2, Diéu 3, khoan 2 Diéu 31,
khoan 1 Diéu 73 Luat dat dai nam 1993; Piéu 129; Diéu 357; Khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015; DBiéu 147, Diéu 148, biéu 157, biéu 165, khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Biéu 228 cua Bo luat To tung dan sy; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngdy 10/8/2004 cia HDTP TANDTC; Diéu 27 Phap Iénh an phi, 1& phi Toa &n:
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va Ié phi Toa an. X

1. Binh chi y&u cau cua anh Vii Vin Q vé viéc huy GCN sb R647138 ngay
20/12/2001 mang tén ba Boan Thi Nh.

2. Chap nhan mat phan khang céo cua anh Q (nguyén don) Vé viéc chia di san
thira ké. Khéng chap nhan khang cdo cua anh A, chi G (bi don) vé yéu cau cong
nhan toan bo hop dong chuyén nhuong giita anh chi voi ba Nh.

3. Stra ban an dan sy so tham s6 04/2019/DS-ST ngay 22/5/2019 ciia Toa &n
nhan dan huyén K nhu sau:

- Coéng nhan mot phan giao dich chuyén nhwong nha, quyén st dung dat
ngay 21/3/2003 giita ba Poan Thi Nh va anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi G tai
thira dat s6 297, 298 to ban dd sé 9 thén D, x& L, huyén K, tinh Hai Duong. Giao
cho anh Nguyén Vian A va chi Nguyén Thi G dugc quyén s dung 325 m? theo
hinh ABCDE (trong d6 c6 128,07 m? dat vuon thira hop phap x 75.000d/ m? =
9.605.250d lam tron thanh 9.606.000d; 196,93 m® dit & x 800.000d/m? =
157.544.0004)

- Chap nhan mét phan yéu cau kién doi tai san, chia di san thira ké 1a quyén
st dung dat ciia nguyén don anh Vil Vin Q tai thira dat s6 297, 298 to ban db s6 9
thon D, x& L, huyén K, tinh Hai Duong. Giao cho anh Vii Van Q dugc quyén sir
dung 118 m? dat theo hinh CDFGHK, trong d6: 14,93 m? dat vuon thira hop phép
x 75.000d/ m? = 1.119.7504 (lam tron 1.119.0004); 103,07 m? dat & x 800.000d/m>
= 82.456.0004 (12 ky phan thtra ké cia anh Q va chi P dugc huong).
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Tam giao cho anh Q quén 1y, str dung dién tich 4 m? dét doi du theo hinh HGI anh
Q c6 nghia vu dé nghi cAp c6 tham quyén giai quyét.

(Viéc giao dat cho duong sy c¢6 so dd kém theo)

4. Chép nhan su ty nguyén cia nguyén don, bi don khong yéu ciu giai quyét
lién quan tai san trén dat, cong stc duy tri, dong gop vao khoi tai san tai thira dat
s6 297, 298 t& ban d6 s6 9 thon D, x4 L, huyén K, tinh Hai Duong.

5. V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Anh Q phai chiu 5.180.0004 tién
chi phi thAm dinh, dinh gid. Budc anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi G ¢
trach nhiém tra cho anh Vii Vin Q sd tién chi phi tham dinh, dinh gid la
2.220.000d (Hai triéu hai tram hai muoi ngan dong chan).

Ké tir ngay bdn &n c6 hiéu luc phap ludt, anh Q yéu cau thi hanh khodn tién
trén ma anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi G chdm tra tién thi phdi tra lai doi
V6i S6 tién chdm trd theo matc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B ludt
dan su firong g Véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

6. V& an phi: Nguyén don anh Vil Van Q phai chiu 4.178.000d tién an phi
dan sy so tham dugc d6i trir s6 tién 5.537.500d tam ung an phi ma chi Nguyén Thi
Huong nop thay theo Bién lai thu tién tam ung an phi so: AB/2014/002624 ngay
28/5/2015 tai Chi cyc thi hanh &n dan su huyén K; hoan tra anh Vi Vin Q sé tién
tam ng &n phi con lai 1.179.500 ddng.

Hoan tra bj don anh Nguyén Van A va chi Nguyén Thi G 300.000 ddng an phi
dan sy so tham theo Bién lai thu tién tam @ng &n phi s6: AB/2016/0001334 ngay
08/11/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén K.

Hoan tra anh Vii Van Q 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy phtic thAm
anh Q da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0008000 ngay 06/6/2019 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén K.

Hoan tra anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi G 300.000 dong tién tam {mg
an phi dan su phuc tham anh A da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0007982 ngay
04/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hi Dwong; Tham phan - Chii toa phién toa
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- TAND huyén K;

- Chi cucTHADS huyén K, ~ 1.
- Cac dwong su; ( y)
- Luru ho so vu an;

- Luu VP.

Nguyén Manh Cwong
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