TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 196/2024/DS-PT
Ngay 16-5-2024
“V/v tranh chdp doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Quyén

Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pgi di¢n Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Thuy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 16 thang 5 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir phuc thim cong khai vu an thu Iy sé: 319/2023/TLPT-DS ngay 11
thang 10 nam 2023 vé tranh chap “doi lai tai sin”.

Do ban an dan sy so tham sb 119/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 504/2023/QD - PT
ngay 07 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba LLé Thao T, sinh nam: 1973

Pia chi: s6 G, duong C, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh
nim: 1981; dia chi: s6 B, to D, khu V, phuong H, quan C, thanh phé Can Tho
(theo Gidy uy quyén ngay 12/8/2022), (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin N, sinh nam: 1979.

Dia chi: s6 B, dudng M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng N: 6ng Pham Duy Huy P, sinh nim
1993.

Dia chi: s A, duong L, khu V, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (theo
van ban vy quyén ngay 17/11/2023), (c6 mit).
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luét su Nguyén Anh
T1, thanh vién Vian phong luat su Pham Khac P1, Poan Lut su Thanh phé C
(xin vang mat).

2.2. Ba Nguyén Khanh Thuy A, sinh nam: 1985 (xin vang mit).

Dia chi: s6 B, duong M, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.

3. Nguoi lam ching:

3.1. Ba Nguyén Thanh T2, sinh nim 1967 (xin ving mat).

Dia chi: s6 A, duong T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho.

3.2. Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim: 1969 (xin vang mit).

Dia chi: s6 F, duong B, t6 E, khom D, phuong B, thanh phd C, tinh Pdng
Thap.

* Nguoi khang cdo: Ba Lé Thao T 13 nguyén don va éng Tran Vin N 14 bj

don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay va yéu cau tai don khéi kién ngay 03/10/2022 va loi
trinh ciia ba Nguyén Thi Kim H la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:

Ba Lé Thao T véi 6ng Tran Van N cing lam an chung véi nhau, ba T nhiéu
lan giao tién cho 6ng N dé mua ban bat dong san. Tong so tién ba T giao cho ong
N 12 3.800.000.000 dong nhung ba T khong co thong tin cu thé vé viéc ong N da
dau tu sb tién nay vao bat dong san nao nén ba T yéu cau 6ng N ky gidy xac nhan
no va sau d6 yéu cau 6ng N tra lai sd tién da giao 3.800.000.000 ddng.

Ong N dua cho ba T xem gidy to tai san & nhiéu noi do 6ng N dung tén,
trong do6 co nén dat B4-41, duong s6 A, 10 gid1 30m, dién tich 5m x 21m thudc
khu dan cu P, phuong P, quan C do ba T3 dimg tén “Hop dong gop voén” voi
Cong ty C6 phan X tai Can Tho (viét tit Cong ty X). Do gidy to phap 1y 16 dat
trén khong phu hop, vi ba T3 chuwa gop dung tién do nhu hop dong va éng N chua
dung tén trén Hop dong mua ban 16 dit trén v6i Cong ty nén ba T khéng dong ¥
mua 16 dat ong N gidi thigu.

Vi 6ng N va ba Nguyén Khanh Thuy A 1a vo chong, sb tién ba T giao cho
ong N trong thoi gian dai va trong thoi ky hon nhan. Ong N d3 st dung sd tién
ctia ba T dé kinh doanh bat dong san va mua nhiéu tai san chung. Gitta ba T véi
ba Thuy A ciing c6 quen biét nhau, ¢ giri tin nhan qua lai voi nhau, khi 6ng N va
ba T phat sinh mau thuin thi ba T c¢6 goi dién thoai cho ba Thuy A dé trao dbi vé
cach thire giai quyét su viéc nén nguyén don nguyén yéu cau ba Thiuy A cung
chiu trach nhiém lién d6i v6i 6ng N giao tra lai tién cho nguyén don ma nguyén
don di giao 3.800.000.000 dong va tién 14i phat sinh theo muc 13i suat 10%/nim
tinh tir ngdy 24/6/2022 (sau thoi diém 30 ngay ba T gui thong bao cho ong N yéu
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cau tra lai tién nhung khong tra) dén thoi diém xét xr so tham, sb tién
380.000.000 ddng.

* Bi don trinh bay y kién tai cdc ban tw khai va 1o trinh bay cia nguoi dai
dién theo 1y quyén cia bi don trong qud trinh giai quyét vu dn:

Di v6i 6ng Tran Vian N: Giira 6ng N voi ba T 1a quan hé ban be, lam an
chung v6i nhau tir nam 2019. Ong N giit vai trd méi gidi, gidi thiéu cho ba T mua
va ban nhiéu bat dong san voi gia tot va duge hudng tién hué hong moéi gidi. Viée
hop tac trén dugc thuc hién rat nhiéu lan, cho dén thang 5 nam 2022, 6ng N biét
ba Nguyén Thanh T3 c6 16 dat B4-41, duong 6 A, 10 gid1 30m, dién tich 5m x
21m, khu du cu P, phuong P, quan C theo Hop ddong hop tac dau tu s 018-
2019/HPHTDT duoc ky két gitra ba T3 voi Cong ty C6 phan X tai Can Tho. Sau
nhiéu lan thuong lugng vé gia chuyén nhuong thi bén ban 13 ba T3 dong y ban 16
nén néu trén véi gia 3.800.000.000 dong (ba 1y tdm trdm triéu dong).

S6 tién 3.800.000.000 dong ba T giao cho 6ng N bang tién mit tai quan C
vao ngay 08/5/2020 dé mua nén cua Cong ty X néu trén. Cung ngay 08/5/2020,
ong N lay tién nay dat coc 500.000.000 dong dé mua nén dat ciia ba T2, ba T3
ban ma nhitng ngudi nay dd mua nén cia Cong ty X trude d6. Do bo hd so ban
chinh ba T2, ba T3 dang dé ¢ Pong Thap nén hai bén chi ky hop dong dit coc.
Sau d6, ong N di dua lai cho ba T sd tién 3.300.000.000 ddng va thong tin cu thé
ngay hen ky hop dong 1a 20/5/2020. Pang ngay hen, 6ng N da gip ba T tai quan
C1 dé nhén sb tién 3.300.000.000 dong dé tién hanh giao tién va nhan bd hd so
gbc nén B4-41 duong 15, KDC P. Ngay sau d6, ong N di gip ba T dé giao toan
bd hd so ban chinh gdm Hop ddng hop tac dau tu, phiéu thu sb 75, lién 2 ngay
27/3/2019 ndp tién dot 1 sb tién 500.000.000d; gidy xac nhan ngay 13/01/2020 s6
tién thanh toan dot 2 1a 500.000.000d. Sau d6 ba T dua cho éng N sb tién mdi
gidi thanh cong 1a 50.000.000 dong va dé nghi tim mdi ban lai kiém 10i s& c6 hoa
hong theo thoa thuan tir 1%-2% gia ban. Tuy nhién, do viéc kinh doanh bat dong
san thoi diém nay gip kho khan, khong tim duoc dau ra va ba T nhiéu lan yéu
cau 6ng N tra lai sb tién 3.800.000.000 dong néu trén.

Qua yéu cau khéi kién ctia nguyén don, 6ng N khong dong y, dé nghi Toa 4n
béc toan bd yéu cau nguyén don. Boi vi, ong N khong c6 quan hé vay muon tién
ciia ba T. Viéc ba T tu nguyén dua tién cho 6ng N nham muc dich di mua bt
dong san dé ban kiém 16i. Quan hé giira ong N va ba T 1a quan hé méi gidi va dau
tu, trong d6 ba T 1a chil dau tu con 6ng N 13 nguoi mdi gidi. Quan hé dau tu cia
ba T 1 10i an 16 chiju, nghia vy ctiia 6ng N 1a mdi gidi thanh cong thi huong hoa
héng theo théa thuan. Ong N giit nguyén cam két s& c6 nghia vu sang tén cho ba
T dbi v6i 16 nén B4-41 theo Hop ddng gop von gitta ba T3 véi Cong ty X.
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Ngoai ra, 6ng N ¢ gui don dé nghj Toa an triéu tap ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan X tai Can Tho tham gia vu kién dé xéac
minh hd so mua ban dat nén va hoa giai dé cac bén duwong su co co hoi thoa
thuan, théng nhat phuong 4n ky két hop dong truc tiép vai Cong ty.

- D6i v6i ba Nguyén Khanh Thuy A: Ba théng nhat, gitta ba véi éng N 1a
quan hé vo chong. Viéc lam an giita 6ng N véi ba T thi ba Thuy A chi biét thong
qua 151 ké cua chong 1 6ng N. Ba Thuy A c6 biét giira 6ng N véi ba T ¢6 hop tac
v6i nhau dé mua ban bat dong san, ong N 1a ngudi moi gidi gitip ba T mua ban
bat dong san. Gitta ba Thuy A véi ba T khong ¢ bat ky quan hé quen biét nao,
cling khong hop tac lam an chung nén ba T khé1i kién ba Thuy A phai c6 nghia vu
lién d6i cung chong dé tra sd tién 3.800.000.000 dong va tién 14i 13 vo 1y nén ba
A khong dong y.

* Ba Nguyén Thanh T2, ba Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Théng nhat véi y kién cua bi don, cac ba c6 chuyén nhugng 16 dat B4-41,
duong s6 A, 10 gi61 30m, dién tich 5m x 21m, khu dan cu P, phuong P, quan C
v6i gid chuyén nhuong 13 3.800.000.000 dong. Ngay 08/5/2020 6ng Tran Van N
dén nha cac ba dé dit coc sb tién 500.000.000 dong va dén ngay 20/5/2020, dng
N dén nha dé giao s tién con lai 1 3.300.000.000 dong. Khi giao dich mua ban
nén dét, hai bén thoa thuan, cac ba khong phai chiu khoan thué nao va éng N phai
c6 nghia vu déng khoan tién 1,1 ty dong con no Cong ty X va cac khoan chi phi
khac co lién quan dé nhan 16 dat B4-41. Viéc 6ng N, ba Thuy A phét sinh tranh
chap v&i ba T thi khong lién quan gi dén cac ba.

Tai Ban an dan sy so tham sé 119/2023/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho da quyét dinh:

Chdp nhédn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thao T.

Khéng chdp nhdn yéu cau lién déi tra no giita éng Tran Vin N va ba
Nguyén Khanh Thiy A.

Khi an ¢ hiéu luc, budc bi don Tran Vian N phai hoan tra cho nguyén don
Lé Thao T sé tien von 3.800.000.000 dong (ba ty tdm tram triéu dong) va tién ldi
380.000.000 dong (ba triam tam muwoi triéu dong).

Ghi nhan sy tuw nguyén cua nguyén don ba Lé Thao T vé viéc hoan tra lai
cho bi don éng Tran Vin N va ba Nguyén Khanh T4 An toan bg hé so ban chinh
lién quan dén nén B4-41 dwong 15, KDC P (gom: Hop dong hop tic dau tu;
Phiéu thu sé 75, lién 2 ngay 27/3/2019 ndp tién dot 1 s6 tién 500.000.000d: Gidy
xdc nhdn ngay 13/01/2020 sé tién thanh todn dot 2 la 500.000.0004).

Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cdau thi hanh dn, néu nguwoi cé nghia vu
khong thuc hién hodc thuc hién khong a"c”iy dvi viéc tra khoan tién néu trén cho
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nguyén don, thi hang thang bén c6 nghia vu con phdi tra tién ldi doi véi so tién
chdm tra twong g voi thoi gian chdm tra theo quy dinh khodn 2 Piéu 468 B
luat dan sw 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac
duong su theo quy dinh phap luat.

- Ngay 30/6/2023, bi don ong Tran Van N khang cao cho rang, ong chi la
ngudi moi giéi cho ba Lé Thao T dau tu mua ban bt dong san va hudng tién hué
hong. Quan hé dau tu ba T 1a “1oi an, 16 chiu”, ong khong c6 nghia vy phai boi
thuong khi bi thua 15.

- Ngay 11/7/2023, nguyén don ba Lé Thao T khang céo, dé nghi cap phiic
tham xét xur lai vu an theo huong, stra mot phﬁn ban 4an so tham, budc vo cia ong
Tran Van N va ba Nguyén Khanh Thiy A phai cé trach nhiém lién doi tra cho
nguyén don sd tién gdc va 13i nhu Toa an cip so thim di quyét dinh.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng N vén giir
yéu cau khang cdo va cho rang, nén dat B, Khu dan cu P mua ctia ba T2, ba T3 1a
do bi don gioi thi€u cho ba T mua. Bi don da thyc hién xong viéc ban giao cac
gidy t& ¢ lién quan dén 16 nén nay cho ba T nén khéng cé trach nhiém phai giao
tra sb tién 3,8 ty dong theo yéu cau ba T. Pong thoi, gitta nguyén nguyén va bi
don khong ¢ giao dich vay muon tién véi nhau nén nguyén don khai kién budc
bi don tré lai tién 1a khong phu hop.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van giir yéu cau khang céo,
budc vo chong ong N, ba Thiy A phai co trach hiém lién doi tra lai sé tién goc
3,8 ty dong va tién 1di. Ngoai ra, ngudi dai dién cho nguyén don con trinh bay:
Pén thoi diém thang 5/2020 ba T chi m&i dau tu so tién 3 ty dong, dén thang
5/2021, ba T méi dua thém tién va cong voi sb tién ma ong N phén chia loi
nhuan cho ba T tir viéc mua ban cac bat dong san nén dén ngay 23/5/2021, 6ng N
moi ky vin ban xac nhan con giit cua ba T sé tién 3,8 ty dong. Nhu vdy, bi don
cho rang thang 5/2020, ba T dau tu sb tién 3,8 ty déng cho ong N dé mua nén dat
B4-41 cua Cong ty X 1a khong phu hop. Ong N khong thong bao trude cho ba T
vé viéc mua nén dat nay (B4-41) nén ong N phai tu chiu trach nhiém, khong thé
ép budc ba T phai nhin nén dit ndy rdi can trir sd tién 3,8 ty ddng cua nguyén
don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chii toa phién tda, cic Tham phan, Thu ky
Tda 4n va cac duong su tham gia phién toa chip hanh dung theo quy dinh cua Bo
luat té tung dan su.
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Vé noi dung khang céo: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét va tai liéu,
chtng ctr dugc thu thap thé hién trong hd so vu an xac dinh: cdp so thAm chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc ong N tra cho ba T sb
tién 3,8 ty dong va tién 14i theo quy dinh 1a phu hop nén khang céo ciia bi don
khong c6 co sd chip nhan. Vé khang cdo ciia nguyén don budc ba Nguyén Khanh
Thuy A (vo dng N) c6 trach nhiém lién ddi cing v6i ong N tra tién cho nguyén
don nhan thay: ba Thuy A khong tham gia viéc 1am dn cua nguyén don, bi don va
khong sir dung s6 tién ma nguyén don yéu cau (3,8 ty dong) nén khong du cin cir
chap nhan khang céo cta nguyén don phan ndy. Vi vay, Dé nghi Hoi dong xét xir
ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham
ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Can cr yéu cau khdi kién cua nguyén don thi ddy 1a vu an dan su vé
“tranh chdp doi lai tai san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 ctia B luat TS tung dan su. Bi don ¢6 noi cu tra & quan
N nén Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu thy 1y giai quyét 1a c6 can cu, ding thim
quyén.

[2] Giita nguyén don véi bi don c6 hop tac dau tu mua ban bat dong san,
phan chia nhuan, viéc théa thuan lam an nay khong 1ap hop ddng bang vin ban.
Theo cac tai li¢u, chiing ctt da dugc thu thap xac dinh dén ngay 13/10/2019, hai
bén chét s6 lai thi bi don con giir cua nguyén don s tién 2.990.500.000 dong, sb
tién nay bao gém cac khoan nhu: giao tién mat, chuyén khoan ngan hang va tién
phan chia loi nhuén tir nhitng 1an hop tac dau tu (cu thé: sé tién 700.500.000
dong la tién ldi va tién coc; ngay 03/7/2019 gép 200.000.000 dong; ngay
08/7/2019 gép 480.000.000 dong; ngay 16/7/2019 gép 100.000.000 dong; cdc
ngay 2, 3, 4 thang 8 nam 2019 ba T chuyén khodn vao tai khodn éng N sé tién
870.000.000 dong va ngay 07/8/2019 ba T tiép tuc chuyén khodn cho éng N so
tien 1.100.000.000 dong va 20.000.000 dong, c6 can triv sé tién 480.000.000
dong ba T dd nhdn lai ciia 6ng N).

Sau d6 ong N tiép tuc chia loi nhuén cho ba T khi giao dich mua ban thanh
cong cac nén dat khac (nén Cédn Khuong, nén Nhi dong) tong cong sb tién 1a
3.700.000.000 dong va ba T dua tiép 100.000.000 dong tién mit cho ong N dé
dau tu. Bén ngay 20/5/2021, bi don mdéi ky van ban “Giéy xac nhan no” véi1 ba T,
xac nhan nodi dung: “Anh N dang giit sé tién 3.800.000.000 dong. Hién téi (T)
dang gitt ho so gidy to nén ddt la hop dong g6p von. Do anh N giao dich truéc
do, van chiea c6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.”
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Bi don cho rang, sb tién 3.800.000.000 dong nguyén don dau tu mua nén dat
B duong s6 A, KDC P, phuong P, quan C cta Chi nhanh Cong ty C6 phan X (goi
1a Cong ty X) nhung bi don dtng tén giao dich. Khi giai quyét vu an & cip so
tham, ngudi dai dién theo iy quyén cho bi don 14 6ng Nguyén Sy B khai, bi don
c6 nhén duoc tién hué hong méi gidi 50.000.000 déng cua nguyén don tir giao
dich nay va di ban giao hd so nén dét cho nguyén don quan 1y. Con nguyén don
thi khong thira nhan cho rang, nguyén don khong dong ¥ viéc bi don st dung sb
tién 3.800.000.000 dong dé mua nén dat B4-41 néu trén, khi bi dua hd so nén dat
nay thi thay bén gop von (ba T3) chua thanh toan du tién cho chu dau tu 1a Cong
ty X, khong phu hop vé gia tri chuyén nhugng va hd so phap 1y khong rd rang
nén nguyén don phan d6i, do bi don khong tra lai tién va nguyén don co doi
nhiéu 1an thi bi don méi dua cho nguyén don gitr hd so mua nén dét caa Cong ty
X. Qua cac chimg ctr da dugc thu thap co trong hd so vu an, thiy rang:

[3] Ngay 27/3/2019, Cong ty X va ba Nguyén Thanh T3 ky két Hop dong
hop tac dau tu sb 018-2019/HPHT (Vé viée gop von xay dung co so ha ting tai
du 4n khu dan cu P do Bén A lam cha dau tu. Sau khi dy 4n hoan thanh, Bén B
duoc chuyén nhuong 01 16 dat tai vi tri B, duong s6 A, 16 gi61 30m thuoc Khu
dan cu P, phudng P, quan C, thanh phé Can Tho. Gia tri 16 dat 1a 2.100.000.000d
(hai ty mot tram triéu dong). Trong d6 Bén B gdp dot 1 13 1.000.000.000d (mot
ty dong), sb tién con lai 1.100.000.000d (mdt ty mot tram triéu dong), Bén B
thanh toan khi 02 bén ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat). Trong
sd tién 1.000.000.000 dong da thanh toan cho Cong ty X néu trén thi trong do:
ngay 27/3/2019 ba Nguyén Thanh T3 thanh toan 500.000.000 dong (theo Phiéu
thu ngay 27/3/2019, bat luc 37) va 500.000.000 dong do ba Nguyén Thanh T2
(c6 quan hé chi em rudt v6i ba T3) chuyén khoan cho Cong ty X (theo Gidy xéc
nhan s6: 01-2020/GXNTT ngay 13/01/2020, but luc 38).

Mit du chua gop du sd tién theo Hop dong gép von cho Cong ty X dé sau do
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (giita chu dau tu va bén gop
vbn) nhung dén ngay 08/5/2020, ba Nguyén Thanh T2 véi bi don 6ng N ky két
Hop déng mua ban nha dat (nha) dbi voi 16 nén ma trude d6 ba T3 ky két hop
ddng goép vén véi Cong ty X. Bi don éng N voi ba T3, ba T2 ¢6 101 khai thdng
nhat, gia tri chuyén nhuong nén dat B4-41 nay 1a 3.800.000.000 dong, tuy nhién
trong giao dich nay, khong thé hién y chi ciia nguyén don ba T. Xét thdy, ba T3
chua nop du tién gop cho Cong ty X (chi thanh toan 01 ty dong, chua dén 50%
gia tri hop ddng) nén chua thé ky két hop dong chuyén nhuong dat véi chu dau tu
theo thoéa thuan trong hop dong gop von nhung ba T2 lai chuyén nhugng hop
ddng gdp von nay cho 6ng N gia 3.800.000.000 dong 13 khong phu hop (vi tir thoi
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diém bén gop vén trd tién cho chii dau tw lan cudi vao thang 01/2020, tirc la chi
04 thing sau khi ngirng thanh todn va téng soé tién thanh todn chi dwoc 01 ty
dong cho chii dau tw nhung bén gdp vén chuyén nhwong lai hop dong gép vén
nay cho éng N véi mike gid chénh léch qud Iém 3,8 ty dong). Nguyén don khong
ddng ¥ viéc bi don sir dung sd tién ctia minh 3.800.000.000 ddng dé bj don mua
lai Hop ddng gop von cta ba T3 da ky két véi Cong ty X 1a phu hop, vi quyén loi
cua nguyén don khong dugc dam bao.

[4] Do nguyén don va bi don khong c6 ky két van ban thoa thuan nao vé
viéc khi bj don str dung tién ctia nguyén don dé dau tu vao bat dong san thi khong
can hoi ¥ kién ctia nguyén don. Trong giao dich mua lai hop dong gop vén duoc
ky két gitta ong N voi ba T2 vao ngay 08/5/2020 thi nguyén don khong co ky tén
tham gia, ddng thoi ciing khong c6 bang chimg nao thé hién nguyén don da dong
¥ voi giao dich nay. Toa an cap so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don
s tién gdc 3.800.000.000 ddng 1 phi hop.

[5] Vé tinh 14i suit: mic du gitta nguyén don va bi don khong c6 quan hé
vay muon tién nhung bi don chiém giir sb tién ctia nguyén don va ty y dau tu
mua hop dong gbp von va khong duoc sy dong v ciia nguyén don (nhu phan tich
& phan trén) nén ngoai so tién gbc phai tra con co trach nhiém tra tién 13i do cham
thie hién nghia vu dan su tra lai tién. Khi nguyén don co6 thong bao vao ngay
23/5/2022 yéu ciu tra tién trong thoi han 30 ngay va di giii cho bi don, an dinh
thoi gian ma bi don phai tra lai tién 14 hop 1y, nhung bi don van khong thuc hién.
Theo quy dinh khoan 1 Diéu 357 BLDS niam 2015: “Truong hop bén c¢é nghia vu
chdm trd tién thi bén dé phdi tra ldi déi véi so tién chdm tra tuwong g voi thoi
gian chdm tra” va khoan 2 Diéu 357 quy dinh vé mirc 14i suat do cham tra tién:
“Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén
nhing khong vuwot qud quy dinh mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
cua bo ludt nay, néu khong thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bj ludt nay”. Do cac bén khong thoa thuan vé 13i suat cham tra tién nén
ap dung khoan 2 diéu 468 BLDS 2015 vé&i muc 14i sudt 10%/nim va duoc tinh ké
tir ngdy 24/6/2022 dén ngay xét xir so tham 29/6/2023 (tinh tron 01 nam) véi sd
tién 14i trong tng 13 380.000.000 dong.

[6] Tir nhitng van dé phan tich néu trén, xét yéu cau khang cdo ctia bi don
vé viéc khong dong ¥ tra lai s tién 3,8 ty dong va tién 1di cho nguyén don la
khong co can clr dé chap nhan.

[7] Xét yéu cau khang céo cua nguyén don vé viéc budc ba Nguyén Khanh
T4 A phai lién d6i cing vdi bi don tra tién thay rang:
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Ba Thuy A 1a vo cta bi don 6ng N nhung khong tham gia giao dich dau tu
mua ban bat dong san véi nguyén don va bi don. Theo 10i khai ctia ba Thuy A thé
hién trong hd so vu an, ba chi biét ong N moi giéi gitp nguyén don mua ban bt
dong san con ba ciing khong hop tac lam an chung véi nguyén don. SO tién
3.800.000.000 dong ma nguyén don yéu cau bi don tra lai thi nguyén don giao
cho 6ng N, khong c6 ba Thuy A tham gia nhan tién. Pong thoi ciing khong co
chtng ¢t chimg minh ba Thuy A st dung s6 tién nay nén chwa du cin ctr dé budc
ba phai lién d6i voi bi don tra tién cho nguyén don nhu yéu cau. An so tham da
quyét dinh khong chap nhan yéu cau ndy cua nguyén don, khong budc ba Thuy A
phai lién d6i véi ong N dé tra tién cho nguyén don 1a phu hop.

[8] Tir nhimg van dé phan tich néu trén nhan thiy khang cdo cua nguyén
don, bi don 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[9] Quan diém dé nghi cia vi dai di¢én Vién kiém sat tai phién toa gilr
nguyén ban 4n so thim 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap
nhan.

[10] V& an phi dan sy phtc tham: Nguyén don va bi don khang cdo nhung
khong c6 co s& chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[11] Cac phan khac cta ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang nghi
nén c6 hiéu luc phap luat.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luét to tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 119/2023/DS-ST ngay 29 thang 6
nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

2/. V& an phi dan sy phuc tham:

Buoc ba Lé Thao T phai chiu 300.000 déng, kh4u trir sb tién tam ung an
phi phtic thim 300.000 dong cta ba T ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa an s6 0001327 ngay 11/7/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho (ba T da ndp du an phi).

Budc 6ng Lé Vian N1 phai chiu 300.000 dong, khiu trir s6 tién tam Gng an
phi phuc tham 300.000 dong cta 6ng N1 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 0001297 ngay 03/7/2023 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho (6ng N1 d3 ndp du an phi).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
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dan dan sw dwoc quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dn dan su; Piéu 7a, 7b Ludt sita déi bo sung mot 56 diéu Ludt thi
hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh dan dan suw.
3/. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Cac duong su;

- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cuc THADS Q.Ninh Kiéu;

- TAND Q.Ninh Kiéu; o
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Vo6 Bao Anh
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