TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban 4n sb: 04/2022/KDTM -PT
Ngay: 06/01/2022
VIv : Tranh chdp hop d@ong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c0:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Linh.

Cdc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bing

Ong Nguyén Xuin Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba B Thi Hanh 12 Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh

phd Ha Noi

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:

Ba Phan Hong Anh - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05 va 06/01/2022 tai Try s¢ Toa én nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phiic thdim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6:
139/2021/TLPT-KDTM ngay 11 thang 10 nam 2021 vé tranh chip hop ddng tin
dung do ban én Kinh doanh thuong mai so thim so 04/2021/KDTM-ST ngay 24
thdng 03 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén S6c Son, thanh pho Ha Noi bi khang

cdo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic thim sb: 607/2021/QP-PT ngay 11
thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP G (viét tdt Ngan hang G).
Pia chi: s6 109 T, phuong C, quan Hoan Kiém, TP Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P.H.T — Chiic vu: Téng giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyeén: 6ng L.M.T — Giam d6c Ngan hang G — Chi
nhanh Ba Dinh theo gidy uy quyén s6 09/2017/UQ-TGD ngay 16/2/2017.

Nguoi duoc uy quyén lai tham gia to tung:

+ Ong T.M.N — Ph6 giam d6¢ Chi nhanh Ba Pinh; vang mit.

+ Ong T.X.T — Phd phong kinh doanh Chi nhanh Ba Dinh; vang mat
+ Ba N.T.T — Can bo xur ly ng Chi nhanh Ba Dinh; c6 mat.

Theo gidy ty quyén s6 150/2021/UQ-BBI ngay 01/12/2021.



Bi dom: Cong ty TNHH H.M
bia chi: Thon D, x&@ P, huyén S6c Son, TP Ha NJi.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vwong T.B — Chuc vu: Giam doc, ving

-

mat.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Vin phong cong chieng Tran Hing.

Dia chi: S6 28 L, phuong C, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba T.T.T.H — Trudng vin phong; vang mit.
+ Ong Nguyén B.Ph, sinh nim 1960; c6 mit.

+ Ba Do Thi Y, sinh naim 1960; c6 mit.

Cung dia chi: Khu 2, xa P, huyén Séc Son, TP Ha Noi

+ Ong Vwrong N.M, sinh naim 1973; ving mit.

+ Ba Pham Thi T.Hn, sinh ndm 1978; ving mit.

Cung dia chi: Thon B, xa P, huyén Séc Son, TP Ha Noi.

+ Ong Nguyén V.Hn, sinh ndm 1960; vang mat.

+ Ba Phu Thi L, sinh nam 1965 (vg 6ng V.Hn), c6 mat.

+ Anh Nguyén V.Q, sinh nim 1986 (con trai 6ng V.Hn), c6 mit.
+ Chi Pam Thi T.T, sinh nam 1992 (vo anh V.Q), c0 mat.

+ Chi Nguyén B.Pg, sinh nim 1984 (con gai 6ng V.Hn), c6 mit.
+ Anh Nguyén T.A, sinh nim 1979 (chong chi B.Pg), c6 mit.

+ Anh N.T.D, sinh nam 1993 (con trai 6ng V.Hn), c6 mat.

+ Chi H.T.Y, sinh nim 2002 (vo anh N.T.D), ving mit.

+ Chau N.A.T, sinh nim 2006, N.N.A, sinh nam 2012, N.M.A, sinh ndm 2012
(con chi B.Pg va anh T.A do chi B.Pg va anh T.A dai dién).

+ Chau N.H.A, sinh nam 2012, N.M.D, sinh nam 2017 (con anh V.Q va chi
T.T do anh V.Q va chi T.T dai di¢n).

Cung dia chi: s6 nha 17 ngd D, thén T, xa P, huyén Séc Son, TP Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Nguyén V.Hn va ba Phi Thi
L, anh Nguyén T.A, chi Nguyén B.Pg,anh Nguyén V.Q, chi Pam Thi T.T la ba
Nguyén Thi Kim Thanh, 6ng Téng Chi Cuong va ba Nguyén Thi Thuy Duong — Luat
su thuoc Van phong luat su Nguyén Thanh - Doan luat su thanh phé Ha Noi. Dia chi:
S6 nha 05, ngd 149 phd Giang V6, phuong Cét Linh, quan Pdng Pa, thanh phd Ha
NOI.

Luat su Nguyén Thi Kim Thanh va luat su Nguyén Thi Thuy Duong c6 mit.



NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kign va qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo uy quyén
Cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/3/2011 Ngan hang G — Chi nhanh Ba Dinh (viét tat 1a Ngan hang G)
ky Hop dong cp tin dung s6 0151/2011/GPBBD — HC/HD véi Cong ty TNHH H.M
(viét tit 1a Céng ty H. M) Theo d6 Ngin hang cho Cong ty H.M vay sb tién
1.000.000.000d (Mot ty ddng), muc dich vay bo sung Von dau tu tai san ¢ dinh, thoi
han vay la 12 thang ké tir ngay rat vén dau tién. L&i suat duoc &p dung I4i suat tha
noi, thay d6i 01 thang/01 lan vao ngay 25 hang thang. LAi suat ky dau tién la
21%/nam. Lai suat cho vay ky tiép theo bang I4i suat cho vay caa Ngan hang G tai
thoi diém dieu chinh. Hinh thac tra ng: Tra no I&i vao ngay 25 hang thang, ngay tra
141 dau tién 25/4/2011, ngay tra ng goc cubi ky 31/3/2012. Ngén hang da giai ngan
cho Céng ty sbé tién 1.000.000.000 dong theo khé woc nhan ng sb
01.151/2011/GPBBD/KU ngay 31/3/2011.

Ngay 28/6/2011, Ngan hang G — Chi nhanh Ba Pinh ky Hop dong tin dung s6
0333/2011/GPBBD — HC/HD véi Cong ty H.M. Theo d6 Ngan hang cho Céng ty
H.M vay s6 tién 900.000.000d (Chin trim triéu dong), muc dich vay: thanh toan tién
mua 01 mdy dao banh xich PC350-6E theo Hop dong kinh té sé6 01/AT — HM/HPKT
nay 12/6/2011 gitra Cong ty A va Cong ty H.M, thoi han vay la 12 thang ké tir ngay
rat vén dau tién. LAi suat duoc ap dung lai suat tha noi, thay do6i 01 thang/01 lan vao
ngay 25 hang thang. L&i suat ky dau tién 1a 23%/mam. Lai suat cho vay ky tiép theo
bang I4i suat cho vay ciia Ngan hang G tai thoi diém diéu chinh. Hinh théc tra no:
Tra no 13i vao ngay 25 hang thang, ngay tra 13i dau tién 25/7/2011, ngay tra no goc
cudi ky 28/6/2012. Ngan hang da giai ngan cho Cong ty sé tién 900.000.000.000
d6ng theo khé ugc nhan no s 01.0333/2011/GPBBB-HC/KU ngay 28/6/2011.

Tong s6 tien Ngn hang da giai ngan cho Cong ty H.M theo 02 hop dong néu
trén la 1.900.000.000d4 (mét ty chin tram tri¢u dong).

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén la:

+ Quyén sir dung dat tai thira dat sé 19a, to ban d6 sé 05, dia chi: thén Duoc
Thuong, x& Tién Duoc, huyén Séc Son, Ha Noi. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 V 808442 do UBND huyén Séc Son cip ngay 3/3/2004 dung tén ba Pham Thi
T.Hn. Hop ddng thé chap sb cong chitng 110121 ngay 29/3/2011 tai Vian phong cong
chung Dai Viét. Bang ky giao dich dam bao ngay 30/3/2011.

+ Quyén st dung dét tai thira dat sé 120a, 140b, to ban d6 sé 01, dién tich
719m? tai thén Thing Loi, xa P, huyén Séc Son, Ha Noi. Gidy chiang nhan quyén sir
dung dat s6 AD 309317 do UBND huyén Soc Son cap ngay 9/10/2009 ding tén dng
Nguyén V.Hn. Hop dong thé chap s6 cong chitng 100180 ngay 23/6/2010 tai Vian
phong cong ching Pai Viét. Pang ky giao dich dam bao ngay 24/6/2010.

+ Quyén str dung dt tai thira dat s6 77, to ban do s6 1B, dién tich 113m? tai xa
Pha Minh, huyén Séc Son, Ha Noi. Giay ching nhan quyén sir dung dat s A 920759
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do UBND huyén Soc Son cAp ngay 28/12/1993 ding tén 6ng Nguyén B.Ph. Hop
dong the chap s6 cong ching 100176 ngay 23/6/2010 tai Van phong céng ching Dai
Viét. BDang ky giao dich dam bao ngay 24/6/2010.

Trong quéa trinh thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Céng ty H.M da tra
dugc 92.816.347d no goc va 198.270.763d no ldi cua hop ddng tin dung sb
0151/2011/GPBBP — HC/HP. Ngan hang da chuyén khoan vay sang no qua han tir
ngay 25/11/2011.

Nay Ngan hang G khoi kién yéu cau Cong ty H.M phai thanh toan tra Ngan
hang toan bo khoan tién gbc, 14i phat sinh tir 02 hop ddng tin dung va céc gidy nhan
no tam tinh dén ngay 24/3/2021 bao gom: Nog gbc: 1.807.138.653 dong; no l4i trong
han 13 243.226.389 d, 13i qua han la: 5.816.972.873 d. Tong cong ca goc va lai la:
7.867.337.915 4.

‘Déng thoi Cong ty H.M con phai tiép tuc chiu l&i phat sinh theo thoéa thuan tai
hop dong tin dung/khé uéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Truong hop Cong ty H.M khong thuc hién duogc nghia vu tra no thi Ngan hang
G c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6 tham quyén xu 1y tai san dam bao 1a 03
bt dong san da néu ¢ trén dé thu hdi ng.

2. Bi don: Cong ty H.M do 6ng Vwong T.B la dai di¢n theo phap lugt trinh
bay:

Do can vén dé kinh doanh nén ngay 30/10/2014 Céng ty H.M c6 ky 02 Hop
ddng tin dung véi Ngan hang G dé vay s tién 1.900.000.000d. Cong ty H.M da thé
chap 03 tai san bao dam la bat dong san cua cac gia dinh 6ng Vuong N.M va ba
Pham Thi T.Hn, bat déng san cua 6ng Nguyén V.Hn va ba Phd Thi L, bat dong san
6ng Nguyén B.Ph va ba B4 Thi Y dé bao Ianh cho Cong ty H.M vay tién Ngan hang.

Cong ty da tra mot phan ti‘én gdc va lai cho Ngn hang. Sau d6 do Cong ty lam
an thua 10 nén da vi pham hop dong. Nay 6ng dé nghi Ngan hang cho Cong ty tra dan
goc con tien 1ai dé nghi Ngan hang mien giam Iai.

3. Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén B.Ph va ba Pé Thi Y trinh bay:

Ngay 23/6/2010 ong ba c6 dung ra ky Hop ddng thé chap thira dat sé 77, to
ban d6 sb 1B, dién tich 113m? tai thén Thang Loi, x4 P, huyén Séc Son, Ha Noi da
dugc UBND huyén Soc Son cap GCNQSD dat s6 A 920759 duang tén 6ng Nguyén
B.Ph ngay 28/12/1993 dé bao lanh cho Céng ty H.M vay tién Ngan hang G. Nay
ngan hang yéu cau Cong ty H.M Gia thanh toan toan bd no gbc, 14i phat sinh tir hop
dong tin dung, 6ng ba hd tro tra phan tién gdc ddi voi nghia vu bao dam tai san cua
gia dinh va Ngan hang tra Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng ba.

- OngVuwong N.M va ba Phgm Thj T.Hn trinh bay:

~Ngay 29/3/2011 6ng Vuong N.M va ba Pham Thi T.Hn c6 dung ra ky Hop
dong thé chap thira dat s6 19a, to ban do so6 05, dién tich 94m? tai thon Duoc Thugng,
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X{?} Tif:n Duoc, huyén Séc Son, Ha Noi da duoc pBND huyén Soc Son cép GCNQS‘D
dat so V 808442 dung tén ba Pham Thi T.Hn dé bao lanh cho Coéng ty H.M vay tién
Ngan hang G.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Céng ty H.M tra tién no cho Ngan hang,
ong, ba d& nghi Cong ty H.M phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang. Néu Cong ty
H.M khéng c6 kha ning tra no thi 6ng ba hd tro tra phan tién gbc d0| véi nghia vu
bao dam tai san cua gia dinh va Ngan hang tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng ba.

- Chi Nguyén B.Pg, anh Nguyén T.A, _ong Nguyén V.H, ba Phu Thi L do chi
Nguyén B.Pg la ngwoi dai dign theo sy quyén trinh bay:

Khoang thang 6/2010 con ré 6ng ba l1a anh Nguyén T.A (chong chi Nguyén
B.Pg) ¢ nhu cau mua xe 6 t6 16 chd ctia Cong ty H.M do anh Vuong T.B lam giam
dbc. Do anh T.A khong du tién mua xe nén anh T.B da dé nghi anh T.A muon vo
chéng 6ng Nguyén V.Hn giay chang nhan quyén st dung dat 1am tha tuc vay tién
Ngan hang theo hinh thtrc tra gop. Do anh T.B va anh T.A la anh em ho nén dng ba
tin tudng va dong y dé Cong ty H.M lam tha tuc vay tién Ngan hang mua xe cho anh
T.A.

Qua trinh l1am thu tuc thé chap, anh T.B ¢4 dua nhan vién dén tham dinh nha
dat cta vo chong 6ng ba. Sau mét thoi gian ngan, anh T.B goi vo chong 6ng ba dén
Ngan hang G — Chi nhanh Ba Dinh dé 1am thu tuc vay von mua xe 6 t6 nhu d3 thoa
thuan. Luc nhan vién ngin hang dua gidy to cho 6ng ba ky ho chi dau thi éng ba ky
d6 ma khong duoc doc van ban ndo, ng ba khéng biét noi dung nhirng giay to do ra
sa0. Ong ba chi kip nhin s6 tién vay ngan hang ghi trong hop dong la 775.000.000 d
nén da hoi con ré “sao vay nhieu thé”, anh T.A c6 thac méc v6i anh T.B thi anh T.B
noi: Co vay ké trong sb tién 775. 000.000d nay, noi gia dinh ctr yén tam, khi nao gia
dinh tra het tién tra gop xe thi anh a ay cling tra hét s tién vay ke va tra lai Giay chiing
nhan quyén st dung dat. Do hiéu biét phap luat han ché va tin tuong anh T.B dang
lam tha tuc tra gép mua xe cho anh T.A nén di ky céc vin ban trén. Dé vay duoc sb
tién trén, anh Vuong T.B di gida mao chit ky cua 6ng trong Bién ban hop Hoi déng
thanh vién dé dong y dung Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén
V.Hn dé dam bao cac nghia vu ctia Cong ty H.M tai Ngan hang. Ong khdng tham gia
hoat dong cua Cong ty H.M, khong la thanh vién cua Céng ty.

Vé viéc mua ban xe, sau nay 6ng ba duoc biét dng Nguyén V.D 1a bd dé anh

T.A 13 nguoi ky hop dong voi Cong ty H.M dé mua xe chir khong phai anh T.A va

hién tai 6ng V. va anh T.A di tra xong tién gbc va l4i cho Cong ty H.M dé cong ty

nop tién vao ngan hang. Tuy nhién Cong ty H.M khong nop tién vao ngan hang dé

lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat tra cho gia dinh 6ng ba. Ong ba di nhiéu lan

yéu cau anh T.B va Cong ty H.M tra lai Giay chitng nhan quyén sir dung dt, anh T.B
da htra hen nhiéu nhung khong tra.

Nay Ngan hang khai kién yéu cau Céng ty H.M tra tién ng cho Ngan hang va

dé nghi phat mai tai san thé chip ma gia dinh 6ng ba dang ¢. Quan diém cua nhiing

5



ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong ho gia dinh c6 ¥ kién nhu sau:

+ Ddi voi s6 no thi yéu cau Cong ty H.M phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang.

+ Y@éu cau Toa &n tuyén Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 100180
Quyén sb 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/6/2010 tai Vin phong cong chimg Dai
Viét vo hiéu.

+ Yéu cau Ngan hang G va Céng ty H.M tra lai cho 6ng ba ban gc Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 AD 309317 do UBND huyén Séc Son cip ngay
09/10/2009 mang tén 6ng Nguyén V.Hn.

- Chi Pam Thi T.T va anh Nguyén V.Q trinh bay:

Anh, chi khong dong y voi yéu cau phat mai tai san dam bao 14 thira dat va tai
san trén dat mang tén 6ng Nguyen V.Hn. Thang 8/2020 vg chéng anh da xdy dung
cdn nha hai tang trén thia dat nay. Viéc vo chong anh xay dung sau khi b6 anh thé
chap quyén sir dung dat tai ngan hang. Nén anh chi khong ddng y phat mai tai san 1a
ngdi nha hai tang cua vo chong anh.

~ Tai ban an kinh doanh thuong mali s6 04/2021/KDTM-ST ngay 24/03/2021 va
Quyet dinh stra chra bo sung ban an so tham so 02/2021/QD-SCBSBA ngay
24/4/2021, Toa &n nhéan dan huyén Soc Son da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang G déi véi Céng ty TNHH H.M.

Buoc Cong ty TNHH H.M co0 trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV Dau khi Toan Cau tong sé tién no goc va lai tam tinh dén
ngdy 24/3/2021 theo Hop ddng tin dung sé6 0151/2011/GPBBD-HC/HP ngay
25/3/2011, Hop dong tin dung s 0333/2011/GPBBD — HC/HP ngay 28/6/2011 la:
7.867.337.915d. Trong d6: no gdc: 1.807.138.653d; no 4i trong han: 243.226.389d;
no lai qua han: 5.816.972.873d.

Buoc Cong ty TNHH H.M phai cé trach nhiém thanh toan khoan Iai tiép tuc
phat sinh trén s6 du ng goc chua tra ké tir ngay 25/3/2021 theo muc I4i suit thoa
thuan Hop dong tin dung sé 0151/2011/GPBBD-HC/HP ngay 25/3/2011, Hop dong
tin dung sé 0333/2011/GPBBD — HC/HP ngay 28/6/2011 va cac khé wéc nhan ng
cho dén khi Cong ty TNHH H.M tét toan hét khoan no.

2. Trong truong hop Cong ty TNHH H.M khong tra no hoic tra khong du s6
ng, Ngan hang c6 quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Soc Son phat mai
cac tai san bao dam dé thu hdi no theo quy dinh cua phép luat theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat ciia bén thi ba. Cu thé:

+ Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién trén dét thira s6 19a, to ban d6 6
05, dién tich 94m? tai Duoc Thuong, Tién Duoc, Séc Son, Ha Noi cua 6ng Vuong
N.M va ba Pham Thi T.Hn, di dugc UBND huyén Séc Son cdp GCNQSD dat s6 V
808442 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 110121 Quyén sé 02TP/CC —
SCC/HDGD ngay 29/3/2011 dugc lap tai Van phong cong chirng Pai Viét nay 1a Van
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phong cdng chiing Tran Hang. Tuong ing véi 33,32% khoan vay, twong (ng véi 6
tien 2.621.118.1514d. Trong do: tién goc: 602.074.549d, 1ai trong han: 81.034.412d,
l&i qué hantam tinh dén ngay 24/3/2021: 1.938.090.190d.

+ Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién trén dat thira s6 120a, 140b, to
ban @b sb 01, dién tich 719m? tai Thing Loi, Phti Minh, S6c Son, Ha Nbi d3 duoc
UBND huyén Soc Son cdp GCNQSD dat s6 AD 309317 diing tén 6ng Nguyén V.Hn
ngay 09/10/2009 theo Hop dong thé chip quyén str dung dat sé6 100180 Quyén s
02TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/6/2010 duoc 1ap tai Van phong cong chimg Dai
Viét nay la Van phong cong ching Tran Hang Phan tai san thé chap twong ng Vvoi
39,24% khoan vay, twong Ung véi sb tién 3.087.183.232d. Trong do: tién gbc:
709.130.358d, 14i trong han: 95.443.2674, 13i qua han tam tinh dén ngay 24/3/2021:
2.282.609.608d.

+ Quyén sir dung thura dat va tai san gan lién trén dat thira s6 77, to ban do sb
1B, dién tich 113m? tai Thang Loi, Pha Minh, S6c Son, Ha Noi da dugc UBND
huyén Soc Son cip GCNQSD dat s6 A 920759 duang tén 6ng Nguyén B.Ph ngay
28/12/1993 theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 100176 Quyén s
02TP/CC — SCC/HDGD ngay 23/6/2010 duogc lap tai Van phong cong ching Dali
Viét nay 1a Van phong cong chirng Tran Hang Phan tai san thé chap tuong ng vai
27,44% khoan vay, twong Gng voi s6 tién 2.159.056.532d. Trong do: tién goc:
459.933.747d, 13i trong han: 66.748.710d, 14i qua han tam tinh dén ngay 24/3/2021:
1.596.075d.

Ddi véi tai san thé chap caa bén tha ba 1a ngdi nha caa anh Nguyén V.Q va chi
bam Thi T.T can danh cho chu s& hitu nha d6 dugc quyén uu tién néu ho ¢é nhu cau
mua.

4. Bac yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen V.Hn va ba Phu Thi L 1a nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan, c6 yéu cau tuyén Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 100180 Quyeén s6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/6/2010 tai Van phong cong
ching Dai Viét vo hiéu.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi va thong bao quyén
khang cao nhu sau: Cac duong sy c6 mat duoc quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat c6 quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vy lién quan chi duoc quyén khang céo vé nhiing
van dé tryc tiép lién quan dén quyén lgi ciia minh.

Ngay 6/4/2021 éng Nguyén V.Hn, ba Phu Thi L, anh Nguyén V.Q, chi Pam
Thi T.T, chi Nguyén B.Pg, anh Nguyén T.A nop don khang cao dé nghi Toa an cap
phlc tham tuyén bd hop dong thé chap sé 100180 ngay 23/6/2010 tai Van phong
cong ching Pai Viét vo hiéu do 6ng V.Hn, ba Phi Thi L bi kra dbi. Budc 6ng Vuong
T.B — giam ddc Cong ty TNHH H.M va Ngan hang tra lai GCNQSD dat cho gia
dinh.



Tai phién toa phic tham nhitng nguoi khang céo thay d6i yéu cau khéng cao:

- RUt yéu cau xem xét Hop dong thé chap s6 100180 ngay 23/6/2010 v6 hiéu

- P& nghi HDXX xem xét lai Iai suat qua han va yéu cau Cong ty H.M phai tra
l&i suat qua han nay. Gia dinh 6ng V.Hn, ba Phu Thi L dong y tra ng goc va 50% lai
suat trong han nhu an so tham quyét dinh doi véi nghia vu bao dam cua gia dinh.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua nhitg ngudi khang céo co y kién:

- Boi vei yéu cau khang céo vé viéc tuyén v higu hop dong thé chap, ngudi
khang cao da rat nén luat su khong c6 y kién noi dung nay.

- Péi véi Tai san the chap cua ong V.Hn, ba Phu Thi L trong Hop dong thé
chap chi ghi thé chap quyén sir dung dat, khdng c6 tai san gan lién véi dat. Tai diéu
6.3 Hop dong the c’hap cac bén chi thoa thuan moi cong trinh xay dung thém moi
thudc tai san theé chap. Theo bién ban dinh gia cua Ngan hang tai thoi di€ém the chap
cO md ta nha 01 tang xay trén dat nhung tai san nay khong dua vao hop dong the
chap nén nha 01 tang nay khdng thugc tai san the chap. An so tham tuyén xu ly ca tai
san gan lien voi dat la khong dung.

Nim 2020 anh V.Q xay dung ngdi nha 02 tang trén dat. Anh V.Q khéng phai
la bén the chap nén nha cta anh V.Q ciing khong thudc tai san the chap.

Pé nghi HDXX xem xét dam bao quyén lgi cho nhitng ngudi khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Néi phat biéu quan diém:

Ve thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan Thanh pho Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyet vu an dang quy dinh cua phap luat.

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur va viéc chap hanh
phap luat cua cac duong su thuc hién dang quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

V& ndi dung: Pon khang cdo ctia ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong
thai han va hop I&.

Sau khi phan tich noi dung vu &n va yéu cau khang céo:

- Ngudi khang céo rit yéu cau tuyén bo Hop dong thé chap vo higu, dé nghi
HDbXX dinh chi doi véi yéu cau khang cao da rat.

- Xét khang cdo ddi véi khoan no 1di qué han: Viéc tinh 14i suat qué han cua
Ngan hang tu khi chuyén no qua han dén ngay xét xtr so tham khong co su dicu
chinh theo quyet dinh cua Ngan hang la khong dung véi thoa thuan tai Hop dong t|n

dung va khé udc nhan no. Do d6 can xem xét lai cach tinh 1di suat & dam bao quyén
lgi cho cac bén duong su.

Pé nghi HDXX ap dung khoan 2 diéu 308 BLTTDS:

- Stra ban &n KDTM so tham s6 04/2021/KDTM-ST ngay 24/03/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Soc Son.

- An phi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai ligu, chiing ci da dirpc kiém tra, xem xét tqi phién toa, két qud
vi¢c tranh tung tai phién toa, y kién cua kiem sat vién, cdac quy dinh cua phap lugt,
Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& viéc vang mit cua duong sy tai phién tod: Céng ty TNHH H.M, Vin
phong cong chung Tran Hang, 6ng Vuong N.M, ba Pham Thi T.Hn, 6ng Nguyén
V.Hn ving mit. Pay 1 phién toa duoc md l1an tha ba, Toa an da triéu tap hop 1& dbi
Vi cac duong su, cin ctr quy dinh tai didu 296 cua Bo luat té tung dan sy HDXX van
tién hanh xét xu.

[2]. Ong Nguyén V.Hn 13 ngudi khang céo ban 4n KDTM so thim nhung vang
mat duoc coi nhu tir bo viéc khang céo. Toa an dinh chi xét xa phlc tham d6i voi yéu
cau khang céo cua 6ng V.Hn theo quy dinh tai khoan 3 diéu 296 Bo luat té tung dan
su

[3]. Pbi voi yéu cau khang cdo ciia ba Phu Thi L, anh V.Q, chi T.T, anh T.A,
chi B.Pg vé viéc tuyén bé Hop dong thé chap s 100180 ngay 23/6/2010 v6 hiéu. Tai
phién toa ngudi khang cdo di rat yéu cau nay nén HDXX dinh chi theo quy dinh tai
diéu 298 B luat to tung dan su.

[4]. Xét khang cdo cua ba Phu Thi L, anh V.Q, chi T.T, anh T.A, chi B.Pg vé
khoan ng lai qua han va gia dinh khong dong y chiu s6 tién ldi qua han nay - HDXX
thay rang:

Theo hop ddng thé chap sé céng ching 100180 ngay 23/6/2016 tai Van phong
cong chimg Pai Viét, 6ng V.Hn, ba Phi Thi L ddng y thé chap tai san d¢am bao la
quyén sir dung 719m2 dat trong d6 c6 328m2 dat & va 391m2 dat ao thudc thira dat
s6 120a; 140b tai thén Thiang Loi, x4 P, huyén Séc Son, Ha Noi dam bao cho viéc
thue hién tat ca cac nghia vu cta bén vay (Cong ty TNHH H.M) tai Ngan hang theo
cac hop dong tin dung dugc ky két gitta Ngan hang va bén vay trong khoang thoi
gian 36 thang ke tr ngay ky Hop ddng nay. Ngan hang dong y Cap tin dung cho bén
vay véi tong sé tién cao nhat 1a 775.000.000 déng véi i suat theo quy dinh cua
Ngan hang.

Piéu 6.3 quy dinh nghia vu va quyén cua bén thé chap: Cam két moi cong
trinh, dién tich do bén thé chap cai tao, xay dung thém gin lién véi dién tich dat thé
chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay.

Ngay 24/06/2010 Vin phong dang ky dat va nha huyén Séc Son chang nhan
thé chap.

Theo GCNQSD dat mang tén 6ng Nguy@n V.Hn thé hién dat o 1a thira dat sd
140b va dat ao 1a thira 120a. Khong ghi tai san trén dat. Theo bién ban dinh gia tai
san ngay 16/6/2010 cua Ngan hang mo ta tai san trén dat c6 nha 01 tang.

Tai bién ban tham dinh ca toa 4n ngay 23/2/2021, trén 02 thura dat thé chap c6
tai san gan lien voi dat gom: 01 nha cap 4, 01 tang xay ndm 2001, twong cao trén 3m,
nen lat gach hoa 80x80cm khdng co khu phy; 01 mai vay khung sat lgp ton xay nam
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2017; nha tim, vé sinh xay ndm 2013, san gach dé 30x30cm Iam nam 2010, cong sat
04 canh 02 try xay nam 2008. Tudng hoa ngdn cach san gach + vuon xay ndm 2001,
01 nha 02 tang bé tong xay nam 2020, 01 mai vay ton trudc nha 2 tang xay nam
2020.

Ong V.Hn, ba Phi Thi L ky Hop dong thé chap tai Van phong cong chiang Dai
viét 1a tu nguyén, ndi dung éng, ba doéng y thé chap quyén st dung dét tai thén Thang
Loi, x4 P, huyén Soc Son, Ha Noi dam bao thuc hién nghia vu cua bén vay von theo
cac HD tin dung/HP bao lanh....gitra bén vay vén (Cong ty H.M) va bén Ngan hang
s& duoc ky két sau khi ky Hop dong thé chap nay. Cac bén da thuc hién dang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Tai san cua 6ng V.Hn, ba Phu Thi L dam
bao cho khoan vay cia Cong ty H.M vai s tién 775.000.000 déng vai l3i suat theo
quy dinh cua Ngan hang nén trong trudng hop Cong ty H.M khong tra dugc ng thi
bén thé chap phai chiu trach nhi¢m dbi vai s6 no goc va 1ai tuong ng gia tri bao dam
ghi trong hop dong thé chap. Do d6 khdng c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo cia
gia dinh 6ng V.Hn, ba Phu Thi L khong dong y chiu trach nhiém ddi véi sé no 13i qué
han.

Doi voi tai san trén dat: Khi thé chap trén dat dng V.Hn, ba Phi Thi L c6 tai
san 1a ngdi nha 01 ting xdy nam 2001. Tai diéu 6.3 cua hop ddong thé chap, bén thé
chap cam két moi cong trinh, dién tich do bén thé chap cai tao, xay dung thém gan
lién voi dién tich dat thé chap déu thudc tai san thé chap theo hop dong nay. Nhu vay
nha 01 ting d3 co tir trudc khi thé chip, cac bén chi thoa thuan cong trinh xay dung
thém mai thudc tai san thé chap nén khi xua Iy tai san thé chap, ngdi nha 01 tang Ngan
hang sé& phai thanh toan gia tri cho bén thé chap.

Nam 2020 anh V.Q xay dung nha bé tong 02 tang (khéng c6 glay phep xay
dung). Anh V.Q c6 xuit trinh hop déng thué khoan xay dung va 1 sé hoa don mua
vat liéu xay dung. Viéc xay nha cua anh V.Q sau khi dng V.Hn thé chap cho Ngan
hang va khdng c6 tai liéu thé hién Ngan hang déng ¥ dé anh V.Q xay dung nha. Thoi
diém anh V.Q xay dung, Toa an nhan dan huyén Séc Son da thu ly giai quyét vu an
nay tir nam 2018. Ngay 15/10/2018 anh V.Q, chi T.T (vo anh V.Q) dé duogc Toa an
huyén Soc Son triéu tap tham gia giai quyét vu an. Ngay 16/10/2018 anh, chi da uy
quyen cho chi Nguyen B.Pg tai Phong cong chiing sé 5. Nhu vay anh V.Q da biét rd
quyen st dung dat ctia 6ng V.Hn, ba Phu Thi L dang thé chap cho Ngan hang nhung
anh van xay dung nha va khong duoc sy déng ¥ ciia Ngan hang nén tai san cua anh
V.Q, chi T.T dugc xir ly theo quy dinh tai diéu 6.3 ciia hop dong thé chap. An so
tham quyét dinh danh quyén wu tién cho anh V.Q, chi T.T mua ngdi nha anh chi xay
dung la khong dung.

Y kién luat su cho ring ngdi nha anh V.Q xay dung khong thudc tai san thé
chap khong dugc HDXX chap nhan.

[5]. Xét khang cdo vé viéc tinh I4i suit qua han cua Ngan hang: Theo Hop
dong tin dung s6 0151/2011/GPBBD-HC/HP ngay 25/03/2011 va hop dong tin dung
s6 0333/2011/ GPBBD-HC/HP ngay 28/06/2011 cac bén thoa thuan 1i suat duoc ap
dung I4i suat tha noi, thay d6i 01 thang/01 lan. LAi suat cho vay ky tiép theo bang lai
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suat cho vay ctia Ngan hang G tai thoi diém diéu chinh. Nhu vay Ngan hang &p dung
|4i suat cho vay duoc diéu chinh 01 thang/lan. L&i suit quan han bang 150% l&i suat
trong han. Theo céac quyét dinh ciia Ngan hang G tir naim 2011 dén nay, Ngan hang
nhiéu lan thay doi I4i suat cho vay theo xu huéng giam so véi Iai suat vay ky dau tién
dugc giai ngan cho Céng ty H.M. Tuy nhién theo bang tinh I&i Ngan hang &p dung
muc 14 suat 35,25%/mam (= 23,5% x150%) ké tir ngdy qué han 31/3/2012 dbi véi
khé wéc 01.151/2011/GPBBD-HC/KU va 26,25%/nam (17,5 x150%) ké tir ngay qué
han 28/6/2012 ddi véi khé wgc 01.0333/2011/GPBBD-HC/KU dén ngay xét xir so
tham 1a khong dung thoa thuan tai hop dong tin dung.

HDPXX xem xét lai cach tinh I4i theo cac quyet dinh thay doi I&i suat cua Ngan
hang G tr ndm 2012 dén ngg}ly xet xur so tham, khoan no |ai qué‘ han cua C()ng ty HM
tinh dén ngay xet xu so tham (24/3/2021) la 3.586.309.790 dong. An so tham chap
nhan khoan ng lai qua han nhue Ngan hang yéu cau la 5.816.972.873 dong khong
dang quy dinh cuaa hop dong tin dung. Vi vay can chap nhan yéu cau khang cao nay
cua ba Pha Thi L, anh V.Q, chi T.T, anh T.A, chi B.Pg.

Doi v6i khoan no goc va lai trong han, nguoi khéng co khong khang céo va
Ngan hang tinh Ia phu hgp vai thoa thuan tai Hop dong tin dung.

Tur nhitng phan tich trén, HBDXX Sua an so tham dé xac dinh lai nghia vu tra no
cua bi don cting nhu nghia vu ctia bén thé chap tuong trng gia tri dam bao.

Céch tuyén quyen khang cdo trong ban an so tham: “Nguoi c6 quyen loi nghia
vu lién quan chi duwgc quyen khang cao ve nhing van de truc tiep lién quan den
quyen loi Cua minh” 1a khong ding quy dinh tai dieu 70 cua Bo luat to tung dan su.
Cap so tham can rut kinh nghiém vé viéc tuyén quyen khang cao nay.

[6]. VVé &n phi: Do chap nhan mot phan khéng céo nén ngudi khéng céo khong
phai chiu &n phi KDTM phuc tham.

Nguyén don phai chiju &n phi d6i voi khoan no 14i qua han khong dugc chap
nhan.

Ong Nguyén V.Hn sinh ndm 1960 1a nguoi cao tudi va co don xin mién &n phi.
Can cu quy dinh tai dieu 12 Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi 6ng
V.Hn duoc mién an phi.

Tur nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH
~ Can cir dieu 342,343, 344, 355 B luat dan sy 2005; dicu 91, dieu 95 Luat cac
To6 chac tin dung nam 2010;
Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 298, 308 Bo luat t tung dan sy 2015;
Can ct Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh s

83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 cua
Chinh phu ve giao dich bao dam;
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Cén cu diéu 12, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong
vu Quoc Hoi;

Xir:
1. Pinh chi xét xir phic thim ddi v&i yéu cau khéng cdo cua dng Nguyén
V.Hn.

2. Dinh chi xét xur phic tham déi vi yéu cau khang cao vé viéc tuyén bd Hop
ddng thé chip sé 100180 Quyén sé 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 23/6/2010 tai Van
phong cong ching Dai Viét vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Phu Thi L, anh V.Q, chi T.T,
anh T.A, chi B.Pg vé l&i suat qua han.

Stra ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 04/2021/KDTM-ST ngay
24/03/2021 cua Toa an nhan dan huyén Séc Son. Cu thé:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang G d6i vai Cong ty
TNHH H.M.

- Cong ty TNHH H.M phai tra Ngan hang G s6 tién no goc va no 1ai tinh dén
ngay 24/3/2021 theo hop dong tin dung s6 0151/2011/GPBBP — HC/HP ngay
25/3/2011 va khé udc nhan no s6 01.151/2011/GPBBD-HC/KU ngay 31/3/2011 va
hop dong tin dung sé 0333/2011/GPBBP-HC/HP ngay 28/6/2011 va khé wdc nhan
no s6 01.0333/2011/GPBBD-HC/KU ngay 28/6/2011 13 5.636.674.832 dong. Trong
d6 no gbc: 1.807.138.653 dong, ldi trong han: 243.226.389 ddng; lai qua han:
3.586.309.790 dong.

- K¢ tir ngay ké tiep sau ngay xét xir so tham, Cong ty TNHH H.M tiép tuc
chiu 14i suat d6i véi khoan no géc chua thanh toan theo mirc I4i suat thoa thuan trong
hop d6ng tin dung twong &ng véi thai gian cham tra cho dén khi tra xong no géc.

4. Truong hop Cong ty TNHH H.M khong thyc hién hoac thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi Ngan hang G co6 quyen y&u cau co quan Thi hanh 4n dan su c6
tham quyén xt Iy tai san thé chap bao gom:

+ Quyén st dung thira dat va tai san gan lién voi dat thra s6 19a, to ban do sb
05, tai Duoc Thuong, Tién Dugce, Soc Son, Ha Noi. GCNQSD dat s6 V 808442 do
UBND huyén Soc Son cap ngay 03/03/2004 mang tén ba Pham Thi T. Hn. Hop dong
thé chap tai san cua bén thir ba s6 cong chang 110121 Quyén sé6 02TP/CC —
SCC/HBPGD ngay 29/3/2011 tai Van phong cong ching DPai Viét nay la Van phong
cong chung Tran Hang. Nghia vu trd no twong 1ng 33,32% gom: ng goc 602.074.549
dong,lai sudt trong han: 81.034.412 dong; i sudt qué han tinh dén ngay 24/3/2021
la 1.194.831.312 dong.

+ Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién vaéi dat thira s6 77, to ban do s6
1B tai thon Thang Loi, & P, Soc Son, Ha Noi. GCNQSD dat s6 A 920759 do UBND

huyén Soc Son cap ngay 28/12/1993 dung tén ong Nguyen B.Ph. Hop d6ng thé chap
quyén st dung dat s6 cdng chiang 100176 Quyén sé 02TP/CC — SCC/HPGD ngay
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23/6/2010 tai Van phong cong ching Dai Vi€t nay la Van phong cong ching Trﬁp
Hang. Nghia vu tra no twong ung 27,44% gom: ng goc 495.933.747 dong,lai suat
trong han: 66.748.710 dong; 1ai suat qua han tinh den ngay 24/3/2021: 984.192.358
dong.

+ Quyén sur dung thira dat va tai san gan lién trén dat thua sé 120a, 140b, to
ban d6 sb 01, tai thon Thing Loi, x& P, huyén Séc Son, Ha Noi. GCNQSD dét s6
AD 309317 do UBND huyén Soc Son cip ngay 09/10/2009 dung tén 6ng Nguyén
V.Hn. Hop ddng thé chap quyén sur dung dat sé cong chung 100180 Quyén sb
02TP/CC — SCC/HDGD ngay 23/6/2010 tai Van phong cong chimg Dai Viét nay la
Van phong cong chirng Tran Hang. Nghia vu trd no twong ung 39,24% gom: ng goc
709.130.358 dong,ldi sudt trong han: 95.443.267dong; 1ai suat qua han tinh dén
ngay 24/3/2021: 1.407.286.120 dong.Khi xt Iy tai san thé chap Ngan hang phai
thanh todn gia tri ngdi nha 01 tang xay dung nim 2001, tuong cao trén 3m, nén lat
gach hoa 80x80cm khdng c6 khu phu cho éng V.Hn, ba Phu Thi L tai thoi diém thi
hanh an.

~ Khi xur ly tai san thé chap, toan bo nhitng ngudi dang & tai cac thua dat thé
chap phai di doi d¢ ban giao tai san cho Ngan hang.
5.Vé an phi: Cong ty TNHH Véan tai du lich Hoang Minh phai chiu
113.626.674 @ong an phi KDTM so tham.

~ Ong Nguyén V.Hn dugc mién 4n phi KDTM so tham va &n phi KDTM phiic
tham. Hoan tra 6ng V.Hn 300.000 dong tam wng an phi theo bién lai so
AA/2018/0018998 ngay 8/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Soéc Son.

Ba Phd Thi L phai chiu 300.000 dong an phi KDTM so tham va khdng phai
chiu &n phi KDTM phc tham. Puoc trir vao sb tién tam @ng &n phi da nép 2.000.000
ddng theo bién lai s6 AA/2020/0004025 ngay 7/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Séc Son. Ba Pht Thi L con phai nop 1.700.000 dong.

Anh Nguyén V.Q, chi Pam Thi T.T, anh Nguyén T.A, chi Nguyén B.Pg khéng
phai chiu &n phi KDTM phdc tham. Hoan tra anh V.Q, chi T.T, anh T.A, chi B.Pg
mdi ngudi 2.000.000 ddng tam @ng an phi da nop theo bién lai sé6 AA/2020/0004029,
AA/2020/0004028, AA/2020/0004026, AA/2020/0004024 ngay 7/4/2021tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Séc¢ Son.

Ngan hang G phai chiu 76.613.261 dong an phi KDTM so thim. Puoc trir vao
s6 tién tam tng an phi da ndp 57.000.000 dong theo bién lai s6 AC/2015/0001248
ngay 08/08/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Séc Son. Ngéan hang con phai
nop 19.613.261 dong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phlc tham c6 Hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
¥ , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Thanh phé Ha Ngi;

- TAND huyén Soc Son;

- VKSND huyén Soc Son;

- Chi cuc THADS TP Ha Ngi;

- Chi cuc THADS huyén Soc Somn;

- Duong su; " s
_ Luu HS, VP. Lé Thuy Linh
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