TOA AN NHAN DANKHU VUCB  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 1354/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
Vv tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC B - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hué
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tran Quang Nhién
2. Ba Nguyén Thi Quynh Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Thu, la Thu ky cua Toa an nhan dan
khu vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vee B - Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vyc B - Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 15/2025/TLST-DS ngay 20
thang 02 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 352/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 291/2025/QDST-DS ngay 12 thang 9 nim 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV X (tén cii: Ngan hang TMCP D).

Tru s& chinh: 72 Buong L, Phuong T, quan H, Thanh phé Ha Noi (dia chi méi:
72 Pudng L, phuong C, Thanh phd Ha Noi).

Dia chi lién hé: 1055 Puong N, Phuong M, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh
(dia chi méi: 1055 Pudng N, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hgp phap ctiia nguyén don: Ba Nguyén Thanh T, dia chi lién h¢:
Ngan hang TNHH MTV X — Chi nhanh Quan N — PGD N, s6 1055 Puong N, phuong
C, Thanh ph Ho Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo Gy quyén (Quyet dinh uy quyén so
11/2025/QD-NTI ngay 17/02/2025) (C6 don dé nghi xét xir ving mdt).

Bi don: Ong Ta Minh S, sinh nam 1997

Dia chi trén Pon khoi kién: 842/1 Puong N, Phuong B, quan G, Thanh phd
H6 Chi Minh (dia chi méi: 842/1 Puong N, phuong H, Thanh phé H5 Chi Minh).

Chd & hién nay: 80 Puong s M, phuong H, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi
Minh (dja chi mé&i: 80 Puong sé M, phudng H, Thanh phdé H6 Chi Minh) (Vang md).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngay 1611212024 ciia Ngdn hang TMCP D (nay la Ngan
hang TNHH MTV X); bdn tir khai; bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai



chung cur, ba Ngu){éNn Thanh T 1& nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trong
qud trinh gidi quyet vu dn trinh bay:

- Ngan hang TMCP D (tén goi méi 1a Ngan hang TNHH MTV X) (Sau day viét
tat 1a Ngan hang) cap tin dung cho 6ng Ta Minh S cin cir theo: Hop dong tin dung dai
han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, Piéu khoan va Piéu kién cip tin dung (Pinh kém
Hop ddng tin dung trung/dai han); Vin ban stra di, bé sung Hop dong tin dung dai han
s0 K0013/1323-03/2023-PLHD ngay 12/5/2023. Theo do:

S tién vay: 500.000.000 (Ném tram triéu) dong.
Muc dich cho vay: Vay vén mua bat dong san dé 6.
Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.

Thot han cho vay: 240 thang, ké tir ngay ké tiép theo ngay Bén vay rut khoan von
vay dau tién.

L&i suat cho vay: Lai sut cho vay trong han: Lai suat 4p dung trong 03 thang dau
tién la 13%/nam (trong Hop ddng nay dugc quy dinh chung “mot nim 1a 365 ngay”).
L3i suit cho vay duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan Li suat diéu chinh ky tiép theo
bang (=) Lai suit co s (+) v6i bién do. Lai suat co so: La 13i suat huy dong tiét kiém ca
nhan bang dong Viét Nam ky han 13 thang cao nhat, tra 13i cudi ky cua Ngan hang dugc
cong ¢ tai website: www.xxx.com.vn. Bién do: 4%/ndm; Lai suat ng gbc qua han bang
150% 14i suét trong han dang 4ap dung tai thoi diém phat sinh ng qué han.

Ké hoach tra no goc, 14i vay: Lich tra ng géc dugc chia lam 240 ky ké tir ngay
nhan no, bén vay c6 trach nhiém thanh toan no gc hang thang theo quy dinh sau: Tur
ky thtr 1 dén tht 239, tra no gc: 2.085.000 dong; Ky cudi (ky 240) tra vao ngay dao
han: 1.685.000 dong. Lii dugc tra theo dinh ky vao ngay 25 hang thang.

Pé thyc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngén cho 6ng Ta
Minh S theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 25/4/2023, gidi ngan tién vao sb tai khoan
ngén hang nguoi thy huong: Nguyén Purc D, s6 tai khoan 0111523453 tai Ngan hang
TMCP P — Chi nhanh H6 Chi Minh va theo Bang ké rtt von kiém nhan no vay ngay
25/4/2023, sb tién giai ngan: 500.000.000 (ndm trim triéu) dong.

Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau:

Thé chap quyén sir dung dat thudc thira dat sé 107, to ban d6 sb 65, toa lac tai dia
chi: X& B, thi x4 B1, tinh Pak Lak (nay dia chi méi la phuong C, tinh Pak Lik) theo
Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 DD 297216, s6 vao s6 cap GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dik
Lak cap ngay 20/01/2022 cho dng Nguyén Birc D va ba Poan Thi Truc K, cap nhat bién
dong: Chuyen nhuong cho ong Ta Minh S ngay 08/5/2023. Tai san dugc bao dam theo
Hop dong thé chap quyen su dung dat so K.0013/TC23 ngay 12/5/2023 tai Van phong
cong chimg B1, tinh Pik Lik theo sd cong ching 004222 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDbGD; dang ky giao dich bao ddm ngay 12/5/2023 tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thi xa B1 thudc Vin phong dang ky dat dai tinh Dik Lik.

Vé qua trinh thyc hién hop dong, vi pham hop dong:

o Tinh‘dén ngay 30/9/2025, 6ng Ta Minh S da thanh toan cho Ngan hang téng cong
s0 tién: Tién goc 28.850.000 dong, tién 1ai trong han: 54.731.151 dong, tién lai qua han:
33.898 dong.


http://www.xxx.com.vn/

Do 6ng Ta Minh S vi pham nghia vu thanh toédn tir ngay 26/02/2024, nén tir ngay
07/3/2024, Ngan hang da chuyén toan bd ng vay con thiéu sang ng qua han. 'Ngén hang
da phat hanh Thong bao ngay 19/4/2024 va Thong bao ngay 17/6/2024 dé thong bao
dén hét ngay 26/4/2024, 6ng Ta Minh S khong lién hé giai quyét hd so vay von qua han
thi Ngan hang thyuc hi¢n thu hdi toan bo khoan no dong thot thuce hién cac bién phap thu
hdi no theo quy dinh cta phép lut.

Vé du no gbc 13i chua tra. Tinh dén ngay 30/9/2025, ong Ta Minh S con ng Ngan
hang cac khoan sau: Tién ng gdc: 471.150.000 dong, tién no 1di trong han: 80.976.478
ddng, tién no 13 qua han: 3.727.736 dong. Tong cong: 555.854.214 (ndm trdm ndm
muoi ldm triéu tdm tram ndm muwoi bon ngan hai tram mwoi bon) dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ngay 30/9/2025, Ngan hang yéu cau
Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau:

- Budc ong Ta Minh S tra ngay cho Ngan hang tong s6 no con thiéu tinh dén ngay
30/9/2025 la 555.854.214 (nam tram nam muoi lam triéu tam tram nam muoi bon ngan
hai tram muoi bon) ddng, trong d6 bao gdm no gbe 471.150.000 ddng, no 13i trong han
80.976.478 dong, no 13i qua han 3.727.736 dong.

- Budc ong Ta Minh S con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo murc 13i suat qué
han quy dinh tai Hop d6ng tin dung dai han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, Diéu khoan
va Piéu kién cép tin dung (Pinh kém Hop ddng tin dung trung/dai han); Vin ban stra
d6i, bo sung Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323-03/2023-PLHD ngay 12/5/2023
ké tir ngay 01/10/2025 cho dén ngay tra hét no cho Ngan hang.

- Truong hop 6ng Ta Minh S khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra no thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén
phat mai tai san dé thu hoi no 1a quyén sir dung dat tai thira dat s6 107, to ban d6 s 65,
toa lac tai dia chi: Xa B, thi xa B1, tinh Dak Lik (nay dia chi méi 1a phuong C, tinh Pék
Lik) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat s6 DD 297216 s6 vao sd cip GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Pak Lak cip ngay 20/01/2022 cho 6ng Nguyén Dtc D va ba Poan Thi Tric
K, cap nhat bién dong: Chuyen nhuong cho 6ng Ta Minh S ngay 08/5/2023 theo Hop
dong thé chap quyen su dung dat s0 K.0013/TC23 ngay 12/5/2023 tai Van phong cong
chtng B1, tinh Dik Lik theo sb cong ching 004222 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD.

Ngoai ra, dé nghi TOa an budc 6ng Ta Minh S phai hoan tra cho Ngan hang chi phi
xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat.

2. Bi don 6ng Ta Minh S, trong qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an c6 dén
Toa an lam viéc vao ngay 21/3/2025. Tai ban ty khai ngay 21/3/2025, 6ng Ta Minh S
trinh bay: Ong xac nhan co vay cua Ngan hang TMCP D theo Hop ddng vay von sd
K0013/1323 ngay 25/4/2023, s6 tién vay: 500.000.000 dong. Thoi han vay 1a 20 nam.
Muc dich vay dé mua dat. Khi vay c6 thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dat tai
thira dat s6 107, to ban d6 s6 65, toa lac tai dia chi: Xa B, thi xa B1, tinh Dék Lik theo
Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 DD 297216 s0 vao s0 cap GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Pik Lak cap ngay 20/01/2022 cho 6ng Nguyén Dtrc D va ba Poan Thi Truc K, cap nhat
bién dong: Chuyén nhuong cho 6ng Ta Minh S ngay 08/5/2023. Tai san thé chép hién
nay 1a dat trong, khong c6 cong trinh trén dat va khong co ngudi cu trd, hién 6ng van
dang quan Iy. Ong x4c nhan toan bd sb tién con ng Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay



trong don khai kién 1a dang. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung, do
tinh hinh tai chinh khéng 6n dinh, gip khé khin nén 6ng di khong thuc hién dung nghia
vu tra ng cho Ngan hang. Ong dé nghi Ngan hang cho thoi han 03 thang dé thanh toan
toan b tién gdc va i cho Ngan hang. Néu khong thanh toan diing han, 6ng dong y cho
Ngan hang phat mai tai san thé chip dé bao dam thuc hién nghia vu thanh toan. Ong xac
nhan ddy 1a khoan vay ca nhén, trudc khi 1ap gia dinh. Ong ciing trinh bay trudc day tai
thoi diém vay c6 thué nha tro tai dia chi 842/1 Buong N, quan G dén thang 12/2024 thi
chuyen dén song tai dia chi 80 Puong sé6 M, phuong H, thanh pho T, Thanh phd
H6 Chi Minh. Do d6, d& nghi Tda an giri cac thong bao, vin ban tb tung cho ong theo
dia chi trén va dong ¥ cho Toa 4n thong bao cac lich moi va qua trinh t6 tung qua dién
thoai, zalo, tin nhan ctia s6 dién thoai da cung cap cho Toa an.

Sau d6, Toa 4n dd nhiéu 1an triéu tip ong Ta Minh S tham gia té tung dé giai quyet
vu an (tham gia chiing klen Tda an xem xét, tham dinh tai chd; tham gia phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, tham gia phién toa xét
XU so tham) nhung 6ng S vang mat. Tai phién toa hom nay, 6ng Ta Minh S da duoc
triéu tap hop 1€ 1an thi hai nhung tiép tuc ving mit, do d6 Toa an khong ghi nhan dugc
¥ kién trinh bay tai phién toa cta 6ng S ddi véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang.

3. Pai dién Vign kiém sdt nhin din khu viee B - Thanh phé Ho Chi Minh phéat
biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan thy Iy vu an, thu thap ching ctr,
chuan bi xét xir va quyet dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi
han, ndi dung, tham quyén cta B luat T tung dan sy nam 2015 va Luat sira doi, bd
sung mot sb dicu cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Ho1 dong xét xir, Thu ky phién
toa thue hién dung trinh t, thu tuc d6i véi phién toa dan su. Nguyén don, ngudi dai dién
ctia nguyén don di thyc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap
luat. Bi don chua thuc hién ding quyén va nghia vu té tung theo quy dinh tai Diéu 70,
72 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung vu an: Cin ctr vao chimg ¢t do Ngan hang cung cip va do Toa an
thu thap da thé hién: Gitta Ngan hang va dng Ta Minh S ¢6 ky két v6i nhau Hop dong
tin dung dai han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, Piéu khoan va Diéu kién cép tin dung
(Pinh kem Hop dong tin dung trung/dai han); Vian ban stra d6i, bo sung Hop dong tin
dung dai han s6 K0013/1323-03/2023-PLHD ngay 12/5/2023 dé cho bi don vay sb tién:
500.000.000 (ndm tram triéu) dong, dugc giai ngan bang Gidy dé nghi giai ngan ngay
25/4/2023 va Bang ké rat von kiém nhan ng vay ngay 25/4/2023. Qua trinh thyc hién
hop dong, Ong Ta Minh S da tra duoc téng cong so tién 83.615.409 dong, trong do6 bao
gdm tién no goc 28.850.000 ddng, tién l4i trong han 54.731.511 dong, tién 1ai qua han:
33.898 dong. Bé dam bao cho khoan vay, ong Ta Minh S da thé chap quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 107, to ban dd sb 65, toa lac tai dia chi: Xa B, thi xa B1, tinh Pik
Lk (nay 1a dia chi moi la phuong C, tinh Dak Lak) theo Glay ching nhéan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DD 297216 50 vao sO
cidp GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay
20/01/2022 cho 6ng Nguyén Dtrc D va Poan Thi Tric K, cap nhat thay doi: Chuyen
nhuong cho 6ng Ta Minh S ngay 08/5/2023 theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat
s K.0013/TC23 ngay 12/5/2023 tai Vian phong cong chimg B1, tinh Pik Lk theo s6
cong ching 004222 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD; dang ky giao dich bao dam ngay
12/5/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thi xd B1 thudc Van phong ding
ky dat dai tinh Dak Lik. Noi dung, hinh thirc ctia hop dong tin dung, hop dong thé chap
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déu phu hop véi quy dinh ctia phap luat, tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh. Qud trinh thyuc hién hop dong, bi don d3 vi pham nghia vu thanh
toan theo thoa thuan tai Hop dong tin dung. Vi vy, cin ¢t vao cac Diéu 318, 320, 321,
322,323 B9 luat Dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 cua Luét Céc to chire tin
dung da duoc sira d6i, b sung nam 2010, c6 hiéu lyc tir ngay 01/11/2011; dé nghi Hoi
ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang. Vé an phi va chi phi
xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau ctia Ngan hang duoc chap nhan nén dé nghi
budc 0ng S phai chiu toan bd an phi dan sy so tham cta vu 4n va chi phi xem x¢ét, tham
dinh tai chd theo quy dinh tai Diéu 147, Diéu 157 Bo luat TH tung dan su va Nghi quyét
sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1¢ phi Toa an; Ngan
hang duoc hoan lai toan bo s tién tam Gng an phi di ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu 4n duge tham tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va sau khi nghe dai di€n Vién kiém sat nhan
dan khu vuc B - Thanh pho H6 Chi Minh phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP D (nay la Ngan hang TNHH MTV X) khéi kién yéu cau 6ng Ta
Minh S thanh toan tién no goc, lai phat sinh tir Hop ddng tin dung. Can ctr quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 Bo luat Td tung dan sy nam 2015 thi quan hé tranh chap la Tranh chap
hop dong tin dung, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an.

Cin clr vao céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an va 10i trinh bay xac nhan
cua ong Ta Minh S tai ban tu khai ngay 21/3/2025, c6 co so xac dinh ong Ta Minh S tai
thoi diém vay von co dia chi cu tra tai dia chi 842/1 Puong N, Phuong B, quan G (nay
1a phuong H), Thanh pho Ho6 Chi Minh. Chd ¢ hién nay: 80 DBuong s6 M, phuong H,
thanh ph6 T, Thanh phd HO Chi Minh (dia chi méi: 80 Puong s6 M, phu:orng H, Thanh
phé H6 Chi Minh).

Tuy nhién, Hop dong tin dung duoc thyuc hién tai Ngan hang TMCP B — nay la
Ngan hang TNHH MTV X — Chi nhanh Quan N — PGD N, dia chi s6 1055 Puong N,
phuong C (Phuong M, Quan N cii), Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don di c6 don
lya chon Toa 4n nhan dan Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vye B — Thanh phdé Ho Chi Minh) giai quyét vu an. Nguyén don Iya chon tham
quyén giai quyét vu 4an theo Toa an noi thue hién hop ddng — La noi ¢6 tru sé cua Chi
nhanh Quan N — PGD N 14 ¢6 cén ¢t theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 40 B6 luét T tung
dan sy nam 2015. Do d6, tranh chap néu trén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan khu vuc B — Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Biéu
35; Khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va Diéu 35 Luat stra doi, bo sung
mot s6 didu ctia BO luat T6 tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, Déi thoai tai Toa an nam 2025.

[1.2] V& thu tuc xét x{r ving mit nguyén don, bi don:

Bi don 6ng Ta Minh S da dugc Toa an triéu tap hop Ié lén thir hai tham gia phién
toa nhung vang mat khong co ly do, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la ba
Nguyén Thanh T di c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong xét xur



tiép hanh xét xtr ving mat nguyén don va b1 don theo quy djnh tai diém a, b khoan 2
bicu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 va bi¢u 238 Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& viéc tham gia phién toa cta dai dién Vién kiém sé&t nhan dan khu vuc B-
Thanh phé H6 Chi Minh: Trong vu 4n nay, Toa an cé thu thap chimg cir nén thudc
truong hop Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo Khoan 2 Piéu 21 B6 luat
TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé viéc ap dung phap luat ndi dung:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 210 (Quy dinh chuyén tiép) Luat Céc t6 chuc tin
dung s6 33/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctua Qudc hoi (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay
01/7/2024): “...Hop dong, giao dich khdc, théa thudn dwoc ky két trude ngay Ludt ndy
6 hidu lic thi hanh, t6 chire tin dung, chi nhdnh ngdn hang nudée ngoai va khéch hang
duoe tiép tuc thie hién theo hop dong, giao dich khdc, théa thudn da ky két cho dén hét
thoi han ciia hop dong, giao dich khac, théa thudn. Viéc sua doi, bé sung, gia han hop
dong, giao dich khdc, théa thudn chi dwoc thie hién néu ndi dung suwa doi, bé sung, gia
han phu hop voi quy dinh cua Ludt nay, trie truong hop co cdu lai thoi han tra no cua
hop dong, giao dich khdc, théa thudn cdp tin dung thuc hién theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ngdn hang...”. Do gitta nguyén don va bi don khong c6 thoéa thuan vé viéc sta
d6i, bd sung gia han hop ddng tin tung, khong c6 thoa thuin vé viée co cau lai thoi han
tra no ctia hop dong. Do d6, Luat Cac t6 chire tin dung dugc ap dung dé giai quyét tranh
chip nay 1a Luat Céc t6 chic tin dung da duoc stra ddi, bo sung nam 2010, ¢6 hiéu luc
tor ngay 01 thang 01 nam 2011.

[3] V& ndi dung vy an:

[3.1] Vé yéu cau tra ng gbc, 1ai phat sinh tir Hop dong tin dung dai han s
K0013/1323 ngay 25/4/2023, Diéu khoan va Diéu kién cap tin dung (Pinh kém Hop
ddng tin dung trung/dai han); Vin ban stra ddi, bd sung Hop ddng tin dung dai han sd
K0013/1323-03/2023-PLHD ngay 12/5/2023 (sau day goi chung cac tai li¢u la “Hop
dong tin dung”).

[3.1.1] V& hiéu lyc cua “Hop dong tin dung”:

Ngan hang di ky két vai 6ng Ta Minh S: Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323
ngay 25/4/2023, Piéu khoan va Piéu kién cip tin dung (Pinh kém Hop dong tin dung
trung/dai han); Vian ban sira d6i, bo sung Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323-
03/2023-PLHD ngay 12/5/2023. Viéc ky két “Hop dong tin dung” néu trén 13 tu nguyén,
muc dich, ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dire x4 hoi, hop dong duge xic 1ap bang vin ban thé hién théa thuan ciia cac bén vé sb
tién vay, thoi han vay, muc dich vay, phuong thirc giai ngan, phuwong thirc tra no...Nhu
vay, hinh thtrc va ndi dung ctia “Hop dong tin dung” phu hop véi quy dinh cia phap luat
tai Piéu 116, Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015 nén co gia tri phap 1y va c6 hiéu luc
thi hanh ddi v6i cac bén tham gia ky két.

[3.1.2] Xét yéu cau thanh toan tién no goc 471.150.000 dong:

Cén ctr vao céc tai liéu, chimg ctr do Ngan hang cung cap nhu: Hop dong tin dung
dai han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, Piéu khoan va Diéu kién cap tin dung (Dinh
kém Hop dong tin dung trung/dai han); Van ban sira d6i, b6 sung Hop dong tin dung dai
han s6 K0013/1323-03/2023-PLHDP ngay 12/5/2023; bang ké hoat dong khé wdc cho
vay tin dung (tir ngdy 25/4/2023 dén ngay 30/9/2025) d6i v6i khoan vay cua 6ng Ta
Minh S; bang tinh 1&i...da c6 du co s& xac dinh: Ngan hang cé cho 6ng Ta Minh S vay
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sd tién 1a 500.000.000 ddng, duoc giai ngan theo Gidy dé nghi giai ngan ngay 25/4/2023,

giai ngan tién vao sb tai khoan ngan hang ngudi thu huong: Nguyén Buc D, s6 tai khoan
0111523453 tai Ngan hang TMCP D — Chi nhanh H6 Chi Minh va theo Bang ké rut von
kiém nhan no vay ngay 25/4/2023, sé tién giai ngan: 500.000.000 (nim trim triéu) dong.

Tai diém a Diéu 11 Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023 vé
ké hoach tra ng gbc cac bén da thoa thuan: ...a) Lich trd no goc dwoc chia lam 240 ky
ké tir ngay nhdn no, bén vay cé trach nhiém thanh todn no goc hang thang theo quy dinh
sau: Tir ky thie I dén thir 239, trd no géc: 2.085.000 dong; Ky cudi (ky 240) trd vao ngay
ddo han: 1.685.000 dong...".

Theo bang k¢ tinh lai va bang k& hoat dong khé udc cho vay tin dung (tir ngay
25/4/2023 dén ngay 30/9/2025) ddi v6i khoan vay cua éng Ta Minh S do Ngan hang
cung cap thé hién ong Ta Minh S di thanh toan dugc tong cong sb tién ng gbc
28.850.000 dong, vi pham thanh toan tir ky tra no gc ngay 26/02/2024. Ngan hang da
chuyén ng qua han tir ngay 07/3/2024. Ngan hang da phat hanh Thong bao vé viéc
chuyén ng qua han va Thong bao vé viéc khoi kién d6i véi ong Ta Minh S. Tai ban tu
khai ngay 21/3/2025 ndp cho Toa an, dng S ciling thira nhan s6 tién Ngan hang khoi kién
theo Pon khai kién 1a dung, do d6 theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 92 B lut T6 tung
dan su “Mot bén duong su thira nhan hoac khong phan ddi nhitng tinh tiét, su kién, tai
lidu, vin ban, két luan cta co quan chuyén mén ma bén duong sy kia dua ra thi dwong
su d6 khong phai ching minh”, nén day 1a “tinh tiét, su kién khong phai chimg minh”,
do d6 Hoi dong xét xir co co sé xac dinh s6 tién goc 6ng Ta Minh S con no Ngan hang
la 471.150.000 dong (Du ng gdc 500.000.000 dong — sd tién ng gbe da trir 28.850.000
ddng). Tir d6, can budc 6ng Ta Minh S ¢6 trach nhiém thanh toan toan bo sé tién no géc
1a 471.150.000 ddng cho Ngan hang, diéu nay 13 phu hop véi thoa thuin ciia cac bén
trong Hop dong tin dung ciing nhu phit hop véi quy dinh cua phap luat tai Diéu 280,
463, Pidu 466 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 95 Luat Céc té chirc tin dung di duoc
stra d6i, b6 sung nam 2010, ¢ hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2011,

[3.1.3] Xét yéu cau thanh toan tién no Ii:

Ngan hang yéu cau 6ng Ta Minh S thanh toan sé‘tién no 1ai phat sinh tam tinh dén
ngay xét xu so tham (ngay 30/9/2025) voi tong s6 tién la 84.704.214 dong, trong do:
Tién 1ai trong han: 80.976.478 dong; tién lai qué han: 3.727.736 dong.

[3.1.3.1] Xét thoa thuan vé 13i suat quy dinh trong “Hop dong tin dung”:

~ Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 91 Luat Cac t6 chue tin dung ndm 2010 quy dinh:
“To chue tin dung va khach hang c6 quyen thoa thugn ve 18i suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngén hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phap luat”.

Theo quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cuta to
chtic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi véi khac hang: «.c. T) ruong hop
khodn no vay bi chuyén no qud han, thi khach hang phai tra lai trén dw ng goc bi qua
han twong vmg véi thoi gian chdm tra, 1di sudt dp dung khéng viot qud 150% ldi sudt
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud han...”.

Tai Diéu 9 Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, cac bén di
thoa thuan vé 1ai suat cho vay nhu sau: a) Lii sudt cho vay trong han: L3i suét 4p dung

trong 03 thang dau tién 1a 13%/nam (trong Hop ddng nay duoc quy dinh chung “mot
nam la 365 ngay™). Lii suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1an. Li suat diéu
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chinh ky tiép theo bang (= ) Lai sut co so (+) voi bién do. Lai sudt co st La lai suat huy
dong tiét kiém c4 nhan bang ddng Viét Nam ky han 13 thang cao nhét, tra 13i cudi ky
cua Ngan hang dugc cong co tai WebSIte WWW.XXX.com.vn. Bién dd: 4%/nam; b) Lai
suat ng gdc qua han bang 150% lai suat trong han dang ap dung tai thoi diém phat sinh
ng qua han.

Hoi dong xét xtr nhan thiy, thoa thuin cia cac bén vé 1ai suit cho vay (lai suit
trong han), 1ai suat trén ng goc qua han (1ai suat qua han) tai Hop dong tin dung la phu
hop vo1 cac quy dinh phap ludt da vién dan néu trén.

 [3.1.3.2] Xét yéu cu thanh toan tién 1ai trén no gdc (1ai trong han) 1a 80.976.478
dong:

Cin clr vao cac Thong bao, quyét dinh vé viéc diéu chinh 13i suat do Ngan hang
phat hanh d6i chiéu véi véi bang tinh 13i do Ngan hang cung cap cho thay tir khi cho
vay dén thoi diém xét xir so tham (ngay 30/9/2025), Ngan hang da diéu chinh 13 suat
cho vay 04 lan theo dting thoa thuan cia cac bén tai Diéu 9 Hop dong tin dung dai han
s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023. Cuy thé: Tir ngay 25/4/2023 dén ngay 26/6/2023, I4i suat
cho vay 03 thang dau la 13%/nam; tir ngay 27/6/2023 dén ngay 25/9/2023, 13i suat cho
vay 1a 12.35%/mam; tir ngay 26/9/2023 dén ngay 25/12/2023, 14i suat cho vay la
12.05%/nam; tir ngay 26/12/2023 dén 25/3/2025, 13i suat cho vay 1a 11.55%/nam; tir
ngay 26/3/2025 dén ngay 30/9/2025 14i suat cho vay 1a 11.50%/nim

Tuy nhién, sd tién ng gdc lam cin ¢t tinh tién 1ai trong han tir thoi diém cho vay
ngay 25/4/2023 den ngay xét X so tham (ngay 30/9/2025) dugc Ngan hang ép dung
giam dan theo s6 tién gbc mic dinh phai tra cia timg ky tra ng gbe twong Ung giam dan

sb tién 2.085.000 dong/ky DPay la cach tinh c6 191 cho bi don nén dugc Hoi dong xét XU
chéap nhan.

Theo do, cong thuc tinh tién 1ai trong han nhu sau: Du ng gbc (ngay 25/4/2023
14 500.000.000 dong, giam déan 2. 085.000 dong/ky x 13i suat trong han (%/nam) (twong
g v6i 4 1an thay doi 13i suat) x s6 ngay cua ting ky: 365 ngay. Tong cong tién i trong
han duoc tinh theo cong thirc néu trén 1a 135.707.989 dong.

Cin ctr bang ké hoat dong khé wdc cho vay tin dung (tir ngdy 25/4/2023 dén ngay
30/9/2025) ddi v&i khoan vay ciia ong Ta Minh S, thé hién ong S da thanh toan duoc
cho Ngan hang tién 14i trong han 13 54.731.511 dong. Nhu vay, tién 13i trong han con lai
can budc 6ng Ta Minh S phai thanh toan 1a: 135.707.989 dong - 54.731.511 ddng =
80.9763.478 dong.

[3.1.3.3] V& yéu cau tra tién 1di trén ng gbc qua han (13i qua han): 3.727.736 dong.

Tai diém b Khoan 1, Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Thém phan Toa an nhan dan Tbi cao huéng din ap dung mot
s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham (c6 hi¢u luc tir ngay 15/3/2019)
thi: Tai thoi diém xét xir so tham, 14i, 1a1 suat trong hop dong tin dung xac lap trudc
ngay 01-01-2017 dugc xac dinh nhu sau: “...b. Lai trén ng goc qua han chua tra dwoc
xac dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhu’ng phai phu hop véi Lugt Cdc 16 chire tin
dung va van ban quy pham phap luat quy dinh vé lai sudt dp dung cho hop a"ong tin
dung tai thoi diém xdc Zap hop dong 7, “...3. Thoti gian cham tra tién no goc bdt dau
ké tir ngay chuyén ng qud han dén thoi dzem xét xir so' tham, trir trueong hop cdc bén cé
thoa thudn khac....”.


http://www.xxx.com.vn/
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-Ngan-hang/Luat-cac-to-chuc-tin-dung-2010-108079.aspx

Tai diém b Dieu 9 Hop dong tin dung dai han s6 K0013/1323 ngdy 25/4/2023, cac
bén da thoa thuan ve lai suat qua han nhu sau: Lai suat ng goc qua han bang 150% lai
suat trong han dang &4p dung tai thoi diém phat sinh ng qua han.

~ Nhu da nhan dinh tai [3.1.3.1], thoa thuan v& 14i sut qua han bang 150% x 14
suat cho vay (lai suat trong han) l1a phu hop vé1 quy dinh cua phap luat.

Theo bang ké tinh 14i cua Ngan hang cung cap thé hién tir thoi diém tinh chuyén
ng qua han ngay 25/3/2024 dén thoi diém xét xtr so tham (ngay 30/9/2025), 14i suat qua
han duoc diéu chinh 2 1an, cu thé: T ngay 25/3/2024 dén ngay 25/3/2025, 1ai suat trong
han 1 11.55%/nim, tuong (mg 13i suat qua han 1 17.325%/nam; tir ngay 26/3/2025 dén
ngdy 30/9/2025, 13i sudt trong han 1a 11.50%/nim, tuong tng lai sudt qua han 1a
17.25%/nam.

Cin ctr vao bang tinh 13i do Ngan hang cung cap va ban tu khai ngay 30/9/2025
cua nguoi dai dién theo uy quyén ctua Ngan hang cung cip thé hién: Déi voi tién 13i trén
ng goc qua han (lai qua han), Ngan hang tinh theo tung ky ng goc qua han ké tir ngay
qué han cho dén ngay xét xur so tham Theo d6, khoan vay chuyén no qué han vao thoi
diém ngay 25/3/2024 véi miac no goc lam can ct tinh 13i qua han 12 2.085.000 dong.
Céch tinh nhu sau: 2.085.000 dong x 13i suat qua han (150% X 14i suat trong han): 365
ngay x sb ngay qua han. Tir d6 s tién 13i qua han dugc tinh theo cong thirc néu trén 1a:
3.761.634 dong. Cach tinh tién 14i qua han theo timg ky no gbc qua han, khong phai tinh
trén toan bd no géc qua han cua Ngan hang la cach tinh c6 lgi cho bi don, do d6 Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

Cin ctr bang ké hoat dong khé wéc cho vay tin dung (tir ngay 25/4/2023 dén ngay
30/9/2025) d6i véi khoan vay ciia ong Ta Minh S, thé hién 6ng S da thanh toan cho
Ngan hang s tién 14i qua han 14 33.898 dong. S6 tién nay 1a téng cong tién 13i 6ng S da
tra cho Ngan hang phat sinh tir viéc tra ng gbc khong dang ngay theo lich tra no gdc da
thoa thuan. Nhu vay, tién 1ai qué han con lai can budc ong Ta Minh S phai tra la:
3.761.634 dong - 33.898 dong = 3.727.736 dong.

[3.1.4] Nhu véy, tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr c6 co s& chap nhan
toan b yéu cau khai kién cia Ngan hang vé viéc budc 6ng Ta Minh S phai c6 nghia vy
thanh toan cho Ngan hang toan b tién ng goc, no 1ai tam tinh dén ngay 30/9/2025 la:
555.854.214 dong, trong d6 no goc: 471.150.000 dong, no 14i: 84.704.214 dong (bao
gd6m no 13i trong han: 80.976.478 dong, no 13i qua han 3.727.736 dong).

Trong Hop dé)ng tin dung cac bén co6 thda thoa thuan cu thé vé viéc tra 13, 13i suét,
do d6 tién l4i tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi 6ng Ta Minh S tra
hét no theo mirc 13i sudt thoa thuin trong Hop ddng tin dung dai han sb K0013/1323
ngay 25/4/2023. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuén vé viée
diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma 6ng
Ta Minh S phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa 4n
ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

[3.1.5] VVé thoi han tra ng: Ngan hang yéu cau 6ng Ta Minh S phai tra sé tién con
no ngay khi ban an cia Toa an c6 hiéu luc phép luat. Xét thay, dng Ta Minh S da vi
pham nghia vu thanh toan, diéu nay da lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang nén yéu cau nay cia Ngan hang 1a co co sé dé duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.



[3.1.6] VVé trach nhiém thuc hién nghia vu dan sy: Trong vu an nay, Ngan hang xac
dinh chi yéu cau 6ng Ta Minh S ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng, khong yéu
cau ai cuing v&i bi don thuc hién nghia vu dan su. Béi chiéu véi quy dinh caa phép luat
cuing véi nhitng tinh tiét cua vu &n, céc tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu an, Hoi ddng
xét Xt nhan dinh s tién 6ng Ta Minh S vay 14 dé thanh toan tién mua bat dong san, tai
thoi diém vay 6ng Ta Minh S ¢6 gidy chimg nhan doc than nén khdng budc ai phai ciing
c6 trach nhiém lién doi ddi véi khoan no ciia 6ng Ta Minh S.

[4.2] Xét yéu cau vé viéc xir 1y tai san bao dam:

Tai san bao dam cho khoan vay ctia 6ng Ta Minh S tai Ngin hang 1a quyén sir
dung dat, thudc thira dat s6 107, to ban dd s 65, toa lac tai dia chi: X3 B, thi xa B1, tinh
Pik Lak (nay dia chi méi la phuong C, tinh Dak Lak) theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dét sb Db, 297216 s6 vao 5O
cap GCN: CS 05882 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lak cap ngay 20/01/2022
cho 6ng Nguyén Dirc D va ba Poan Thi Tric K, cap nhat thay doi: Chuyén nhuong cho
ong Ta Minh S ngay 08/5/2023 theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
K.0013/TC23 ngay 12/5/2023 tai Van phong cong chimg B1, tinh Dik Lik theo sb cong
chtimg 004222 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD; ding ky giao dich bao dam ngay
12/5/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa B1 thudc Vian phong dang ky
d4t dai tinh Dik Lik.

Xét Hop dong thé chap néu trén da dugc ding ky giao dich bao dam ngay
12/5/2023 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa B1 thudc Vian phong dang ky
dat dai tinh Pak Lik dang theo quy dinh cta phéap luit nén c6 hiéu lyc thi hanh va lam
phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén tham gia ky két.

Vé viée xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét
trong truong hgp 6ng Ta Minh S khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
tra ng thi tuyén cho Ngén hang dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham
quyén phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hoi no theo diing thoa thuan cia cac bén
tai Hop dong thé chap.

Theo thoa thuan tai Diéu 1, Diéu 2 Hop dong thé chap, cac bén di thoa thuan: Bén
thé chip 6ng Ta Minh S dong ¥ dling toan bo tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat tai
thira dat s6 107, to ban d6 s6 65, xa B, thi xa B1, tinh Dék Lak theo Giéy chung nhan
quyen sur dung dat, quyén so eru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD, 297216
s6 vao s6 cap GCN: CS 05882 do So Tai nguyén va M6i truong tinh Dik Lik cap ngay
20/01/2022, cap nhat bién dong gan nhét ngay 08/5/2023 dé thuc hién nghia vu tra ng.
Nghia vu tra ng theo Khoan 6 Diéu 1 Hop dong thé chap quy dinh 14 “...toan bd nghia
vu tra ng gé)c, 131, cac khoan phi, s6 tién phat vi phat...”. Khoan 7 Piéu 1 Hop déng thé
chap quy dinh “Nghia vu bao dam cua tai san thé chip” 13 nghia vu ma bén thé chap sir
dung toan b tai san thé chap néu trén dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu tra ng
ctia Bén duoc cap tin dung tai thoi diém ky két Hop dong thé chap va nghia vu phat sinh
trong tuong lai néu & tat ca cac van ban thoa thuan cip tin dung duoc ky két gitra Ngan
hang va Bén duogc cap tin dung trong khoang thoi gian 05 (ndm) nam ké tir ngay
12/5/2023, bao gom nghia vu tra ng gbc, 13i. .

Tal diém a Khoan 1 Diéu 1 Hop dong thé chap quy dinh vé& nghia vu dugc bao
dam: “...Gia tri (cac khoan tin dung 16i da ma Ngdn hang cdp cho Bén dwoc cdp tin
dung, trong dé bao gom ca HPTD sé K0013/1323 ngay 25/4/2023 va cac van ban thoa
thudn cdp tin dung dwoc ky két giita Ngdn hang va Bén dwoc cdp tin dung trong khodng
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thoi gian 05 (ndm) nam ké tir ngay 12/5/2023...7.

Theo thoa thuén tai diém j Diéu 7 Hop ddng thé chép ve Quyén va Nghia Vu cua
Ngan hang” Yéu ciu bén thé chip phai ban giao tai san thé chap dé xir Iy thu hoi ng khi
bén Thé chip va/hodc Bén duoc cip tin dung khong thuc hién dung nghia vu cua Hop
d6ng nay va cc van ban thoa thuan cép tin dung da ky két.

Theo thoa thuén tai diém a Diéu 8 Hop ddng thé chip vé “Xir Iy tai san the chap
Ngan hang c¢6 quyén xir Iy tai san thé chap khi xay ra mot trong cac sy kién sau: Ben
han thwce hién nghia vy theo cdc van ban théa thudn cdp tin dung ma Bén dLrO’c cdp tin
dung khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra no-..

Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/7/2025 cua Toa 4n, hién trang
tai san thé chap khong thay doi so voi Giay ching nhan da dugc cap. Hién trang thira
dat trong, khong c6 nguoi cu tri, khong c6 cong trinh xay dung trén dat.

Tai ban ty khai ngay 21/3/2025, 6ng Ta Minh S cting xac nhan vé viéc thé chap tai
san va hién trang tai san thé chap khong thay d6i so véi Gidy chimg nhan, tuy nhién dng
dé nghi Ngan hang cho 6ng thoi han 03 thang dé thanh toan toan bo tién gdc va lai cho
Ngan hang. Néu khong thanh toan dung han, 6ng dong ¥ cho Ngan hang phat mai tai
san thé chap dé bao dam thyc hién nghia vu thanh toan. Tuy nhién, dén nay da hét thoi
han 03 thang nhung ong S van khong thyc hién nghia vy thanh toan nhu da dé nghi néu
trén.

Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén thi yéu cau cua Ngan hang vé viéc dé nghi
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong truong hop ong Ta Minh S khong thuc hién
hodc thyc hién khong ding nghia vu trd ng la phu hop véi thoa thuén cua cac bén trong
Hop ddng thé chap ciing nhu phit hop véi quy dinh ctia phap luat tai cac Diéu 293, 295,
299, 317, 319 va Dieu 323 ciia BY ludt Dan sy 2015; Diéu 49 Nghj dinh 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thyc
hién nghia vu. Do d6, yéu cau nay ctia Ngan hang 1a c6 co so de dugc HOi dong xét Xt
chap nhan. Tai san bao dam duoc xir 1y theo hién trang thuc té tai thoi diém xur ly tai
san.

[4] Vé an phi; chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang dugc chap nhan
nén 6ng Ta Minh S phai chiu an phi dan su theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T4 tung
dan sy va khoan 2 Diéu 26 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an. An phi dan sy so thim 6ng Ta Minh S phai chiu duoc
tinh trén s tién phai tra cho Ngan hang, tuong duong an phi dan sy so tham 1a
26.234.169 (hai mwoi sdu triéu hai tram ba mwoi bon ngan mét tram sdu muwoi chin)
d6ng. Ngan hang khong phai chiu 4n phi nén dugc nhén lai toan b tién tam tng an phi
da nop.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 25.000.000 (hai muoi lam triéu) dong. Do
yéu cau khoi kién cua Ngéan hang dugc Toa an chép nhén toan by nén 6ng Ta Minh S
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh theo quy dinh tai Diéu 157 B luét T4 tung dén su.
Ngan hang da tam ng chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd. Do d6, cAn budc 6ng Ta Minh
S phai hoan tra lai s6 tién nay cho Ngéan hang.
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[5] Quyén khang cdo, khang nghi: Cac duong sy ¢6 quyén khang céo, Vién kiém
sat cung cap va cap trén c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

[6] Nhu vy, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vic B - Thanh phd
H6 Chi Minh vé viéc dé nghi chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
phu hop.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:
- Cin cr vao Khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 DPiéu 40; diém
b Khoan 2 Diéu 227; Biéu 228; Diéu 147; Diéu 157; Piéu 266; Khoan 1 Biéu 273; Diéu
280 Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 35 Luat sira d6i, bd sung mat s6 diéu cua
B0 luat T6 tung dan sy, Luat td tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, Ddi thoai tai Toa 4n ndm 2025;

- Cin ct vao cac Didu 116, 117, 280, 292, 293, 295, 299, 317, 319, 323, 463,
466 B6 luat Dan sy 2015;

- Can ctr vao Khoan 2 Diéu 91, Pidu 95 Luat Cac td chic tin dung di dugc sira
d6i, b6 sung ndm 2010, ¢ hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2011;

- Can cu vao Luat phi va 1€ phi nam 2015;

- Cin cr vao Piéu 26 Luét Thi hanh an dén su.

- Can ctr vao Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cin ctr vao Piéu 8, Khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan THi cao hudng dan ap dung mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 14, 14i suit, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Ngan hang TNHH MTV X (tén cii:
Ngéan hang TMCP D).

Budc 6ng Ta Minh S phai tra cho Ngan hang TNHH MTV X s6 tién con no (bao
gom no gbe va ng 13i) tam tinh dén ngay 30/9/2025 phat sinh Hop ddng tin dung dai han
s6 K0013/1323 ngay 25/4/2023, Piéu khoan va Piéu kién cap tin dung (Pinh kém Hop
d6ng tin dung trung/dai han); Vian ban stra d6i, bo sung Hop dong tin dung dai han s6
K0013/1323-03/2023-PLHD ngay 12/5/2023 véi tong s tién 1a 555.854.214 (ndm tram
ndam muoi lam triéu tdm tram ndm muwoi bén ngan hai tram mweoi bon) ddng, trong d6
bao gom: No gdc 471.150.000 dong; ng 13i 84.704.214 dong (bao gdm ng lii trong han:
80.976.478 dong, no 13i qua han: 3.727.736 ddng). Thanh toan ngay sau khi ban an ¢
hiéu lyc phép luat.

Ké tir ngay tiép theo cila ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n (0ng Ta Minh S) con phai chiu khoan tién 14i qua han cua s tién chua
thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay
theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai
doan thi hanh an.

bai1 bén ty giao nhan tién hodc thue hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyeén.

12



Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Ta Minh S thanh toan hét toan
b sd ng (gbc va 13i) thi Ngan hang TNHH MTV X ¢6 trach nhiém hoan trd lai ban chinh
cac gidy to phap ly lién quan dén tai san thé chap cho bén thé 6ng Ta Minh S, gdm: Glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
DD, 297216 s6 vao sd cap GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dik
L'Zik cap ngay 20/01/2022 cho 6ng Nguyén Birc D va ba Poan Thj Trac K, cap nhat thay
d6i: Chuyén nhuong cho dng Ta Minh S ngay 08/5/2023.

Truong hop ong Ta Minh S khong thyc hién hoac thyc hién khong dung nghia vy
tra ng (bao gdm ng goc va ng lai) thi Ngan hang TNHH MTV X duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyen phat mai tai san thé chap sau dé thu hoi no:
Toan bd quyen su dung dat thuodc thira dat sb 107, to ban dd sb 65, toa lac tai dia chi:
X& B, thi xa B1, tinh Pak Lik (nay dia chi méi 1a phuong C, tinh Pk Lik) theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sd
DD, 297216 s6 vao sd cap GCN: CS 05882 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak
Lak cap ngay 20/01/2022 cho ong Nguyén Dtrc D va ba Poan Thj Trac K, cap nhét thay
doi: Chuyen nhuong cho 6ng Ta Minh S ngay 08/5/2023 theo Hop dong thé chap quyén
su dung dat s0 K.0013/TC23 ngay 12/5/2023 tai Van phong cong ching B1, tinh Pk
Lak theo sb cong ching 004222 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD; ding ky giao dich
bao dam ngay 12/5/2023 tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa B1 thuoc Vian
phong dang ky dat dai tinh Pak Lak. Tai san bao dam duoc xir 1y theo hién trang thuc
té tai thoi diém xur 1y tai san.

S tién thu dugc tir viéc xur 1y tai san thé chap néu trén dung dé thanh toan cho
toan bd nghia vu tra no ctia 6ng Ta Minh S déi véi Ngan hang TNHH MTV X; néu du
s& duoc tra lai cho bén thé chép ong Ta Minh S, néu thiéu ong Ta Minh S phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang TNHH MTV X cho dén khi tat toan toan bd
khoan no.

2. V& an phi: chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

- Vé an phi: Ong Ta Minh S phai chju toan bd 4n phi dan sy so tham 1a 26.234.169
(hai muwoi sau triéu hai tram ba muwoi bon ngan mot tram sau muoi chin) dong.

Ngéan hang TNHH MTV X duogc nhan lai toan bo sb tién tam ung an phi da nop
1a 12.220.111 (muwoi hai triéu hai tram hai muoi ngan mot tram muoi mor) dong theo
bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0061173 ngay 14 thang 02 nam 2025 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc B - Thanh phd H6 Chi Minh).

Thi hanh ngay sau khi ban &n c6 hiéu lyc phép luét.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 25.000.000 (hai muwoi lam triéu) dong,
6ng Ta Minh S phai chiu. Ngan hang TNHH MTV X da tam tmg chi phi t0 tung nay, do
d6 6ng Ta Minh S phai hoan tra cho Ngan hang TNHH MTV X so tién 1a 25.000.000
(hai muoi lam triéu) dong. D61 bén tu hoan tién hodc thyc hi¢n tai Co quan thi hanh an
dan sy c6 tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi€u lyc phap luéat.

3. Vi¢c thi hanh an dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh &n dan sy co tham quyén.

4. V& quyén khang cao, khang nghi:
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Duong sy ¢6 mat co quyen khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Du’orng su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay dugc tong dat hop 16 ban an.

Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cap trén duogc quyén
khang nghi theo quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy nam 2015.

5. Trudng hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su (stra ddi, bd sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (sira d6i, bd sung nam 2014)./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND khu vuc B- TP.HCM;
Phong THADS khu vuc B — TP.HCM,;
Cac duong su;
Luu: VP, hd so vu 4n.

Hoang Thi Hué
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