TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 331/2022/DS-PT

Ngay: 23 - 5 - 2022

V/v: tranh chip quyén sir dung dat va
yéu cau hay gidy chang nhan quyén
sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phic tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Huyén Van

Céac Tham phan: Ong Phan Dirc Phuong

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién.

~ Ngay 23 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan CAp Cao tai Thanh

pho HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
374/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 7 ndm 2020 vé viéc: "tranh chap chap quyén
su dung dat va yéu cau hay giay chung nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 02/2020/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2020
cuia Toa an nhan dén tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 625/2022/QDPT-DS
ngay 06 thang 5 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van S, sinh ndm 1964 va ba Tran Thi L, sinh
nam 1966; cung dia chi: Khu pho 1A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Van Th, sinh
ndm 1960; dia chi: To 1, khu pho Ch, phuong K, thi xa T, tinh Binh Duong (hop
dong uy quyén ngay 14 thang 4 nam 2017). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén
Hoang Th — ‘Luat su Cong ty Luat TNHH Mat Troi Viét thuoc Poan luat su
Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)



2. Bi don: Ba Tran Thu Th, sinh nim 1964; dia chi: S6 1223C, khu phé T,
phuong T, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Hiru T, sinh nam 1983;
dia chi: Xom 5, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa; dia chi tam trd: So 45N/6, khu
pho B, phuong B, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong (van ban uy quyeén
ngay 08 thang 9 nam 2017), (c6 mat)

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Lé Hitu T — sinh
nam 1981 - Luat su cong ty Luat TNHH héng luat Roma (c6 mat)

Dia chi: S6 45 X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 17, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong !\Iguyén Quang Th (chong ba Th), sinh nam 1962; dia chi: S6
1223C, khu pho T, phuong Th, thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Nguyén Quang Th: Ong Lé Hitu T,
sinh nam 1983; dia chi: Xom 5, xa Th, huyén Tr, tinh Thanh Hoa; dia chi tam
tra: S0 45N/6, khu pho B, phuong B, thanh pho Th, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 08 thang 9 nam 2017), c6 mat.

3.2. Uy ban nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong; dia chi: Phuong Uyén
Hung, thi x@ T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Van T - Chu tich Uy ban nhan
danthi xa T.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia ong Poan Vian T: Ba Nguyén Thi Hong
P - Phé Truong phong Tai nguyén & Moi truong thi xa T, c6 don de nghi xét xu
vang mat.

3.3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngb Quang S - Giam déc So Tai
nguyén va Moi truong tinh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Ngo Quang Su: Ong Vo Phi H -
Giam doc Chi nhanh Van phong Déang ky Dat dai thi xa T, ¢6 don dé nghi xét xt
vang mat.

4. Nguoi lam ching:

- Ba Tran My A, sinh ndm 1971; dia chi: $6 21B, dudng Phli Tho, Phuong
1, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

- Ba Nguyén Ngoc Lan C

- Ong Nguyén Hoang Ph

Cung dia chi: 1223C, khu phé Tan My, phuong T, thi x& T, tinh Binh
Duong.



Nguoi khang cao: Nguyen don ong Nguyén Vin S, ba Tran Thi L, bi don
ba Tran Thu Th, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Quang Th.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 11 thang 11 nam 2016 va trong qua trinh t6 tung,
nguyén don (6ng Nguyen Van S va ba Tran Thi L) trinh bay:

Niam 2008, ong Nguyén Van S va ba Tran Thi L ¢6 nhan chuyén nhuong
cua ba Tran My A mot khu dét co dién tich 2.436m? thudc thira dat sé 159, to
ban db s6 4, tai phuong Th, thi x4 T, tinh Binh Duong. Hai bén da tién hanh tha
tuc chuyén nhuong dung theo quy dinh cua phap luat va 6ng S, ba L da dugc
cap nhat bién dong vao ngdy 10 thang 3 nam 2008. Pén nam 2016, ong S, ba L
tién hanh 1am tha tuc dé duoc cip do6i gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét
tat la GCNQSDD); ngay 04 thang 8 nam 2016 ong S, ba L duoc So Tai nguyen
va Moi truong tinh Binh Duong cAp GCNQSDD sd CD 443379, s6 vao s cap
gidy chang nhan CS 01540. Do cu ngu & Xa nén 6ng S, ba L chua sir dung dat va
van dé dat trong. Trong thoi gian nay ba Tran Thu Th cé hanh vi xay dung
phong tro 1an chiém qua do dac thuc té c6 dién tich dat 893,4m” thugc thira s6
159 caa 6ng S, ba L. Do d6 6ng S, ba L khai kién yéu cau ba Th cé trach nhiém
thao d& phan nha tro xay trén dat 1an chiém caa 6ng S, ba L dé tra lai dién tich
dat 893,4m* thuoc thira 159. Ngoai ra, 6ng S, ba L yéu cdu ba Th phai bdi
thuong sb tién 160.000.000 dong do da khai thac, sir dung dién tich dat bat hop
phap cua dng S, ba L. Qua trinh t6 tung va tai phién toa, dai di¢n nguyén don da
rdt yéu cau boi thuong thiét hai, chi yéu cau bi don tra lai dat.

Bi don ba Tran Thu Th ¢6 yéu cau phan té trinh bay:

Phan dat tranh chap c6 dién tich 893,4m? thuoc thua 159, da dugc cap
GCNQSDD cho 6ng S, ba L 1a mot phan trong tong dién tich dat 8.420m? c6
ngudn goc do ba Th nhan chuyén nhuong vao nim 2001 cua ba V3 Thi M gom
cac thua 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 39 va cua 6ng Vo Van H thira
38. Ngay 18 thang 01 nam 2002, Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén cap
GCNQSDD s6 T 96774, s6 vao s6 1619QSDD/TU cho ho gia dinh ba Tran Thu
Th. Thoi diém nay, phia Tay phan dat cap cho ho gia dinh ba Th 1a nghia dia
khong c6 ai truc tiép quan 1y va ciing chua c6 thira 159. Thang 02 nam 2002, ba
Th xay dung nha tro trén phan dat trén va sir dung 6n dinh tir d6 cho dén nay.
Do d6, ba Th khong ddng y vai yéu Cau khoi kién caa nguyén don, déng thoi co
don phan t6 yau cau huy GCNQSDb s CD 443379 ngay 04 thang 8 nam 2016
cap cho 6ng S, ba L dé diéu chinh lai cho dung thuc té 12 khéng bao gdm dién
tich 893,4m? ma gia dinh ba Th dang truc tiép quan ly, sir dung; cdng nhan dién
tich 893,4 m? dat thudc thira 159 thudc quyén sir dung caa ba Th.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Quang Th trinh bay:
Théng nhat 1o trinh bay cua ba Th.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan th; xa T trinh bay:
GCNQSDD s6 CD 443379 (s6 vao s6 cap GCN: CS 01540) ngay 04 thang 8
nim 2016 cua 6ng S, ba L duoc cap d6i tir GCNQSDD sb W 230867 (56 vao so



cap GCN: 01766 QSDD/TU) ngay 07 thang 01 nam 2004 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap, duoc cap nhat chuyén nhuong cho dng S,
ba L vao ngay 10 thang 3 nim 2008 ddi voi thira dat 159, to ban do sé 4 c6 dién
tich 2.436m? dét trong cay lau nam. Ngudn goc dat 1a do ba Tran My A chuyén
nhuong theo HDCN s6 71, quyén 01 TP/CC- SCT/HPGD duoc Uy ban nhan
dan xa (nay l1a phuong) Thanh Ph chang thuc ngay 31 thang 01 nam 2008. Thoi
diém chuyén nhuong khong co do dac thuc té, chi thuc hién trich luc dia chinh
thira dat trén co s& ban d6 dia chinh. Viéc cap GCNQSDD cho 6ng S, ba L thuc
hién dung theo Piéu 76 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cta Chinh Phu va DBiéu 28 Quyét dinh sé 13/2015/QD-UBND ngay 14
thang 4 nam 2015 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duwong trinh bay: Trinh ty cAp GCNQSDD sé CD443379 ngay 04 thang 8
nim 2016 cho dng S, ba L duoc thuc hién ding theo Biéu 76 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctua Chinh phi va Diéu 28 Quyét
dinh s6 13/2015/QD-UBND ngay 14 thang 4 nim 2015 caa Uy ban nhan dan
tinh Binh Duong. Tai thoi diém thuc hién thu tuc cap doi chi thuc hién trich luc
dia chinh thira dét trén co sé ban d6 dia chinh, khong do dac thuc té. Co so cua
viéc cdp GCNQSDD s6 CD 443379 ngay 04 thang 8 nam 2016 cho 6ng S, ba L
la tir GCNQSDD s6 W 230867 (56 vao s6 cap GCN: 01766 QSDB/TU) ngay 07
thang 01 nim 2004 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi x&) Tan Uyén cap
duoc cazp nhat bién dong cho 6ng S, ba L ngay 10 thang 3 nim 2008 c6 dién tich
2.436m".

Nguoi lam ching ba Tran My A: Ba duoc Toa &n triéu tap nhiéu lan nhung
khong cung cap y kién.

Tai Céng van sé 263/UBND-PC ngay 30 thdng 12 nam 2019, Uy ban nhan
dan phirong Th, thi x& T trinh bay: Ho ba Tran Thu Th dugc cap GCNQSDD sb
vao s6 01619 cap ngay 18 thang 01 nam 2002 cac thira dat 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 39 to 4 ¢ nguon goc la nhan chuyén nhuong cia 6ng Vo
Thanh Chau va ba V& Thi M, khi chuyén nhuong 6ng Chau di dugc cap
GCNQSDD sb 00941.

Theo GCNQSDD cua ho ba Th gh1 huéng tay thua 39 tiép giap thira dat so
129 (thtra 129 tor 4, dién tich 16.118m? nam 2004 cap glay chting nhan sé 01767
cho 6ng Tran Chi Binh, dia chi Phuong 1, Thanh phé Ho Chi Minh).

Viéc ba Th, dng Th xay nha tro trén dat (xay nha & cho cdng nhan) khi
Chua chuy€n doi muc dich st dung dat 1a vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai. Uy ban nhan dan phuong khong thay ho so luu trit xu ly vi pham lién quan
den dat trén.

Ba Tran My A dugc Cap GCNQSDD s6 vao s6 01766 nim 2004 c6 ngudn

g6c chuyén nhuong tir 6ng Tran Van Nh, dng Nh nhan chuyén nhuong lai tir cac
ho dan. Nam 2004, ba Anh 1a nguoi ké khai dang ky cap GCNQSDP lan dau.



Tai Ban an dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Duwong quyét dinh:

_ Can cir khoan 9 Piéu 26: khodn 4 Diéu 34; diém a, c, khodn 1, Piéu 39;
Dieu 147, Pieu 165; khodn 2 Diéu 244, Diéu 266 cua Bo ludt To tung dan su;

Can cir khodn 3 Diéu 32 Ludt Té tung hanh chinh;

Can cir Diéu 79 Lugt Dat dai 1993; Diéu 107 Lugr Pat dai 2003; Pieu 170
Lugr Dt dai 2013;

Can cir biéu 688 cua Bg ludt Dan s nam 2005;

Can cur Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2006 cua
Uy ban Thirong Vi Quéc Héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nép, quan 1y va
st dung an phi va l¢é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van S, ba Tran Thg L vé viéc yéu cau ba Tran Thu Th boi thuong thiét hai so
tien 160.000.000 dong (Mot tram sdau muoi triéu dong).

2. thfp nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don éng Nguyén Vin
S, ba Tran Th;i L.

2.1. Bugc ba Tran Thu Th va 6ng Nguyén Quang Th cd trach nhiém giao
tra cho dng Nguyén Van S, ba Tran Thi L 638m?* dat thugc thira 159 tor bdan do
S6 4; dat toa lac phuong Thanh P, thi x& T, tinh Binh Duong (cé so dé ban vé
kem theo).

2.2. Bugc ba Tran Thu Th va ong Nguyén Quang Th thao do, di doi mai
che tam ket cau mai ton, nen gach, cét cay co di¢n tich 53,4m? dé giao tra dat
cho éng Nguyen Van S, ba Tran Thi L.

3. Khong chdp nhdn mot phcfn yéu cau khai kien cua nguyén don ong
Nguyen Van S, ba Tran Thi L doi véi dién tich dat 255,4m? thugc thira dat 39,
24, 25 to ban do so 4, dat toa lac phuwong Thanh P, thi Xxa T, tinh Binh Duong.

4. Bugc ong Nguyén Van S, ba Tran Th; L c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Tran Thu Th va éng Nguyen Quang Th sé tien 219.746.352 dong (hai tram
muoi chin trigu bdy tram bon muwoi sau nghin ba tram ndm muoi hai dong) 1
gia tri nha tro trén dat va nguyén don dwoc sir dung phan nha tro nay.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap lugr (doi Vi cdc truong
hop co quan thi hanh an co quyén cha déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké
tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi Véi cac
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cua sé tien con phdi thi hanh
an theo muc 13i sudr quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B ludt Dan sy ndam
2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khac.



5. Khang chap nhdn yéu cau phan t6 cua bi don ba Tran Thu Th vé viéc
yéu cau huy Giay chieng nhgn quyen si dung dat so CD 443379, so vao so cap
GCN: CS 01540.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &n phi va quyén
khang cédo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 22/5/2020 6ng Mai Hung An 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khang cao doi vai phan nha tro budc bi don phai tu thao do di doi.

Ngay 16/5/2020 bi don ba Tran Thu Th, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ong Nguyén Quang Th khéang céo dé nghi stra ban an so tham theo huéng
huy Glay chiing nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hiru nha va tai san gan lién
véi dat cap cho ong Nguyen Van S va ba Tran Thi L dé diéu chinh cho dung
thuc t? khong bao gom dién tich 893, 4m? ma gia dinh ba dang quan ly. ’Dong
thoi @€ nghi Toa an cong nhan quyeén sir dung dat va tai san gan lien vai dat dién
tich 893,4m? cho gia dinh ba.

Tai phién toa phdc tham:

Dai di¢n nguyén don gilt nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét

xu tinh lai gia nha tro trén dat vi nha tro qua cii ma yéu cau nguyén don tra cho
bi don sd tién 219.746.352 dong la qua cao.

Pai dién bi don gilr nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xur
hay ban an so tham. Vé ndi dung: do dat dd mua tir nim 2001 cua ba M, nim
2002 ba Th da xay nha trén dat, dat cia ba My A dén nam 2004 moi dugc cap
GCN. Viéc chuyén nhugng phan dat ba M da sir dung phan dat d6 va ban cho ba
Th va ba Th st dung hop phép trén phan dugc ban. Con phan dat ba My A 1a dat
cua lang cip cho ba Anh. V& té tung: Cap so tham chua triéu tap ba L Chi va
6ng Phuc 1a con ba Th vao tham gia té tung, GCN cap cho ho 6ng Lan Chi va
ong Phuc c6 cong strc dong goép hinh thanh tai san nén khong tri¢u tap ho la
thiéu s6t, UBND tinh Binh Duong c¢6 tham quyén cap GCN nhung ciing khong
triéu tap. Ngoai ra, vu an chua du diéu kién thu 1y do chua duoc hoa giai tai co
sd, chua dinh gia déy du tai san, Toa an cip so tham buoc di doi méi hién thi
khong thi hanh an dugc.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich caa nguyén don tranh luan: Toa an di cho
do v& xac dinh dién tich tranh chap 638m? va cac ban nganh, ay ban nhan dan xa
déu c6 van ban thé hién viéc cap GCN cho nguyén don la diing. Bi don cho rang
Vi pham t6 tung 1a khong co cian ctr. Vu viée di duoc hoa gial tai co s0, tranh
chap gitta nguyén don va bi don khong lién quan dén GCN cap cho bi don nén
khong can thiét phai triéu tap nhimg ngudi con cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua bi don tranh luan: Viéc cap sé cho ba
M$ A nam 2004 theo Cong van ctia Phong Tai nguyén Moi truong thi Xa T tra
loi Toa &n cap theo Nghi dinh 1990 niam 2001, tuy nhién theo hd so céap
GCNQSDBD khong c6 gidy to nao lién quan dé lam tha tuc theo Nghi dinh 1990.
ba My A khai chuyén nhuong nhung khong c6 gidy to chuyén nhuong nao, néu
khdng c6 thi UBND phai do dac, xac minh, xac dinh ranh gigi cac ho lién ké
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nhung Uy ban khdng thuc hién. Theo quy dinh thi phai thanh lap HP dang ky
dat dai cdp xd nhung khong thanh 1ap. Nguyén don khai khi chuyén nhuong
khong c0 tai san nhung ba Th da xay nha tir nam 2002, ching té khi ban giao ho
ban giao dat khac cho nguyén don cht khdng phai dat nay. Do vay dé nghi hay
toan b ban an dé xét xir lai.

Vién kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phd Hé Chi Minh c6 y kién: Vé
hinh thirc don khang cdo cua 6ng S, ba L, ba Th, 6ng Th lap trong thoi han luat
dinh nén duoc chap nhan. V& noi dung: Xét khang céo cua cac duong su khdng
dua ra cin c& nao dé chang minh cho yéu cau cia minh. Do d6, ¢é nghi Hoi
ddng xét xtr khdng chap nhan khang céo cua 6ng S, ba L, ba Th, éng Th, git
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Pon khang cao cta ong S, ba L, ba Th, éng Th ndp trong thoi han quy
dinh cta phép luat nén hop I¢.

Vé quan h¢ tranh chap, thér,n quyén giai quyét toa so tham xac dinh la theo
quy dinh Biéu 26, 34, 39 B¢ luat to tung dan su 1a dting quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nguyén don (0ng S, ba L) tranh chap véi bi don (ba Th, 6ng Th) mot
phan dat tai khu phé Cay Cham, phuong Thanh P, thi xé T thuoc thira 159, to
ban db sb 4 qua do dac thuc té c6 dién tich la 893 4m? (trong d6 co 255,4m’
thuoc thua dat 39, 24, 25 cua bi don; con lai 638m’ thugc thira 159 cua nguyen
don). Ngudn gbc dién tich thua dat 159 tranh chap trén theo xac dinh cua Uy
ban nhan dan phuong Thanh P ¢4 ngudn gbc cua 6ng Tran Vin Nhon, do 6ng
Nh nhan chuyén nhwong lai tir cdc hd dan, sau d6 6ng Tran Vin Nhon chuyén
nhuong lai cho ba Tran My A. Pén nim 2004 ba Tran My A diang ky ké khai va
duoc cap GCNQSDD lan dau.

Theo két qua xac minh ctia Toa an d6i voi mot s6 ngudi séng 1au nam gan
khu dat tranh chap (nhu 6ng Nguyén Vian N - Trueng khu phd Céy Cham; ong
Vo Van H, ba V6 Thi M) thi dién tich dat trén trudc day 1a dat lang, trén dat co
mot s6 ngdi md cua dan. Trude nam 2000, ong Tran Van Nhon canh tac phan
dat nay, dng Nh thoa thuan véi cac ho dan béc mo dé giao dat cho dng Nh sir
dung. Sau d6 6ng Nh chuyén nhuong lai dién tich dat nay cho ba Tran My A.

Tai don xin dang ky quyén st dung dat cua ba Tran My A duoc Uy ban
nhan dan x3 (nay la phuong) Thanh Ph xac nhan ngay 11 thang 12 nim 2003 thé
hién: Ba Tran My A ding ky ké khai dién tich dat ddi véi 02 thira gom thira 146
véi dién tich 12.222m? va thira 159 c6 dién tich 2.436m?; nguon gdc 02 thira dat
nay 1a do ba Anh nhan chuyén nhuong nim 1996. Sau khi tham tra thi Uy ban
nhan dan x& Thanh Ph, Phong Tai nguyén va M6i truong huyén (nay la thi xa)
Tan Uyén va dia chinh huyén (nay 1a thi xa) Tan Uyén déu xac dinh thira dat
trén “du diéu kién cadp GCNQSDD”. Do d6 ngay 07 thang 01 ndm 2004, Uy ban



nhan dan huyén Tan Uyén cap GCNQSDD ddi véi thira dat 146 va 159 néu trén
cho ba Anh. Nam 2006, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong thu hoi thira 146 cua
ba Anh cap cho Cdng ty Trach nhiém hitu han Fetech. Dién tich dat ba Anh con
lai Ia thira 159 c6 dién tich 2.436m°,

Ngay 31 thang 01 nim 2008, ba Tran My A ky hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung toadn bo thira dat 159 c6 dién tich 2.436m? cho vg chong nguyén
don (6ng S, ba L). Hop dong duoc Uy ban nhan dan xa Thanh Ph ching thuec.
Sau d6 nguyén don di duoc cap nhat bién dong vao ngay 10 thang 3 nam 2008.
Ngay 04 thang 8 nam 2016, nguyén don tién hanh 1am thu tuc dé duoc cap doi
GCNQSDP va duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip
GCNQSD dit s6 CD 443379, s6 vao s6 cap GCN: CS 01540 dbi véi thira dat
159. Khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cling nhung khi tién
hanh cip d6i GCNQSDD, nguyén don khong yéu cau do dac thuc dia. Thira dat
159 cua nguyén don c6 huéng Pong Bac giap thira dat 39 va thira 24, 25 cua bi
don.

Ngudn gbc céc thira dat 39 va thua 24, 25 cua bi don 1a do bi don nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cia vo chong 6ng V6 Thanh Chau, ba V& Thi
M vao nam 2001. Khi nhan chuyén nhuong dat bi don co xac dinh ta can thua
dat 39 1a phia tay giap dat nghia dia. Khoang cudi nam 2002, dau nam 2003 bi
don tién hanh xay nha tro cho cong nhan &. Viéc xay dung khong xin phép va
thuc té hién nay mét phan nha tro xay dung lan chiém thira dat 159 cua nguyén
don. Theo 10i trinh bay cta ba M (bit luc 188) thi dat vo chong ba Th, 6ng Th
(Ut Huyi) st dung la dat chu yéu mua cua ong Ba Tro (6ng Chau), phan dat dng
Ba Tro chuyén nhuong ¢6 huong Nam giap nghia dia, phia Tay giap ddi tram
ciia nha nudc réi méi dén duong dat do. Khoang nim 2001 gia dinh ba M va
6ng Ba Tro chuyén nhuong dat cho vo chong ba Th, dng Th. Nhu vay 1oi trinh
bay cua ba M phu hop véi thuc té hién nay 1a dat cia ba Th nhan chuyén
nhuong & phia ty giap voi thira 159 (ddi tram) roi moi dén duong dat do. Theo
xac dinh cua chinh quyén phuong Thanh P thi tai thoi diém bi don nhan chuyén
nhuong dat cac thira 39 va thira 24, 25 thi phia tay thaa 39 gidp voi thira dat 129.
Thoi gian sau nay thaa 129 duoc tach ra thanh nhiéu thara gom: Thira 129 do
6ng Tran Chi Binh dtng tén; thira 146, 159 do ba Tran My A dang tén. Vi vay
hién nay thia dat 39 caa bi don ¢ phia Tay giap thira 159 (dwoc tach ra tir thira
129) la phu hop.

Bi don da duoc cap GCNQSDD tir nam 2001, cin cir vao céc thira dat bi
don duoc cap quyen su dung thi thira 24, 25, 39 déu khong giap duong dat. Tuy
nhién hién nay phan dat bi don tranh chap véi nguyén don lai tlep glap Voi
duong dat. Biéu ndy chang to bi don st dung lan chiém mot phan dat cua
nguyén don.

Péi chiéu Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) do Chi nhanh Vian
phong Pang ky Dat dai thi xa T thuc hién ngay 09 thang 02 nam 2018 thé hién
dién tich nguyén don va bi don tranh chip 1a 893,4m°. Trong d6 c6 255,4m”
thudc thira dat 39, 24, 25 cua bi don; con lai 638m? thuoc thira 159 cua nguyén



don. Trong dién tich dat 638m? thuoc thfra 159 thi c6 01 phan dat c¢6 02 day nha
tro ma bi don da xay co6 dién tich 248,2m? va dién tich mai che 1a 53,4m>. Viéc
bi don xay dung khong xin phep, lan chiém mot phan thira dat 159 1a da 1an
chiém st dung dat khong c6 cin ctr. Theo Ban trich luc dia chinh (but luc 122)
ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky Dat dai thi x3 T thé hién thua dat 39 cua bi
don c6 phia Tay giap thira 159 cua nguyén don. Theo quy dinh tai Diéu 79 Luét
Dit dai 1993, DPiéu 107 Luat Pét dai 2003, Piéu 170 Luat Dat dai 2013 thi
nguoi st dung dat co nghia vu: “Str dung thira dat dung muc dich, ding ranh
gidi thira dat....” Nhu vay, co co sd xac dinh bi don 1an chiém, sir dung khdng
c6 can ctr mot phan dat cua nguyén don c6 dién tich 638m? thudc thira 159 ma
nguyén don da duoc cap GCNQSDD, viéc bi don 1an chiém sir dung dién tich
dat néu trén cua nguyén don da gy thi€t hai dén quyén, loi ich hop phap cua
ngyén don. Do vay can budc bi don giao tra lai dién tich da 1an chiém cho
nguyén don sir dung. Tuy nhién, nha tro trén dat tranh chap thi bi don di xay
dung tir cudi nam 2002 nhung khi ba Anh dang ky ké khai lai khéng c6 y kién
gi. Khi nhan chuyén nhuong dat ciia ba Anh thi nguyén don ciing khong kiém
tra va yéu cau do dac lai dién tich dat. Do vay, tai san caa bi don c6 mot phan
dang ton tai trén dat ciia nguyén don ciing c6 mot phan I8i cua nguyén don. Vi
vdy, dé tranh thiét hai cho cac duong su thi phan nha tro cua bi don trén dat cua
nguyén don thi nguyén don dugc st dung nhung phai thanh toan cho bi don gia
tri nha tro twong Gng véi dién tich nha tro trén dat cta nguyén don. B4i voi dién
tich mai che 53,4m’ c6 thé thao d&, di doi nén bi don phai di doi mai che nay dé
giao dat cho nguyén don sir dung.

Dién tich dat tranh chap di dwoc Hoi dong dinh gi4 tai san tinh Binh
Duong xac dinh (bat luc 186) dat c¢d gia 2.000.000 ddng/m?. Nhu vay gid tri dat
tranh chip 1a: 638m? x 2.000.000 dong/m? = 1.276.000.000 ddng. Nha tro c6
gia: 248,2m° x 2.213.400 ddéng/m* x 40% = 219.746.352 ddng.

Déi v4i yéu cau phan té cia bi don cho rang S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh Binh Duong cip GCNQSDD s6 CD 443379, s6 vao so cap GCN: CS 01540
d6i véi thira dat 159 cho nguyén don 1a khong ding phap luat nén dé nghi Toa
an huy GCNQSDD néu trén. Tuy nhién nhu trén da phan tich, viéc nguyén don
dugc cap GCNQSDD néu trén 1a hop phéap, do d6 yéu cau phan t cia bi don
khong ¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

Nhu vay, 0ng S, ba L, ba Th, dng Th khang cao nhung khong c6 cén cu
ching minh nén Hoi dong xet xu phlc tham thong nhat y kien cua dai dién Vign
kiém sat nhan dan cap cao khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so
tham.

[3] V& &n phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén éng S,
ba L, ba Th, 6ng Th phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
. Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su;



Khang chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi
L, ba Tran Thu Th, 6ng Nguyén Quang Th.

Giir nguyén quyét dinh Ban an so tham.

_ Cin ctr khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; diem a, ¢, khoan 1, Piéu 39;
biéu 147; biéu 165; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr khoan 3 Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh;

Cin cir Diéu 79 Luét DAt dai 1993; Diéu 107 Luét Dat dai 2003; Diéu 170
Luat bat dai 2013;

Can ctr Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2006
cua Uy ban Thuong va Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan ly
va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xi:

1. Dinh chi xét xu mot phﬁn yéu Céy khoi Kién cua nguyén don ong
Nguyen Van S, ba Tran Thi L vé viéc yéu cau ba Tran Thu Th boi thuong thiét
hai so tién 160.000.000 dong (Mot tram sau muoi tri¢u dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
S, ba Tran Thi L.

2.1. Buoc ba Tran Thu Th va 6ng Nguyén Quang Th c6 trach nhiém giao
tra cho 6ng Nguyén Vin S, ba Tran Thi L 638m? dit thuoc thira 159 to ban dd
sb 4; dat toa lac phuong Thanh P, thi x4 T, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé
kém theo).

2.2. Bugc ba Tran Thu Th va ong Nguyén Quang Th thao dg, di doi mai
che tam ket cau mai ton, nén gach, cot cay co di¢n tich 53,4m* dé giao tra dat
cho 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi L.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kign cua nguyén don ong
Nguyén Van S, ba Tran Thi L ddi voi dién tich dat 255,4m? thudc thira dat 39,
24, 25 to ban do so 4; dat toa lac phuong Thanh P, thi x& T, tinh Binh Duong.

4. Buoc dng Nguyén Vin S, ba Tran Thi L c6 trach nhi¢m thanh toan cho
ba Tran Thu Th va éng Nguyen Quang Th s6 tién 219.746.352 dong (hai tram
mudi chin trigu bay trdm bén muoi sau nghin ba trim nim muoi hai d6ng) 1 gia
tri nha tro trén dat va nguyén don duogc sir dung phan nha tro nay.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an
theo muac 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

10



5. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don ba Tran Thu Th vé viéc
yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat so CD 443379, s6 vao so cap
GCN: CS 01540.

1. An phi phtc thim: dng Nguyén Van S, ba Tran Thi L, ba Tran Thu Th,
6ng Nguyén Quang Th mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi nhung duoc
khau trir theo bién lai thu sé 0044589 ngay 28/5/2020 thu caa ba Tran Thu Th,
s6 0044590 ngay 28/5/2020 thu cua dng Nguyén Quang Th (do 6ng Lé Hiwu
Tam nop thay); bién lai sé 0044600 ngay 05/6/2020 thu cua 6ng Nguyén Vin S,
bién lai s6 0044601 ngay 05/6/2020 thu cua ba Tran Thi L (do 6ng Nguyén
Kiém ndp thay) tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.

1. Céc phan khac cia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Vé hiéu lyc caa ban an: Ban an phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H) Chi Minh; (1)

- TAND tinh Binh Duong; (1)

- VKSND tinh Binh Duong; (1)

- Cuc THADS tinh Binh Duong; (1)

- Buong su (8)

- Luu: VP, hé so vu &n (6) 20b (MTTT)

Tran Thi Huyén Van
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