TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 12/2022/KDTMPT
Ngay: 10/01/2022

V/v Tranh chip hop dong vay,
dat coc, hop déng hop tac dau tu,
hop dong mua ban can ho.

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Phung Thi Nhu Mai

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Quynh Tr

Ba Vii Thi Huong

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Hb6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Anh Tuan — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 12 nam 2021 va ngay 10 thang 01 nam 2022 tai Tru
s Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an
thu 1y s6 51/2021/KDTM-PT ngay 07 thang 7 nim 2021 vé viéc tranh chap hop
dong vay, dit coc, hop dong hop tac dau tu, hop dong mua ban cin ho.

Do ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6 289/2021/KDTM-ST ngay
27/4/2021 ctia Toa an nhan dan Quan E bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham so 3972/2021/QD-PT ngay
29/10/2021 va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 8226/2021/QD-PT ngay
29/11/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Pau tu Dja oc TP

Tru s6: 235 VTS, phudong VTS, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Viét H — Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Pong T - Vin ban ty quyén
ngay 30/11/2021.

~ bia chi: 456-458 (tang trét — GO1) duong HBT, phuong TD, Quan Q, thanh
pho HO Chi Minh.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Hb Thi
Tr — Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

Theo thu yéu cau luat sw ngay 01/12/2021 ctia ba Pham Thi Pong T.

- Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HH
Pia chi: 232 — 234 VTS, phuong VTS, Quén E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién iy quyén: 6ng Nguyén Thanh Q — Vian ban ty quyén s6 01/2021/UQ-
HH ngay 19/01/2021.

Dia chi lién lac: Thon DK, xa QB, huyén KX, tinh Thai Binh.
Ba T, 6ng Q va luat su Tr c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

_ Tai Don khoi kién ngay 18/6/2020 va ban tw khai, nguyén don Cong ty Co
phan Dau tw Dia oc TP trinh bay:

Cong ty Co phan Pau tu Pia 6c TP (sau day goi tat 1a Cong ty TP) va Cong
ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HH (Sau day goi tat 1a Cong ty HH) c6 moi
quan hé hop tac lau dai thong qua cac Du 4n toa lac Thanh phé H6 Chi Minh, cu
thé nhu sau:

I.Duan G

a. Ngay 27/04/2015, Cong ty C6 phan Pau tu Dia 6¢c TP va Cong ty Co
phan Thwong mai va Pau tv HH c6 ky két Hop ddong dat coc s6
08/2015/HPDC/TP-HH cung c4c Phu luc dinh kém dé dam bao viéc ky két Hop
ddng dat mua ban 08 san can ho (thudc cac tang 6, 8, 9, 10, 11, 12, 18 va 19) cua
Dy 4n “Chung cu két hop thuong mai BVD” tai dia chi s6 278-279-280-282-
282-283 BVD, Phuong W, Quan R, Thanh phé H6 Chi Minh; Tén thuong mai:
Du an G.

Ngay 23/11/2016, nham dam bao c6 du nguon tai chinh dé thanh toan cho
cong tac xay dung Dy an G, Cong ty HH di tién hanh vay Cong ty TP sb tién la:
1.458.195.122 VNB (Bang chiz: Mgt ty, bon tram ndam muoi tam triéu, mét tram
chin muoi ldm nghin, mét tram hai mwoi hai dong) véi muc dich vay 1a dé thanh
toan cac khoan nhu: Thanh toan tu van 1ap thiét ké ban vé thi cong 1a 1ap du toan
cong, thanh toan tien bao hiém rui ro xay dung, thanh toan tién tu van giam sat
thi cong xay dung phan ngam, phan than, hoan thién va Iap dat thlet bi, thanh
toan tién tu van giam sat thi cong tuong vay, thanh toan tién tu van giam sét thi
cdng coc thtr, coc dai tra, thi nghiém coc Du &n G véi thoi han, diéu kién va l4i
suat vay dugc quy dinh cu thé tai Hop dong vay von ngan han sé 2311/HH-
TP/2016 duoc cac Bén ky két ngay 23/11/2016.

Can cu theo cac Hoa don (dugc dinh kém theo Pon khéi kién) tir ngay
28/11/2016 dén ngay 31/7/2019 do Céng ty TP xuat cho Cong ty HH lién quan
dén tién 13i vay phat sinh tir Hop dong vay vén s6 2311 va Vin ban xac nhan
cong ng dugc xac nhan boi Cong ty TP va Cong ty HH ngay 31/7/2019: Tinh
dén ngay 31/7/2019, Cong ty HH phai thanh toan cho TP khoang ng gbc phat
sinh theo Hop dong 1a 1.458.195.122 dong (Bdang chit: Mt ty, bon tram nam
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muwoi tam triéu, mot tram chin mwoi lam ngh,in, mot tram hai muwoi hqi dé‘ng)
cung voi khoan lai vay phat sinh (1ai suat 15%/nam tam tinh dén ngay
17/8/2020) la: 1.087.634.593 dong.

b. Ngay 03/04/2017, Céng ty HH va Céng ty TP di ky Hop dong mua ban
cian ho dé mua can ho sb 770304/HDMB-2017/G (cin hd c6 ma: G9.02, thude
tang (tAng mua can ho): 09 thudc Du an G). Trong qua trinh thuc hién Hop dong
mua ban c¢an ho néu trén, TP di tién hanh thanh toan sé tién 1a: 4.476.777.384
(Bon ty, bon tram bay muwoi sau trigu, bay tram bay muwoi bay ngan, ba tram tam
muoi bon dong) dé mua can ho theo tién do thanh toan da thoa thuan.

Ngay 28/6/2017, cac Bén dong ¥ thanh Iy Hop dong mua ban cin ho néu
trén v6i thoa thuan rang, Cong ty HH c6 trach nhiém hoan tra s tién ma Coéng
ty TP d3 thanh toan theo Hop dong mua ban can ho 1a 4.476.777.384 (Bén ty,
bén tram bdy muoi sdu triéu, bay tram bdy mwoi bdy ngan, ba tram tam muoi
bén dong) cham nhat vao ngay 03/07/2017.

Do Céng ty HH khong hoan tra bat ky khoan tién nio nhu da thoa thuan
nén dén ngay 31/7/2017, dai dién c6 tham quyén ctua Cong ty TP va Cong ty HH
da ky Van ban xac nhan cong ng néu r6 khoan tién COng ty HH con ng Cong ty
TP 14 4.476.777.384 (Bon ty, bon tram bdy muoi sdu triéu, bay trdm bdy muoi
bay ngan, ba tram tém mwoi bon dong).

c. Dy an G néu trén la Dy an c6 sy hop tac cung dau tu, xay dyng va phat
trién boi Cong ty HH va Cong ty TP. Viéc can thiét chay cac chuong trinh
quang c4o nham quang ba hinh anh cua Chu dau tu va Don vi Hop tac cing nhu
vi tri, hinh anh va ti€ém nang phé:[ trién pﬁa Dy an 1a di€u quan trong. Theo dg’),
Cong ty HH va Cong ty TP da thong nhat viéc chia s¢ 50% chi phi lién quan dén
quang cao cho Du an tuong duong 934.528.792 dong (Chin tram ba mioi bon
triéu, nam tram hai muwoi tam nghin, bay tram chin muwoi hai dong).

Ngay 01/10/2018, Cong ty TP da xuat hoa don s0 001149 ngay 01/10/2018
yéu cau Cong ty HH thanh toan so tién néu trén nhung Cong ty HH van chua
thanh toan.

~Sau nhiéu lan lién h¢ thi dén ngay 31/7/2019, cac bén da tién hanh doi
chi€u, xac nhan cong ng va co6 chit ky ctuia dai dién c6 tham quyén cuia hai bén.

TP d3 nhiéu lan giri Cong vian/Dé nghi thanh toan yéu cau Cong ty HH
thuc hién nghza vu thanh toan cta cac khoan thugc du an nhu néu trén nhung
Cong ty HH van chua thuc hién nghia vu theo thoa thuén.

2.DuanP

~ Ngay 09/9/2015, Cong ty TP va Cong ty HH tiép tuc hop tac dau tu va phat
trién Dy an xay dung cong trinh tai 201 Hoang Hoa Tham, Phudng 6, Quén
Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh c6 té€n goi du an P theo Hop dong Hop tac
dau tu s6 0909/2015/HDHTDT/HH-TP ngay 09/09/2015 cung cac Phy luc dinh
kém va cac van ban c6 lién quan da duoc ky két gitra cac Bén.



~ Ngdy 14/11/2017, cac Bén tién hanh ky két Phu luc IV (dinh kém Hop
dong so6 0909) nham ghi nhan cac van dé:

- TP vay Ngan hang TMCP H(MSB) s tién 55.000.000.0000 dong dé thuce
hién viéc gop von hop tac dau tu voi Cong ty HH va dong y d¢ MSB chuyén s6

tlg:n vay nay vao tai khoan cua Cong ty HH m¢ tai MSB dugc ghi nhén tai Hop
dong s6 0909;

- Theo d6, Cong ty HH cam két tra 14i suat thay cho Cong ty TP dbi véi sb
tién 55.000. 000.000 dong ma MSB cho vay néu trén, tinh tir ngay Céng ty HH
nhan duoc tién gop von cho dén ngay Du an c6 Gidy phép xdy dung cho toan bo
cong trinh Dy an.

Ngay 30/11/2017, MSB cap Gidy nhén n¢ ghi nhin viéc dd giai ngan
55.000.000.000 dong vao tai khoan ctia Cong ty HH theo dung thoa thuan.

Hién tai Dy 4n van chua duoc co quan Nha nudc co thim quyén cap Gidy
phep xay dung cho toan bd cong trinh, do d6 Cong ty HH phai tra khoan lai vay
phat sinh d6i v&i khoan vay 55.000.000.000 dong ké tir ngay 30/11/2017 dén
thoi diém hién tai. Khoan 1di phét sinh (tam tinh dén ngay 31/7/2017) 1a
13.406.250.000 dong (Muoi ba ty, bon tram 1é sau triéu, hai tram ndm moi
nghin dong).

Cong ty TP da nhiéu lan giri Cong van/Pé nghi thanh toan yéu cau Cong ty
HH thyuc hién nghia vu thanh toan nhung Cong ty HH van chua thuc hién nghia
vu theo thoa thuan.

3. Duan GC

Can ct vao quy hoach tong mit Du 4n duoc S¢ Quy hoach kién T Thanh
phé H6 Chi Minh chap nhéan théng qua Vian ban s6 1626/SQHKT-QHKTT ngay
28/5/2014 cing cac ho so phap 1y da c6 thé hién duoc viée Cong ty HH 1a chu
dau tu ciia Dy an Khu phtic hop Dich vy thuong mai, van phong va chung cu tai
s6 194B, 196, 196B, 198, 200, 202 NKKN, Phuong Y, Quan E, Thanh phd Ho
Chi Minh c6 tén goi thuong mai la Dy an GC, Cong ty TP dong ¥ hop tac dau
tu, xay dung va phat trién cung v6i Céng ty HH thong qua Hop dong dit coc s6
801/2016/HDDC/TP-HH ngay 08/01/2016 cung cac Phu luc dinh kém (Sau day
goi la “Hop dong sé 801”) va cac vian ban c6 lién quan da duoc ky két giita cac
Bén.

Vi Cong ty HH khong dat duoc nhitng cam két duoc ghi nhan tai Hop dong
s6 801, nén, nhan thay viéc hop tac khong c6 kha nang thyc hién, cac Bén dbng
y thoa thuan chidm dut Hop doéng s6 801 trén bang Bién ban thanh Iy 80
801/2019/BBTL/TP-HH ngay 02/8/2019 (Sau ddy goi la “Bién ban thanh Ly s6
801”). Noi dung ctia Bién ban nay ghi nhan viéc Cong ty HH s& tién hanh hoan
tra toan bd sb tién ma Cong ty TP di dugc dit coc 60.000.000.000 VND (Sau
muoi 1y dong) cung véi sb tién 13 dau tu 12 20.000.000.000 VND (Hai muoi ty
déng) theo tién do dugc chia 1am 06 dot va thoi gian cham tra cho cac dot khong
qua 30/4/2020.



Dua trén viéc ghi nhan c6 trong tai khoan cia Cong ty TP dugc mo tai
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam, s6 tai khoan 0331 0004 70288, HH
d3 tién hanh hoan tra ting dot voi tong sb tién hoan tra (tam tinh dén ngay
29/6/2020) 1a: 80.000.000.000 VND (Tdm muoi ty dong). Vay, tinh dén thoi
diém hién tai, Cong ty HH da hoan tat viéc thanh toan no gbc 1a 80.000.000.000
VND theo ndi dung cua Bién ban thanh 1y sb 801.

Tuy nhién, chi tiét timg dot thanh todan ma Cong ty HH hoan tra tién vao tai
khoan ctia TP c6 phat sinh phan 13i cham thanh toan theo quy dinh tai Bién ban
thanh 1y s6 801 va Cong ty HH ddng ¥ chiu 14i suat do cham tra twong tmg véi
1ai suét vay ctiia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém cham
tra (cu thé 1a 10,5%/nam) tinh trén sé tién cham tra. Tam tinh dén ngay
29/6/2020 (la ngay Cong ty HH hodn tat thanh todn khodn tién con lai phai
thanh toan), phan tién 13i cham tra phat sinh 1a 1.460.207.313 dong (Mot ty, bon
trdam sdu mueoi triéu, hai tram 1é bay nghin, ba trdm mudi ba dong).

Cong ty TP da nhiéu lan giri Cong van/Pé nghi thanh toan yéu cau Cong ty
HH thyuc hién nghia vu thanh toan nhung Cong ty HH van chua thyc hién nghia
vu theo thao thuan.

4. Dy an GC

Ngay 16/11/2017, Cong ty TP ciing Cong ty Hoang Ha tiép tuc hop tac dau
tu, xdy dung va phét trién doi voi L6 SG-1 ciia Dy 4n Chung cu cao tang dugc
phat trién tai khu dat trén duong Nguyén Thi Thap, phuong Binh Thuan, Quan
7, Thanh ph Ho Chi Minh, véi cac hang muc Thuong mai, Can ho o, Officetel
c6 tén goi Du an GC theo Hop déng dit coc sb 1611/2017/HPDC/TP-HH ngay
16/11/2017 cung cac Phu luc dinh kém va cac van ban co6 lién quan da dugc ky
két gitra cac Bén nham dam bao viéc ky két Hop ddng mua ban cin ho.

Nhén thdy khong con kha niang hop tac ddi véi Dy an, Cong ty TP dong
cham dat hiéu lyc cia Hop dong s6 1611 bang Bién Ban thanh 1y sd
1611/2019/BBTL/TP-HH ngay 02/8/2019 ghi nhan viéc Cong ty HH da dong y
tra va Cong ty TP dong y nhan lai tién ma Cong ty TP da chuyén dat coc la
5.000.000.000 dong (Nam ty dong) trude ngay 30/9/2019. Dong thoi, Cong ty
HH ddng ¥ néu tra cham thi phai tinh 13i suat twong duong 1ai suat cho vay cia
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam nhung khong dugc cham qua ngay
30/12/2019. Lién quan dén khoan tlén néu trén, CoNg ty TP da nhiéu lan gui
cong van dén Cong ty HH dé yéu cau hoan tra ciing nhu t6 chirc cudc hop nham
giai quyét dut diém cong no lién quan dén viéc thanh 1y Hop dong. Tuy nhién,
dén thoi diém hién tai, Cong ty TP van chua nhan duogc bat ky phan hoi hodc
khoan tién nao tir Cong ty HH. Tam tinh dén ngay 17/8/2020, phan tién 13i cham
tra phat sinh 12 469.583.333 dong.

Cong ty TP da nhiéu lan giri Cong vin/Dé nghi thanh toan yéu cau Cong ty
HH thyuc hién nghia vu thanh toan nhung Cong ty HH van chua thyuc hién nghia
vu theo thoa thuan.



Do Coéng ty HH vi pham nghia vu thanh toan theo cac thoa thuan néu trén
nén Cong ty TP khai kién yéu cau Cong ty HH thanh toan cac khoan sau:

- Du an G:
+ Thanh toan ng gbc hop ddng vay vén sb 2311: 1.458.195.122 dong;

+ Lai vay phét sinh theo HD vay s6 2311 (tgm tinh dén ngay 17/8/2020):
1.087.634.593 dong;

+ Tién thanh Iy hop dong mua ban can ho G9.02: 4.476.777.384 dong.

+ Chi phi Marketing: 934.528.792 dong.

- Dy 4n P: Yéu cau thanh toén 13i sut (tam tinh dén ngay 31/7/2020)
13.406.250.000 dong.

- Dy an GC: lai phat sinh do chm tra (fam tinh dén ngay 29/6/2020)
1.460.207.313 dong.

- Du an GC: yéu ciu :tré lai tién coc 5.000.000.000 déng va lai phat sinh do
cham hoan tra (tam tinh den ngay 17/8/2020): 469.583.333 dong.

Tong cong: 28.293.176.537 dong (Hai muoi tam ty hai tram chin muoi ba
tri¢u mot tram bay muoi sau nghin nam tram ba muoi bay dong).

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don rit mot phan yéu céu khoi kién do trong qua trinh giai quyét
vu an, Cong ty HH da thanh toan tién gbc cua Hop dong vay von 2311/HH-
TP/2016 lién quan dy an G la 1.458.195.122 dong va tién no gbc phat sinh trén
Hop dong dit coc sé 801/2016/HPDC/TP-HH va Bién ban thanh ly 5O
801/2019/BBTL/TP-HH lién quan du an GC con lai 1a 8.000.000.000 dong.

~ Yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc Cong ty HH thanh toan sé tién cu
thé nhu sau:

+ Tién 14i cua Hop dong vay von 2311/HH-TP/2016 lién quan dy 4n G tam
tinh dén ngay 27/4/2021 1a 1.604.299.065 dong.

+ Chi phi quang céo dy an G: 934.528.792 dong.

+ Thanh 1y cin ho G G09.02: 4.476.777.384 dong.

+ Tién 13 do chdm thanh toan theo Hop déng dit coc sb
801/2016/HDDC/TP-HH va Bién ban thanh 1y s6 801/2019/BBTL/TP-HH lién
quan du 4n GC 1a 1.478.599.860 dong.

+ Tién gbc dat coc 1a 5.000.000.000 dong va tién 13i do chm thanh toan
(tam tinh dén ngay 27/4/2021) 1a 1.333.750.000 dong theo Bién ban thanh ly
1611/2019/BBTL/TP-HH ky ngay 02/8/2019 ctua du an GC.

+ Chi phi 13i vay M Bank tinh dén ngay 25/3/2021 13 15.044.875.000 dong.

Téng cong: 29.872.830.101 dong.



Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir, nguyén don yéu cau bi don phai chiu tién
13i cham thanh toan theo murc 13i suét tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy doi
véi toan bd khoan tién néu trén.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Can clr vao cac
tai liéu ching ctr va xac nhan cta bi don Cong ty HH, dé nghi HO1 déng xét xur
chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén don TP.

- Bj don vang mit tai phién toa nén khong c6 y kién nhung cé trinh bay
trong hd so vu an: Céch tinh 13i cua phia nguyén don dbi véi cac khoan tién
Cong ty TP yéu cau Cong ty HH thanh toan 1a chua hop 1y. Thoi gian gidn cach
x& hoi theo yéu cau cia Chinh pha do dich Covid khong tinh vao thoi gian tinh
1ai. Ngoai ra, ddi véi dy &n P, Cong ty HH khong c6 trach nhiém thanh toan l4i
vi viéc xin cap phép xay dung chua thuc hién dugc do yéu té khach quan, khdng
phai 15i cua Cong ty HH.

Tai Ban 4n so tham s6 289/2021/KDTM-ST ngady 27/4/2021 cua Toa 4n
nhan dan Quan E da quyét dinh:

Tuyén xur:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan Pau tu
Pia 6c TP budc Coéng ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HH tra sb tién
29.872.830.101 dong (Hai muoi chin ty tim trim bay muoi hai triéu tim trim ba
muoi ngan mot trim 1é mot dong), cu thé nhu sau:

- Tién lai 1.604.299.065 dong (tam tinh dén ngdy 27/4/2021) theo Hop
ddng vay vén sb 2311/HH-TP/2016 ngay 23/11/2016.

- Chi phi quang co du 4n G 14 934.528.792 dong.

- Tién gbc 1a 4.476.777.384 ddng theo Hop dong mua ban cian ho sb
770304/HDMB-2017/G ngay 03/4/2017 va Bién ban thanh ly ngay 28/6/2017.

- Tré tién 1ai cham thanh todn 1a 1.478.599.860 dong theo Hop dong dit
coc s0 801/2016/HDDC/TP-HH ngay 08/01/2016, cac Phu luc hop dong va Bién
ban thanh 1y s6 801/2019/BBTL/TP-HH ngay 02/8/2019.

- Tién dat coc 14 5.000.000.000 dong va tién 13i do chdm thanh toan (tam
tinh dén ngay 27/4/2021) 1a 1.333.750.000 dong theo Hop dong dit coc sb
1611/2017/HPPC/TP-HH ngay 16/11/2017 va Bién ban thanh 1y s
1611/2019/BBTL/TP-HH ngay 02/8/2019.

- Tien lai vay 1a 15.0440.875.000 dong (tinh dén ngay 25/3/2021) theo Hop
dong Hop tac dau tw s6 0909/2015/HDHTDT/HH-TP ngay 09/9/2015 va cac
Phu luc hgp dong dinh kém.

Thuc hién ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngdy tiép theo clia ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy ndm 2015.



2. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau budc Cong ty HH tra tién no goc la
1.458.195.122 dong Hop ddng vay von sb 2311/HH-TP/2016 ngay 23/11/2016
duoc cac bén ky két ngay 23/11/2016 va no gdc con lai 1a 8.000.000.000 dong
theo Hop ddng dit coc s6 801/2016/HPDC/TP-HH ngay 08/01/2016.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cia céac
duong su.

Ngay 12/05/2021, bi don 13 Cong ty C6 phan Thuong mai va Pau tu HH
khang cao toan bo ban an so tham s 289/2021/KDTM-ST ngay 27/4/2021 cia
Toa an nhan dan Quén E. Cong ty HH cho rang ban an da vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung va Hoi dong xét xtr di khong xem xét khach quan toan bo cac
tinh tiét ciia vu an nén anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich chinh dang
ctia bi don. Cu thé don khang cao néu:

Vé td tung:

1. Toa an nhan dan Quan E thu ly giai quyét vu an 1a sai vé thAm quyén.
Céc bén tranh chap lién quan den hop dong thuc hién giao dich 601 v0i cac du
an bat dong san nhung Tda an cap so tham lai xac dinh tham quyen giai quyet
theo noi ¢o tru so cua bi don la trai quy dinh tai diém c khoan 1 DPiéu 39 Luat t6
tung dan sy 2015, d6i tuong tranh chap 1a bat dong san thi chi Toa 4n noi ¢ bat
dong san co thém quyén giai quyét.

2. Doi v6i tranh chap hop dong vay vén ngan han s6 2311/HH-TP/2016
ky ngay 23/11/2016 lién quan dén khoan vay dé thyc hién du an G tai Ngan
hang Thuong mai C6 phan Hang Hai (Maritime Bank). Giira Cong ty HH, Cong
ty TP v M Bankdi ky bién ban thoa thuén 3 bén ngay 23/11/2016 vé viéc cho
vay va thanh toan 14i vay, ng gbc cua hop dong sé 2311 néu trén. Tuy nhién,
Tda an cap so tham da khong dua M Bankvao tham gia té tung trong vu an véi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. M Bank ciing lién quan tuong tu
trong hop dong hop tic dau tu so 0909/2015/HPHTDT/HH-TP ky ngay
09/9/2015, trong d6 Cong ty TP dé nghi Cong ty HH thanh toan 14i vay tir khoan
vay ctia Cong ty TP tai M Bankdé thuc hién dy 4n.

3. Vé su c6 mit cta bi don tai phién toa, Toa an cap so tham da ban hanh
Quyét dinh xét xtr 1an dau sau khi thay d6i Tham phan Chu toa phién toa nhung
mic du bi don chua duoc tong dat hop 18 Quyét dinh xét xtr lan dau sb
45B/2021/QbXXST-KDTM ngay 18/3/2021 nhung phién toa ngay 27/4/2021
van dién ra Véng mat bi don.

Vé ndi dung vu 4n:

1. Pbi véi du an G va dy an GC, Cong ty HH chi dong y thanh toan sb
tién gbc, khong dong ¥ thanh toan sb tién 14i.

2. Ddi véi du an GC, Cong ty HH da thanh toan du gbe va 1ai.

3. Ddi véi Hop dong hop tac dau tu sé 0909/2015/HPHTDT/HH-TP ky
ngay 09/9/2015 thyc hién du an P v6 hiéu do chwa du diéu kién huy dong von
theo quy dinh cua phap luat.



Do d6, bi don yéu cau Toa an cap phiic thim huy toan bd ban an so tham sd
289/2021/KDTM-ST ngay 27/4/2021 cua Toa an nhan dan Quan E.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khéng rat yéu cau khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang
c40. Cac duong sy khong tir thoa thuan duge vé viée giai quyét vu an.

Bi don 1a Cong ty HH trinh bay:

Ngoai nhitng ndi dung da néu tai don khang céo, bi don bd sung cac y kién
sau: HO so thé hién tai but luc s6 8, tham phan Lé Hué Chi ky thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va H giai trong vu an
du khong duoc phan cong giai quyét vu an. Pai dién ¢ uy quyén cta bi don c¢6 néu
rd dia chi nhan van ban t6 tung cua toa cling nhu sd dién thoai lién lac nhung
Toa an khong hé tong dat van ban nay dén dia chi cu trt cta dai dién bi don mic
du dia chi ctua bi don cung cép 12 nha cha me rudt rat g?m tru s& Uy ban nhan
dan xa. Mat khac, bién ban téng dat niém yét bat luc sb 35, 36 da duoc ky tén
dong dau san nhung khong c6 ndi dung trong bién ban. Bién ban nghi 4n tai but
luc 451 ghi nhén thoi gian 1ap 1a 9 gio 30 phat ngay 26/3/2021 nhung ngay xét
xu la ngay 27/4/2021. Mac du bi don Vang mat nhung ban an so tham van tuyén
bi don c6 quyén khang cdo 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Tai phién toa, bi don
cung cap sao ké tai khoan ctia Cong ty HH tir thang 11 nam 2016 dén hét thang
1 nam 2017 thi s6 du 1a hon 15 ty dong vuot qua s tién phai thanh toan néu co
phat sinh tir Hop dong vay s6 2311/TP-HH ngay 23/11/2016. Ban thoa thuén ba
bén gitra Cong ty TP, Cong ty HH va M Bankda thoa thuan ngan hang tu dong
trich tién tir tai khoan cua Céng ty HH dé thanh toan. Tai khoan cua Coéng ty HH
du dé Ngan hang chu dong trich thanh toan khong lam phat sinh 13i theo yéu cau
cua nguyén don. Do do, viéc cham thanh toan la trach nhi€ém ctia Ngan hang nén
nhat thiét phai dua Ngan hang vao tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Nguyén don c6 dai dién uy quyén trinh bay:

Ban 4n so tham d3 tudn thu vé thi tuc phap luét ciing nhu 4p dung dung cac
quy dinh cua phap luat, quyet dinh cua ban an phu hop voi cac tinh tiét khach
quan nén dé nghi cap phuc tham giir nguyén ban an so tham. Doi véi cac ¥ kién
khang cao cua bi don, nguyén don cho rang:

1. Vé tham quyén giai quyét vu an, Cong ty TP khong tranh chap dbi véi
quyén chiém hitu dinh doat hay s¢ hitu cua bat dong san, chi tranh chép dua trén
cac bién ban x4c nhan no giita hai bén nén thim quyén xéac dinh theo toa 4n noi
bi don ¢6 tru s¢ 1a ding quy dinh phap luét.

2. Vé viéc dua ngan hang vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét, ngan
hang khong c6 quyén loi, nghia vu nao lién quan dén noi dung vu an, viéc dua
ngan hang vao tham gia t6 tung khong 1am thay doi ban chét su viéc nén khang
cao nay cua bi don la khong c6 co so.

3. Vé viéc bi don cho ring khong dugc tham gia phién toa va Toa an cap
so tham khong hodn phién toa 1 vi pham t6 tung: tai phién toa xét xir ngay 29



thang 12 nam 2021, 6ng Nguyén Thanh Q ciing dé thira nhén Toa an cap so
tham d3 nhiéu 1an, lién tuc tridu tdp, yéu cau Cong ty HH tham gia cac phién
lam viéc dé giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, Cong ty HH
d3 va phai nhan biét dugc quyén va nghia vu td tung ciia minh trong vu én,
nhung Cong ty HH thuong xuyén khong tham gia cac phién triéu tap va tur chéi
nhén vin ban tb tung tir Toa an. Piéu d6 cho thay, chinh ban than Cong ty HH
dang vi pham nghia vu t6 tung cua minh, va khong thién chi giai quyét tranh
chap v6i Cong ty TP theo yéu cau ctia Toa an nham cb tinh gy kho khin, can
tré va kéo dai thoi gian giai quyét vu an. Thyuc té Toa an cip so tham da hodn
phién toa hai 1an va dua vu an ra xét xir ngay 27/4/2021 dé tiép tuc xét xtr theo
Quyét dinh xét xtr s6 45b/2021/QDXXST-KDTM ngay 18/3/2021. Quyét dinh
nay ciing di duoc tong dat va niém yét hop 1& cho ong Q tai bién ban ngay
07/4/2021. Nhu vay, Toa an cép so thim da thuc hién ding thu tuc td tung.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bicu y kién:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo ciia duong su 1am trong han luét dinh nén hop
1&, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia phién toa

chap hanh dung quy dinh cta phap luat trong qu4 trinh giai quyét vu an & giai doan
phtc tham.

Vé ndi dung: Bién ban niém yét cta toa an cap so tham da bo trong phan noi
dung la vi pham khoan 2 Diéu 179 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015. Thyc hién hop
dong hgp tac gilta Cong ty HH va Cong ty TP, M Bankda chuyen khoan truc tiép
khoan tién vay vao tai khoan cuia Cong ty HH nhung Toa an cap so tham khong
dwa M Bankvao tham gia tong tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la vi pham Piéu 73 Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Vi nhimg vi pham thu
tuc t6 tung nghiém trong cua cap so tham nén cap phuc thdm khong xem x¢ét noi
dung vu an, dé nghi Hoi déng xét xir phic tham can cit khoan 3 Piéu 308 Bo luat
t6 tung Dan sy nam 2015 huy toan bo ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chiing ctr c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan va sau khi nghe y kién phat biéu cia dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tai phién toa, Hoi dong
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thtc va thoi han khang cao: Ngay 27 thang 4 ndm 2021, Toa &n
nhan dan Quéan E dua vu 4n ra xét xir va ban hanh Ban an s6 289/2021/KDTM-
ST, bi don vang mit tai phién toa. Ngay 10 thang 5 nim 2021, Toa 4n nhan dan
Quin E téng dat ban an cho bj don. Ngay 12 thang 5 nam 2021 bi don khang
cd0. Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 Luat tb tung dan sy 2015 thi
khang céo cta Cong ty HH con trong han luat dinh nén chép nhan.

[2] Vé t6 tung:
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Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim ctia Toa 4n nhan dan Quan E bi
khang cao nén Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh c6 tham quyén giai
quyét vu an theo thi tuc phiic tham cin ctr diém b khoan 3 Diéu 38 Bo Luat td
tung Dan su 2015.

[3] V& ndi dung:

Xét khang céo cia bi don cho rang cép so thim dd vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, Ho1 dong xét x1r xét thay:

Ngay 03 thang 7 ndm 2020, Toa &n nhan dan Quéan E da thy 1y vu 4n s0
623/2020/TLST dong thoi Chanh an ¢6 Quyét dinh phan cong s6 623/2020/QD-
PC ky cung ngay, phan cong cho tham phén Phu Quoc Tuan giai quyét vu an.

Ngay 05 thang 3 nam 2021, do thAm phan Phu Qudc Tuin chuyén cong
tac nén Chéanh &n Toa an nhan dan Quin E di ban hanh Quyét dinh sb
623.1/2021/QD-PC, phan cong Tham phan Nguyén Thi Hoa tién hanh tiép tuc
giai quyét vy an.

Nhu vay, can cu khoan 3 Diéu 197 va khoan 2 Diéu 226 Bb luat TH tung
Dan su nam 2015, vu an phai dugc xét xu lai tur dau. Do do, Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so 45b/2021/QDXXST-KDTM ngay 18/3/2021 cua tham phan
Nguyén Thi Hoa la quyét dinh xét xtr 1an dau tir khi Tham phan Hoa duoc phan
cong giai quyet vu an. Can ct khoan 1 Diéu 227 B6 luit t6 tung Dan sy nam
2015 thi tham phan chu toa phién toa phai hodn phién toa 1an 1 khi vang mat
duong sy. Ngay 27/4/2021, tham phan Hoa van tién hanh xét xir theo Quyét
dinh xét xtr s6 45b/2021/QDXXST-KDTM khi ving mit bi don 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, khong bao dam quyén va loi ich hop phép cua bi
don dugc tham gia phién toa.

Mat khac, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 45b/2021/QbXXST-KDTM
ban hanh ngay 18/3/2021 nhung Tham phan da 4n dinh thoi gian xét xir 1a ngay
27/4/2021 14 qua thoi han xét xir 1 thang theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 203 Bo
luat TS tung Dan su.

~ Vuan xet xu ngay 27 thang 4 nam 2021 nhung bién ban nghi an lap vao
hoi 09 gio 30 phat ngay 26 thang 3 nam 2021 (But luc s6 451) 1a vi pham Diéu
264 B0 luat t6 tung Dan su.

Mot trong nhiing yéu cau khoi kién cta nguyén don 1 yéu cau Cong ty
HH thanh toan s6 tién ng goc va lai phat sinh cia Hop dong vay von ngan han
s6 2311/HH-TP/2016 ky giita Cong ty HH va Cong ty TP ngay 23/11/2016. Can
ctr Hop dong nay, Cong ty HH (bén B), Cong ty TP (bén A) va Ngan hang
Thwong mai Co phan H (bén C) da ky thoa thuan ba bén cung ngay thoa thuan
ndi dung tai muc 1.3 vé viéc “Bén C c¢6 nghza vu tir dong trich tién tir tai khodn
ctia bén B dé thuc hién thanh toan ldi va no goc cho bén A theo thoa thuan tai
Hop dong vay sé6 2311/HH-TP/2016 ngay 23/11/2016 tai bdt ky thoi diém ndo
tai khoan cua bén B duoc ghi co cho dén khi toan bo ldi va no go”'c cua bén B
dwoc thanh todn hét”. Nhu vay, can lam rd viéc phat sinh 13i caa Cong ty HH ¢6
phai do Ngan hang Thuong mai C6 phan H khdng chu dong thuc hién nghia vu
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theo thoa thuén 3 bén néu trén hay khong. Vi vay, yéu cau cia Bi don dé nghi
dua Ngan hang Thuong mai C6 phan H vao tham gia t6 tung trong vu an nay la
c6 co sO.

Tir nhitng nhan dinh & trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tai phién toa, Hoi déng xét xr phic thim nhan thay
cap so thAm diéu tra thu thap chung c&r chua day du, xac dinh thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va co sai lam trong viéc ap dung phap luat, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong thé khac phuc
duoc, can hay toan bo ban an so tham va giao hd so vu an vé Toa an cip so
tham xét xir lai vu 4n theo quy dinh phap luat.

[4] V& 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do hay an so thim nén
cac duong su khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cén cir diém b khoan 3 Dicu 38, khoan 3 Dicu 308 va khoan 6 Diéu 313
B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh v&€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ct Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (d stra d6i bo sung nam
2014);

Tuyén xu:

Huy ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 289/2021/KDTM-ST ngay
27 thang 4 nam 2021 cua T(‘)e} an nhan dan Quéan E, chuyép ho so vu an cho Toa
an nhan dan Quan E giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Cong ty C6 phan Thuong mai
va Pau tu HH khong phai chiu an phi phic tham. Hoan tra cho Cong ty C6 phan
Thuong mai va Pau tu HH s tién tam Ung an phi phic tham da nop la
2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu s6 AA/2019/0033155 ngay
13/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan E.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG PHUC THAM

- TAND Toi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén E;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS Quaén E;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, HS
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