TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s0: 79/2024/DS-PT

Ngay: 25/3/2024

V/v Tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat; yéu
cau tuyén bb vin ban cong ching
(hop dong chuyen nhuong quyén
stt dung dét, hop dong ting cho
quyén stt dung dét) v0 hiéu; huy
gidy ching nhén quyén st dung
dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hong

Cdc Thdam phdn: Ba Trinh Ngoc Thuy

Ong Lam Thuan Tung

- Thw ky phién toa: Ba L& Ngoc Nhu Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang
A - Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn déan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong D6 Phudce Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 3 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xu phuc thﬁm cong khai vu an thy 1y s6 368/2023/TLPT-DS
ngay 18 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat; yéu cdu tuyen bé van bdn cong chuing (hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat, hop dong tang cho quyén su dung ddt) vé hiéu, hity

gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat”.

Do ban 4n dan sy so thdm sO 256/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nidm
2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thdm so 370/2023/QD-PT
ngay 20 thang 12 nam 2023, Thong bao mo lai phién toa s6 20/2024/TB-TA
ngay 26 thang 02 ndm 2024 va Quyét dinh hoan phién toa s6 91/2024/QDPT-
DS ngay 18 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Hd Vin H, sinh nim 1965 (ving mit);

Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1971 (ving mat);



Cung cu tri: S6 A hém T, khoém B, phudng M, thanh phd L.

_ Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia éng H5 Vin H, ba Nguyén Ngoc T: 6ng
Tran Ngoc P, sinh nam 1977; noi cu trd: S6 E duong B, khom D, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang (C6 mat - nhung vang mat khi tuyén an)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1959;

Noi cu tra: S6 I duong R, khom B, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang (co6 mat);

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Binh P1, sinh nim 1968 (c6 mat);

3.2. Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh ndm 2004 (Véng mat);

3.3. Chi Nguyén Thi Thuy T1, sinh nim 2002 (vang mat);

Cung cu tra: S6 I dudng R, khém D, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang;

3.4. Ong Nguyén Duy K; noi cu tr: nha sat vach nha s6 I dudong R, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat);

3.5. Ong Nguyén Ngoc T2 (vang mit);

3.6. Ba Ngd Thi Anh D (vang mat);

Cung cu trd: nha sat vach nha 979/15 duong R, khom D, phuong M,
thanh pho L, tinh An Giang;

3.7. Ong Phan Vin L1; noi cu tra: nha sat vach nha s6 I dudng R, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat);

3.8. Ong Nguyén Van K1, sinh ndgm 1970; noi cu tri: s6 1, khom D,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat);

3.9. Vin phong C; tru s6: s0 F duong T, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang (vang mat);

3.10. Van phong C1 (nay la Van phong C1); try so: sd A duong N,
phuong M, thanh phd L, tinh An Giang (vang mat);

4. Nguoi khang céo: Nguyén don ong HO Van H, ba Nguyén Ngoc T va
bi don ba Nguyen Thi D.
NOI DUNG VU AN
* Theo don khoti kién va cac loi khai cung cdp trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don ong Ho Van H, ba Nguyen Ngoc T do nQuoi dai dién theo iy
quyén trinh bay trinh bay:
Ngay 28 thang 8 nam 2015, ong H6 Vin H, bE}l Nguyén Ngoc T nhén
chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi D quyén sir dung doi voi thira dat dién tich
58m? thudc thura dat s6 56, to ban do6 s6 27, toa lac tai phuong M, thanh pho L,



tinh An Giang theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s BE 246147 (sb vao
sO CH02453) do Uy ban nhan dan thanh phb L cap ngay 19 thang 4 nam 2011
cho ba Nguyén Thi D; gia chuyén nhuong 13 103.000.000 dong.

Khi nhan chuyén nhuong, 6ng H va ba T di giao tra du sb tién
103.000.000 dong cho ba D nhung khong c6 1ap thanh bién nhan vi d4 ghi nhan
trong hop dong chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong, do ba D hoan
canh kho khan nén 6ng H, ba T cho ba D ¢ lai trén phan dat nay. Dén nam 2020,
6ng H co di thuc hién thi tuc sang tén chuyén quyén thi duoc biét 1a ba D di lap
thu tuc xin cdp lai gidy ching nhin quyén sir dung dat bi mit, nén é6ng H khéng
thuc hién sang tén dugc nita.

Khi khoi kién ra Toa an thi 6ng H, ba T méi biét ba D di tang cho phan
dét ndy cho em trai ba D la dng Nguyén Binh P1 va 0ng P1 hién da dugc cép
gidy ching nhén quyen str dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat dbi voi phan dat nay.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Yéu cau hiy bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong
H, ba T voi ba D ngay 28 thang 8 nam 2015 vi ba D khong thuc hién hop dong.

- Trong truong hop ba D Va 6ng P1 chiu thuong lugng thi dé nghi phuong
an giai quyét 1a: ba D tra lai s6 tién chuyén nhugng 103. 000.000 dong va tién 1ai
phat sinh tir ngay 28 thang 8 ndm 2015 theo muc 14i suat cao nhat do phap luat
quy dinh cho dén khi ba D tra xong s6 tién nay; dé cho chudc lai tai san.

- Con truong hop khong thuong lugng duoc thi gilt nguyén yéu cau khoi
ki‘én yéu cau ba D tra 103.000.000 dong va bdi thuong thiét hai 400.000.000
dong.

- Yéu cau tuyén bb hop dong ting cho ‘quyén st dung dat giita ba D voi
ong P1 vo6 hiéu, do ba D ltra dao, da 1ap hop dong chuyén nhugng cho ong H, ba
T lai tang cho ong P1.

- Hay gidy chung nhin quyén str dung dét sb CS14670 ngay 23 thang 12
nam 2019 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho ba D phan chinh Iy
trang 3 tang cho ong Nguyén Binh P1.

~ * Theo don phan t6 va loi khai trong qua trinh lam viée, hoa giai, giai
quyét vu an, bi don ba Nguyen Thi D do 0ng Pham Thai B dai dién trinh bay:

Vao khoang nam 2015, do khong c6 tién chita bénh cho chdng, nén ba D
c6 dem cam co cho 6ng H, ba T quyén sir dung dat theo Gidy chiig nhan quyen
str dung dat s6 CH02453 mang tén Nguyen Thi D de vay cua ong H, ba T o tién
43.000.000 dong (vay thanh 05 1an, 04 1an vay mdi lan 10.000.000 dong va 01
lan vay 3.000.000 dong), 14i suat vay 5%/thang. Sau khi vay thi ba D c6 tra 13
dugc 12 thang. Sau d6 ba D xin giam 13i xudng con 4%/thang va da dong lai
dugc 06 thang thi ngung tra no. Khi d6, ong H, ba T c6 ddi chiéu no va thong
nhat 1am bién nhan cho ba D con ng sb tién 65.000.000 dong (trong d6 co



43.000.000 dong ng gbc va 22.000.000 dong no 14i).

Ngay 18 thang 11 nam 2020, ba Nguyén Thi D c6 don yéu cdu phan td,
ndi dung: Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap ngay 28 thang 8 ndm 2015 gifta ba D v¢i ong H, ba T v6 hi¢u. Ly do: hop
dong v6 hiéu do gia tao vi ba D khong co chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
6ng H, ba T ma ba D chi vay 6ng H, ba T s tién 65.000.000 déng. Ba D chip
nhan tra cho 6ng H, ba T sd tién 65.000.000 dong va tién 1ai ké tir ngay ky bién
nhan ng. Yéu cau 6ng H, ba T cung cip bién nhan no cho Toa an.

Tai budi lam viéc ngay 24 thang 7 nam 2023, ba D do 6ng B dai dién trinh
bay chi déng ¥ tra cho ong H, ba T sé tién 113.000.000 dong (trong d6 co
65.000.000 dong tién von va lai tinh ti thoi diém hién nay 1a 48.000.000 dong).
Ba D yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong gitta ong H, ba T vi ba D la
vO hi¢u do gia tao.

Con d6i véi viée ba D ting cho ong P1 thira dat néu trén thi do trudc do
ba D c6 chuyén nhuong cho 6ng P1 phin dit néu trén vao nim 2011, nhung
chua sang tén, dén ngay 22 thang 9 nam 2020 thi méi ky hop dong ting cho c6
cong chimg cho 6ng P1 vi dng P1 1a em rudt ba D dé thuc hién sang tén cho éng
P1 dung 1a nguoi sir dung dt.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Binh PI trinh bay:

Nam 2007, do hoan canh cua 6ng Nguyén Binh P1 kho khin, ba Nguyén
Thi D (chi rudt cta ong P1) c6 dién tich dat 58m” tai dudong C, phuong M, thanh
phd L, nén ba D cho 6ng P1 muon dat dé cat nha bang cay lop tole & tam véi cac
con. Mbi thang dng P1 giri cho ba D 500.000 déng. Pén nam 2010 thi ba D kéu
ban thira dat nay dé tra no, ong P1 duoc ¢ tam. Pén ngay 28 thang 5 nam 2011,
6ng P1 c6 tién mua dat nén ong P1 ban bac mua lai thira dat nay tir ba D véi gia
174.000.000 dong. Ong P1 véi ba D c¢6 1am hop dong ky ngay 28 thang 5 nam
2011 va gidy tay lam bién nhan giao tién vao ngay 01 thang 6 nam 2011. Sau do
thi 6ng P1 xay dung lai can nha nhu hién trang hién nay vao nam 2013. Khi xay
nha, ong P1 don d6 dac qua giri bén nha ba D, trong do co ca gidy ching nhan
quyén st dung dat. Xay nha xong, 6ng P1 di tim glay chtmg nhan quyén sir
dung dat dé sang tén cho ong thi ba D noi khong thdy gidy dau nita. Nam 2019,
6ng H qua nha kiém ba D doi tién thi méi néi cho 6ng P1 biét 1a ba D da cam cd
thira dat néu trén cho ong H, ba T.

Sau do, ong P1 c6 kéu ba D di tra ng cho 6ng H, ba T nhung ba D ¢6 thuc
hién hay khong thi 6ng P1 khong biét. Ong P1 so mat dat cta nén truy hoi ba D
kéu ba phai sang tén cho 6 ong P1, thl ba D di bao mat gidy ching nhéan quyén s
dung dat dé duoc cap lai gidy méi roi di lam thu tuc ting cho quyén st dung dat
néu trén dé 6ng P1 duoc dimg tén hop phap vi 1a dat ciia ong. Viée ong P1 nhan
chuyén nhuong dat tir ba D 1a hoan toan ding su that, khong lira doi, gia tao gi
ca; chi co ba D la lira 6ng P1, da chuyen nhuong cho 6ng ma con lén lay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat di cdm cd cho éng H, ba T.



Con viéc ba D vay tién cua 6ng H, ba T nhu thé nao 6ng khong biét. Chi
khi 6ng H, ba T tim ba D doi ng¢ thi 6ng mdi nghe 6ng H, ba T noi la ba D vay
43.000.000 dong, ca no gbe va 1ai thanh 65.000.000 dong. Ong H, ba T con kéu
ong P1 lo tién tra no ‘thay cho ba D thi dng H, ba T tra lai gidy chimg nhan
quyen str dung dat. Dén khi Toa an moi thi ong P1 méi duge nhin thay va biét
vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba D véi ong H, ba T.

Nha, dat dang tranh chap hién nay do ong Binh P1 quan ly, st dung, tur
ngay 07 thang 5 nam 2021 khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia, do dac cho dén nay thi hién trang nha, dat khong thay doi.

Pbi v4i viée can nha ctua 6ng Binh P1 hién dang nam trong phan dat duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Duy K, Nguyén Ngoc
T2, Ngo Thi Anh B va Phan Vian L1 thi 6ng P1 khong c6 tranh chap véi ho. Néu
c6 tranh chap sé& giai quyét bang vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin K1 trinh bay:

Ong Nguyén Vian K1 biét duoc su viée ba D c6 vay tién ctia 6ng H, ba T.
Nhung vay cu thé bao nhiéu tién, 13i suit bao nhiéu, vay tur khi nao thi 6ng K1
khong biét. Ong K1 chi nhé cach day khoang 03 — 04 nam thi ba D ¢6 nhd 6ng
K1 dem tién déng 14i cho ba T dugc 04 1an mdi 1an 1a 500.000 dong (03 1an 14 ba
T nhén, 01 1an con ba T nhéan). Pén 1an tha 5 thi ba T khong chiu nhan nira ma
doi kién ba D ra Toa.

Nhitng nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan khédc: Khong co ¥ kién,
khéng cung cap tai liéu, ching cr vé viée giai quyét vu 4n.

Tai Ban dn dan sw so tham so 256/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
ciia Tod dn nhdn dan thanh pho L tuyén xik:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac biéu 91, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278 va Diéu 280 B luat TH
tung dan su nam 2015; Didu 122, 124, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 B luét
Dan sy nam 2015; Diém b khoan 3 Piéu 167, 188 Luat Dat dai 2013; Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng Ho6 Vin H va ba Nguyén
Ngoc T d6i voi ba Nguyen Thi D vé viéc yéu cau tuyén bd huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 28 thang 8 nam 2015 gitra ba Nguyen
Thi D véi ong H6 Vian H, ba Nguyen Ngoc T; yéu cau ba Nguyén Thi D bdi
thuong thiét hai 400.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ho Van H va ba Nguyen
Ngoc T dbi voi ba Nguyen Thi D, dng Nguyen Binh P1 vé viéc yéu cau tuyén
bb hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 22 thang 9 nam 2020 giita ba



Nguyén Thi D voi 6ng Nguyén Binh P1 v6 hiéu; hily gidy chimg nhan quyén str
dung dat sb CS14670 ngay 23 thang 12 nam 2019 do S¢ Tai nguyen va moi
truong tinh A cap cho ba Nguyén Thi D; nhimg thay d6i sau khi cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: ting cho ong Nguyén Binh P1, dugc Vian phong D1
Chi nhanh L3 xac nhan ngay 09 thang 10 nam 2020.

3. Chap nhan yéu cau phan t() cua ba Nguyén Thi D va yéu cau doc 1ap
cua ong Nguyen Binh P1 cung vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 28 thang 8 nam 2015 giita ba Nguyén Thi D voi
ong Hb Vin H, ba Nguyén Ngoc T v6 hiéu.

4. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28 thang 8
nam 2015 giita ba Nguyén Thi D véi 6ng HO Van H, ba Nguyén Ngoc T ddi voi
thira dat s6 56, to ban do s6 27, dia chi: phudng M, thanh phd L, tinh An Giang,
dién tich: 58,0m2, vO hiéu.

5. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng H6 Van H va ba Nguyén Ngoc T
d6i v6i ba Nguyén Thi D vé viéc yéu cau tra lai sb tién 103.000.000 dong (mot
trdm linh ba triéu dong).

6. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi D vé viéc ba
Nguyén Thi D tra cho 6ng H6 Van H, ba Nguyén Ngoc T s0 tién 65.000.000
dong (sdu muoi lam tri¢u dong) va tién 1ai phat sinh.

7. Ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho ong HO Van H va ba Nguyén
Ngoc T s6 tién 184.218.356 dong (mot tram tam muoi bbn tri¢u hai tram mudi
tdm nghin ba trdm nam muoi sau dong) trong d6 ¢o tién no gbe 1a 103.000.000
dong va tién 1ai con ng tam tinh dén ngay xét xir so tham 26 thang 9 nam 2023
(c6 khéu trir tién 131 d4 tra) 1a 81.218.356 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 09/10/2023, bi don ba Nguyén Thi D c6 don khang cdo yéu cau stra
ban an so tham, khong dong y v01 ndi dung budce ba phai tra cho nguyén don sO
tién 103.000.000 ddng va 14i suat.

Ngay 12/10/2023, nguyén don vg chéng 6ng HO Vian H va ba Nguyén
Ngoc T cc’) don khang cdo y€u cén x€t xur lai toan bg ban an, 6ng ba khong dong
¥ v6i1 quyét dinh cua ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Tran Ngoc P 1a NQuoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don vo
chong éng Ho Van H va ba Nguyen Ngoc T trinh bay: Van giit nguyén yéu cau

khoi kién, yéu cau khang cao. Pé nghi Toa an cap phiic thim xem xét chap nhan
khang cdo ctia vo chong ong H, ba T; xét xtr lai toan bo ban an.



Bi don ba Nguyé@ Thi D trinh bay: ba xin rat yéu cau khang céo, ba déng
y theo nhu ban &n so tham da tuyén.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

- Vé vi€c tuan thu phap luat tb tung trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phtc tham va tai phién toa phuc tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xUr da tuadn thu dung cac quy dinh cta B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V€ ndi dung vu an:

Pbi v6i hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ba D véi ong H,
ba T: Ong H, ba T cho rang da giao du tién chuyén nhuong ngay khi ky két hop
doéng va ba D c6 hoan canh kho khin nén cho ba D ¢ lai trén dat chuyén
nhuong; tuy nhién, ba D khong sinh séng trén thira dat nay. Viéc chuyén
nhuong ndm 2015 nhung dén nam 2020 6ng H, ba T méi thuc hién thi tuc sang
tén, diéu nay phu hop 10i khai cia ba D cho rang ba vay tién nhung dén nam
2020 khong thye hién duoc viéce tra 1ai nira thi 6ng H, ba T m6i lam thu tuc sang
tén. Tur d6, cho thiy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
28/8/2015 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san. Do d6 hop dong
chuyen nhuong nay bi vo hiéu, hop dong vay tai san phat sinh hiéu luc ké tir
thoi diém xéac 1ap nén khong c6 can cr chip nhan yéu cau hay bo hop dong
chuyén nhuong néu trén.

Pbi véi yéu cau bude boi thuong thiét hai, viéc hop dong vo hiéu c6 mot
phan 16i ctia 6ng H, ba T khi khong tim hiéu thuc dia, xac dinh ai sinh séng trén
dat nén khong c6 can clr xem xét yeu cau ndy cta nguyén don.

Dbi voi yéu cau tra lai so tién 103.000.000 dong, ba D xac dinh s tién no
14 65.000.000 dong (gom gbc, 1ai) nhung khong cung cap tai liu, ching cu
ching minh. Nhan thay: khi xac lap hop. dong chuyén nhugng c6 gia tri
103.000.000 dong, ba D da thira nhan sd tién giao dich giita hai bén tinh den
thoi diém cong chimg. Vi vdy, c6 co s dé budc ba D phai tra lai sd tién
103.000.000 ddng. S6 tién ba D vay ndm 2015 va c6 13i suat; tuy nhién, an so
tham gdp chung tinh 13i suat 10%/nam la khong dng, can tinh 14i suit giai doan
trude ngay 01/7/2017 va sau ngay 01/7/2017 theo quy dinh cua phap luét.

£)01 v6i yéu cau tuyén bb hop dong ting cho vo hiéu va huy glay chig
nhan quyén st dung dat. Viéc ong P1 va ba D 1a giao dich chuyén nhuong
nhung lai ky hop dong tang cho nham muc dich trén tranh nghia vu nop thué dbi
v0i Nha nude. Trén thuc té, ba D da chuyén nhuong va 6ng P1 dé nhén, truc
tiép quan 1y, str dung tir nam 2011. Viéc ba D dem cam c6 cho o ong H, ba T 1a 15i
ctia ba D, 6ng P1 khong biét dugc su viéc nay. Mit khac, giao dich chuyén
nhuong gitta D, H, T 1a vo hiéu. Do d6, khong c6 can cir dé chép nhan tuyén bd
hop ddng ting cho v6 hiéu, hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho éng
P1.

Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung
dan sy ndm 2015 xr: Pinh chi y€u cau xét xur phiic tham do61 véi khang céo cua



bad Nguyén Thi D; chip nhan mot phan khang cdo cua ong Hd Van H, ba
Nguyen Ngoc T; stra ban an so tham theo hudng tinh 1ai suat ba D phai tra theo
quy dinh phap luat giai doan trude ngay 01/7/2017 va sau ngay 01/7/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chung ctr c6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢&t tai phién toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don vo chéng ong H6 Vian H, ba Nguyén Ngoc T va bi don
ba Nguyén Thi D khang cdo trong han luat dinh va c6 ndp tam tng an phi day
du, riéng ba D 1a ngudi cao tudi dugc mién ndp tam tng an phi nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[1.2] V& sy c6 mit ctia duong syu: Toa an di tién hanh téng dat cic vin
ban t6 tung theo ding quy dinh cua phap luat nhung tai phién toa hom nay, mét
s6 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit 1an thir 2 khong cd ly do.
Can ct Diéu 227 Bb luét td tung dan sy nam 2015, Ho1 dong xét x1r tién hanh
xét xUr vang mit cac duong su.

[1.3] V& thu tuc Gy quyén:

- Nguyén don ong Ho Van H va ba Nguyén Ngoc T uy quyén cho éng
Tran Ngoc P dai dién theo giay uy quyén ngay 09/9/2020 do Van phong C2
ching nhan s6 cong ching 1114, quyén s6 12 TP/CC-SCC-HDGD.

- Bi don ba Nguyén Thi D ty quyén cho 6ng Pham Thai B dai dién theo
gidy uy quyén ngay 12/4/2021 do Van phong Cong ching Lé Hung L2 ching
nhan sb cong chimg 271/GUQ, quyén s6 01/20222TP/CC-SCC/GDDSK.

Hoi déng xét xtr xem xét 601 v6i cac thi tuc uy quyén phu hop voi quy
dinh tai khoan 4 Diéu 85 B¢ luat t6 tung dan su. Tuy nhién, dbi véi uy quyen
cta ba D cho 6ng B, pham vi va thoi gian uy quyén duoc tham gia to tung tai
Toa &4n nhan dan thanh phd L. Do d6, tai giai doan phtic tham, iy quyén cua ba
D cho 6ng B khong con gia tri phap ly.

[1.4] Vé thu tuc nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén
Thi D: Ba D yéu cau 6ng Pinh Quang K2 13 luat su Van phong L4 thudc Poan
luat su tinh A bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba trong qua trinh giai quyét
vu 4n dan sy so thdm tai Toa 4n nhan dan thanh phé L. Do do6, thu tuc luat su
Pinh Quang K2 khong dugc Hoi dong xét xir phiic tham chap thuan.

[1.5] Tai phién toa phic tham: Ba Nguyén Thi D rit lai yéu cau khang
c40, ba dong y tra cho vo chong 6ng H6 Van H, ba Nguyén Ngoc T s6 tién theo
ban an so thim di tuyén. Xét day 1a su tu nguyén, phu hop phéap luat nén duoc
Hoi ddng xét xtr chap nhan viéc rat khang cao va dinh chi yéu ciu xét xir phiic
tham d6i voi khang co ctia ba Nguyén Thi D.



2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cc?u khing cdo cia 6ng Ho Vin H, ba
Nguyén Ngoc T, Hoi dong xét xur nhdn thay

[2.1] Péi v6i hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat gitra ba D vai
ong H, ba T: Ong H, ba T cho rang giao dich gilta cac bén la chuyén nhuong
quyen stt dung dat va da giao du tién chuyen nhuong khi hai bén ky két hop
dong nam 2015 nhung dén nam 2020 vog chong ong ba mdi thuc hién thu tuc
sang tén vi da cho ba D & lai trén dat do ba D c6 hoan canh khé khin. Tuy
nhién, ong ba khong cung cép dugc tai lidu, chimg ctr chimg minh va ba D ciing
khong thtra nhan c6 nhén sd tién 103.000.000 dong. Dc‘)ng thoi, ba D cling
khéng sinh sdng trén thira dat chuyén nhuong ma thuc té 1a ong P1 cung gla
dinh. Hon nita, diéu nay phu hop véi 10i khai ctia ba D cho rang ba vay tién
nhung dén nam 2020 khong thuc hién dugc viée tra 1ai thi ong H, ba T mai lam
thu tuc sang tén va cling phu hop voi 101 khai cua 6ng K1 la nguoi di tra tién 1ai
giup cho ba D. Tu do, cho thay hop dong chuyen nhuogng quyén su dung dat
ngay 28/8/2015 1a gia tao nham che gidu hop dong vay tai san. Do d06, hop dong
chuyen nhuong nay bi vo hiéu, cin cir khoan 1 Diéu 124 Bo luat Dan sy thi hop
dong vay tai san phat sinh hiéu lyc ké tir thoi diém xac lap.

[2.2] P6i Vo1 yéu cau tra lai s6 tién 103. 000.000 déng Ba D cho rang chi
ng 6ng H, ba T s tién 65.000.000 dong (bao gém no gbc, no 14i), nhung khong
co tai liéu, chimg ctr chimg minh. Tuy nhién, khi xac lap hop dong chuyen
nhuong thi ba D da mac nhién thtra nhan s6 tién giao dich gitta hai bén tinh dén
thoi diém cong ching hop dong 13 103.000.000 dong. Vi vay, co co sd dé xéac
dinh s6 tién ba D no ong H, ba T 1 103.000.000 dong va budc ba D phai tra lai
cho 6ng H, ba T s tién nay.

[2.3] Déi v6i yéu cau bude boi thudng thiét hai cua nguyén don: Nhin
thay viéc hop dong vo hiéu do gia tao xuat phat tir 15i clia ca hai bén, ban chat
giao dich la vay tai san nén 6ng H, ba T khong bi thiét hai do khong nhan dugc
quyén st dung dat ma bi thiét hai do viéc cho _vay khong nhan dugc tién lai. Do
d6, khong c6 co sé dé chip nhan yéu cau boi thuong thiét hai sb tién
400.000.000 dong cua nguyén don. Vé phia ba D, ba thira nhan dy 1a hop dong
vay va do vi pham nghia vu chim thanh toan nén ba D phai chiu tién 14i phat
sinh tir khoan tién vay 103.000.000 ddng theo quy dinh tinh tir ngay 28/8/2015 -
ngay ky két hop d6ng chuyén nhuong. Tuy nhién, day la hop dong vay tai san c6
thoa thuan vé vi€c tra lai, khéng xac dinh 1o lai suat va cac bén khong thong
nhat vé 13i suat nhung 4n so tham gdp chung tinh 1di suat 10%/nam la chua
dang, can diéu chinh viéc tinh vi pham nghia vu cham thanh toan theo tung giai
doan. Do vy, ap dung Diéu 474 B luat dan sy nam 2005 dé tinh s6 tién 13i giai
doan trudc ngay 01/7/2017 v6i mic 13i suat co ban do Ngan hang N quy dinh la
9%/mam va ap dung khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 dé tinh sd tién
1di giai doan sau ngay 01/7/2017 véi mirc 13i suat 10%/nam; dong thoi c6 khau
trir s6 tién 131 04 1an (mdi 1an 500.000 dong) ba D da dong theo 16i khai cua ong
K1 (500.000 ddng x 04 1an = 20.000.000 dong)". Cu thé nhu sau:
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- 86 tién 1ai tinh tir ngdy 28/8/2015 dén ngay 30/6/2017 (01 nam 10 thang
03 ngay) la: 103.000.000 dong x 9%/mam x 01 nam 10 thang 03 ngay =
17.072.250 ddng @

- S6 tién 14i tinh tir ngdy 01/7/2017 dén ngay 26/9/2023 — ngdy xét Xir s0
tham (06 nam 02 thang 06 ngay) la: 103.000.000 dong x 10%/nam x 06 nam 02
thang 06 ngay = 64.260.556 dong®®

=> Tong s0 tién 1ai ba D con n 1a: (2) + (3) - (1) = 17.072.250 dong +
64.260.556 ddng — 20.000.000 dong = 61.332.806 ddng.

Nhu vay, tong cong sO tién von va 1ai ba D c6 trach nhiém tra cho ong H,
ba T 1a: 103.000.000 dong + 61.332.806 dong = 184.332.806 dong.

Do hop ddng vay c6 thoa thuan vé viéc tra 13i nén can cir Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao thi thoi dlem dé tinh khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an dugc
tinh ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong.

[2.4] Béi V01 yéu cau tuyén bd hop dong tang cho v6 hiéu, huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat Hoi dong xét xur xet thay, viéc ba D xin cap lai
ban nhi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 c6 yeu t6 ltra dbi. Viéc ong P1 va
ba D giao dich chuyén nhuong nhung lai ky hop dong ting cho nham muc dich
tron tranh nghia vu ndp thué ddi vi Nha nudc. Tuy nhién, trén thuc té muc dich
ctia ba D 1 chuyén nhuong cho 6ng P1, 6ng P1 di nhan va truc tiép quan 1y, st
dung thira dat tir ndm 2011 dong thoi ong P1 cling khong biét viée ba D da thé
chap quyén sir dung dat cho ong H, ba T dé vay tién, ddy cua 1a 16i cta ba D.
Mat khac, giao dich chuyén nhuong gitra ba D voi 6ng H, ba T 1a v6 hiéu. Do
d6, khong co can cu dé chap nhan tuyén bo hop déng tang cho gitra ba D voi
6ng P1 v6 hiéu va hiy gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong P1.

[2.5] Déi v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma ba D giao cho dng
H, ba T: Theo Cong vin s6 179/CNLX-PK ngay 03 thang 9 nim 2020 ctia Vin
phong P1 Chi nhanh L3 thi 6ng H, ba T ciing da ndp lai ban chinh Giay ching
nhan nay cho Van phong D1 Chi nhanh L5; nhung tai phién toa phuc tham,
ngu’m dai dién theo uy quyen cua nguyén don cho rang nguyén don van dang
gitr glay ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén su
dung dat nay da khong con gia tri phap ly theo Quyét dinh s6 1620/QD-STNMT
ngay 23/12/2019 cua S& T, do vay Hoi dong xét xtr phiic thim khong dit ra xem
Xet.

[2.6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan yéu
cau khang cao cua ong H, ba T; chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién, stra ban
an dan su so tham vé phan 1ai suat.

[3] V& an phi:

[3.1] Dan sy so tham:
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- Ba Nguyen Thi D 14 nguoi cao tudi va cd don xin nén thudc truong hop
mién ndp tién tam Ung 4n phi, 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thuong vu Québc hoi

- Ong H6 Van H va ba Nguyén Ngoc T phai lién ddi chiu 600.000 dong
an phi dan su so thAm d6i véi cac yéu cau khong dugc chap nhan nhu: yéu cau
tuyén bb huy bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/8/2015;
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 22/9/2020 vo hiéu.

oo Ong H6 Vian H va ba} Nguyén Ngoc T phai lién doi chiu an phi dp1 voi
phan yéu cau khong dugc chap nhan la (400.000.000 dong - 81.332.806 dong) x
5% = 15.933.000 dong

[3.2] Dan su phiic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén 6ng H, ba T
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham., Riéng ba Nguyen Thi D 1a nguoi cao
tudi va co6 don xin nén thudc truong hop mién nop tién tam Ung an phi, an phi
theo quy dinh tai Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban thudng vu
Quaoc hoi.

Vicac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, khoan 5 Diéu 308 B¢ luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Pinh chi yéu cau khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi D;

ChépNnhafm mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Hb Vin H
va ba Nguyén Ngoc T. Stra Ban 4n dan su so tham s6 256/2023/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phod L, tinh An Giang.

Cén cir: Didu 26, biéu 35, Diéu 143, Diéu 146, Diéu 147, Dieu 150, Dicu
160, Diéu 186, Ditu 227, biéu 228, Diéu 232, Diéu 244, Diéu 273 BO luat t6
tung dér} su nam 2015; Diéu 463, Diéu 466, f?iéu 468, Diéu 500, Diéu’SOl, biéu
502, biéu 503 B9 luat dan sy nam 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam
2013; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam

2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ong HO Vin H, ba Nguyén
Ngoc T vé viéc:

Yéu cau tuyén bd huy bo hop ddng chuyén nhugng quyén~s1’1’ dung dat
ngay 28/8/2015 gitra ba Nguyen Thi D véi ong HO Van H, ba Nguyen Ngoc T.

 Yéu cau ba Nguyén Thi D boi thudng thiét hai so tién 400.000.000 dong

(bon tram tri€u dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong HO Vian H, ba Nguyén
Ngoc T vé viéc:
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Yéu 0513 tuyén bd hop dong tang cho quyén str dung dit ngay 22/9/2020
gitra ba Nguyen Thi D vé1 ong Nguyén Binh P1 vo hiéu;

Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sd CS14670 ngay 23 thang 12
nam 2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cép cho ba Nguyén Thi D,
nhimg thay d6i sau khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: ting cho 6ng
Nguyén Binh P1 duge Vin phong D1 Chi nhanh L3 x4c nhan ngay 09/10/2020.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi D vé viéc ba
Nguyeén Thi D tra cho 6ng H6 Van H, ba Nguyén Ngoc T s0 tién 65.000.000
dong (séu muoi lam tri¢u dong) va tién 1ai phat sinh.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng H6 Vian H, ba Nguyén Ngoc T vé
viéc yéu ciu ba Nguyén Thi D tra sb tién 103.000.000 dong (mot tram 1 ba triéu
dong). Budc ba Nguyén Thi D c6 nghia vu tra cho ong HO6 Van H va ba Nguyén
Ngoc T s6 tién 184.332.806 dbng (mot tram tam muoi bén tri¢u ba tram ba
muoi hai ngan tam tram 1€ sau dong) trong d6 c6 tién ng gdc 1a 103.000.000
ddng va tién 14i con no tam tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 26/9/2023) 14
61.332.806 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo muc lai sut cac bén thoa thuén nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo murc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyen Thi D va yéu cau doc lap
cua ong Nguyén Binh P1 vé viéc tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 28/8/2015 gitta ba Nguyén Thi D véi 6ng H6 Van H, ba Nguyén
Ngoc T vo hi¢u.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2015
giita ba Nguyén Thi D voi ong HO Vin H, ba Nguyén Ngoc T ddi véi thia dat
sO 56, to ban d6 sb 27, dia chi: phuong M, thanh phd L, tinh An Giang, dién
tich: 58,0m? 14 v6 hiéu.

6. Vé chi phi tb tung: Ong Hb Vin H va ba Nguyén Ngoc T phai chiu toan
bo chi phi t6 tung 8.146.300 ddng (tdm triéu mot trim bdn muoi sdu ngan ba
tram dong), d ndp xong.

6. V& an phi:

6.1. Dan su so tham

Ong H6 Vian H va ba Nguyen Ngoc T lién doi chiu 16.533.000 dong an
phi dan su so tham, duoc khau trix vao sO tién tam Ung an phi da nop la
12.360.000 ddng theo cac bién lai thu s6 0005601 ngay 06/10/2020 va bién lai
thu s6 0002084 ngay 26/7/2023 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho L,
tinh An Giang. Ong H6 Van H va ba Nguyen Ngoc T con phai np ti€p so tién
1.370.000 dong (mdt tri¢u ba tram bay muoi ngan dong).
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Ba Nguyén Thi D 1a nguoi cao tudi thudc truong hop duge mién ndp tién
tam Ung an phi, an phi.

Ong Nguyén Binh P1 duoc nhén lai sb tiér} tam (mg an phi 300.000 dong
(ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0000536 ngay 29/6/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho L, tinh An Giang.

6.2. Dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi D 1a nguoi cao tudi thude trudong hop duoc mién nop tién
tam Ung an phi, an phi.

Ong H6 Van H, ba Nguyén Ngoc T - mdi ngudi duge nhan lai sb tién
300.000 dong (ba traim ngan déng) an phi dan sy phic tham theo céc bién lai thu
s6 0001006 va bién lai s6 0001007 ngay 06/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé L.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
luat thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dugce thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; 2 AN . A .

- VKSND tinh An Giang: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén;

- THADS huyén;

- Phong KTNV & THA;

- Van phong TAND tinh;

- Puong sy “Dé thi hanh”; x . i X

- Luu: HS; TDS. Nguyén Thi Thay Hong



