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VIV “Tranh chci,p’
quyén sw dung dat”

’ ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TUY PHONG,TINH BINH THUAN
-Thanh phin Hpi dong xét xi so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Ly Van Lay
Hoi thAm nhan dan:
1/ Ong Lé Hung Quang
2/ Ong Pham Hong Son
-Thuw ky ghi bién bdn phién tda: 6ng Pac Quoc Tuan, Thuky Toa an nhan dan
huyén Tuy Phong
-Pai dién Vign kiém sat huyén Tuy Phong tham gia phién toa: Ong Lim Da
Cha - Kiém sat vién
Trongngay 17 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyen TuyPhong
X6t x1r so thim congkhaivy an dan sy thuly s6: 325/2022/TLST-DS ngay 10 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sirdung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
x6t xr 80: 22/2023/QDXX-DS, ngay 10/5/2023 va cac Quyét dinh hoan phién tda cia
Toa an nhan dan huyén Tuy Phong, gilta cac duong su:

1. Nguyén don : Ong Bui Pic D, ~sinh nam 1967; Pia chi: s6 201, thon L, x4
M, huyén P, Binh Thuén - Do 6ngNguyén Véan T1, sinh ndm 1960; Dia chi: xom 15,
thon H1,xa C, huyén P, Binh Thuan dai dién theo iy quyén ngay 13/10/2022; C6 mat

2. Bidon:Ba Ho Thi Poan T, sinh nim 1975; Pia chi: s6 93A dudng Hai Ba
Trung, t6 1, phuong D, thanh phd P1, tinh Gia Lai; Do 6ng Nguyén Duong P, sinh

nam 1981; Dia chi: khu phé Gl1, thi trdn C, huyén P dai dién theo uy quyén ngay
09/12/2022 Vang mit

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n ngay 02/11/2022 va cac 1oi khai tgi Toa an, dai di¢n
nguyén don 6ng Neguyén Van T1trinh bay: Truge day gia dinh 6ng Bui Pic D c6 dién
tich 18.210m* dugc UBND huyén P cap gidy chimg nhan tai tai glay ching nhan
quyén st dung dat s vao s6 cip GCN sd 719QSDD/1 do 6ng Bui Pic D dai dién
ding tén, sau d6 anh em 6ng D méi thong nhat phan chia mdi nguoi mot thira dat
trong dat chia cho ong Bui Pic K dién tich 3.000m?, sau d6 6ng K chuyen nhuong
cho ba Nguyen ThiBich T2 nam2016,ba T2 sang nhu:(_mg laicho ba HO6 Thi Poan T
nim2018. Con dién tich 6.157,7m? tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE
633524 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan cap cho h 6ng Bui Pac P



ngay 20/6/2017 ciing c6 nguon goc tach tur dién tich 18.210m? dat tai gidy ching
nhan quyén str dung dat s0 vao s6 cap GCN s671 9QSDb/1 doong b dung tén trude
day. Sau khidugce cap gidy chiing nhén do dng b nghi d4t ciia minh du dién tich nén
khongdo lai nhung dén nam 2021 tién hanh kiém tra thi méi phat hién dat bi thiéu
dién tich nam giap ranh datba T co rao tru bé tong va giang day thép gai nén ong b
méi lam don dén UBND x4 Hoa Minh giai quyét nhung ba T khong hop tac, vi vay
ong B méi lam don khdi kign ra Toa. Dign tich dat tranh chap hoi ddng xem xét,
tham dinh do dac xac dinh 1a 739,1m?, dién tich nay nam trong dién tich 6.157,7m?
tai Gidy chting nhan quyen sur dung dat sé CE 633524 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Thuén cap cho ho 6ngBui Bacb. Do vay, ongdaidién cho 6ng Bui
DPic b yéu cau ba T nhé hang try rao, giao dat cho éng b.

- Ong Nguyén Duong P dajdién bi don (ba Ho Thi Poan T) trinh bay tai bién
ban ghiloi khai dwong sy ngay 10/5/2023: Theo don khai kién cua 6ng Bui Pic b
budcba HO ThiPoan T giao tra dién tich hon 700m?, 6ngkhong dongy theo yéu cau
cta ong P, mic du theo ban vé& caa Chinhanh Vian phong dingky dat dai huyén Tuy
Phong ngay 06/02/2023 do dac du dién tich ba T mua nhung dién tich ngang mat
duong ba T mua lai cua ba Nguyén Thi Bich T2 khong du 50m.

Ong @& nghi Toa an triéu tap ong Bui Dic K chu dét trude day va ba Nguyén
Thi Bich T2 1a ngudi chuyén nhugng dat cho ba T dé lam rd dién tich dat 6ng D tranh
chap voiba T.

Tai phién toa so' thim:

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tuy Phong phat biéu y kién nhu sau:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan di tuan tha theo diing cac quy dinh vé phap luat to tung dan sy

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xur: Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr
da thyc hién dingcac quy dinh cua B luat T tung dan sy vé phién toa so tham va
dam bao diing nguyén tac xét xur

- Viéc chap hanhphap luat cia cac duong su trong vu an: Tu khi thy 1y vu an
cling nhutai phién toa hdm nay cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh B luat
t6 tung dan swnam 2015 ) . ‘

Quan diém vé viéc giai quyét vy an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung: khoan 6,
9 Diéu 26; diém a khodn 1 Dicu 35, diem a khodn 1 Dicu 39, 147, diém b khoan 2
diéu 227 B luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 115, 158, 168 B6 Luat dan sy
va cac biéu 99, 100,203 Luat Dit dai; Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi caa Toa an.

Dé nghi HDXX tuyén xir:

Chap nhéanyé€u cau khai kién cia nguyén don dng Bui Pic b vé vigc tranh chap
quyén sirdung dat va budc thao do, di doi tai san doi véi bi don ba Ho Thi Poan T.

Budcba Ho ThiPoan T thdo do 23 tru bétdongcao 2m; 15 tru bé téng cao 01m,
giang day kém gai, dé tra lai quyén s dung dat 739,1m? cho ho 6ng Bui Pac D theo
manh chinh 1y thira dat, to ban d6 s6 30 239506-9.

Vé an phi va chi phi t6 tung: Budc bi don chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién clru cac taili¢u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, cin c vao két qua tranh lun tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tw cach duong su va quan hé phap luat tranh chap

_Nguyéndon 6ng Bui Pic D khai kién yéu cau ba HO6 Thi Poan T _phai giao tra
quyén st dung dat nén xac dinh 6ng P 14 nguyén don trong vu 4n, ba Ho6 Thi Poan T
la bi don.

Trongquétrinh xéc minh thu thap ching ctr nguyén don 6ng Bui Pic b xuit
trinh Gidy chimgnhén quyén sirdungdat s6 CE 633524 cap cho ho do 0ng dai dién
dung tén, dé 1am can ctr khoikién va yéu cau Toa an giai quyét budcba Ho ThiDoan
T giao cho 6ngdién tich 739,1m? dit. Paidién bi don dé nghi bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Chtng to, day la viéc kién “Tranh chip quyén st dung dat” 1a quan
hé phap luat thudc truong hop tranh chap dan su theo quy dinh tai Diéu 26 B6 Luat
T tung dan sy duoc diéu chinh boiphap luatdan sy va thude tham quyen giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo Luét T6 tung dan su.

[2] Xét nguon goc va co s& xac 1ap tai san tranh chap

Dién tich 739,1m?2 dat tranh chép sau khi do dac thuc té xac dinh nim trong
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 CE 633524 cap cho hd 6ng Bui Pac D, ¢6
nguf)n gbe tach tir dién tich 18.210n?’ tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao
s6 cdp GCN s6 719QSDD/1 cip cho hd 6 ong B vao nam 2000 va dién tich dat cap
hi¢n ba ho Thi Poan T dung tén dang ky bién dong ngay 06/01/2018 cung cod nguon
goc tach tirdién tich 18.210m?tai gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 vao so cap
GCN s6719QSDD/1 cap cho ho ong Bui Pac b, d cap méi cho vo chong dng Bui
Dic Ktai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AT 108438 do UBND huyén Tuy
Phong cdp ngay 10/9/2007 1a 3.000m2, 6ng K chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi
Bich T2 nam 2016, ba T2 sang nhuong lai cho ba Hé Thi Poan T nam 2018.

Xét dién tich dat cip cho ong B néu khong bao gom dién tich 739,1m?2 dét tranh
chép thithiéu khongdu dién tich dugc cap gidy ching nhan. Dién tich dat hien ba T
dtmg tén nhan chuyén nhuongtirhd ong K néu khongbao gém dién tich 739,1m? dat
tranh chap thi dién tich van du tham chi du 11,4m2. Tuy nhién, dai dién bi dO’l’l cho
rang dit ciaba T theo ban v& ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cung cip
mit du du dién tich nhung dién tich chiéu ngang mit trude bi thiéu hon 10m so véi
dién tich trong gidy chimg nhan 50m.

Xét thay, viéc dai dién bi don cho rang chiéu ngang mit trude thiéu thi khdng
c6 cin ct, boi dién tich dat 6ng Bui Pac K do cap trudc day khong c6 toa do cho nén
khong c6 thé xac dinh dugc chinh xac cu thé. Do vay, dai dién bi don cho rang dién
tich dat chiéu ngang mat trudc bi thiéu, trongkhidién tich dat cap cho ho 6ng D bao

gom dién tich tranh chap thi méidu theo gidy chu’ng nhén la 6.157,7m? va di¢n tich
ba T khongbao gdm dién tich tranh chap hién tai vin du hon 3. 000m?. Ong Bui Pic
K va ba T2 khai 6ng ba khongnhé hangtru ging ddy kém c6 phai tontai tir trudc gio
hay khong thi 6ngba khongnhd vi qua lau, cho nén bi don cho rang dat caa ba thiéu
mit trude ngang 1a khong co co sd. Vi dat ndongnghiép ty 16 do dac chénh 1énh c6 thé
cho phép.

[3] Xét yéu ciu ciia dwong sw : Taiphién toa, nguyéndon van giir nguyén yéu
cau khoi kién bugcbi don pha1 tra dién tich 739,1m2, nguyen don cho rang phia bi
don tu rao lan chiém dat nén yéu cau giao tra, ching ctr 6ng dua ra dé chung minh
cho yéu cau cua ong la gidy chimg nhéan quyen st dung dat s6 CE 633524. Saukhido
dac thi dién tich dat tranh chap thuc té nam trong dién tich dat 6.157,7m2 ma UBND
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huyén Tuy Phong cap cho 6ng. Vi vdy, yéu cau cia 6ng Bui Pac D 14 cin ctr nén
chap nhan.

Y klén phatbléu cua daidién Vién klém sat nhan dan huyén Tuy Phong vé viée
giai quyet vu an: Dé nghi chap nhanyéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bui Pic
b véviéc “tranh chap quyén sttdung dat” d6i voi ba Ho Thi Poan T. Xét thay, quan
diém cua dai dién Vién Kiém sat 1a phu hop vé6i quy dinh phap luat nén ghi nhan.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, du co s¢ khang dinh viéc ong Bui Pac
b khoi kién ba H6 Thi Poan T ¢6 cin cir chép nhin. Budc ba H6 Thi Poan T nhd,
thao do di doi 23 tru b€ tdng, cao 2 met; 15 tru bé tong, cao 1 mét, giang day kém gai.
Giao tra cho ong Bui Dac D quyen st dung dién tich 739,Im? trén dién tich
6.157,7m’ tai Glay chu’ng nhén s6 CE 633524 mang tén ho Bui Pic b.

[4] vé phan an phi va chi phi t0 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duogc
chap nhan nén bi don phai chiu 4n  phi DSST va chi phi t6 tung theo quy dinh.

Ong Buibic b di tam nop sb tién 4.000.000d chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va ban v&, trong d6 chi bdi dudng cho Hoi dong 1a 2.829.0004 (hai triéu, tam
traim hai muoi chin ngan dong) va chi phi ban v¢& tai hop ddng dich vu sé:
302/202/HPDV-CNTP ngay 28/3/2023 véisé tién 1a 1.171.000d (mot triéu, mot trim
bay muoi mbt ngan déng) nén budc ba Ho Thi Poan T phaihoantra laicho ong D so
tién trén.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

[1] Ap dung: khodn 3 Piéu 26, Khoan 1 Dléu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
147, 157, 158, diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat T4 tung dan su; dlem a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc hodi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quanly va st dungan phi va
1€ phi cuia Toa an.

[2] Tuyén xu:

- Chap nhanyéu cau khoi kién ctia 6ng Bui Pic D d6i véi ba HO6 Thi Poan T
vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

Bu6cba Ho ThiPoan T nho, thaodo va di doi 23 tru bé tong, cao 2 mét; 15 try
bé tong, cao 1 mét va day kém gai. Giao cho dng Bui Picb quyén str dung dién tich
739,1m?/6.157,7m? dat tai G1ay ching nhén quyén str dung dat quyen s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sb CE 633524 mang tén ho Bui Bac B do UBND
huyén Tuy Phong cip ngay 20/6/2017 (kém mdnh chinh Iy thita ddt to ban do 30
(239506 -9) ngay 06/02/2023);

- Vé an phi: Ba H6 Thi Poan T phaindp 300.000d (ba trim ngan dong) an phi
dan sy so tham. Hoan tra cho 6ng Bui Pic D s6 tién 875.000d (tam tram bay muoi
1am ngan déng) tam tmg an phi theo bién lai thu s6 0011129 ngay 10/11/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phong.

- Ve chi phi t0 tung : Budc ba Ho Thi Doan T phai hoan tra lai cho & ong Bui
DPic D sb tién 4.000.000d (bon triéu ddng) chi phixem xét, thim dinh tai chd va ban
ve.

[3] Quyén khang cao: Duongsu cO0 mét dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Du’O’ng sy vang mat duge quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay niém yét cong khai hodc tong dat ban an.



Truonghop ban an dugc thi hanh theo quy dinhtai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thinguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND (tinh+huyén);
- Toa an ND tinh;

- Cac duong su; (Pa ky)

- THA huyén;

- Luu HS. p
Ly Van Lay






