TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TP PONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban an sd: 92/2022/DSST
Ngay: 26 thang 9 nam 2022
V/v tranh chéap: “Tuyén bd hop
déng dan su vo hiéu”

NHAN D
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TP PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hpi tham nhdn dan:

1) Ong Tran Minh Luc

2) Ong Nguyén Vin Puong

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Duy Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
TP Dong;

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén TP Pong tham gia phién toa:
Ong Poan Khic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2022, Toa 4n nhan dan huyén TP DPéng, tinh Tién
Giang xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thy L s6 70/2021/TLST-DS, ngay 01
thang 6 nam 2021, vé viéc tranh chap: “Tuyén bé hop dong dan si vé hiéu”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 91/2022/QDXX-DS, ngay 19 thang 8 ndm 2022,
Quyét dinh hodn phién toa s6 77/2022/QDST-DS, ngay 12 thang 9 nim 2022,
gitra:

- N don: Ong Lé Thanh D, chitc vy: Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén TP Dong.

DPia chi: Ap BL, xa PT, huyén TP Bong, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Ba Phan Thi M, sinh nam: 1968

2. Anh Lé Van L, sinh nam: 1981

3. Chi Lé Thi Bich L, sinh nam: 1988

Cung dia chi: Ap TX, xa TP, huyén TP Pong, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. S& TN va MT tinh Tién Giang.

Dia chi: S6 BBM, duong HV, xi DT, TP. My Tho, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phadp luat: C)ng Poan Vian P, chic vu: Gidm ddc S& TN va
MT tinh Tién Giang.



Pai dién theo iy quyén ciia éng Phwong: Ong V& Vin K, chirc vu: Giam
d6¢ Chi nhanh VPPKDD huyén TP Dong.

2. Uy ban nhan dan xa TP, huyén TP Péng, tinh Tién Giang.

Dia chi: Ap TT, xa TP, huyén TP Dong, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phdp ludt: Ong V5 Hong S, chirc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan xa TP.

Pai dién theo iy quyén ciia éng Son: Ong Tang Trung D, chitc vu: Pho chil
tich Uy ban nhan dan xa TP.

3. Ong Lé Vian T, sinh ndm: 1967

Dia chi: Ap TX, xi TP, huyén TP bong, tinh Tién Giang.

(Ong D c6 mat; ong K va éng D xin viang mat; ba M, anh L, chi L va éng T
vang mdt )

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, N don
ong Lé Thanh D trinh bay:

Theo Quyét dinh sé 26/QDST-DS, ngay 14/07/2016 cua Toa an nhan dan
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc thi chi Lé Thi Bich L va anh Lé Van L ¢6 nghia
vu tra cho 6ng Nguyén Pinh M va ba V3§ Thi N sé tién 890.000.000 dong. Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Hén Quan da thi hanh an dugc s6 tién 59.924.809 dong.
S tién con lai chi L va anh L chua thi hanh 4n 1a 830.075.191 déng. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hén Quan iy thac cho Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén TP
Pong tiép tuc thi hanh an s6 tién 830.075.191 dong. Ngay 23/8/2018, chi L va anh
L lam hop dong ty quyen cho ong L€ Van T dugc thay mat chi L, anh L thyc hién
quyén cta chi sir dung ddi véi thira dat 1696 nhu: Thé chap, chuyén nhuong, ting
cho,... Pén ngay 13/9/2018, 6ng T lam hop d6ng tang cho ba M thira dat s6 1696.
Ngay 04/10/2018, S& TN va MT cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS
00953 d6i voi thira dat 1696 cho ba M dimg tén. Theo bién ban xac M diéu kién thi
hanh an ngay 18/02/2021, chi L va anh L ciung dung tén chii quyén thira dat so
1696, to ban dd s6 2, loai dat trong cdy 1au ndm, dién tich 194,7m> Ngoai thira dat
1696, chi M, anh L khong con tai san nao khac.

Theo don khoi kién ngay 01/6/2021, toi yéu cau huy hop dong uy quyen
gitta anh L, chi L v6i 6ng T; tuyén bb hop dong tang cho quyén su dung dat gilia
ong T voi ba M 1a hop dong vo hiéu va yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén s
dung dat do ba M dung tén vi trong thoi gian chi M, anh L chua thi hanh an xong
s6 tién con ng 6ng M va ba N nhung ting cho tai san cho ba M 1a ¢ ¥ tdu tan tai
san v6i muc dich dé khong con tai san thi hanh an cho 6ng M, ba N.

_Tai cong van s6 55/CV-CCTHADS, ngay 17/02/2022, t61 xin rat mot phan
yéu cau khoi kién 1a khong yéu cau huy gidy ching nhan quyen st dung dét do ba
M dung tén. Nay t6i xin rut phan yéu cau huy dong 1 uy quyén gitra anh L, chi L voi
ong T. T6i yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyen su dung thura dat 1696 gitra
ong T va ba M v6 hiéu; khéi phuc quyén st dung va gidy chimg nhin quyén st
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dung dit ctia anh L, chi L d4i v6i thira dat 1696, thuc hién khi 4n c6 hiéu luc phap
luat.

Ngoél,i ra, to1 co6 ndp tam ung chi phi xem xét thAm dinh tai chd thira dat
1696 voi s6 tién 600.000 dong. Nay to1 yéu cau anh L va chi L hoan tra cho toi
600.000 dong, khi &an c6 hi¢u luc phap luat.

* Tai ban tu khai,bién ban hoa giai ngay 03/3/2022, bi don chi Lé Thi Bich
L, anh Lé Van L trinh bay cung noi dung:

Trudce khi Quyét dinh sd 26/QDST-DS, ngay 14/07/2016 c6 hiéu luc phap
luat, chung t61 phai thi hanh Ban an hinh su. Khi d6, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hon Quéan di ké bién toan bo tai san cua chung toi, trong d6 co thira dat
1696. Do chung t6i va ba M c6 thoa thuan, ba M thi hanh an thay chung tdi s6 tién
100.000.000 ddong, ching toi lam hop dong ting cho ba M thira dat 1696. Quyét
dinh s6 26/QDST-DS ngay 14/07/2016, thi hanh sau nay nén chung t6i khong dong
¥ yéu cau cua éng D.

* Tai bién ban hoa giai ngay 03/3/2022, bi don ba Phan Thi M trinh bay:

Khi chi L, anh L phai thi hanh an theo ban an hinh sy, t61 c6 tra tién thay chi
L, anh L s tién 100.000.000 dong nén chi L, anh L di lam hop dong tang cho toi
thira dat 1696. Do d6, t6i khong doéng y yéu cau cua ong D.

* Tai Cong van so 3841/STNMT-VPPKPP, ngay 13/10/202, nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan S¢ TN va MT tinh Tién Giang trinh bay:

Qua kiém tra ho so co lién quan, gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS00953, ngay 04/10/2018 do S&
TN va MT cip cho ba Phan Thi M dimg tén doi vé6i thira dét s6 1696, to ban do s6
2, loai dat trong cay 1au nam, dién tich 194,7m>dét toa lac tai Ap TX, xi TP, huyén
TP Pong la dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013 va Diéu
79 Nghi dinh sO 43/2014/NDCP ngay 15/5/2014. Truong hop Toa an co ban an
hodc quyet dinh c6 hiu luc phap luét co lién quan dén gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén & hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s CS00953, ngay
04/10/2018, S& TN va MT sé can cir dé thuc hién.

* Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan ong Lé Van T trinh bay:

Khong dong ¥ véi cac yéu cau cua N don vi ngudn goc dat 1a cua ong ba dé
lai.

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén xd TP khéng
trinh bay y kién.

* Y kién ciia Kiém sat vién:

- V& tham quyén thu L, viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong giai
doan chuan bi xét xir nhu: Thu thap chimg ctr, téng dat vin ban té tung, thoi han
chuan bj xét xtr,...; viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky; viéc chip



hanh phap luat cta nhimg ngudi tham gia t6 tung; tit ca thuc hién ding cac quy
dinh caa Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé viée giai quyét vu an: Ap dung Diéu 500, Diéu 124 B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14, ngay ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan L va sir dung an phi I¢ phi
Toa an. Bé nghi Ho1 dong xét xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia N don;
dinh chi yéu cau hity hop dong y quyén ngay 23/8/2018 giita ong Lé Van L, ba Lé
Thi L va ong Lé Van T duoc 1ap tai Phong Cong ching sb 2, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat

C)ng D khéi kién yéu cau tuyén bb hop ddng dan su vo hiéu nén day la tranh
chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat TS tung dan sy 2015; ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan gém: S& TN va
MT tinh Tién Giang va Uy ban nhan dan x4 TP c6 don xin vang mat, ong Lé Van
T va bi don chi Lé Thi Bich L, anh Lé Van L Vang mat tai phién toa dén 1an thua 2,
khong co L do. Ho1 déng xét xtr 4p dung khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
1 Diéu 228 Bo luat T tyung dan sy nam 2015, xet xu Vang mat bi don va nhiing
nguoi lién quan néu trén. Vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén TP Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan
su nam 2015;

[2] V& pham vi khéi kién:

Ngay 02/12/2020, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan da téng dat
“Théng bdo vé viéc yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich vé hiéu hodc yéu cau co
quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich” s6 14/TB-CCTHADS,
ngay 30/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n huyén Hon Quéan cho ba Vo Thi N va
ong Nguyén Dinh M. Do 6ng M va ba N khong tryc tiép yéu cau Toa an tuyén bd
giao dich vo hi€u nén 6ng D 1a chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
TP Dong dugc phan cong giai quyet ho6 so thi hanh an da lam don khoi kién tai
Toa an yéu cau tuyén bd hop dong dan sy v6 hiéu la ding quy dinh tai Piéu 2
khoan 2 Piéu 75 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Do chi L va anh L @iy quyén cho 6ng T, dé 6ng T lam hop ddng ting cho ba M
thira dat 1696 1a ¢b ¥ tau tan tai san véi muc dich 1a dé chi L, anh L khong con tai
san thi hanh an. Ong D khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong dan su vo hiéu nén
Hoi dong xét xtr can ctt khoan 2 Diéu 124, Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 dé
giai quyét.

Bi don khong yéu cau phan td, ngudi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan
khoéng c6 yéu cau doc lap.



[3] vé ndi dung vu Kkién

Tai phién toa, ong D rat lai mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau huy
hop dong uy quyén gitta chi L, anh L va 6ng T. Xét thdy: Tai hop dong uy quyén
ngay 23/8/2018 gitta chi L, anh L va 6ng T. Noi dung chi L, anh L uy quyén nhu
sau: “1. Ky hop dong thé chap vay von tai ngdan hang doi véi thira ddt 1696; 1dp, ky
tén cac cac hop dong, giay to lien quan dén thé chdp,...; 2. Lién hé cdc co quan
circ nang... hoan tat moi thii tuc chuyén nhwong, ting cho chitng thuec... dwoc ky
hiy hop dong chuyen nhwong, tang cho, chitng thuc... déi véi thira ddt 1696...
Do do, ong T truc tiép ky hop dong tang cho dat 1a ding theo noi dung duoc uy
quyén. Mat khac, noi dung caa hop dong ly quyén con co cac ndi dung khac
khong lién quan dén vigc chi L, anh L tau tan tai san. Tuy nhién, tai phién toa, ong
D xin rat phan yéu cau hay hop dong ty quyen gitra chi L, anh L va 6ng T. Day la
quyen tu dinh doat ctia duong sy nén Hoi dong xét xur dinh chi xét xir ddi véi yéu
cau nay.

Tai phién toa, 6ng D yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng ting cho quyén sir
dung thira dit 1696 giira 6ng T va ba M dugc Uy ban nhan dan xi TP chimg thuc
ngay 13/9/2018. Xét thiy, theo khoan 2 Piéu 124 B6 ludt dan sy nim 2015 quy dinh:
“Truwong hop xdc dinh giao dich ddn sy gid tao nham tron tranh nghia vy doi véi nguoi
thir thi giao dich din sw @6 vé hiéu”. Tai Quyét dinh sé 26/QDST-DS, ngay
14/07/2016 ctia Toa an nhan dan huyén Hon Quan, ¢6 hi¢u luc phap luat thi chi L
va anh L ¢ nghia vu tra cho ong M va ba N sé tién 890.000.000 dong. Chi cuc Thi
hanh an huyén Hon Quan di thi hanh an véi s6 tién 59.924.809 dong. So tién con
lai 1a 830.075.191 déng, chi L va anh L chua thi hanh 4n xong. Ong T thuc hién
viéc ting cho dat cta anh L va chi L cho ba M ngay 13/9/2018 14 trong thoi diém
chi L, anh L chua thi hanh 4n xong s6 tién 830.075.191 dong cho ba N va éng M
nhung chi L, anh L khong con tai san nao khac nén da vi pham qui dinh tai khoan 2
Diéu 124 Bo luat dan sy 2015.

Tt phan tich trén, c6 co sé xac dinh hop dong ting cho quyén st dung dat
trén 1a giao dich gia tao s& khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén
tham gia giao dich. Cac bén lam hop dong ting thira dat 1696 1a dé anh L, chi L
trén tranh nghia vu tra tién cho ba N, 6ng M nén giao dich dan su xé4c 1ap gitta ong
T vdéi ba M bi vo hi€u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cta B luat Dan su.
Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/01/2022 dbi véi thira dat 1696, trén
thira dat co 01 chudng ga tho so, 01 cdy trimg ca cia ba M, s tai san nay co gia tri
khong 16n va di doi dugce. Do giao dich v6 hiéu nén hau qua phap L giao dich vo
hiéu duoc thuc hién theo Piéu 131 B luat dan su. Cac duong su co lién quan, lién
hé co quan c6 thim quyén lam thu tuc chuyén quyén sir dung d6i voi thira dat 1696
theo quy dinh phap luét.

Theo don yéu cau hoan tra chi phi té tung, ngay 07/9/2022 ctia N don vé viéc
yéu cau cac bi don hoan tra 600.000 dong chi phi xem xét thdm dinh tai chd thira
dat 1696. Can ctr khoan 1 Picu 158 Bo luat to tung dan su 2015, cd co s budc bi
don c6 nghia vu tra cho N don chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 600.000 dong.

[4] V& y kién phén tich va dé nghi ciia Kiém sat vién
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Nhu phan tich trén, ¥ kién phan tich va dé nghi ciia Kiém sat vién c6 can cir
va phu hop quy dinh phép luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& an phi

N don khong phai nop an phi dan sy so tham. Bi don phai nop an phi ddi voi
viéc hop ddng tang cho quyén st dung dat bi tuyén bd vo hiéu va vi¢c hoan tra chi
phi tham dinh tai chd theo quy dinh phap luat. Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan khong ndp an phi dan sy so tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu luit dp dung:

- Khoan 2 Diéu 124, dicu 131 va Diéu 407 B0 luat dan sy 2015.

- Piéu 2 khoan 2 Diéu 75 Lut sira d6i, bd sung mét sé diéu ctua Luat Thi
hanh an dan su.

- Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
158; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy
nam 2015.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, ndp, quan L va sir dung 4n phi 1& phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Thanh D.

- Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat do Uy ban nhan dan xa TP
chimg thyc ngay 13/9/2018 giita 6ng Lé Van T va ba Phan Thi M ddi véi thira dét
1696, to ban dd sb 2, loai dat trong cdy 1au nam, dién tich 194,7m?1a hop dong vo
hiéu.

- Hau qua phap L giao dich v6 hi€u duoc thuc hién theo Piéu 131 B luat dan
sunam 2015.

- Céc duong su co lién quan, lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tyuc
chuyén quyén sir dung ddi véi thira dat 1696 theo quy dinh phap luét.

- Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Lé Thanh D vé viéc yéu cau
huy hop ddng iy quyén gitra anh Lé Van L, chi Lé Thi Thiy L véi ong Lé Van T.

- Anh L€ Van L va chi Lé Thi Bich L cung c¢6 nghia vu tra cho 6ng L& Thanh
D chi phi tham dinh tai chd 12 600.000 (sdu trdm nghin) déng.

- T4t ca thuc hién khi 4n c6 hiéu luyc phap luét.

- V& an phi:

+ Ong Lé Thanh D khong ndp an phi dan su so tham.

+ Anh Lé Van L va chi Lé Thi Bich L cung c6 nghia vu ndp 600.000 (sau
tram nghin) ddng, 4n phi dan sy so tham.

+ Ba Phan Thi M, S& TN va MT tinh Tién Giang, Uy ban nhan dan xa TP va
ong Lé Van T khong ndp an phi so tham.



Pén han tra tién, néu anh Lé Van L va chi Lé Thi Bich L khong thuc hién
viéc tra tién theo thoi gian trén thi hang thang phai trd thém khoan 1ai theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Bi€u 357 B0 luat Dan sy nam 2015.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an dan sw, quyén yeéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dan tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan
sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dén
dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong sy c6 mat tai phién
toa co quyén khang cao ban an dén Toa 4n tinh Tién Giang dé yéu cau xét xur phic
tham. Riéng cac duong su vang mat, thoi han khang cdo 1a 15 ngdy, tinh tir ngay
Tda an tong dat ban an hop 1¢.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- Vién kiém sat H. TP bong;

- Chi cuc THADS H. TP Dong;
- Céc duong su;

-Luu HS, AV. NGUYEN THI HOANG NHI
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