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Ban 4n so: 39/2023/DS-ST
Ngay: 16-3-2023
VIV: “Tranh chép vé ranh giéi quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAI HAU - TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thiy Nga.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Van Kiém;

Ba Tran Thi Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pinh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Hai Hdu, tinh Nam Dinh tham
gia phién toa: Ong Lai Minh Khoi - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 3 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Hai
Hau xét xur S0 tham cong khai vu an dan su thu‘ly sSO: 122/2Q22/TLST- DS ngay
02-11-2022 v€ vi€c: “Tranh chap ranh gidi quyén su dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 21/2023/QDXXST-DS ngay 01-3-2023, giira:

- Nguyén don: Ba DPao Thi B, sinh nim 1957; dia chi: Xom Nguyén Ch, x&
Hai T, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “C6 mat”.

- Bi don: Ong~ Lai Yén V, sinh nam 1965 va ba Bui Thi N, sinh nam 1965;
dia chi: Xém Nguyén Cham, xa Hai T, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh. “C6 mat
ong V, vang mat ba N”.

Ngueoi dai dién dién theo uy quyén cia ba Bii Thi N: Ong Lai Van V, sinh
nam 1965; dia chi: X6m Nguyén Ch, xa Hai T, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.
Vién ban uy quyén ngay 16/02/2023).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Lai Minh H, sinh nam 1983; dia chi: S6 25 Kho Gao Tia, thon Ti
Duong, xa T6 Hi¢u, huyén T, thanh pho H. “Vang mat”.

2. Anh Lai Thé C, sinh ne‘}m 1987; dia chi: SO 5 hém 562/59/51 Thuy Khug,
phuong Budi, quan T, thanh pho H. “cO mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 02-8-2022 va cdc 1oi khai trong qud trinh té

tung, nguyén don ba Pao Thi B trinh bay:



Nam 1999, vo chong ba 1a Pao Thi B va 6ng Lai Dac D ¢6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Pham Van Q vo Vil Thi D ngudi cing xom (hién vo chong éng
Q dang sinh sbng tai tinh Lao Cai, ba khong biét duoc dia chi) thira dat cé chiéu
canh Nam - Bic 1a 28m. Ngay 28-6-2004, vo chong ba da duoc UBND huyén Hai
Hau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé séri Y040938 dién tich 510m?
(trong d6 200m’ dat &, 60m? dat vuon va 250m? dat ao) tai thira 182 to ban dd s6
6, x4 Hai T. Thira dit c6 tir can: Canh phia Bic giap tho ba Hong, canh phia Dong
giap thd ong V, ba N; canh phia Nam giap dudng va canh phia Tay giap thd 6ng
Tao. Nam 2005, dé ngan cach ranh gidi gitra gia dinh ba va gia dinh 0ng V, ba N,
chong ba 1a 6ng Lai Dic D (da chét ngay 23-02-2021) da chon coc bé tong ngam
xudng dat, trén rao ludi nilong dé chin gia cam khéng cho vao pha hoa mau cua
gia dinh ba. Nam 2017, lgi dung Vviéc gia dinh ba chira bénh cho éng D khong cé
& nha, vo chong 6ng Lai Vin V da xay tudng, tru cong, do bé téng san lan sang
dat nha ba ¢ canh phia Pong, vi tri giap duong, trong d6 canh & mat duong lan
sang nha ba la 1.8m, xay kéo dai vao sau trong tho dai 12m, dién tich dat lan
chiém khoang 20m?.

Ngay sau khi phat hién ra su viéc, ba di nhiéu lan yéu cau 6ng V, ba N
dirng viéc xay dung nhung gia dinh 6ng V van tiép tuc hoan thién cong trinh. Ba
da lam don yéu cau UBND x& Hai T hoa giai nhung khong thanh nén ba khoi
kién dén Toa an giai quyét. Nay ba dé nghi Toa an budc 6ng V, ba N thao d& birc
tuong bao bang bi, pha tru COng va mot phan san bé tong da xay dung trén phan
dat 1an chiém c6 dién tich 20m?, chiéu dai 12m, chiéu rong 1.8m & vi tri phia
Pong dé tra lai phan dién tich dét lan chiém cho gia dinh ba sir dung, ba khdng
dong y thanh toan gié tri cong trinh cho gia dinh 6ng V va ba N.

* Tai ban tyr khai ngay 04-11-2022 va loi khai trong qud trinh t6 tung, bi
don ong Lai Van Va ba Bui Thi N thong nhat trinh bay:

Thira dat 181 cua vo chong ong ba dang sir dung c6 ngudn goc 1a rudng ca
thé ctia bd me 6ng 1a Lai Van G. Nam 1988 ong xay dung gia dinh thi duoc b me
6ng tang cho dat tai vi tri dang str dung nhung la dat rudng 2 lta, sau d6 vo chong
6ng da chuyén d6i thanh dat tho cu nhu hi¢n nay. Ngay 28-6-2004, vo chong ong
da dugc UBND huyén Hal Hau cap Glay ching nhan quyen st dung dat sO séri
Y040939 dién tich 520m? (trong d6 200m? dat &, 60m’® dat vuon, 140m? dit ao va
140m? dét 2 vu lua) tai thira 181 td ban d6 s6 6, xa Hai T.

Thira dat 182 cua gia dinh ba B hién nay ciing c6 ngudn goc déu 1a rudng
ca thé ciia b me ong la Lai Van G chuyén nhugng cho 6ng Pham Van Q tir nam
1990, sau d6 chuyén d6i 1én dat thd cu va nam 1999 ong Quyét chuyen nhuong
lai cho gia dinh 6ng Duc, ba B khi d6 6ng Quyét chua dugc gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Vé ranh gi6i dat giita gia dinh 6ng va gia dinh ba B dang tranh chip ¢ phia
Pong cua ba B va phia Tay cta gia dinh 6ng trude day la ngd di vao gia dinh nha
ong. Khi x&y nha 6ng Q c6 dao 01 10 voi giap duong lién xa Hai T va xa Hai Ha.
Phia Bic lién v6i nha 1am déu phu cua gia dinh éng. Sau d6 ong Q co trong 01
cdy hdong xiém lam mdc gidi giita 02 gia dinh (hién nay nha lam dau phu va cay
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héng xiém van con). Qua trinh sir dung cac ho lién ké khong xay ra tranh chap gi.
Do hoan canh kho khin, vo chong ong da di 1am kinh t& ¢ nhiéu noi. Dén nam
2018 vo chong ong xay tuong rao thi xay ra tranh chap v6i gia dinh ba B. Dén
nay, ong khang dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dét cua gia dinh ba B. Ngoai
ra ong con cho rang 6ng xdy tuong rao chua hét dit & vi tri tranh chap la buc
tuong & phia Tay giap ranh véi ba B, 6ng con dé lai 50cm, & vi tri gip khic cua
thd dat 02 gia dinh, 6ng V con dé lai dat cach twong 1m. Do vay, ong dé nghi Toa
an bac don khéi kién ctia ba DPao Thi B.

V& dién tich dit 125 m? tang thém theo két qua do dac thuc té cua cong ty
An Khéanh cua vo chong ong ¢ phia Bic ctia tho dat mot phan 13 dat rudng cia gia
dinh 0ng va c6 thé do sai sot khi do dac. Hién nay phan dién tich dat ting 14 phan
dat tréng gia dinh Ong da vuot lap thanh vuon, gia dinh 6ng s¢ ké khai dé nghi
Nha nuéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau. Phan dat nay khong tranh
chép véi ai nén 6ng khong dé nghi Toa an giai quyét.

* Nguoi co quye,n loi, nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don chi Lai
Minh H va anh Lai Thé C thong nhat trinh bay:

Anh, chi 1a con trai, con gai cia ong Lai Pic Duc (da chét) va ba Pao Thi
B. Khoang nim 1999, b6 me cac anh, chi c¢6 nhan chuyén nhuong dat cua ong
Pham Van Quyét va ba Vii Thi Dung 01 thd dat co dién tich 510m” tai thira 182,
to ban d6 s6 6. Ngay 28-6-2004, bd me anh chi da duoc UBND huyén Hai Hau
cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat dién tich 510m?, thira 182 t& ban dd sb 6,
xd Hai T. V& phan dat phia Pong dang tranh chép véi gia dinh 6ng V hién nay.
Theo anh chi duogc biét, 02 gia dinh da tranh chap dat tir 1au tir khi bd cac anh, chi
con séng. Trudc day phén dat nay 1a ngd di vao nha 6ng V, sau d6 6ng V c6 trong
rau ngot phan dinh moc gioi gitra 02 nha nhung hién nay thi gia dinh ong V da
pha bo dé xay tuong, tru cong hién nay. Nay me anh, chi la ba Pao Thi B c6 don
khéi kién yéu cau gia dinh Ong V phai tra lai dién tich khoang 20m” anh, chj hoan
toan nhat tri. Anh, chi ciing dé nghi Toa an phan dinh rd mdc gidi dat cia hai gia
dinh dé tranh tranh chap vé sau nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh hoa giai nhung cic bén
duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét toan b vu an.

Tai phién toa: Ba B, 6ng V van giit nguyén y kién nhu da trinh bay & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hai Hau phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phép luit trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi ddng xét
xtr va Thu ky phién toa tir khi thu 1y vu an dén trude khi nghi 4n déu tuan thu
dung quy dinh trinh ty, thi tuc do phap luat t6 tung dan su quy dinh. Déi véi cac
duong su déu chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

V& ndi dung: Sau khi danh gia cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an
va dién bién tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat dé nghi; Can cur vao Piéu 100,
166, 170 va Dicu 203 cua Luat Dat dai naim 2013; Dicu 164, 166, 175, 176 cia
B0 luat Dan sy nam 2015, chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién caa ba Pao Thi
B. Budc 6ng Lai Van Vva ba Bui Thi N phai tra gia dinh ba Dao Thi B 5m? dat va
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dé nghi Hoi dong xét xir xir 1y cong trinh trén phan dét 1an theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[l] Vé t6 tung: Chi Lai Minh H la nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
c6 yéu cau xin dugc vang mat tai phién toa. Can ctr khoan 1 biéu 227, khoan 1
Diéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong x6ét xUr tién hanh xét xur Vang mat chi
Hai 1a phu hop

[2] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét vu dn: Ba Dao Thi B ¢6
don khéi kién yéu cau ong Lai Van Vva ba Bui Thi N phai thao d& tuong, tru
céng, san bé tong dé tra lai gia dinh ba B ¢6 chiéu rong 1,8m, dai 12m dién tich
20m* dét 1a “Tranh chip vé ranh gidi quyén sir dung dat”; déi tugng tranh chip 1a
bat dong san cé dia chi tai x6m Nguyén Cham, xa Hai T, huyén Hai Hau, tinh
Nam Dinh. Can ctr quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoang 1 DPiéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

[3] Vé ngi dung:

[3.1] Theo 10i trinh bay thong nhat ciia cic duwong sy va cin cir cac tai lidu,
chtng cir ¢6 trong hd so thi ngudn gdc 02 thira dat dang tranh chip quyén st dung
dat giita gia dinh ba Pao Thi B va gia dinh ong Lai Van V ¢6 vi tri tai xém
Nguyén Ch, xa Hai T, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh déu c6 nguén gbc dit cua
cu Lai Van Gido (bd d¢ cua 6ng V) véi tong dién tich 2260m?. Nam 1990 cu G
chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Pham Vian Q, dén nam 1999 thi gia dinh
ong Q chuyen nhuong lai cho gia dinh dng D va ba B. Gia dinh ba Bao Thi B Va
ong Lai Pac D dugc Uy ban nhan dan huyén Hai Hau cap glay ching nhan quyen
st dung 1an dau ngdy 28-6-2004 thta s6 182, to ban dd sb 6, dién tich 510m?
trong d6 (dt & nong thén: 200m?; dat vuon: 60m?; dat ao: 250m?). Thod dat cua
gia dinh 6ng Lai Van V dugc ong Gido tang cho ndm 1988 da duogc cap gidy
ching nhan lan dau ngay 28-6-2004 dung tén ho ong Lai Van V tai thira s6 181,
to ban dd s 6, dién tich 520m? trong do (dét &: 200m?; dat vuon: 60m?; dat ao:
140m?; dat 02 vy laa 120m?). Qua trinh sir dung cac bén khong c6 tranh chip, dén
nam 2018, 6ng Lai Vin V va ba Bui Thi N xay tudng bao, tru cong & phia Tay
(gidp duong tryc x6m) va giap dat canh Pong cia gla dinh ba B thi hai bén xay ra
tranh chip vé quyén sir dung dién tich khoang 20m? dt.

Nay ba B d& nghi Toa an buoc 6ng V, ba N thdo d& buc tuong bi, pha tru
cong va mot phan san bé tong da xay dung trén phan dat 1an chiém co dién tich
20m?, chiéu dai 12m, chiéu rong 1.8m & vi tri phia Dong dé tra lai phan dién tich
dat 1an chiém cho gia dinh ba sir dung, ba khong dong y thanh toan gia tri cong
trinh cho gia dinh 6ng V va ba N.

[3.2] Két qua xem xét tham dinh trén ho so dia chinh thi thdy:
4



* Ve thira dat s6 182 t6 ban do s6 6 tai xém Nguyén Ch, xd Hai T dimg tén
ho 6ng Lai Ddc D:

Béan do 299 do v& ngay 20/3/1985, to s6 2, thira s6 250, dién tich 2260m”
tén chu st dung Gido (ca thé).

~ Ban do do dac thang 10/1991, t& s6 6, thira s6 182, dién tich 525m” (gom
dat & 200m?, dat vuon 75m?, dat ao 250m %) ding tén Q.

Béan do dia chinh ndm 1991, chinh ly ndm 1997, t& 6, thira 6 182 dién tich
510m’ (gdm dat ¢ 200m®, dat vuon 60m’, dat ao 250m®) dimg tén D (ty ghi tén
bang but myc).

- Tai S6 muc ké dat dai 1ap ndm 1999 trang 39: Thura s6 182, tén chu sir
dung (c6 gach tén bang but bi do tur Pham Van Q sang Lai Dtc D), dién tich
510m? (gom dat ao 250m, dat & 200m?, dat vuon 60m?).

- Tai S6 dja chinh duoc S& dia chinh phé duyét ngay 01/10/1998, quyén sd
7, x6m Nguyén Cham, trang 105 thé hién tén chi sir dung l1a Pham Vin Quyét,
sinh ndm 1961, ho tén vo Vi Thi D; noi thudng tra x6m Nguyén Ch, xa Hai T.
Ngay thang nim vao so 20/5/1997, t& ban do 6, thira 182, dia danh x6m Nguyén
Ch, dién tich dit & 200m?, dit vuon 60m? dat ao 250m% Can cir phap 1y sb
16/QbUB-H97.

- Tai sO gid ngoai thuc dia, khong co bia, s6 thir tu 2 ¢6 ghi Pham Vin Q ¢
ghi chiéu dai cac canh, khong ghi tong dién tich, khong ky tén.

- Tai s6 cip glay chirng nhan quyen str dung dat, khong c6 bia ghi ngay
thang. S6 thir ty theo gidy chu’ng nhén s6 2023, tén chu su dung la Lai Dac Duc,
xo6m doi 3, tong dién tich 510m° tong so thira sir dung 1, s séri cua gidy ching
nhan Y 040.938, ngay thang nim cip gidy ching nhan 28/6/2004 chu st dung dat
ky nhan Binh.

* Vé thira dat s6 181 to ban do sé 6 tai xém Nguyén Cham, xd Hai T dimg
tén ho ong Lai Van V-

Bén d6 299 do v& ngay 20/3/1985, to s6 2; vi trf thira 250, dién tich 2260m”
tén chu st dung Gido (cé thé).

~ Ban d6 do dac thang 10/1991, t& s0 6, thira s6 181, dién tich 534m” (gdm

dat & 200m°, dat vuon 74m?, dat ao 140m?, 2 lGa 120m?) dimg tén Q.

Bép do ,dia chinh nérp 1991, chinh ly nam 1997, to 6, thua 181 dién tich
520m° (gdm dat & 200m?, dat vuon 60m®, dat ao 140m?, 2 lia 120m?) dung tén V.

- Tai S6 muc ké dét dai 1ap nam 1999 trang 39: Thira s6 181, tén chu st
dung Lai Van Van, dién tich 520m’® (gdm dit & 200m?, dat vuon 60m?®, dit ao
140m?, 2 lGa 120m?).

- Tai S6 dja chinh duoc S& dia chinh phé duyét ngay 01/10/1998, quyén sd
7, x6m Nguyén Cham, trang 147 thé hién tén chu su dung la Lai Van V, sinh nam
1965, ho tén vo Bui Thi Nu; noi thuong tra xom Nguyén Ch, xa Hai T. Ngay
thang nam vao s6 20/5/1997, t& ban do 6, thia 181, dia danh x6m Nguyén Ch,
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dién tich dat & 200m’, dat vuon 60m®, dat ao 250m”, 2 Iia 120m’. Can cir phap 1y
s6 16/QDUB-H97.

- Tai s gia ngoai thuc dia, lghéng c6 bia, sb tht tu 1 ¢6 ghi Lai Van V ¢0
ghi chi€u dai cac canh, khong ghi tong dién tich, c6 ky tén V.

- Tai sb cip gidy chimg nhan quyen str dung dét, khong c6 bia ghi ngay
thang. S6 thr tu theo giay chung nhén s6 2046, tén chu st dung la Lai Van V,
xom doi 3, tong dién tich 520m? tong so thira st dung 1, sb séri cua gidy ching
nhan Y 040.934, ngay thang nim cip gidy ching nhan 28/6/2004 chu st dung dat
ky nhén Binh.

[3.3] Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd va do v& thuc dja do Cong ty
TNHH An Khanh tién hanh khao sat ngy 13-12-2022 thi thtra dat s6 182 cua gia
dinh ba Pao Thi B ¢6 dién tich thuc té sir dung khong co tranh chip 13 505m’
(gidm 5m®) so véi gidy ching nhan di cép dién tich 1a 510m?. Thira dat s6 181
cua gia dinh éng Lai Van V c6 dién tich dat thuc té st dung 14 645m? (tdng 125m*
(trong d6 c6 5m” dét 14n chiém sang dat ho ba B) so voi gidy chimg nhan di cép 1a
520m?. Phan dién tich dét giap ranh dang tranh chip 1a ¢ phia Péng cia thd dat
gia dinh ba B va phan dat phia Tay cia tho dat gia dinh ong V, duogc xac dinh co
chiéu rong 1,8m, dai 12 c6 cong trlnh goém 01 try cong, phan tudng rao, san bé
tong, dién tich dat tranh chap 1a 21,6m?.

[3.4] Xét yéu cau khoi kién cta ba Pao Thi B thi thay:

Ba Pao Thi B va 6ng Lai Pic D nhan chuyén nhuong thira dat cua ong
Pham Vin Quyét tir nim 1999. Khi chuyén nhuong thi thé dit ctia ho 6ng Pham
Vin Q chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thé hién dién tich
510m?” tai ban dd dia chinh ndm 1991 va chinh 1y ndm 1997 va khong c6 tai liéu
nao ching minh gitra 02 bén c6 ban giao mdc gidi nha dat cho nhau, chi cé bién
ban giao nhén tién chuyén nhuong nha dat ngay 29-12-1999 gitra ba bao Thi B va
ba Vi Thi D (v¢ ong Q), khong thé hién chleu canh cy thé. Pén ngay 28-6-2004,
ba B va 6ng D duoc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat 1an dau dién tich 510
m® tén ho ong Lai Pac D. Tur khi vo chong ba B 6ng D nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ho 6ng Q cac ho lién ké d3 xac nhan ranh gidi khong co
tranh chap, chi c6 mot phan canh phia Pong tho ba B giap canh Tay ho 6ng V thi
ba B cho rang ho 6ng V xay tuong bao va try cong lan sang dat cia ba B nén xay
ra tranh chap. Nay ba Pao Thi B cho rang hd ong Lai Van V xdy tuong bao, tru
cot cong & phan dit phia Pong di xay dung lan sang dat gia dinh nha ba B
khoang 20 m?. Theo két qua do v& cua Cong ty TNHH An Khénh ngay 13-12-
2022 do ba B xac dinh mdc gidi thi dién tich dat tranh chap c6 chiéu rong 1,8m,
dai 12m dién tich dat 14n chiém 21,6m°. Tuy nhién, két qua khao sat do v& hién
trang thira 182 cua ho ba Pao Thi B b.'?lng may thi dién tich dat khong c6 tranh
chap 505m?, so v6i hd so dja chinh va gidy chimg nhan quyén sir dung dét thiéu
5m?® (gidy chtng nhan cdp 510m?). Mit khac, theo ho so dja chinh thi Ban d6 dia
chinh nam 1991, chinh Iy ndm 1997, s6 dia chinh dugc So dia chinh phé duyét
ngay 01-10-1998, s6 cip gidy ching nhian quyén sir dung dat ngay 28-6-2004
thira s6 182 to ban d6 sb 6 tén chu sir dung 14 Lai Pac D, xém ddi 3 déu c6 tong
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dién tich 510m?. Po hién trang dién tich dat st dung thi khong c6 su thay d6i vé
hinh thé thira dét s0 v6i ho so dia chinh. Cac bén duong su déu khong xac dinh
dugc cu thé mbée gidi va nguyén don khong cung cap duoc tai li€u nao chung
minh cac canh 1a bao nhiéu mét. Tai s6 gid ngoai thuc dia, thira dit ho 6ng V va
thira dat ho ba B (trude ddy ghi Pham Vian Q) c6 ghi chiéu dai cac canh nhung
khéng ghi téng dién tich. Do vay, chi c6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua ba Pao Thi B dbi véi dién tich 5m? con thiéu 1a phu hop.

Vé vi tri dat thiéu theo don khai kién ciia ba B & mot phan canh phia Pong
la c6 co s& chap nhan, béi vi canh phia Nam ciia thd dat giap duong truc xom;
canh phia Tay giap tho 6ng Tao di xdy dung cong trinh nha &; canh phia Bic tiép
giap tho ba Hong, hién ba B da xdy tuong rao kién cd. Ngoai ra, cac duong sy déu
thira nhan, trudc ddy 02 bén gia dinh khong c6 tranh chap dat, nhung khi éng V
Xy tru cong va tudng bao thi di xay ra tranh chap. Gia dinh ba B d3 yéu cau 6ng
V dimg viéc xay dung dé xac dinh lai moc gidi nhung 6ng V khong thuc hién ma
tiép tuc xay dung. Vi tri canh phia Pong cta tho ba B chia thanh 02 phan. Phan &
ntra phia Bac ba B da xay tudng rao 16i tiép véi cac ong trinh cua gia dinh 6ng V
da xay dyng nam 1988 phan dat nay khong c6 tranh chap. Phan ntra phia Nam co6
chiéu dai 12m, trudc day 1a ngd di vao nha 6ng V hién di xay cot tru cong, tuong
bao va mot phan san bé tong nhu ba B khai kién 1a diing va c6 cin cir chap nhan
nén vo chong 6ng V, ba N tur chiu trach nhiém vé viéc thao d& cot tru cong, tuong
bao va mot phan san bé tong cta minh di xay 1an sang mot phan dién tich dat cia
gia dinh ba B dé tra lai dat cho gia dinh ba B.

[3.5] Vé yéu cau cua bi don ong Lai Vin V: Trong qua trinh giai quyet vu
an bi don trinh bay gia dinh 6ng khong xdy tuong bao va tru cong lan sang dat cta
gia dinh ba B nén gia dinh 6ng khong nhét tri yéu cau khoi kién cia ba B. Ong
cho rang: Nam 2018, gia dinh 6ng xay tuong bao chwa hét dat ¢ vi tri tranh chap
1a burc tuong ¢ phia Tay giap ranh voi ho ba B, Ong V con dé lai 50cm, ¢ vi tri gap
khuc cua tho dat 02 gia dinh, 6ng V con de lai dat cach tuong 1m. Sau khi dugc
Toa an giai thich trong qua trinh giai quyet vu an, Ong V khong c6 yéu cau phan
t6 va khong dé nghi giai quyet vé phan dién tich dat nay. Tuy nhién, y kién cua
ong V khong c6 can ctr dé chap nhan vi 6ng V khong dua ra duoc cin cu dé
chtng minh vé viéc dé lai dién tich dat cua gia dinh 6ng. Mic khac, két qua do vé
trén thuc dia cua Céng ty TNHH An Khanh thi dién tich dét cia ho 6ng V ting
(dién tich do dac thuc dia 645m2) so vo1 dién tich duoc cép theo giéy chirng nhan
quyén st dung dit 520m?,

Dbi v6i phan dién tich dat ting thém cta vo chong dng V ba N & phia Bic
ctia thod dat Ong V cho rang mot phan la dat rugng cua gia dinh va mot phan co thé
do sai sot s6 liéu khi do dac. Hién nay 1a phan dat trong ong V da vuet 1ap thanh
vuon, gia dinh 6ng s& ké khai dé nghi Nha nudc cip gidy ching nhan quyen su
dung dat sau. Phan dat nay khong tranh chap véi ai, ong V ba N khong dé nghi
Toa an giai quyet nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyet

[3.6] Theo quy dinh tai khoaq 1 Piéu 175 \(a Dl‘eu 176 cua BO luat dan su
c6 quy dinh “Ranh gidi gitra cadc bat dong san lien ké duoc xac dinh theo thda
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thuan...” “Cac chu s¢ hitu bat dong san lién ké c6 thé thoa thuan voi nhau vé viée
dung ¢t moc, hang rao..

[3 7] Tu nhiing phan tich & trén, Hoi dong xét xtr xét thiy can chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ciia ba Dao Thi B khai kién ddi v6i vo chong ong Lai
Van V va Bui Thi N. Vo chong ong Lai Van V va ba Bui Thi N phai tra lai dién
tich 5m?® dit 14n chiém cho gia dinh ba B 13 ¢6 can ctr va phi hop vdi nhan dinh
cua Ho1 déng xét xu, yéu cau cua bi don khong c6 can ctir nén khong dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 164, 166 ctia Bo luat dan
su.

[4] Vé gia tri dat va cong trinh xay dung trén dat: Theo két qua dinh gié tai
san cua Ho1 dong dinh gid tai san huyén Hai Hau ngay 13-12-2022.

- Phan cong trinh xdy dyng trén dat tranh chdp gdm: Phan tuong xay gach
khong nung macxi ming 50 va mot phan san bé tong co gia tri: 12m x 0,44m x
0,11m x 1.819.000d x 90% = 950.000d; Cot cong: 0,5m x 0,5m x 2,5m x
1.750.000d x 90% = 1.000.000d; Op cot cong gach men: 500.000d. Tong cong
2.450.0004.

- Gi4 tri dAt 1a: 5m®x 5.000.000d = 25.000.000d.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dat va
dinh gi4 tai san tong cong 14 6.860.000 dong, do nguyén don dugc chap nhan mot
phan don khéi kién nén phai tra toan b chi phi t6 tung, Xac nhan ba Pao Thi B da
nop du tam ng va chi phi t6 tung va khong co yéu cau gi khac, do do vé chi phi
t6 tung Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[6] Vé én phi: Do yéu cau khoi kién dugc chép nhan mot phan nén nguyen
don phai nép phan an phi phan khong dugc chap nhén. Tuy nhién, ba B 1a ddi
tugng nguoi cao tudi nén dugc mién an phia dan sy so thAm phan khong duoc
chap nhan. Bi don ong Lai Van V va ba Bui Thi N phai ndp 4n phi dan sy so thAm
theo quy dinh cua phap luat.

[7] Vé quyén khdng cdo: Cac duong su c¢d quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 ctia Bo luat T tung dan su.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cin ctr vao cac Dieu 164, 166, 175, 176 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;
biéu 100, 166 va biéu 203 cua Luat bBat dai nam 2013; khoan 1 Biéu 227, khoan
1 bicu 228, khoéan 2 Diéu 229 cua B luat To6 tung dan su;

L Chép nhan mot phan yéu c’z‘iu khoi kién cua ba bao Thi B vé viéc tranh
chap ranh gidi quyén sir dung dat doi vai vo chong 6ng Lai Van V va ba Bui Thi
N.

2. Ranh gi6i quyén sur dung dat thua dé}t scf) 182, to ban dd s 6 dung tén ho
ong Lai Pac Duc va thira dat s6 181, to ban do6 s6 6 ding tén hd 6ng Lai Van V ¢0
vi tri tai xdm Nguyén Ch, xa Hai T, huy¢n Hai Hau, tinh Nam Dinh dugc xac dinh
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gi61 han boi cac ‘diérq mdc (2,3,4,5,6,9,10) la dudng gap khiic tir khong gian dén
long dat theo chi€u thang dung trén so do6 kém theo ban an.

3. Budc vo chdng ong Lai Van V va ba Bui Thi N phai thao d& cong trinh
gdm 01 try cong, twong bao, mot phan san bé tong dé tra lai dién tich dit lan
chiém cho ba Pao Thi B, chi Lai Minh H va anh Lai Thé C 1a 5m’ dét tai thira s6
182, t& ban dd sb 6 ¢d vi tri xom Nguyén Ch, xa Hai T, huyén Hai Hau, tinh Nam
Dinh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé séri Y040938 do Uy ban nhan
dan huyén Hai Hau, tinh Nam DPinh cdp ngay 28-6-2004 dtng tén ho 6ng Lai Dic
D. Dién tich dat 14n chiém c6 cac canh duogc gid1 han bdi cac diém méc 6, 9, 10,
7, 6 trén so d6 kém theo ban an.

4. V& an phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat Té tung dan sy; diém d
khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an:

Budc 6ng Lai Van V va ba Bui Thi N phai nop 300.000 dong (ba tram
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Mién an phi cho ba Pao Thi B thudc ddi twong 1a ngudi cao tudi.

5. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 mat duge quyén khang cao trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- UBND x4ad Hai T;

- Ho so vu an;

- Luu van phong:

Pham Thuay Nga



SO PO PHAN PINH QUYEN SU DUNG DAT
(Keém theo Ban an so tham dan sy s6 39/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh)

%
Chiéu dai canh thira
Canh | Chiéu dai (m)
1-2 15.1
2-3 1.0
3-4 59
4.5 10.8
5-6 3.7
6-7 11.9
7.8 196
8-1 28.6
6-9 0.44
9-10 11.9
Ghi chd: 10-7 0.44
- Thixa dat s6 182, to bén d6 s6 6 dién tich theo ho su dra chinh la: 510 m2 1011 1076
( ONT. 200, CLN. 60, NTS.250 )
+ Thira dt s& 182, to ban dé s6 6 dién tich do dac theo hién trang sir dyng la: S1= 505 m2 11-12 12
Giti han béi cac diém ( 1,2,3,4,6,6,7,8,1) 12-13 0.9
- Thira g4t s6 181, t& ban d6 s6 6 dlién tich theo hé sa dia chinh Ia: 520 m2 13-14 0.9
( ONT. 200, CLN. 60, NTS.140, LUC.120) 14-15 311
+ Thira d4t 56 181, 10 ban d6 s6 6 dién tich do dac theo hién trang sir dung /a: S2+83+84 = 645 m2 15-16 6.4
Gidi han bdi céc diém ( 2,3,4,5,6,7,10,11,12,13,14,15,16,17,18.2) 617 02
+82= 5m2. Gidi han béi céc diém ( 6,9,10,7,6) e 6‘4
+ 3= 520 m2. Gidi han béi céc diém ( 2,3,4,5,6,9,10,11,12,13,14,15,18,2) :
+ 84 =120 m2 . Giti han bdi céc diém ( 15,16,17,18,15) 182 39
18-15 18.7
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND + VKSND tinh Nam Binh;
- VKSND huyén Hai Hau;
- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- UBND xa Hai T;
- Ho so vu an;
- Luu van phong:
Pham Thuy Nga
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