TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO CONG TAY Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 326/2023/DS-ST
Ngay: 06-9-2023

“Tranh chdp quyén si dung
dat, yéu cau di doi hang
rao”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO CONG TAY

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thadm gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba V6 Thi Xuan.

Cac Hgi tham nhan dan: Ong Lé Vin Chinh.

Ong Duong Van Siéng.

- Thar ky phién toa: Ong Luong Huynh Phic Tai, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
G0 Céng Tay.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Go Cong Tay tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Hong, Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan huyén Go Céng Tay xet
Xt so tham cong khai vu &n thu Iy s6: 202/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10 nim
20222 vé “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau di doi hang rao” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 169/2023/QDXX-ST ngay 17 thang 8 nam 2023, giita c4c
duong sur:

1. Nguyén don: L& Hong C, sinh nam 1973,

Dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Lé H, sinh nam 1963.

Piachi: Ap T, x& V, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Kim T, sinh ndm 1965.

Dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang.

(Ong C c6 mat; 6ng H va ba T xin vang mdt)
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién va trong qua trinh té tung tai Toa &n, nguyén don éng L& Hong
C trinh bay:

Ong c6 dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat thira dat s6 18, to ban d6
s6 7, dién tich 164,60m?, loai dat nghia dia, dia chi ap T, xa V, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé CH00629 do Uy ban nhan dan
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huyén G cip ngay 05/12/2011 cho 6ng L& Hong C ¢6 ngudn géc tir me rudt dng cho.
Phan dit nay caa 6ng gidp ranh véi dat caa 6ng L& H c6 chiéu dai khoang 51m, dat
ctia 6ng xung quanh khéng cé cam tru ranh gigi, bén phia gidp véi dat cua 6ng Lé H
thi do 6ng H cam tru ranh gigi, khi 6ng H cam tru ranh gi¢i dng khong dong y va co
y&u cau 6ng H rao xung quanh dat phai ding ranh gidi.

Vao thang 02/2022 6ng vé qué thay dng L& H di xay burc tuong bé tong cao hon
02m doc hét phan dat giap voi thira 18 cua dng, 6ng phat hién 6ng L& H xay tudng
lan qua dat caa 6ng mat trude trudc giap voi Kénh khoang 02 tac, mat sau khoang 04
tac nén dng c6 trao d6i véi 6ng H nhung khong dugc nén dng cé yéu cau Uy ban nhan
dan xa V giai quyét nhung khong duoc.

Ong yéu cau dng Lé H di doi twong rao bé tong cao hon 02m, dai khoang 51m
tra lai cho dng phan dat ngang mat trude trudc giap véi Kénh khoang 02 tic, mit sau
khoang 04 tac dai 51m thuoc thira dat 18 caa ong.

Ong thay doi yéu cau khai kién, yéu cau hoan doi d¢at ma 6ng H da xay hang rao
c6 dién tich khoang 8m? i vé thura dat s6 13, to ban do sb 7, dién tich 1.119,1m? dat
trong cay 1au nam theo Gidy chang nhan quyén str dung dat sé H02378 cap cho 6ng
H, ba T cho 6ng va ong d6i lai cho 6ng H phan dat kéo tir dau mo ra kénh Ao Duong
c6 chiéu ngang 0,19m, chiéu dai 43m, c6 dién tich 8,17m? thugc thira dat s6 18, to
ban d6 sb 7, dién tich 164,6m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH00629
cap cho dng C cho 6ng H, ba T.

Ong yéu cau 6ng H tra lai chi phi t tung tai Toa an vai so tién 4.000.000 dong,
trir 2.000.000 dong 6ng H da tam tng cho 6ng nén con lai s tién 2.600.000 dong.

Tai bién ban hoa gidi bi don éng Lé H trinh bay:

Ong co6 dtng tén gidy chiing nhan quyén sur dung dat thira 13, to ban do s6 7,
dién tich 1.119,1m?, dat trong cdy lau nim, dia chi 4p T, x4 V, huyén G, tinh Tién
Giang theo gidy chiing nhan quyén st dung dung dat s6 H02378 do Uy ban nhan dan
huyén G cap ngay 19/6/2009 cho 6ng Lé H va ba Nguyén Kim T. Thira dat nay cua
6ng giap ranh véi dat caa dng L& Hong C, ranh gigi gitra gitra hai bén do éng Lé Hong
C cim ranh bang tru xi mang & hai dau thira dat, xung quanh dat cua 6ng C 03 phia
da rao ludi B40 con phia giap voi dat caa dng thi khdng rao.

Théang 12/2021 gia dinh 6ng c6 xay dung hang rao dé rao dat cua gia dinh 6ng
phia dat giap véi 6ng L& Hong C dng ¢ xay dung hang rao 1a tudong bé tong cao hon
02m, dai khoang 51m, thoi diém 6ng xay dung bd tudong thi dng C co biét sy viéc va
chtng kién viéc 6ng xay dung, dng c6 yéu cau dng C do dac ranh gidi nhung 6ng C
khong dong y va n6i dng cir 1am, 6ng lam xong hang rao vao thang 02/2022. Vao
thang 02/2022 6ng C ¢ thanh phd vé gap dng xin cit nha trén dat cua 6ng ma éng
khong dng y nén dng C tranh chap.



Qua két qua tham dinh ma Toa an thdng bao cho dng biét hang rao ma éng da
xay dung c6 chiéu ngang 0,19m nam trén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat
cua thira 18 13 dt huong hoa cua ong ba dé lai. Nay 6ng khong dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua L& Hong C, 6ng yéu cau gitr nguyén hién trang hang rao nhu hién tai
va khong d6ng y voi dé nghi doi doan hang rao tir ddu mo cua ong ba dén cudi dat
nhu 6ng Lé Hong C néu ra.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim T xin vang mdt.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap lugt té tung
cua Tham phan va Héi dong xét xir, Thue ky phién toa va nguoi tham gia té tung da
chdp hanh ding quy dinh ciia phap ludt to tung dan su, ké tir khi thy Iy vu dn cho dén
trieéc thoi diem Hei dong xét xir nghi an. Vé ngi dung gidi quyét vu dn Dai dién Vién
kiém sat dé ngh;:

Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Hong C yéu cau 6ng Lé H di doi hang
rao tra lai phan 1an chiém c6 chiéu ngang 0,19m, dai 46,16m va yéu cau hoan ddi
phan dat dién tich 8m? (do dac thuc té 9,1m?), thudc thira 13 cho 6ng L& Hang C thanh
phan dat dién tich 8,17m? (do dac thuc té 10m?), thudc thira 18 cho 6ng L& H, ba
Nguyén Kim T.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng L& Hong C vé viéc yéu cau ong Lé
H cho 6ng L& Hong C duogc toan quyén sir dung hang rao méng cot bé tong, tuong
gach co dong ctr cao 2,6m, dai 7,01m do 6ng H xay dung nam trén thira dat s6 18 va
hang rao mong cot bé tong, tuong gach co dong cur cao 2,6m, dai 2,08m, 4,15m,
2,69m, 7,01m do dng H xay dung nam trén thira dat 13.

Ghi nhan sy thoéa thuan cia 6ng Lé H va 6ng Lé Hong C vé viéc dng Lé H dong
y cho dng L& Hong C sir dung chung hang rao méng cot bé tong, tudng gach c6 dong
clr cao 2,6m, dai 7,01m do 6ng H xay dung nam trén thira dat s6 18 va hang rao moéng
cot bé tong, tuong gach cé dong cur cao 2,6m, dai 2,08m, 4,15m, 2,69m, 7,01m do
ong H xay dung nam trén thira dat 13.

Khdng chap nhan yéu cau cua dng L& Hong C yéu cau 6ng L& H tra lai 2.000.000
ddng chi phi tb tung.

Ghi nhan sy tu nguyén cta dng L& H d hd tro cho éng L& Hang C chi phi tb
tung 2.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va qua qud trinh tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng L& Hong C khai kién yéu cau dng L& H tra lai phan dat Ian
chiém, yéu cau di doi hang trén dat nén Hoi dong xét Xt xac dinh dy 1a “Tranh chap
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quyén sir dung dat, yéu cau di doi hang rao” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan sy. Déi tuong tranh chap 1a bat
dong san tai huyén Go Cong Tay nén thudc tham quyén xét xt ciia Toa 4n nhan dan
huyén Go Cong Tay theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat tb tung
dan su.

[2] Xét sy vang mit cua duong sy tai phién toa:

Xét bi don ong L& H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim
T c6 don xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xur cin cir vao Diéu 228 Bo luat th
tung dan sy xét xtr vang mat éng H va ba T.

[3] Xem xét viéc thay doi, b sung, rat yéu cau khai kién:

[3.1] Tai phién tda dng Lé Hong C van giit y kién xin rat yéu cau khoi kién yéu
cau 6ng H di doi hang rao khoi thira dat s6 18 tra lai dat cho dng C, Hoi dong xét xur
xét thay viéc ong C rat mot phan yéu cau khai kién l1a tu nguyén, pht hop véi quy
dinh tai khoan 2 Biéu 244 cua B luat té tung dan su nén dugc chap nhan.

[3.2] Tai phién toa dng L& Hong C thay d6i yéu cau hoan d6i 8m? dat thugc thaa
13 cho 6ng Lé Hong C va doi 8,17m? dat thudc thira 18 cho dng Lé H, ba Nguyén
Kim T thanh yéu cau cho dng dugc todn quyén sir dung tam tuwong rao ma éng Lé H
da xay dung trén thia dat 18 cua 6ng C tir phan dau mo 6ng Lé Vin Liém kéo dai hét
thira dat 18 c6 chiéu ngang 0,19m, c¢6 chiéu dai 15,93m, cao 2,6m. Hoi dong xét xur
xét thay viéc ong C thay doi yéu cau khoi kién 1a khong vuot qué yéu cau khoi kién
ban dau nén duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung
dan su.

[4] Dbi vai yéu cau khoi kién cua dng Lé Hong C, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Thira dét s6 18, to ban dd s6 7, dién tich 164,60m?, loai dat nghia dia, dia
chi 4p T, x4 V, huyén G, tinh Tién Giang theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
CH00629 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 05/12/2011 cho dng Lé Hong C giép
ranh vai thira dat 13, to ban d6 s6 7, dién tich 1.119,1m?, dat trong cay lau nam, dia
chi 4p T, x4 V, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén st
dung dung dat s6 H02378 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/6/2009 cho 6ng
Lé H va ba Nguyén Kim T. Hién trang trén dat tranh chap c6 hang rao bé téng 6ng H
xay dyng va mot phan ngdi mo, tuy nhién éng H trinh bay khi xay dung hang rao 6ng
C ¢6 chung kién va khong c6 y kién gi viéc ong H xay dung.

[4.2] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 03/8/2023 phan hang rao mong
cot bé tong, tudng gach c6 dong cir cia 6ng H xay dung nam trén thira dat 18 theo So
dd trich do thtra dat ngay 03/8/2023 c6 dién tich 9,1m?; doan hang rao 6ng H da xay
dung 10i vé thira dat s6 13 c6 dién tich 10m?. Nhu vay, phan dién tich hang rao xay
dung trén thira dat s6 18 c6 dién tich 12 9,1m? va dién tich dat thira 13 dng H chura ra
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cho 6ng C dang sir dung c6 dién tich 10m? 1a nhiéu hon dién tich ¢at ma 6ng H da xay
dung trén thia dat s6 18 1a 0,9m2

[4.3] Tai phién toa 6ng C trinh bay 6ng da xay dung mot can phong ¢ va cé s
dung 01 bén tudng rao cua dng H dé xay dung can phong 6ng C ¢ ¢d sy déng y cua
6ng H nén dng C yéu cau duoc toan quyén sir dung buc tudng bé téng cd chiéu cao
2,6m va dai 2,08m, 4,15m, 2,69m do 6ng H xay dung trén thira dat s6 13 va birc tudng
bé téng co chiéu cao 2,6m, dai 7,01m thudc thira dat s6 18. Ong C thira nhan giita 6ng
C va 6ng H di co thoa thuan thong nhat hién trang tuong rao Tai ban cam két ngay
31/3/2023 6ng C va dng H da thoa thuan dong ¥ tudng rao nhu sau: “Tir Kénh Ao
Duong dén thanh mé ba V& Thj T1 14 38,74m; ngang mgt thanh mg cua ba Vo Th; T1
1a 4,23m; tir thanh mé cia ba VE Thi T1 dén murong ranh la 7, 1m; tong dién tich chiéu
dai ter kénh ao dwong xuong mwrong ranh la 50,70m. Ca 2 bén phdi chdp hanh ding
theo thda thudn néu déap pha phdi 6 sw chdp thudn ciia 02 bén ”. Tai bién ban ghi loi
khai ngay 12/7/2023 6ng H dong y gitr nguyén hién trang hang rao theo ban cam két
ngay 31/3/2023 cho thay 6ng H dong y cho dng C sir dung chung phan tudng rao ma
6ng H da xay dung. Tai phién toa, ong C khong dong y hoan lai gia tri tudng rao nén
6ng C yéu cau duoc toan quyén su dung tudng bé tong cé chiéu cao 2,6m va dai
2,08m, 4,15m, 2,69m, 7,01m theo So db trich do thira dat ngay 03/8/2023 1a khong
c¢6 co s& chap nhan va Hoi dong xét xir ghi nhan sy thoéa thuan caa éng H cho éng C
sir dung chung btrc tudng bé tong dai co chiéu cao 2,6m va dai 2,08m, 4,15m, 2,69m,
7,01m theo So db trich do thtra dat ngay 03/8/2023.

[5] V& chi phi td tung, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Lé Hong C yéu cau 6ng L& H phai hoan lai cho éng chi phi do dac, chi phi
xem xét, tham dinh tai chd véi s6 tién 4.000.000 dong, trir vao sé tién 2.000.000 ddng
6ng H da hoan tra cho 6ng C ngay 31/3/2023 con lai 2.000.000 dong. Ong C da cung
cap cho Toa 4n hoa don thanh toan chi phi do dac véi s6 tién 1.000.000 dong, chi phi
trich luc ho so va xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san véi sé tién 3.000.000
dong. Hoi dong xét xur xét thay 6ng C da rat yéu cau khoi kién yéu cau 6ng H di doi
hang rao tra lai quyén st dung dat 1an chiém va yéu cau toan quyén st dung btrc tuong
c6 chiéu dai 15,93m nén dng C phai chiu cac chi phi néu trén. Tuy nhién, éng H da
tu nguyén hd trg cho dng C s tién 2.000.000 ddng nén Hoi dong xét xa ghi nhan su
tu nguyén cua 6ng H d3 hd trg dng C chi phi t tung véi tién 2.000.000 dong.

[6] VVé an phi: Ong Lé Hong C phai chiu an phi theo quy dinh.

[7] Xét y kién va dé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a ding quy dinh phap luat
t tung va phu hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr vao khoan 2 Biéu 26, diém c khoan 1 biéu 39, Diéu 165, Diéu 228 cua
Bo luat tb tung dan su.

- Can ct Diéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan su.

- Can ctr vao khoan 1 Biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng L& Hong C yéu cau 6ng Lé H di doi hang
rao tra lai phan 1an chiém c6 chiéu ngang 0,19m, dai 46,16m va yéu cau hoan ddi
phan dat dién tich 8m? (do dac thuc té 9,1m?), thudc thira 13 cho 6ng L& Hang C thanh
phan dat dién tich 8,17m? (do dac thuc té 10m?), thudc thira 18 cho 6ng L& H, ba
Nguyén Kim T.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng L& Hong C vé viéc yéu cau ong
Lé H cho 6ng L& Hong C duoc toan quyén sir dung hang rao méng cot bé tong, tuong
gach co dong cir cao 2,6m, dai 7,01m do 6ng H xay dung nam trén thira dat s6 18, to
ban d6 s6 7, dién tich 164,60m?, loai dat nghia dia, dia chi 4p T, x& V, huyén G, tinh
Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH00629 do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 05/12/2011 cho 6ng L& Hong C va hang rao méng cot bé téng,
tuong gach c6 dong cur cao 2,6m, dai 2,08m, 4,15m, 2,69m, 7,01m do dng H xay dung
nam trén thira dat 13, to ban d6 s6 7, dién tich 1.119,1m?, dét trong cy lau nam, dia
chi 4p T, xa V, huyén G, tinh Tién Giang theo giay chitng nhan quyén sir dung dung
d4t s6 H02378 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/6/2009 cho éng L& H va ba
Nguyén Kim T.

Ghi nhan sy théa thuan cia 6ng Lé H va 6ng Lé Hong C vé viéc dng Lé H dong
y cho dng L& Hong C sir dung chung hang rao mong cot bé tong, tudng gach c6 dong
clr cao 2,6m, dai 7,01m do dng H xay dung nam trén thira dat s 18, to ban d6 sb 7,
dién tich 164,60m?, loai dat nghia dia, dia chi ap T, x4 V, huyén G, tinh Tién Giang
theo gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 CH00629 do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 05/12/2011 cho 6ng Lé Hong C va hang rao mong cot bé tong, tudng gach
c6 d6ng ctr cao 2,6m, dai 2,08m, 4,15m, 2,69m, 7,01m do dng H xay dung nam trén
thira dat 13, to ban d6 s6 7, dién tich 1.119,1m?, dat trong cay lau nam, dia chi ap T,
x& V, huyén G, tinh Tién Giang theo giay chiing nhan quyén sir dung dung dat sé
H02378 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/6/2009 cho ng L& H va ba Nguyén
Kim T theo So d6 trich do thira dat ngay 03/8/2023.

C6 so dd kém theo. Thuc hién khi &n c6 hiéu luc phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Hong C yéu cau ong Lé H tra lai
2.000.000 dong chi phi té tung.



Ghi nhan sy tu nguyén caa dng L& H d hd tro cho dng L& Hong C chi phi tb
tung 2.000.000 dong.

Vé an phi: Ong L& Hong C phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan sy so tham, duoc
trir vao 300.000 dong tam tng an phi d3 nop theo bién lai thu sé6 0006450 ngay
10/10/2022 va 300.000 dong tam ng 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0026850 ngay
20/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, do vay 6ng C duoc hoan lai
300.000 dong.

B4o cac duong su cd mat dugc quyén khang c&o ban &n trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Bao duong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoac ban an dugc niém yét hop I¢.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hozc bi cudng ché thi hanh
theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc
thue hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM_
- TAND tinh TG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- CC THADS huyén G;
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

V6 Thi Xuan



